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¥ ekspertu grupa LV40003554692

info@eksperti_v
Talr.: +371-67229008
Kr. Barona iela 31, Riga, LV-1011, Latvija

VAS Valsts nekustamie 1pasumi
2025.gada 25.novembrt

Par nekustama 1pasuma
Plakanciema Egles Nr.67, Olaines pag., Olaines nov.
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais ipaSums sastav no zemes
gabala 614 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Olaines pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000468843 ar kadastra Nr. 8080 016 0165.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novérté3ana tika veikta 2025.gada 24.novembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informéaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpasSuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

7 500,- EUR
(Septini thkstosi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vertibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novérté€juma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSseédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Plakanciema Egles Nr.67,
Olaines pag., Olaines nov.

Kadastra Nr.:

80800160165

Ipasnieks:

Latvijas valsts Finan$u ministrija, registracijas
numurs 90000014724, persona.

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Olaines pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000468843

Kopéja platiba:

614 m?2

EsosSais izmantosanas veids:

Savrupmaju apbuves teritorija

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

EsoSais

Vertéjuma pasautitajs:

VAS Valsts nekustamie 1pasumi

Vértéjuma merkis:

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju:

Netika izmantota

lenakumu pieeju:

Netika izmantota

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeju:

7 500,- EUR
(Septini tokstoSi pieci simti euro)

Tirgus vertiba:

7 500,- EUR
(Septini tukstosi pieci simti euro)

Tirgus vértiba par m?:

12.21 EUR

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 24.novembri

Piezimes:

Novértéjamais TpaSums: Plakanciema Egles Nr.67, Olaines pag., Olaines nov. 4




2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta

Novertéjamais Tpasums: Plakanciema Egles Nr.67, Olaines pag., Olaines nov. 6


http://www.balticmaps.eu/

4. Piebraucamais cel$

/

a0a001 60867

80800160867

Adrese: -

Platiba: 5.0252 ha

Subjekts: Juridiska

persona

Statuss: Nekustamais
ENEy 1pasums

Redistrétas atzimes:

Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

PiebraukS8ana pa celu, kas atrodas uz zemes gabala kas pieder Darzkopibas biedribai
"PLAKANCIEMA EGLES", informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistéma
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné

.
Kalna Yaivadi 5
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Glaines pay. :
3080681 ﬁlakan;ge’ma Egles 69

> e 4 e
¢ PlakanciemaEgles 65™%
. (i £ 20t

c0800180675

Plakanciema E gles 66

Vaivadi ~
SOS00TSES
‘.,
PlakanciemaEogles 68
Ct& i i :'/z.;

PR S §
Ll |

.

S08001 60867

o - Foto fiksazas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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6. Teritorijas planojums

Olaimnisnow.

Vaivad @ AtzimEtaja vieta karté prasibas teritorijas
Vaivadi izmantofanai noteiktas Teritorijas planojuma

DzS1

Funkcionalais zongjums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

» Savrupmaju aphives teritorija (Dz51)

» Teritorija, kurd aizliegta véja elekkrostaciju, kuru jauda
lielaka par 20 kW, bivnieciba (TIN18)

Papildu informacija

» Zemes vieniba: 80800160165 (skatit papildu informaciju)

+ Ciems "Vaivadi"

Sanemt papildu informaciju

Sanemt pazinojumus
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7. Topografiskais plans

774

L

T.6b

OG001 601 53
7.7

71.54

7.31

Elektribas sadalnes skapis

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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8. Foto atteli
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arT TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegit pardodot ipasumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstoSam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pienémumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir:

1. Nepietiekams ekspozicijas laiks tirgii. Nekustama Tpasuma piedavajums tirga notiek likumdosana
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku iesp&jamo
pretdarbibu. Minétie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas ipasuma apskates iespéjas pirms darijjuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Tpasumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darijuma pabeig$anai. Stridu un tiesdSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaana un TpaSuma sanemsana valdijuma var bdatiski ieilgt, atseviSskos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darjjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinaSanas un Tpasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finanséSanas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Izmaksas par TpaSumu parnemsanu, juridisko formalitdSu nokartoSanu,
apsaimniekoSanas uzsak8anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo TpaSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazind3anas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu [Imeni. LejupejoSa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa biatiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darijjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipaduma apskate un novérté3ana tika veikta 2025.gada 24.novembri.
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10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértejama objekta atraSanas vieta.

Tpasums var tikt pardots tirgli un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértejamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas veértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi Tpasniekiem;
Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas;

TpaSumam nav apsléptu vai neregistrétu uzlabojumu/defektu, kas paaugstina vai pazemina
TpasSuma veértibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodéem.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kd arm kvalitates parbaudei
stridus jautdjumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipadums tika apsekota vizuali un stavoklis noteikts balstoties uz daba konstatétajiem un
publiskajos registros registrétiem datiem. ApsekosSanas laikd netika izmantotas specialas
metodes, mérierices vai instrumenti un vértétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem,
kas nevar tikt vizuali konstatéti un kuri nav registréti publiskajos registros;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veérteétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “WVCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu
starpniecibu, ka arf aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vertéjumu
atskaidu formu radiSanai.
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11. Tirgus analize

Savrupmaju apbives gabali Olaines novada esoS$ajos darzkopibas sabiedribu teritorijas ir pieprastti.
Pedéja gada laika ir notikusi 82 darijumi ar savrupmaju apbives zemes gabaliem, kuru platiba ir bijusi
600-2000 m? robezas. Pardosanas cenu amplitdda ir |oti plaa no 3 lldz 25 EUR m?2. Daudzos darijumos
pardoSanas cenas ir zemas, neskatoties uz to, ka blakus zemes gabali ir pardoti par daudz augstaku
cenu. lespéjams, ka Sajos darfjumos nav uzradita patiesa pardosanas cena.
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Datums

29/05/2025

18/06/2025
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14 600

23000

1500

1T 000

28000

1500

10 000

10 000

13 000

11800

18 000

12000

23500

24

2

14



Galvenie faktori, iegadajoties majoklis, ka art galvenie cenu noteicosie faktori ir:

. inZenierkomunikaciju esamiba;

. piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

. nekustama pasuma attalums no Rigas vai pilsétas centra;

. infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba un
attalums;

. Gdenstilpju, parku vai mezu tuvums;

. sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;

Avots: www.cenubanka.lv;
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Olaines pagasta apdzivota
Novietojums: vieta Vaivadi darzkopibas biedribas “Plakanciema egles”
teritorija

Pie TpaSuma var pieklit pa celu ar sliktas kvalitates segumu.
Sabiedriska transporta kustibu nodrosina autobusu kustibu
saraksts. Pieturvieta atrodas aptuveni 2 km attaluma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Ipasuma apkartni veido viengimenu dzivojamas un vasaras
darza maja. Infrastruktdra ir vaji attistita. Tuvakie
Apkartne, infrastruktara: infrastruktdiru veidojoSie objekti atrodas Olaines pilséta
aptuveni 15 km attaluma. L1dz Rigas pilsétas robezai
aptuveni 25 km.

Vides tiriba, ipaSuma specifika: Bez batiskie piesarnojuma avotiem

Slani Q=

~B4 Lewijes pladu riska un pladu draudu kartes

_ PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN
EZERIEM AR DAZADIEM PLODU aes
SCENARIJIEM

» B4 Udens limena atzimes

. 84 1/10 gados (10%) pladi:
Vides,

socialo
un

parvaldibas »[ ] 1/200 gedos (0,5%) pladi:
(ESG)
faktoru > 1/50 qados (2%) pladi:
analize:

Vaiwvi

04 1/100 gedos (1%) pladi:

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skattt Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais 1paSums neatrodas plidu (t.sk. v&juzpltdu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks

- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”)
risks

Nav oficialu informéacijas avotu. Riski
saistiti ar klimatiskajai joslai raksturigajiem
apstakliem.
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13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 614 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
I Srm = L 1750,- EUR
Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
1965,- EUR

Universala kadastrala vertiba:

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Uzlabojumi:

Bez uzlabojumiem

Pieejamas komunikacijas:

Pieslégumi centralajam inzenierkomunikacijam
(elektriba)

Konfiguracija:

Cetrstara formas

Reljefs:

Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba:

Atbilst savrupmaju apbuves teritorijai

Drenaza un gruntsudeni:

Nav informacijas
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14. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir savrupmaju apbiives teritorija, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstodakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Ipadums atrodas klusa tira vidée

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Slikts piebraucamais cels
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16. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lldzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

e lenakumu pieeja;

¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 3T ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1paSuma tirgus vertibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgad,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras dartfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vérté8anas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti paradda katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

a7 Vaivad)Gaivac ;2N . oS ui Vaivadi 125, Vaivadi, Olaines pag.
54 T e - AtraSanas vieta: o ’ pag-,
gt Vaneed Olaines nov
0 Vueag Vaivadi Maxaivect ) .
92 Vaivad 327 g« Kobéia platiba: 606 m2
aivady 195 Vaivady, ".’5"/3‘”“ Vaivadi 2 opela p atlba' m
Vaivadi 198 53 144 agh/ Waiiadi 177
‘ Vawads Vellvadi 154 150 v . TR R -
vz e A s | InZenierkomunikacijas: Elektriba
Vaivadi 204 “"a"“:aﬁ‘j Vajvadi 171 £z . T b4 —
Vaivadi 265 Konfiguracija: Cetrstira formas
5% Vargadi 200"

PiekliSanas iespéjas: ApmierinoSas
PardoSanas datums: 04/06/2025
Cena: 8 550,- EUR
Piezimes:

Atrasanis vieta: Burvju iela &:?nr,\eusp:c,)alaines pag.,
Kopéja platiba: 610 m2
Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Konfiguracija: Cetrstira formas
PiekliSanas iespéjas: ApmierinoSas
PardosSanas datums: 28/08/2025

Cena: 8 000,- EUR

Piezimes:

Salidzinamais objekts Nr. 3

‘ = . Ziles 200, Vaivadi, Olaines pag.,
{zred 185 - Atrasanas vieta: .
! Zles 185 | Zies 156 Olaines nov.
Zes 190 ZMles 154
Za 197 Zies\z_ TS| 70 153 | Kopéja platiba: 653 m?2
Zlles IQ? Ziles 163 Ziles 148 Zjles 183
TN e Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Zles 204 \7ries 169
Konfiguracija: Cetrstira formas
PiekluSanas iespéjas: ApmierinoSas
Pardosanas datums: 08/05/2025
Cena: 8 400,- EUR
Piezimes:
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3
Cena, EUR 8550 8000 8400
Platiba, m2 614 606 610 653
Cena par m2, EUR - 14.11 13.11 12.86
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardos$anas laiks - 04.06.2025 0% 0 28.08.2025 0% 0 08.05.2025 0% 0
Korigéjama vértiba: --- 14.11 13.11 12.86
Novietojums rajona - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums I1dz magistralajiem celiem --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate --- Labaks -10% | -1.41 Labaks -10% | -1.31 | Nedaudz labaks | -5% -0.64
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala izmanto$anas iespé&jas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 12.7 -10% | -1.41 11.8 -10% | -1.31 12.22 -5% -0.64
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 12.21
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 7500
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 7 500,- EUR
(Septini tukstosSi pieci simti euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o 1pasumu,
ne art iespé€ja git labumu no $adi novértéta paSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secingjumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 3T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e  SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdrosinasanas polises kopija

e  Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000468843
Kadastra numurs: 80800160165
Nosaukums: Plakanciema Egles Nr.67
Olaines pag., Olaines nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8080 016 0165. 0.0614 ha
Izpildot kadastralo uzmérisanu, zemes kopplatiba var tikt
precizéta.
Zurn. Nr. 300002771267, IEmums 30.11.2009., tiesnese Skaidrite TemJakova
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama Tpasuma Tpasnieks, ipaSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: SARMITE KAULINA, personas kods 1
291051-12754.
1.2. Pamats: 2009.gada 9. oktobra ligums ar Latvijas 430.00 LVL

Hipotéku un zemes banku Nr. 21/P-8236.
Zurn. Nr. 300002771267, Iemums 30.11.2009., tiesnese Skaidrite
Teml|akova

2.1. Persona: SARMITE KAULINA, personas kods
291051-12754. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: MARIS ANDERSONS, personas kods 1
230573-10141.

2.3. Pamats: 2021 gada 5.marta pirkuma ligums. 2200.00 EUR
. Zurn. Nr. 300005312183, Iémums 11.03.2021., tiesnese Sarmite
tdrmane

3.1. Persona: MARIS ANDERSONS, personas kods
230573-10141. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: Latvijas valsts Finan§u ministrija,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: 2024.gada 26.augusta akts par
mantojuma lietas izbeigSanu, zvérinata tiesu
izpilditaja Gintera Hmelevska 2025.gada 21.februara
pazinojums Nr.01922/084/2025-NOS izpildu lieta

Nr.00003/084/2024-BL.
Zurn. Nr. 300008283965, Iemums 26.03.2025., tiesnese Indra
Kreicberga

o ) o ) Il dalas 2.iedala ) ) o )
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - bezmantinieku manta.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.1 (300008283965)

1.2. Pamats: 2024 .gada 26.augusta akts par mantojuma lietas izbeig§anu.
- Zurn. Nr. 300007577468, lemums 18.09.2024., tiesnese Indra Kreicberga

zésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.1 (300008283965)

2.1. Atzime Nr.1.1 un ieraksts 1.2 (Zurnala Nr.300007577468, 11.09.2024) dzésti.Pamats:

FinapSu ministrijas 2025.gada 17.marta nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300008283965, Iemums 26.03.2025., tiesnese Indra Kreicberga

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa 1 no 2
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Péteris Strautmanis. Pieprasijums izdarits 25.11.2025 11:28:24.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa 2 no 2
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25.11.25 11:29 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P = =
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apakénodalijuma g,?::;:;?trat"’a
numurs numurs 1a
Plakanciema 0.0614 - Olaines pagasts,
80800160165 Egles Nr. 67 ha 100000966543 Olaines novads
Kadastralas vertibas
P Vertibas
Vertibas veids }’Eelﬁ;l)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
\Ertba 1750 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vertiba 1965 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais jpasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 1750 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esoSas mezaudzes vértibas summa
3 i o sy Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
hlg\llvéer‘lc'galljar:]sslpasuma 1965 01.01.2025 KV samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr!"a e nekustama ipasuma sastava eso$as mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra = — G e
apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
80800160165 1/1 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0614
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais pasums
Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 0
Kadastralas véertibas
— . Vértiba Vértibas a7
Vértibas veids (EUR) noteiksanas datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 1750 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1965 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0614
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0444
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0444
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
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t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0170
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas meérki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo dzivojamo maju apbiive 0601 0.0614 ha
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas ipa§uma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finan&u ministrija 11 valsts 80800160165 g;ggf‘t\iﬁ'foéb

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P ==
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma tA;?::)?:?;fatlva
numurs numurs ]
d/s .
; 5.8865 _ Olaines pagasts,
80800160830 :Igaégnaema ha 100000463430 Olaines novads
Kadastralas vertibas
P Vertibas
Vertibas veids Y:l?lga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 3542 02012025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 15834 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 4612 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
areSlaic Thad Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
ggc\éig?ﬂ%sslpasuma 16904 01.02.2025 KV samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastra nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - — o= P
apziméjums Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
80800160835 1/1 -
80800160856 1/1 -
80800160867 1/1 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 5.0252
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 30
Kadastralas vertibas
o - Vértiba Vértibas o
Vértibas veids (EUR) noteikanas datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 3056 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba | 13308 01.02.2025 (piemérots KV samazinogais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 5.0252
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3365
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t.sk. Aramzemes platiba: 0.3365
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.3700
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.3344
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.6281
t.sk. Zeme zem Tdeniem: 0.6281
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0159
Zemes zem celiem platiba: 2.4295
Pargjas zemes platiba: 0.9108
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | hlatibas
Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada 0501 1.1009 ha
cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka
Fizisko un juridisko personu Tpasuma vai lietosana esoso tidenu teritorijas 0302 0.6281 ha
Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un madistralajiem
naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tGdens caurulvadiem 1201 0.8508 ha
saistito blvju, Gdens nemsanas un notekiidenu attirisanas biivju apbiive
ﬁggw:ﬁjclijzrﬁlazcjgjsa} amfrastrukturas zemes nodalijuma josla un celu zemes 1101 2.4295 ha
Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.0159 ha
Ipasnieki
Kg:ls:;'ar:. Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipaéubn_la ka'c(i. d Ad
A5) g Nosaukums dalas statuss 'a‘:)zl UvesiKas: FeSe
DARZKOPIBAS o "Plakanciema Egles
omswos | S0BRen || e s | 200 o
EGLES" 2127

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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