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Sagatavots: 2025.gada 10.novembrT
Reg. Nr. 2025/ 99

Atzinums par nekustama TpaSuma
“Strauti”, Nautrénu pagasta, Rézeknes novada,
zemes tirgus vértibu

Rézeknes novada pasvaldibas iestade
Nautrénu apvienibas parvalde

A. god. padvaldibas parstavj!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 6876 004 0253 “Strauti”,
Nautrénu pagasta, Rézeknes novada, novértéSanu. Viss nekustamais Tpasums ir registréts Nautrénu pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000778036 un sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6876
004 0093 ar kopéjo platibu 2,52 ha, t.sk. lauksaimniecibad izmantojama zeme 1,69 ha, krdmaji 0,76 ha, zeme zem
udeniem 0,05 ha un zeme zem celiem 0,02 ha.

Atzinums satur masu viedokli par vértéjama Objekta, ka arT ar to nesaraujami saistitu uzlabojumu, tada
stavokiT ka fikséts uz apskates dienu, tirgus vértibu vértéSanas datuma.

VérteSanas meérkis: vértéjama Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibas noteikSana
atsavina$anas vajadzibam. Vertgjums nedrikst bt izmantots iesniegdanai kreditiestades, tiesa vai citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju afjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,[pasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT 11.punkta minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Tirgus vértiba” ir aprékinata summa, par kadu vérteéSanas datuma Tpadumam bitu japariet no viena padnieka

pie ofra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS-401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “TF Universal” atzinumu, ka nekustama TpaSuma “Strauti”, Nautrénu pagasta,
Rézeknes novada, 2025.gada 10.novembri noteikta zemes tirgus vértiba ir 5 600 EUR (pieci tlkstosi seSi simti
eiro).

*- Vértéjama Objekta vertibas noteikSanas datums tadam stavoklim kads tika konstatéts apskates (vértétaja
apmekléjuma) datuma 2025.gada 31.oktobri.

Noteikta vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 6. un 7.punkta aprakstitajam sastavam un stavoklim un ja nekustama ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies
ari noteikta vértiba. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus véertibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Olegs Aleksejevs
SIA ,TF Universal” valdes loceklis

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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15. Visparéja informacija

Veértéjamais objekts

Zemes vienibas ar kad. apz. 6876 004 0093 lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Vértejuma pasititajs

Rézeknes novada pasvaldibas iestade Nautrénu apvienibas parvalde.

VértéSanas mérkis

Noteikt nekustama TpaSuma - zemes vientbas ar kad. apz. 6876 004 0093
lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibu atsavina$anas vajadzibam.

Ipasuma adrese

Nautrénu pagasta, Rézeknes novada

Ipasuma kadastra numurs 6876 004 0253

Zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000778036

Ipasuma sastavs, kas registréts

VZD kadastra: kadastra apziméjums  platiba (ha)
Zeme Zemes vieniba 6876 004 0093 2,52 ha
Apbiive Nav.

Ipasuma tiesibas uz nekustamo
TpaSumu

Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas numurs 90009112679.
Pamats: Rézeknes novada paSvaldibas 2023.gada 27.novembra uzzina Nr.
RNP/2023/12.2.3/237.

Apgratinajumi

Zemesgramata nav registréti apgratingjumi.
VZD KR reg/stret/e apgratingjumi:
Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 2,52 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Imiju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem —
0,1464 ha;
- pierobeza - 2,52 ha;
- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu - 2,52 ha;
- Lauku zemei izvertéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0,1464 ha.
Minétie zemes gabala apgratingjumi bitiski neietekmé novértéjama objekta
izmanto8anas iespéjas un ta tirgus vértibu.

Citi TpaSuma apgratinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

Vértéjama Objekta esoSais

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

izmanto$anas veids

Vertejama Objekta labakais Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

izmanto$anas veids

Apsekosanas datums 31.10.2025.

VerteSanas datums 10.11.2025.

Dokumenta parakstiSanas datums | Skatit dokumenta elektroniska paraksta laika zimoga.
Tirgus vertiba 5600 EUR.

Ipasie piengmumi

- Veértéjamais Objekts nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibu
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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16. VertéSanas objekta novietojuma attélojums

Zemes gabala novietojums karté

6876 004 0093
Laizani
#1230 kagi 0
Zogotu vica kap 0 0 Zogali knevy kap
20307AS Zogotas
Anins o
Zugi Zogotas-Rasnupli
Sosipi
\ Kristinkas
Eﬂ Za
Gaigalava | ajmuiza
| >0
.; Rogovka Skaisti
Strizani Mezvidi’
: Stibriniki
“Raibie " v
Dricani ,
\ Bérzgale
Rikava :
| P36
Peértnieki :
=Subinaite m
Sakstagals ~—— N\
Rezekne: ™

Inform&cijas avots: www.balticmaps.eu
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Zemes gabala novietojuma attélojums VZD kadastra karté

1YY 1
Hyrndiu .

Zemes vieniba ar kad. apz. 6876 004 0093
Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Zemes gabala novietojums spéka eso$a Rézeknes novada teritorijas planojuma Nautrénu pagasta teritorijas
funkcionala zonéjuma karté

6876 004 0093

Apziméjumi:'
MeZu tertorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)

] Lauksaimniecbas teritorija (L1, L2)
Odenu tertorija (0)

Saskana ar speka esoSo Rézeknes novada teritorijas planojuma Nautrénu pagasta teritorijas funkcionala zon&juma
karti, vertejamais zemes gabals ar kad. apz. 6876 004 0093 atrodas lauksaimniecibas teritorija (L).
Informacijas avots: https.//geolatvija.lv/geo/tapis

Nekustama ipaSuma “Strauti”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums
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3. Vertésanas objekta fotoatteli

Zemes vienibas ar kad. apz. 6876 004 0093 lauksaimnieciba izmantojama zeme, piebraucamais ce|$
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4. Vertesanas mérkis un darba uzdevums

Saskana ar pasititaja lGgumu vértéSanas mérkis ir sniegt pasatitajam slédzienu par nekustama paSuma - zemes
vientbas ar kad. apz. 6876 004 0093 lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibu atsavinaSanas vajadzibam.

Veértéjums nedrikst bt izmantots iesniegSanai kredttiestadés vai citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vértéjums sagatavots saskana ar Véertésanas standarta LVS-401:2013 prastbam.

5. Vertibas definicija

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas /LVS-401:2013/.

6. Vertesanas objekts

6.1. VerteSanas objekta sastavs

Veértejums tiek sniegts par nekustamam TpaSumam “Strauti”, Nautrénu pagasta, Rézeknes novada ar kadastra
numuru 6876 004 0253, kas registréts Nautrénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000778036 un sastav no
vienas zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 6876 004 0093 ar kopgjo platibu 2,52 ha, t.sk. lauksaimnieciba
izmantojama zeme 1,69 ha, krlimaji 0,76 ha, zeme zem Gdeniem 0,05 ha un zeme zem celiem 0,02 ha.

Par pamatu nekustama TpaSuma un vértéjama Objekta sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaja iesniegta
dokumentacija, pieejama informéacija no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra datu publicéSanas portala, VMD (Valsts
mezu dienesta) datiem, ka arT Objekta apseko$ana daba.

6.2. VértéSanas gaita izmantota informacija, iesniegto dokumentu kopijas:
e Zemesgramatas nodalfjuma noraksts;
e Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani;
e Informacija no Valsts zemes dienesta (VZD) kadastra registra;
e Informacija no spéka esosa teritorijas planojuma;
e Informacija par pieejamiem nekustamo TpaSumu tirgus datiem.

7. Vertesanas objekta raksturojums

7.1. VerteSanas objekta atraSanas vieta
Vértéjama Objekta zemes gabals izvietots Rézeknes novada Nautrénu pagasta, lauku teritorija, apdzivota vieta
Laizani, Laizanu kapu tuvuma.

Nekustama ipaSuma “Strauti”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes novértéjums
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Nautrénu pagasts ir viena no Rézeknes novada teritoridlajam vientbam. RobeZojas ar sava novada lizeskalna,
Dricanu, Strizanu un Gaigalavas pagastiem, Balvu novada KriSjanu pagastu, Ludzas novada Salnavas un Mezvidu
pagastiem.
VértéSanas Objekta zemes gabala novietojumu skafit vértéjuma eso$ajas novietojuma kartés (2.punkta).
VérteSanas Objekta zemes gabals atrodas ~5,5 km attaluma no Rogovkas, ~30 km attaluma no novada centra
(Rezeknes).

7.2. VértéSanas objekta ipasnieks
Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu registrétas Nautrénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000778036:
- Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas numurs 90009112679.
Pamats: Rézeknes novada pasvaldibas 2023.gada 27.novembra uzzina Nr. RNP/2023/12.2.3/237.
Ipaduma tiesibas apliecinodus dokumentus, ka arf citu vertgjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatt atzinuma
pielikuma.

7.3. VérteSanas objekta apgratinajumi
Zemesgramata nav registréti apgratinajumi.
VZD KR registrétie apgratingjumi:
- Dzlvojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprekinam — 2,52 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétdam un ciemiem ar nominalo
spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0,1464 ha;
- pierobeza - 2,52 ha;
- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 2,52 ha;
- Lauku zemei izvértgjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,1464
ha.
Minétie zemes gabala apgratingjumi batiski neietekmé novértéjama objekta izmantoSanas iespéjas un ta tirgus
vertibu.
Citi TpaSuma apgrdtinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

7.4. VerteSanas objekta sastava ietilpstosa zemes gabala raksturojums

Zemes vieniba
Kadastra apzimé&jums 6876 004 0093

Zemes gabala kopgja platiba, ha | 2,52

Ipaduma zemes vienibas
attélojums kadastra karté
Avots:
https://www.kadastrs.Iv/

Informé&cija no Dabas datu Saskana ar publiski pieejamo informaciju interneta vietné OZOLS, zemes vieniba neatrodas
parvaldibas sistémas OZOLS biotopu laukumi vai aizsargajamas sugas.
Pladu riski Saskana ar publiski pieejamo informéaciju Pludu riska informacijas sistémas majaslapa, zemes

vientba neatrodas applustosa teritorija, pavasara pladu vai jaras véjuzpldu teritorija, ka art
neatrodas pladu scendrija 2100. gadam teritorija.

Nekustama ipaSuma “Strauti”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes novértéjums
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Informacija no piesarnoto un
potencionali piesarnoto vietu
parvaldibas sistémas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Piesarnoto un potencionali piesarmoto vietu
parvaldibas sistémas majaslapa, zemes vieniba vai tas tuvuma neatrodas piesarnotas un
potencionali piesarnotas vietas.

Informacija no zemes dzilu
informacijas sistémas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Zemes dziju informacijas sistémas majaslapa,
zemes vientba neatrodas derigo vai potencialas derigo izraktenu atradnes, ka art ta tiesa
tuvuma neatrodas derigo izraktenu atradnes.

Teritorijas raksturojums,
izvietojums, piekliSana

Vertgjamais Objekts atrodas Rézeknes novada Nautrénu pagasta, lauku teritorija, apdzivota
vietd Laizani, Laizanu kapu tuvuma. Tuvako apkartni pamata veido Gdenu, lauksaimniecibas
zemju un meZa zemju teritorijas, viensétas.

PieklU$ana ar autotransportu pie zemes gabala ir viet&jai padvaldibai piederoa cela puses,
talak turpinot kustibu pa zemes seguma cela servitita celu. Vertétaji uzskata, ka zemes gabala
novietojums kopuma ir uzskatdms ka labs, piekliSana pie zemes gabala uzskatama ka
apmierino$a.

Reljefs, forma

Neregularas daudzsttra formas, reljefs lidzens.

Veértéjama Objekta - zemes

platiba un sastavs

Ha (VZD y
Zemes eksplikacija dati) °
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,69 67,06
Krimaji 0,76 30,16
Zeme zem Udeniem 0,05 1,98
Zeme zem celiem 0,02 0,80
KOPA, ha 2,52 100%

Lauksaimnieciba izmantojamas
zemes raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme uz apskates bridi aiznem 1,69 ha jeb 67% no zemes
vienibas kopéjas patibas. Lauksaimnieciba izmantojama zeme netiek TpaSi kopta, tiek
izmantota ka ilggadigie zalaji, dala ir melioréta (saskana ar melioracija.lv datiem). LIZ ir
registréta LAD bloku karté.

Kultoras kods
Kultura

F10

Tipgmdagie ralkj
ISTP, FRO6, FKD7,
BLALS

0,53 ha
N25.08.23.
130Ea55d

Atrhalsta wvesidi

| Platibia
| Temaio davtumes
[ Lauka 10
!

Avots: https./karte.lad.gov.lv/

Pieejami  atbalsta  maksdjumi  (saskana ar publiski  pieejamo  informaciju
https://www.lad.gov.Iv/lv/atbalsta-likmes-un-izmaksu-grafiks). Jamin, ka papildus informacija
par atbalsta maksajumiem pieejama zemes TpasSniekam LAD klientu bazé. Minétie atbalsta
maksajuma apméri ir salldzinosi nelieli, nemot véra zemes uzturéSanas/sakopSanas izmaksas
un NIN nodokla apméru, tadejadi Sie atbalsta maksajumi netiek vértéti ka kopéja fpasuma
vértibu palielino$s vai pozitivi ietekméjoss faktors.

LIZ novértéjums ballés

39*

*LIZ kvalitate raksturo zemes produktivitati (vai labumu, ko augsne var dot paniekam, ja ta tiek pareizi
apstradata un izmantota). Zemes produktivitate ir atkariga no augsnes tipa (velénu podzoléta, kglejota,
velénu karbonatiska u.c.), augsnes mehaniska sastava (mals, smilSmals, smilts u.c.), cilmieZa, augsnes
skabuma reakcijas, melioracijas sistémas stavokla, zemes gabala kontdras un platibas, akmenainibas,
reljefa. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati jeb kvalitativo novértéjumu izsaka ballés un viena
zemes vértibas balle ir atbilst 70 kg rudzu, kas naudas izteiksmé sastada 4,27 EUR. No 2012.gada
1.janvara lauksaimnieciba izmantojamas zemes atkariba no kvalitativa novértgjuma iedala septinas (7)
kvalitates grupas: | kvalitates grupa mazak par 10 ballem; Il kvalitates grupa no 10 lidz 19 ballem; Il
kvalitates grupa no 20 Iidz 30 ballem; IV kvalitates grupa no 31 lidz 40 ballém; V kvalitéates grupa no 41
Iidz 50 ballem; VI kvalitates grupa no 51 lidz 60 ballém; VIl kvalitates grupa vairak par 60 ballem.

Nekustama ipaSuma “Strauti”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes novértéjums
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MeZa zemes un mezaudzes MeZs neietilpst zemes vienibas sastava.
raksturojums
Labiekartojums Nav.
Apbive Nav.
Zemes gabala apgratinajumi VZD KR registrétie zemes gabala apgratinajumi neietekmé novértgjama objekta izmanto$anas
iespéjas un ta tirgus vertibu.

8. Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Zeme lauksaimniecibai

Lauksaimniecbas zemiju tirgl apskatamaja regiona Sobrid novérojama vidéja aktivitate. Biezak piedavajuma ir
nelielas platibas lauksaimniecibas zemes gabali vidgji no 3 lidz 15 hektaru platiba. Lauksaimniecibas zemju tirgi
pieprasrtaki ir zemes gabali ar lielaku platibu (sakot vismaz ar ~10 ha un vairak) un zemes gabali ar iesp&jami regularaku
formu. Sadu pieprasjumu pamata nosaka lauksaimnieciba izmantojamas modernas tehnikas parametri un razigums.
Mazakas platibas zemes gabalus pamata iegadajas gadijumos, ja tie atrodas blakus jau pircéja Tpasuma esoSam
TpaSumam, vai ar nollku nakotné iegadaties vél citus zemes gabalus konkrétaja vieta un izveidot lielakas lauksaimnieciba
izmantojamo zemju platibas, TpaSumus apvienojot. Par lielakas platibas zemes gabaliem parasti tiek maksata art lielaka
cena.

Ja kada pagasta pardo3ana paradas apstradats un pietiekami liels zemes gabals, vismaz 10 ha platiba un vairak,
tad to diezgan atri nopérk. Interesi galvenokart izrada lielakds saimniecibas. Mazakas zemes platibas parasti iegadajas
iekoptu lielsaimniecibu Tpasnieki, ja tie atrodas l1dzas viniem jau piederoSajiem firumiem.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplaSinat savas saimniecibas un izpérk l1dz Sim nomato zemi. Otra pirc&ju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un mekle lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomeér tik lielas brivas
platibas patlaban ir grati atrast.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atradanas vieta un infrastruktdras limenis ir pamata faktori, kas
ietekmé& zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija videjais
svértais zemes kvalitates novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits par
minimalo auglibas lTmeni attieciba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali dzivotspéjigu
lauksaimniecibu.

Darfjumi par lauksaimnieciba izmantojamas zemes TpaSumiem apskatamaja regiona tiek noslégti par cenam vidéji
no 2000 Iidz 3500 EUR/ha, izvértejot zemes TpaSuma kvalitati, atraSanas vietu u.c. faktorus. Vertétaji uzsver, ka augstakas
cenas tiek maksatas par ipaSumiem, kas ir kvalitativi un lauksaimnieciskai razoSanai atbilstoSi. Pirc&ji rlpigi izverte
daudzus veértibu ietekméjoSus faktorus — augliba, novietojums jau tuvuma eso$am apsaimniekotam zemém, iespé&jami
lidzens reljefs, érti un nestspéjigi piebraukSanas celi, funkcion&joSa melioracija, zemes sakoptiba (apstradatiba),
viengabalainiba.

Savukart mazaka interese ir par nesakoptiem, vairdkus gadus aizlaistiem TpaSumiem. Neapstradati, krimiem
aizaugusi TpaSumi maksa par 20-30% mazak, zemes gabali ar bojatu melioracijas sisttmu — vél mazak, nemot véra
turpmakajos gados ieguldamos Iidzeklus zemes sakarto$anai un razo$anas spéjas atjaunoSanai. Tomér, samazinoties
iespéjam iegadaties iekoptu zemes platibu, vérojams pieprasijuma pieaugums ari pac $adam platibam. Sadam platibam
VErojams arl cenu pieaugums. Pieprasijumu péc Sadiem zemes gabaliem galvenokart nosaka zemes gabala atradanas
vieta — zemes gabals robezojas ar jau iekoptiem saimniecibas laukiem, vai tuvu saimniecibas jau apstradatam zemes
platibam.

Analizéjot esoSo tirgus situaciju, vertétaji ir secindjusi, ka Nautrénu pagasta lauksaimnieciba izmantojamu zemes
gabalu cenas par 1 ha ir robezas no 2 100 — 2 500 EUR.

9. Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmanto$ana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir redli iespéjams,
sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértejama pasuma vértiba bis visaugstaka. Ar
likumu aizliegts vai reali neiesp&jams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bat uzskatams par efektivako. / LVS-401:2013/.

Saskana ar speka eso$o novada teritorijas attistibas planu, vértéS8anas Objekta sastava ietilpsto$a zemes vieniba
atrodas lauksaimniecibas teritorija (skatit karti 2.punkta).

VerteSanas Objekta esoSais izmanto$anas veids ir lauksaimnieciba izmantojama zeme.
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Nemot véra apkartéjo ainavu un apbivi, ko pamata veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes, meZzu teritorijas,
tdenu teritorijas, viensétu apbdve, ka arT nemot véra zemes gabalu pasreiz&jo izmantoSanu un tirgus situaciju, vertétaji
secina, ka vértéjama Objekta labakais izmantoSanas veids ir lauksaimnieciba izmantojama zeme. Tirgus vértibas aprékins

tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums novada, pagasta dala X
2. Piebrauk$anas iespéjas X

3. Zemes gabalu lielums

4. Zemes gabalu konfiguracija

5. Zemes gabalu reljefs

6. Teritorijas labiekartojums, melioracija

7. Zemes kvalitates novertéjums

8. Zemes gabalu apgratindjumi (aizsargjoslas u.c.)
9. Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam

XXX XX X[ X[ >

10. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vérté3ana”
LVS-401:2013 noteikumiem.
Nekustamo TpaSumu vértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:
o tirgus (salldzinamo darijumu) pieeja.
e ienakumu pieegja;
e izmaksu pieeja.
Zemesgabalu (bez apbaves) vertéSana biezak pielietotas ir tirgus pieeja un ienakumu pieeja.

Tirgus pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto paSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgll varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un analizéti dati par
vértédanas objektam lidzigu TpaSumu pardevumiem / pardosanas piedavajumiem. Lai aprékinatu vertgjama pasuma tirgus
vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam atskirbam no vértéjama Tpasuma un veikts to
salldzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaltti sekojosas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, darjjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums
(zemes un apbives lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atjauta izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas
[lgumi, apsaimniekoS$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

o tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam lidzigiem TpaSumiem veiktiem darfjumiem un

pardoSanas piedavajumiem;

o Sis informacijas analiz, lai noteiktu, vai iegata informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu

raksturs;

o athilstoSas salidzindSanas vientbas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu

salldzinoSo analizi;

e vertejama TpasSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek

korigéta katra salidzinama objekta cena;

o  vértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata

vértiba.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja analizé tirgus darfjumus, piemeérojot vienibas cenu, kas izriet no noteikta laika
perioda noveroto darjumu skaita. Pieméram, cena par hektaru tiek attiecinata uz kopé&jo lauksaimnieciba vai
lauksaimnieciba izmantojamas zemes platibu, vai cena par kubikmetru tiek attiecinata uz kopgjo mezaudzes kraju. So
metodi var izmantot, lai noteiktu tirgus vértibu sekojoSiem vértéSanas Objektiem:

1. lauku viensétam;

2. lauksaimnieciba izmantojamam zemém;

3. meza nekustamiem TpaSumiem;

4. meZa zemei bez mezaudzes;

5. augosiem kokiem (kokaudzei). Seit izdala divas pieejas:
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51.  celmu naudas vértiba péc vidéja koksnes kubikmetra vértibas;
5.2.  celmu naudas vértiba péc koksnes sortimentu vértibas.

Vertiba augstak uzskaititiem véertéSanas Objektiem veidojas no atseviSku darfjumu vidéjam vértibam noteikta
regiona. Tirgus vértiba ir vienada ar vidéjo cenu, kuru par lidziga veida vértéSanas objektiem gatavi maksat tirgl eso$a
briva kapitala Tpadnieki (pircéji) atbilstodi savam pelnas vélmém un saviem priek3statiem par sagaidamo labumu vai
finansialo atdevi, ko spéj sniegt Sie objeki.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircgjs, kas darbojas tirgd, iegadajas nekustamo
TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz nakotnes
labumiem pasreiz&ja vertiba. lendkumu pieejas aprekina tiek noteikta nekustama Tpaduma tirgus vértiba, nosakot un
analiz&jot tiro ienakumu, ko ta Tpaniekam var dot objekts ta iznomaSanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus
vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgll pastavoSajiem redlas
naudas pllismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas par
Tpasumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegt lidzvertigu zemes gabalu un uzcelt [idzigas kvalitates un
pielietojuma eku. Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprekinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto$anas vai aizstaSanas vértiba,
no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegatajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt

izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;

e  aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e  aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e no uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala uzlabojumu

atlikuSo aizvietoSanas vértibu; un

e  pie iegitas atliku3as aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi ieglstot ipaSuma veértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvertgjot videjas bavniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala vériiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies situacija
tirgd u.tml.). So Tpaduma vértibas izmainu izsauc kadi araji, ar pau Tpasumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski
ietekmé Tpaduma pardosanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertejama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvértgjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

Nemot véra verteSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vértétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta vertibu iespéjams noteikt, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

11. VertéSana izdaritie piepémumi un atrunas

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

e  pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

pasititaja iesniegtajos zemes robezu planos un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

ar 8o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

nekustamais Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét

tre$as personas;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais Tpadums var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipaduma tiesibu mainai;

e  bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
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e nekustamais TpaSums nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vertéjuma
atskaité uzradrtos;

e nekustamais TpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efekiivakajam izmantoSanas
veidam;

o  vértéjamais Objekts ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem;

e vertejamais Objekts nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibu ierobezojoSiem
apgratinajumiem.

Tirgus vertibas aprekinus ierobezojosie faktori:

e  atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e  vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav lietojami
arpus konteksta;

e  vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;

e  nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem, preciz&jumiem,
izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

e  tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

e  tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

e atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekri$anas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

e atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,paSumu vértéSana” LVS-401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

12. VertéSanas pieejas izvéle

Nemot véra véerteSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéSanas Objekta vértibu iespg&jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju. lenakumu pieeja un izmaksu pieeja
konkrétaja gadijuma netiek pielietota.

VérteSanas Objekta tirgus vértiba tiek noteikta visai zemes vienibai 2,52 ha platiba, t.sk. 1,69 ha — lauksaimniectba
izmantojama zeme, 0,76 ha — krimaji, 0,05 ha — zeme zem Gdeniem, zeme zem celiem 0,02 ha.

Turpmak sniegti vértéjama Objekta vertibas aprékini, vértéjuma izmantoto salidzinoSo objektu Tss apraksts.

13. Vertéjama Objekta vértibas noteikSana

13.1. Zemes vienibas ar kad. apz. 6876 004 0093 lauksaimnieciba izmantojamas zemes 2,52 ha
kopplatiba vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes ar kopgjo platibu 2,52 ha aprékins veikts izmantojot tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju, salidzinot sava starpa lidzvértigas lauksaimnieciba izmantojamas zemes péc regionala izvietojuma,
platibas un lauskaimnieciska stavokla, attiecigi korigéjot 1 ha pardo$anas cenu, atkariba no cenu ietekméjosiem faktoriem
- LIZ atraSanas vietas, platibas, konfiguracijas, LIZ novértgjuma ballés, lauksaimnieciska stavokla u.c. pozitivi vai negativi
ietekméjosiem faktoriem. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vértgjamo Objektu, vértéjuma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaja aprékinu tabula.

SalidzinoSie objekti zemei:

Objekts Nr.1 Nautrénu pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
PardoSanas laiks 06.2025. LIZ 2,01
PardoSanas cena, EUR 4700 t.sk. melioréta platiba 0,00
Zemes gabala platiba, ha 2,05 MeZi 0,00
Cena EUR/ha 2293 Krimaji 0,00
Kadastra Nr. 68760010097 Purvi 0,00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem Udeniem 0.04
Zeme zem €kam 0.00
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Viens zemes gabals atrodas Nautrénu pagasta, lauku teritorija. Zemes gabals ir | Zeme zem celiem 0.00
nereguldras formas. Reljefs - saméra lidzens. LIZ ir melioréta (saskana ar | parajas zemes 0.00
melioracija.lv datiem). Zemes gabals tiek kopts, tiek izmantots ka aramzeme.
PiekliSanas iespéjas ir ierobezotas - tieSa piekluves cela nav, piekluve dalgji . . )
iesp&jama pa cela servitlta celiem. Nav registrati btiski apgratinajumi, kas negativi | L1Z kvalitates novertgjums balles | 42
ietekmétu zemes izmantoSanas iespéjas.
Zemes gabala novietojuma attélojums:
("-'...- X j: -T h“ W !
Knstinkas
Struzam < ek
ZalmuZa
ft:gula-;
Sva Ragnupit
< shogovka
4 *Stiazani
Objekts Nr.2 Nautrénu pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
PardoSanas laiks 06.2024. LIZ 1,29
Pardo$anas cena, EUR 6300 t.sk. melioréta platiba 0,00
Zemes gabala platiba, ha 3,0100 MeZi 0,00
Cena EUR/ha 2093 Krimaji 1,41
Kadastra Nr. 68760040254 Purvi 0.00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem Gdeniem 0.31
Viens zemes gabals atrodas Nautrénu pagasta, lauku teritorija, apdzivota vieta | Zeme zem ekam 0.00
Laizani. Zemes gabals ir neregularas formas. Reljefs - i[dzens. LIZ ir dal&ji melioréta | Zeme zem celiem 0.00
(sa§.l§ar)é ar melioracvija.lv (.iatiem)._ Zemgs ggbals n‘etielf.kop.ts,.aug dvangs zé!éjvs, Paréjas zemeas 0.00
dalgji manami augosi koki un krimi. PiekliSanas iespéjas ir ierobezotas - tieSa
piekuves cela nav, ir jaSkérso citi ipaSumi. Nav registréti bitiski apgrdtingjumi, kas | ||z kvalitates novértgjums ballas 30
negativi ietekmétu zemes izmanto$anas iespéjas.
Zemes gabala novietojuma attélojums:
Miglinki
'dramola Nautrénu pagasts
Svikli Zalmuiza
Laizani
9 Zudi b LOgOtas Maigli Zi
Rasnupli
cipas RogovKka<.__-"Sarni
g birmds. | TWulani
Miuriniki Citkori Dmnk;ss
Puiati
Objekts Nr.3 lizeskalna pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
PardoSanas laiks 05.2025. LIZ 0,86
PardoSanas cena, EUR 5200 t.sk. melioréta platiba 0.00
Zemes gabala platiba, ha 2,26 MeZi 0.00
Cena EUR/ha 2301 Kramaji 1.40
Kadastra Nr. 78580020135 Purvi 0.00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem Tdeniem 0.00
Viens zemes gabals atrodas llzeskalna pagasta, lauku teritorija. Zemes gabals ir | Zeme zem &kam 0.00
neregularas formas. Reljefs - [ldzens. LIZ ir dal&ji melioréta (saskana ar melioracija.lv | Zeme zem celiem 0.00
dgtier_nv). Zemes_gabgls tiek dal&ji kvopts, tiek'izr_nalntotg, ka aramzeme un krimaji. Paréjas zeme’s 0.00
Piekl0Sanas iespéjas ir labas - robeZojas ar vietgjai paSvaldibai piederoSo celu. Ir - :
LIZ kvalitates novértgjums ballés 35

registréti bitiski apgratinajumi, kas negativi ietekmé zemes izmantoSanas iespéjas.

Zemes gabala novietojuma attélojums:

Nekustama ipaSuma “Strauti”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums
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Gleizdi | Jaungailyn
Zog
Skcrbmlo Vecgailumi
Babri
' jolavidi Erzelova
Solo&nieki
lizgskalna pagasss
3 Caks A
S Zaéi ukfm
Petun
lizeskains
. - Pas
Informacijas avoti: https://cenubanka.lv/ https://www.kadastrs.lv https://balticmaps.eu/lv
https.//geolatvija.lv/

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un vertibas aprékina

tabula:
ObjektsNr.1 | ObjektsNr.2 | Objekts Nr.3 Veorﬁ:;‘:'s
PardoSanas laiks (ménesis/gads) 06.2025. 06.2024. 05.2025.
PardoSanas cena, € 4700 6300 5200
zssr;(ti;ks!agas cenas korigéSana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%
Pérdoéanas_ cenas korigé_éana_, ievérojot  izmainas 0% 0% 0%
nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, € 4700 6300 5200
Zemes gabala platiba, ha 2,05 3,01 2,26 2,52
- taja skaita lauksaimnieciba izmantojamas zemes (LIZ
pIatTtJ)a pec VZD datiem, ha J ) 201 1,29 086 1,69
éﬁges gabala platibas 1ha nosacita pardoSanas cena, 2993 2093 2301
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums pagasta un infrastruktdras objektu tuvums 1% 0% 0%
Piebrauk$anas értums, cela sequms 5% 5% 1%
Ainaviskums, Gdenskratuves tuvums, apkartéja apbave 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 1% -1% 0%
Zemes gabala labiekartojums, sakoptiba -8% 0% -8%
Zemes gabala uzlabojumi, melioracija -1% 0% 0%
LIZ kvalitate -1% 3% 1%
LIZ zemes gabala konfiguracija, reljefs 0% 1% 1%
Krimaju zemju ietekme -5% 2% 0%
Sastavs, paréjo zemju ietekme 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
iﬁ;zgrétj{:gajuml, kas ierobezo zemes gabala izmantoSanas 0% 0% 39
Citi ietekméjoSie faktori - pladu varbitiba 0% 0% 0%
Citi ietekméjoSie faktori - attistibas potencionals 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -8% 10% -4%
Zemes gabala platibas 1 ha korigéta pardo$anas cena, € 2109 2302 2209 2207
Ar tirgus pieeju aprékinata vertéjama Objekta - lauksaimnieciba izmantojamas zemes 2,52 ha platiba, 5 600

tirgus veértiba (noapajojot) EUR:

Nekustama ipaSuma “Strauti”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes novértéjums
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14. Neatkaribas apliecinajums

SIA , TF Universal” valdes loceklis/meza vérteSanas specialists Olegs Aleksejevs un sertificéts nekustamo TpaSumu
vértatajs Andris Ptelis nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits
labakais viedoklis, ko vargjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaanam un parliectbu;

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses verteéjama Tpaduma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas $eit iesaistTtas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mé&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

15. Sledziens

Nekustama Tpaduma “Strauti”, Nautrénu pagasta, Rézeknes novada, 2025.gada 10.novembrT noteiktd zemes
tirgus veértiba ir 5 600 EUR (pieci tikstosi seSi simti eiro).

Noteiktas vértibas ir spéka, ja iespéjamas atsavinasanas gadijuma vértéjamais Objekts ir registréts atseviska
zemesgramatas nodalijuma atzinuma 6.1 punkta minéta vértéjama Objekta sastava, ja vértéjama Objekta lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespé€jamiem apgratindjumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
Ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji
neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Olegs Aleksejevs
Valdes loceklis un meza vérteéSanas specialists

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 6 mezaudzes vértésana
Latvijas koksnes kvalitates ekspertu savienibas sertifikats Nr.494M

Andris Pitelis
Sertificéts nekustamo TpaSumu vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130

Dokuments parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu

Nekustama ipaSuma “Strauti”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes novértéjums



- ERTES

)

s Sabiedriba ar ierobezoto atbildibu ,,TF Universal”

18 no 18

16. Pielikumi
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Informaciju pieprasija Jelena Krucane 01.12.2023 09:01:15

LATGALES RAJONA TIESA

Nautrenu pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000778036
Kadastra numurs: 6876 004 0253

Nosaukums: Strauti

Adrese: Nautréenu pag., Rézeknes nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 68760040093). 2.52 ha
Zurn. Nr. 300006425600, lemums 30.11.2023, tiesnese Zeltite Zdanovica
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Rézeknes novada pagvaldiba, registracijas numurs 1

90009112679.

Pamats: Rézeknes novada pasvaldibas 2023.gada 27.novembra uzzina

Nr.RNP/2023/12.2.3/237.

Zurn. Nr. 300006425600, lemums 30.11.2023, tiesnese Zeltite Zdanovica
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnesp€ju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6876 004 0093

Plans izgatavots, pamatojoties uz Rézeknes novada domes 2021.gada 18.marta [Emumu (protokols Nr.6,13.§)
"Par rezerves zemes fonda ieskaitito un Tpasuma tiesibu atjauno$anai neizmantoto zemes vienibu ar kadastra
apziméjumiem 6876 001 0196, 6876 004 0088, 6876 004 0093 un 6876 004 0232 registréSanu zemesgramata
uz padvaldibas varda Nautrénu pagasta.”

RobeZas noteiktas: 2021 gada 11.novembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vientbas platiba: 2.52 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 T™M
Méroga koeficients: 1.000111

ZEMES VIENIBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA

*Laizanu kapi

z.v.kad.apz.
6876 004 0093

X=291600
Y=704000

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no Alidz B: 6876 004 0037 - Maliene

no B Iidz C: 6876 004 0095 - Saules akmens
no C Iidz D: 6876 004 0137 - Pilskolni

no D IT1dz E: 6876 004 0138 - Rozkalni

no E Iidz F: 6876 004 0019 - "Zvorguli"

no F Iidz A: 6876 004 0011 - Laizani

Zemes vientbas platiba: 2.52 ha

Zemes robezu plans| 6876 004 0093 Plana mérogs 1: 2000 2. lapano 2

M&rnieks Janis Domburs | pians sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0103 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6876 004 0093

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2021.gada 23.novembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vientbas platiba: 2.52 ha

1.lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha
a zeme|
Auglu darzi
Ganibas
bjektu
zeme
zem zivju
dikiem
un pagalmiem
Pargjas zemes

©| Udens o

o
(&)
1

izmantojam
Zeme zem ékam

— | Lauksaimnieciba

o| Aramzeme
©| Zemezem
celiem

g
3
()
o2}
©
o
.
—
N
oo
o
¥}
!

- aramzeme
0.51

X=291600
Y=704000

SitUéCijaS plénS 6876 004 0093 Plana mérogs 1: 2000 2.lapano 2

M&rnieks Janis Domburs | pians sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0103 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmeérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6876 004 0093

Apgratingjumu saraksts:

—_

.| 7316080100 - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu - 2.52 ha

Plana attélota informacija par apgratindjumiem 2022.gada 31.maija
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vientbas platiba: 2.52 ha

1.lapano 2




X=291600
Y=704000

Apgrl]tinéjumu pléns 6876 004 0093 Plana mérogs 1: 2000 2.lapano 2

M&rnieks Janis Domburs | pians sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0103 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




20.10.25 09:41

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
68760040253 Strauti 2.52ha | 100000778036 - Nautrenu pagasts,

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

I;ggian?%zms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
68760040093 1/1 -

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 2.5200

Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais Tpasums

Vide€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 39

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 2.5200

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.6900
t.sk. Aramzemes platiba: 0.5100
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 1.1800
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krdmaju platiba: 0.7600

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0500
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0500
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0200

Parejas zemes platiba: 0.0000

Apgratinajumi

Nr. ;RI:?J:E;Ecijas Tips Apraksts Platiba | Merv

Dzivojamas apbiives zemei izvért€jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 2.5200 ha
kadastralas véertibas aprekinam

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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20.10.25 09:41

Ekranizdruka

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
. elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
01.02.2025 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.1464 ha
kilovoltiem
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 2.5200 ha
- 01.02.2025 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 2.5200 ha
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.1464 ha
aprékinam
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Nautrénu pagasta zemesgramata 30.11.2023 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

2/2
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(74 N§¢ LATVIJAS eN snEc 17024
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

. 430

vards, uzvards

personas kods

Nebustama ihasuma vérlesana

sertific!jama darbiba

Darbiba sertificéta no

2012. W/?. Junigw

datums

Sertifikats piedkirts

2022 gada 13. janifa

datums

Sertifikats derlgs lidz
20273«4/4 124

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

LR LR LR ERLRLRERLLLRERLRLELLRALLRLRLRLRLRLRLRLRRRLLLL AR AR ARR QLR R KRR K-

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

LK LRERLRRRRRRRERERERERELLRLLLLLLRRERERRERERERERERRReReaieakaRqiRqR R~
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LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 6.

@WWWW

vadrds, uzvards

personas kods

veesana

sertl |cé]ama darblba

Darbiba sertificéta no

2021, gadaz 18. mada

datums

Sertifikats piedkirts
2021. g—ar{w 18. mada

datums

ySertifikats derigs lidz

/ 2026, gpm{«awif. madany

vy i

’ngm B Yiloris Fhaulmanis

LIVA Me2audzes vértéSanas

valdes priekisédétajs

¢ -&‘
Liva O

lzsniegts saskand ar 2020.gada 09.decembra LIVA valdes sédé apstiprindtajiem noteikumiem
“Profesiondlas kvalifikdcijas sertifikdta MeZaudzes vértésana sanemianas kartiba”

Sis sertifikats nedod tiesibas nodarboties ar nekustama ipauma vértatanu

€RLERLRELRRLRLELLLLRLRELRLELLRLLLRALRALLAARARARARAKK

ertifikdcijas komisijas priekisédétajs

- €LELLLRERLLLLLELLLELLEREReReleeRlteeleqeeeelieeieeReeaeraaieaaqakuiirk
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EN ISONEC 17024
S3-224

LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
SERTIFIKACIJAS BIROJS

SERTIFIKATS Nr. 494 M

Ar 3o apliecinu, ka

sertificeta persona  Olegs Aleksejevs

/vards, uzvards/

Personas kods:

ir kompetenta sniegt pakalpojumus ka
M - augosas koksnes krajas un kvalitates vertétajs

Sertifikacija veikta atbilstodi biedribas ,Latvijas Koksnes kvalitates ekspertu savieniba”
Sertifikacijas biroja 2020. gada 08. maija sertifikacijas sheémai ,,Sertifikdacijas procesa norises”.

Kompetences sertifikata sanemejs pieradijis savas zinasanas teorija un iemanas praktiskaja
darba augo3as koksnes krajas un kvalitates noteikSana.

Sertifikats izsniegts 2020 . gada 17. novembrl.
Sertifikats derigs lidz 2025. gada 16. novembrim,
Sertifikacijas biroja direktora 2020. gada 09.novembra. lemums Nr. DL.20-36.

A. Abele

Too

Registracijas Nr. .02,

Sertifikatu lieto atbilsrosdi izmanto3anas notelkumiem.
Pielikums uz 2 lapam ir 3i sentifikata neatpemama sastdvdala.
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EN ISONESG 17024
53224

LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
Re gistricijas Nr.: 40008006529
SERTIFIKACLJAS BIROJS
Admese: Derbenes iela 27-117, Riga, LV-10066

SERTIFIKATS Nr. 494 M

apliecina sertificias personas kompetenci sertifikacijas joma
M (augosas koksnes krajas un kvalitates vértétajs)

Sertificétd persona Olegs Aleksejevs

Personas kods:

Sertifikdls derigs no 2025. gada 17. novembra.
Sertifikals derigs Iidz 2030. gada 16. novembrim.

Sertifikdls izsniegts atbilstofi biedribas  Latvijas Koksnes kvalitites ekspertu
savienThba™ Sertifikacijas biroja 2024, gada 01. jilija sentifikacijas sh8mai . Sertifikacijas
procesa norises”.

Sertifikdcijas biroja direktors A. Abele

Benifikita immantofanas noteikumi definéti pielikuma uz ins lapam,
kas ir 31 sertifik@ta neatpemama sastavdala
Sertifikats ir derigs tikai tad, ja par to joprojam ir athilstoa norade sertificeto
persomu registra institicijas Gmekla vietng hitpssfwww Ikkes .
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