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Atzinums par nekustama TpaSuma
“Lapzeme”, lizeskalna pagasta, Rézeknes novada,
zemes un mezaudzes tirgus vértibu

Rézeknes novada pasvaldibas iestade
Nautrénu apvienibas parvalde

A. god. padvaldibas parstavj!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 7858 006 0156 “Lapzeme”,
lizeskalna pagasta, Rézeknes novada, novértésanu. Viss nekustamais Tpasums ir registréts lizeskalna pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000950920 un sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7858
006 0153 ar kopéjo platibu 0,9935 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,3893 ha un meZa zeme 0,6042 ha
ar meZaudzi.

Atzinums satur masu viedokli par vértéjama Objekta, ka arT ar to nesaraujami saistitu uzlabojumu, tada
stavokiT ka fikséts uz apskates dienu, tirgus vértibu vértéSanas datuma.

VérteSanas mérkis: vértéjama Objekta — lauksaimniectba un mezZsaimnieciba izmantojamas zemes ar
meZaudzi tirgus vértibas noteik3ana tirgus vértibas apzinasanai, izsoles organizésanai.

Vértéjums nedrikst blt izmantots iesniegSanai kreditiestadés, tiesa vai citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju afjaujas, iznemot, ja Sis vertgjums tiek izmantots ka pielikums visa pasuma
kopéjas tirgus vértibas noteikSanai.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértéSana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT 11.punkta minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Tirgus vertiba” ir aprékinata summa, par kadu vérteéSanas datuma paSumam batu japariet no viena pasnieka

pie ofra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS-401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “TF Universal” atzinumu, ka nekustama Tpaduma “Lapzeme”, lizeskalna pagasta,
Rézeknes novada, 2026.gada 25.janvari noteikta zemes un mezaudzes tirgus vértiba ir 3 000 EUR (tris takstoSi
giro).

*- Vértéjama Objekta vertibas noteikSanas datums tadam stavoklim kads tika konstatéts apskates (vértétaja
apmeklgjuma) datuma 2026.g9ada 21.janvari.

Noteikta vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 6. un 7.punkta aprakstitajam sastavam un stavoklim un ja nekustama ipaSuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies
ari noteikta vértiba. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Olegs Aleksejevs
SIA ,TF Universal” valdes loceklis

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

SIA “TF Universal’, Reg.Nr. 41503053180, “Kuginieki”, Firsovas, Rusonas pag., Preilu nov., LV-5318
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1. Visparéja informacija

Veértéjamais objekts

Zemes vientbas ar kad. apz. 7858 006 0153 meZsaimnieciba izmantojama zeme ar
meZaudzi un lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Veértéjuma pasutitajs

Rézeknes novada pasvaldibas iestade Nautrénu apvienibas parvalde.

VértéSanas mérkis

Noteikt nekustama TpaSuma - zemes vienibas ar kad. apz. 7858 006 0153
lauksaimnieciba izmantojamas zemes un mezsaimnieciba izmantojamas zemes un
uz tas eso$as mezaudzes tirgus vértibas apzinasanai, izsoles organizésanai.

Ipasuma adrese

lizeskalna pagasts, Rézeknes novads

Ipasuma kadastra numurs 7858 006 0156

Zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000950920

Ipasuma sastavs, kas registréts

zemesgramata, VZD kadastra: kadastra apziméjums  platiba (ha)
Zeme Zemes vieniba 7858 006 0153 0,9935 ha
Apbiive Nav.

Ipaduma tiesibas uz nekustamo
TpaSumu

Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas numurs 90009112679.
Pamats: 2025.gada 25.novembra uzzina Nr. RNP/2025/12.2.3/184.

Apgratinajumi

Zemesgramata nav registréti apgratinajumi.
VZD KR reg/stret/e apgratingjumi:
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,2373 ha;
- Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgritindgjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,2373 ha;
- pierobeza - 0,9935 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekl,
kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 0,9935 ha.
Minétie zemes gabala apgritindjumi neietekmé novértéjama objekta
izmanto$anas iespéjas un ta tirgus vértibu.
Citi TpaSuma apgratinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

Vértéjama Objekta esoSais
izmanto$anas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.
MeZsaimnieciba izmantojama zeme ar uz tas esoSu mezaudzi.

Veértéjama Objekta labakais

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

izmanto$anas veids MeZsaimnieciba izmantojama zeme ar uz tas esosu mezaudzi.
Apsekosanas datums 21.01.2026.

VerteSanas datums 25.01.2026.

Dokumenta parakstiSanas datums | Skatit dokumenta elektroniska paraksta laika zimoga.

Tirgus veértiba 3000 EUR.

Ipasie piengmumi

- Vertejamais Objekts nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbu
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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Informéacijas avots: www.balticmaps.eu
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Zemes gabala novietojuma attélojums VZD kadastra karté

75420020159

lizeskalna pag.

Audrinu pag.

Zemes vieniba ar kad. apz. 7858 006 0153
Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Zemes gabalu novietojums speka eso$a Rézeknes novada teritorijas planojuma lizeskalna pagasta teritorijas
funkcionala zonéjuma karté

VoRn W 1
)\ ]

~ -

Kipluki

Laculeja

" Kristceli /

Ozolgeyu / /

7858 006 0153 o/
s =
>
;;:;"//"7 ~ -'

Apziméjumi: ’
Me#u teritarija (M)

Lauksaimniecibas teritarija (L)

D Lauksaimniecibas teritorja (L1, L2)
Udenu teritorja (0)
Saskana ar speka eso$o Rézeknes novada teritorijas planojuma lizeskalna pagasta teritorijas funkcionala zonéjuma

karti, vertéjamais zemes gabals ar kad. apz. 7858 006 0153 atrodas lauksaimniecibas (L) un mezu (M) teritorija.
Informécijas avots: https./geolatviia.lv/geo/tapis

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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3. Vertésanas objekta fotoatteli

dzi

v

ba izmantojama zeme ar mezau

Zsaimniecl

v

Zemes vientbas ar kad. apz. 7858 006 0153 me

éjums

dzes novert

.—Zemes un mezau

knes nov.

éze

“Lapzeme”, lizeskalna pag., R

aipasuma

Nekustam



“@.}uﬂ i r&gq%

Sabiedriba ar ierobeZoto atbildibu ,,TF Universal”

8no 25

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums



Sabiedriba ar ierobeZoto atbildibu ,,TF Universal”
9no 25

4. Vertesanas mérkis un darba uzdevums

Saskana ar pasatitaja lagumu vértéSanas mérkis ir sniegt pasatitajam slédzienu par nekustama ipaSuma - zemes
vientbas ar kad. apz. 7858 006 0153 lauksaimnieciba izmantojamas zemes un mezsaimnieciba izmantojamas zemes un
uz tas eso3as mezaudzes tirgus vértibas apzinasanai, izsoles organizésanai.

Vertéjums nedrikst bat izmantots iesniegSanai kredtiestadeés vai citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vertéjums sagatavots saskana ar VerteSanas standarta LVS-401:2013 prasibam.

5. Vertibas definicija

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vérteéSanas datuma paSumam batu japariet no viena Tpadnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas /LVS-401:2013/.

6. Vertesanas objekts

6.1. VerteSanas objekta sastavs

Veértejums tiek sniegts par nekustamam Tpaumam “Lapzeme”, lizeskalna pagasta, Rézeknes novada ar kadastra
numuru 7858 006 0156, kas registréts lizeskalna pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000950920 un sastav no
vienas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7858 006 0153 ar kopgjo platibu 0,9935 ha, t.sk. lauksaimnieciba
izmantojama zeme 0,3893 ha un meza zeme 0,6042 ha ar meZaudzi.

Par pamatu nekustama TpaSuma un vértéjama Objekta sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaja iesniegta
dokumentacija, pieejama informéacija no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra datu publicéSanas portala, VMD (Valsts
mezu dienesta) datiem, ka arT Objekta apseko$ana daba.

6.2. VerteSanas gaita izmantota informacija, iesniegto dokumentu kopijas:
e Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
e Informacija no Valsts zemes dienesta (VZD) kadastra registra;
e Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani;
o Meza inventarizacijas apraksts no 2025. lidz 2044. gadam,;
o Informacija no speka esosa teritorijas planojuma;
o Informacija par pieejamiem nekustamo Tpasumu tirgus datiem.

7. Veértesanas objekta raksturojums

7.1. VértéSanas objekta atraSanas vieta
Vertejama Objekta zemes gabals izvietots Rézeknes novada llzeskalna pagasta, apdzivota vieta Kipluki.

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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lizeskalna pagasts ir viena no llzeskalna novada teritorialajam vientbam. RobeZojas ar sava novada Nautrénu,

Vérému, Audrinu, Dricanu un Bérzgales pagastiem, un Ludzas novada Mezvidu pagastu.
VeérteSanas Objekta zemes gabala novietojumu skafit vértéjuma esoSajas novietojuma kartés (2.punkta).
VértéSanas Objekta zemes gabals atrodas ~ 7 km attaluma no pagasta centra lizeskalna un ~16 km attdluma no

novada centra (Rézeknes).

7.2. VértéSanas objekta ipasnieks
Ipaduma tiesibas uz nekustamo TpaSumu registrétas lizeskalna pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000950920:
- Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas numurs 90009112679.
Pamats: 2025.gada 25.novembra uzzina Nr. RNP/2025/12.2.3/184.
Ipasuma tiesthas apliecinodus dokumentus, ka arT citu vértgjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit atzinuma
pielikuma.

7.3. VerteSanas objekta apgrutinajumi

Zemesgramata nav registréti apgratinajumi.

VZD KR registrétie apgratinajumi:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos — 0,2373 ha;

- Dzlvojamas apbilves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas veértibas
aprékinam — 0,2373 ha;

- pierobeza - 0,9935 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas
vajadzibam — 0,9935 ha.

Minétie zemes gabala apgratinajumi neietekmé novértéjama objekta izmantoSanas iespéjas un ta tirgus vértibu.

Citi Tpauma apgratinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

7.4. VértéSanas objekta sastava ietilpstoSa zemes gabala raksturojums

Zemes vieniba
Kadastra apziméjums 7858 006 0153
Zemes gabala kopgja platiba, ha | 0,9935

Ipaduma zemes vienibas
attélojums kadastra karté
Avots:
https://www.kadastrs.Iv/

Rézeknes nov.

Informé&cija no Dabas datu Saskana ar publiski pieejamo informaciju interneta vietné OZOLS, zemes gabalad neatrodas
parvaldibas sistémas OZOLS biotopu laukumi vai aizsargajamas sugas.

Informacija no zemes dziju Saskana ar publiski pieejamo informaciju Zemes dzilu informacijas sistémas majaslapa,
informacijas sistémas zemes vientba neatrodas derigo vai potencialas derigo izraktenu atradnes, ka art ta tieSa

tuvuma neatrodas derigo izraktenu atradnes.

Informéacija no piesarnoto un Saskana ar publiski pieejamo informaciju Piesarnoto un potencionali piesamoto vietu
potencionali piesarnoto vietu parvaldibas sistémas majaslapa, zemes vieniba vai tas tuvuma neatrodas piesarnotas un
parvaldibas sistémas potencionali piesarnotas vietas.

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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Pladu riski

Saskana ar publiski pieejamo informéaciju Pludu riska informacijas sistémas majaslapa, zemes
vieniba neatrodas applustosa teritorija, pavasara pladu vai jaras véjuzplidu teritorija, ka art
neatrodas plddu scendrija 2100. gadam teritorija.

Teritorijas raksturojums,
izvietojums, piek|GSana

Vertéjamais Objekts atrodas Rézeknes novada lizeskalna pagasta, apdzivota vieta Kipluki.
Tuvako apkartni pamata veido lauksaimniecibas zemju, Gdenu un meza zemju teritorijas,
viensétas.

Piekli$ana ar autotransportu pie zemes gabala ir labas — robezojas ar vietéjai pasvaldibai
piederoSo celu. Vertétaji uzskata, ka zemes gabala novietojums kopuma ir uzskatams ka labs.

Reljefs, forma

Neregularas Cetrstara formas, reljefs vilnots.

Starpgabals (saskana ar VZD KR
datiem)

Vertgjama Objekta
platiba un sastavs

- Zemes

Nav.
Ha
(VZD %
Zemes eksplikacija dati)
Lauksaimnieciba izmantojama zeme | 0,3893 | 39,18
Mezs 0,6042 | 60,82
KOPA, ha 0,9935 | 100%

Meza zemes un mezaudzes
raksturojums

MezZs aiznem 0.6042 ha jeb 61% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. Meza augsnes
ir augligas sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos.
P&dgjos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m
[idz 100 m. Zemes gabala eso$o mezaudzu sastavu pamata veido mazvértigas koku sugas
apse, baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktaru veido pieaugusa vecuma audze.

Lauksaimnieciba izmantojamas
zemes raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme uz apskates bridi aiznem 0,3893 ha jeb ~39% no zemes
vienibas kopéjas patibas. Reljefs paugurains. Lauksaimnieciba izmantojama zeme netiek
kopta, tiek izmantota k& plavas, nav melioréta. LIZ nav registréta LAD bloku karté. LIZ
kvalitétes novértéjums saskana ar VZD kadastra datiem ir 30 balles.

Avots: https:/karte.lad.qov.lv/

Apbive

Nav.

Zemes gabala apgratinajumi

VZD KR registrétie zemes gabala apgratinajumi neietekmé novértéjama objekta izmanto$anas
iespéjas un ta tirgus vertibu.

8. Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Zeme lauksaimniecibai

Lauksaimniecibas zemju tirgl apskatamaja regiona Sobrid novérojama vidéja aktivitate. Biezak piedavajuma ir
nelielas platibas lauksaimniecibas zemes gabali vidgji no 3 ldz 15 hektaru plafiba. Lauksaimniecibas zemju tirgh
pieprasitaki ir zemes gabali ar lielaku platibu (sakot vismaz ar ~10 ha un vairak) un zemes gabali ar iesp&jami regularaku
formu. Sadu pieprasijumu pamata nosaka lauksaimnieciba izmantojamas modernas tehnikas parametri un razigums.
Mazakas platibas zemes gabalus pamata iegadajas gadijumos, ja tie atrodas blakus jau pircéja TpaSuma esoSam
TpaSumam, vai ar noltku nakotné iegadaties vél citus zemes gabalus konkrétaja vieta un izveidot lielakas lauksaimnieciba
izmantojamo zemju platibas, TpaSumus apvienojot. Par lielakas platibas zemes gabaliem parasti tieck maksata ar lielaka

cena.
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Ja kada pagasta pardodana paradas apstradats un pietiekami liels zemes gabals, vismaz 10 ha platiba un vairak,
tad to diezgan atri nopérk. Interesi galvenokart izrada lielakas saimniecibas. Mazakas zemes platibas parasti iegadajas
iekoptu lielsaimniecibu Tpasnieki, ja tie atrodas lidzas viniem jau piederoSajiem tirumiem.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairdkiem vietgjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk [idz S§im nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un mekle lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomeér tik lielas brivas
platibas patlaban ir griti atrast.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atraSanas vieta un infrastrukttras limenis ir pamata faktori, kas
ietekmé zemes izmantoS$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija vidgjais
svertais zemes kvalitates novertéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskafits par
minimalo auglibas limeni attieciba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali dzivotspéjigu
lauksaimniecibu.

Darfjumi par lauksaimnieciba izmantojamas zemes TpaSumiem apskatamaja regiona tiek noslégti par cenam vidéji
no 2000 Iidz 3500 EUR/ha, izvertéjot zemes TpaSuma kvalitati, atraSanas vietu u.c. faktorus. Vertétaji uzsver, ka augstakas
cenas tieck maksatas par TpaSumiem, kas ir kvalitativi un lauksaimnieciskai raZzo8anai atbilsto$i. Pirc&ji rlpigi izverte
daudzus vertibu ietekméjoSus faktorus — augliba, novietojums jau tuvuma eso$am apsaimniekotam zemém, iespéjami
[ldzens reljefs, érti un nestspgjigi piebraukSanas celi, funkciongjosa melioracija, zemes sakoptiba (apstradatiba),
viengabalainiba.

Savukart mazaka interese ir par nesakoptiem, vairdkus gadus aizlaistiem TpaSumiem. Neapstradati, krimiem
aizaugusi TpaSumi maksa par 20-30% mazak, zemes gabali ar bojatu melioracijas sisttmu — vél mazak, nemot véra
turpmakajos gados ieguldamos I1dzeklus zemes sakartoSanai un raZzoSanas spéjas atjaunoSanai. Tomér, samazinoties
iespajam iegadaties iekoptu zemes platibu, vérojams pieprasijuma pieaugums arf péc $adam platibam. Sadam platibam
Verojams arl cenu pieaugums. Pieprasijumu péc $adiem zemes gabaliem galvenokart nosaka zemes gabala atradanas
vieta — zemes gabals robeZojas ar jau iekoptiem saimniecibas laukiem, vai tuvu saimniecibas jau apstradatam zemes
platibam.

Analiz&jot esoSo tirgus situaciju, vertétaji ir secinajusi, ka llzeskalna pagasta lauksaimnieciba izmantojamu zemes
gabalu cenas par nelieliem zemes gabaliem ir robezas no 2 000 — 2 500 EUR/ha.

Zeme mezsaimniecibai

Nekustamo TpaSumu tirgl meza TpaSumu sektord novérojams stabils pieprasiiums meza TpaSumu iegade.
Pieprasijums péc meza TpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums. Saglabajoties augstai meza zemes cenai, pircéji
joprojam skrupulozak izverté TpaSuma atradanas vietu, platibas lielumu, piekluves iespéjas, ka art meZa augSnu mehanisko
sastavu, auglibu, nestspéju un uz augsném eso$o mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmezojusies. Lielaka interese ir par
meza TpaSumiem, kur cértamie koksnes resursi ir ieglistami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par
meZa TpaSumiem, kur dominé jaunaudzes vai vidéja vecuma meZaudzes. MeZaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir
pieejami uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interesé vietgjiem uznémumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas
iegades cenas ir lielakas, neka to spéj piedavat lielie starptautiskie meza apsaimniekoSanas uznémumi. Toties jaunaudzu
un vidéja vecuma mezaudzu iegadé parsvara dominé lielie starptautiskie meza apsaimniekoSanas uznémumi kuri ir
orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu mezsaimnieciba. Par pieaugusam mezaudzem tiek maksats videji 6000-
25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidéja vecuma meziem vidéji 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un izcirtumiem
vidéji 1000-3500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi meza zemes cenas saka pieaugt straujak neka tas bija pedéjos 15 gados, kad meza
zemes cenas pieauga |oti I1énu, briziem pat gada laika paliekot nemainigas. Sakot ar 2021.gada otru pusi meza zemes
cenas saka pieaugt |ecienveidigi un lidz 2023.gada vidum praktiski visa Latvijas teritorija cenas par meza zemi bija
triskarSojusas salidzinajuma ar 2020.gadu. Sakot ar 2023.gada otru pusi meza zemes cenas saka samazinaties, kas
savukart pedgjos 15.gados bija novérojams pirmo reizi. Meza zemes cenas samazinajums bija no 15% lidz 30% salidzinot
ar meza zemes cenas augstako punktu 2023.gada otraja pusé. Sobrid meZa zemes cenas ir stabiliz&ju$as un lielakoties
tas ir robezas no 2000 lidz 3200 eiro par hektaru atkariba no platibas lieluma, atradanas vietas, piebraukSanas iespé&jam
un citiem kritérijiem. Par zemes gabaliem lidz 5 ha vai uz slapjam/ purvainam augsném, vai ar sliktu piekld$anu/
piebraukSanu pircéji maksa mazak par 20-40 % neka par TpaSumiem, kas ir arpus S1s meza zemes grupas.

Analizgjot apalo sortimentu pardoSanas cenas Latvijas tirgl gada griezuma pa ménesiem var secinat ka:

1) priedes un egles zagbalku tirgh cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;

2) bérza zagbalku tirgh cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;

3) bérza finierkludu tirgl cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;

4) lapu koku zagbalku un taras tirgl cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;

5) papirmalkas segmentd cenas svarstas apméram Iidz 20 eiro robezas ar tendeci iegades cenai

samazinaties;
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6) malkas segmenta vésturiski cenas pieaug iestajoties apkures sezonai un samazinas tuvojoties pavasarim,
svarstibas starp ménesiem ir 3 eiro robezas.

9. Esosais un labakais izmantoSanas veids, vértibu ietekméjosSie faktori

Labaka un efekiivaka izmanto$ana tiek definéta ka visiespéjamakais izmanto$anas veids, kas ir redli iespéjams,
sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata novértejama paSuma vértiba bis visaugstaka. Ar
likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bit uzskatams par efektivako. / LVS-401:2013/.

Saskana ar speka eso30 novada teritorijas attistibas planu, vertéSanas Objekta sastava ietilpstosa zeme atrodas
lauku viensétu apbaves, Gdeni, lauksaimniecibas un mezu teritorija (skatit karti 2.punkta).

VértéSanas Objekta esoSais izmanto$anas veids ir lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojams zemes gabals.

Nemot véra apkartéjo ainavu un apbivi, ko pamata veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes, meZzu teritorijas,
tdenu teritorijas, viensétu apbive, ka arT nemot véra zemes gabala pasreiz&jo izmantoSanu un tirgus situaciju, vertétaji
secina, ka vertéjama Objekta labakais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibd un meZsaimnieciba izmantojamo zeme ar
uz tas esodu mezaudzi. Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitlvi Nenozimigi Negativi
1. Ipaguma novietojums novada, pagasta dal X
2. Piebrauk$anas iespéjas X

3. Zemes gabalu lielums

4. Zemes gabalu konfiguracija

5. Zemes gabalu reljefs

6. Teritorijas labiekartojums, melioracija

7. Zemes kvalitates novertéjums

8. Zemes gabalu apgratindjumi (aizsargjoslas u.c.)
9. Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X
10. TpaSuma sastava ietilpsto$as mezaudzes vértiba X

XXX XX | X | >

10. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vérté3ana”
LVS-401:2013 noteikumiem.
Nekustamo TpaSumu vértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:
e tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja.
e ienakumu pieegja;
e izmaksu pieeja.
Zemesgabalu (bez apbaves) vertéSana biezak pielietotas ir tirgus pieeja un ienakumu pieeja.

Tirgus pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto paSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgl varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma Tpadumu. Tiek apzinati un analizéti dati par
vértéSanas objektam lidzigu TpaSumu pardevumiem / pardosanas piedavajumiem. Lai aprékinatu vértéjama pasuma tirgus
vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam atskiribam no vértgjama Tpasuma un veikts to
salldzinajums.

Faktori, kas tiek apskafiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaltti sekojoSas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darjjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums
(zemes un apbives lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atjauta izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas
[lgumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoos solos:

e tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vertéSanas objektam lidzigiem TpaSumiem veiktiem darfjumiem un

pardoSanas piedavajumiem;

o 3is informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegata informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu

raksturs;

o athilstoSas salidzindSanas vientbas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu

salldzinoSo analizi;
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e vértéjama TpaSuma un tirgus salidzina$anu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek

korigéta katra salidzinama objekta cena;

e verteSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta

vértiba.

Tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja analizé tirgus darTjumus, piemeérojot vienibas cenu, kas izriet no noteikta laika
perioda novéroto darfjumu skaita. Pieméram, cena par hektaru tiek attiecinata uz kopéjo lauksaimnieciba vai
lauksaimnieciba izmantojamas zemes platibu, vai cena par kubikmetru tiek attiecinata uz kop&jo mezaudzes kraju. So
metodi var izmantot, lai noteiktu tirgus veértibu sekojoSiem vérteSanas Objektiem:

1. lauku viensétam;

2. lauksaimnieciba izmantojamam zemém;

3. meza nekustamiem TpaSumiem;

4. meza zemei bez mezaudzes;

5. augosiem kokiem (kokaudzei). Seit izdala divas pieejas:

51.  celmu naudas vértiba péc vidéja koksnes kubikmetra vértibas;
5.2.  celmu naudas vértiba pec koksnes sortimentu vértibas.

Vértiba augstak uzskaititiem vérté8anas Objektiem veidojas no atseviSku darfjumu vidéjam vértibam noteikta
regiona. Tirgus vértiba ir vienada ar vidéjo cenu, kuru par lidziga veida vértéSanas objektiem gatavi maksat tirgl esos$a
briva kapitala TpaSnieki (pircéji) atbilstosi savam pelnas v€lmém un saviem priekSstatiem par sagaidamo labumu vai
finansialo atdevi, ko spgj sniegt Sie objekti.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircgjs, kas darbojas tirgd, iegadajas nekustamo
TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz nakotnes
labumiem pasreizéja vertiba. lendkumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama Tpasuma tirgus vértiba, nosakot un
analizéjot tiro ienakumu, ko ta TpasSniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus
vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas pliismas diskonté$anas pieeju jabalsta uz tirgl pastavoSajiem realas
naudas pllismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas par
TpaSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas kvalitates un
pielietojuma eku. Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprekinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizsta$anas vértiba,
no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegatajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprekinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt

izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;

e  apréekinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecoSanas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e no uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglistot zemes gabala uzlabojumu

atlikuSo aizvietoSanas vértibu; un

e  pie iegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi ieglstot ipaSuma veértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvertejot videjas buvniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojo3as nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bdvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies situacija
tirgd u.tml.). So Tpaduma vértibas izmainu izsauc kadi araji, ar pasu Tpasumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski
ietekmé Tpasuma pardosanas iespégjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértejama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik lield meéra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

Nemot véra verteSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vértétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju un ienakumu
pieeju (nosakot mezaudzes vértibu).
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Mezaudzes veértibas noteikSanas metodika

MeZaudzu vértiba tiek noteikta, pielietojot ienakumu (naudas plismas diskonté$anas) pieeju. lenakumu piegja tiek
attiecinata uz augo3u koku (mezaudzes) novertésanu.

VértéSanas Objekta vértiba tiek noteikta caur tiro ienémumu, ko no TpaSuma apsaimnieko$anas var gt ta ipasnieks.
Prognozetaja naudas plisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ienémumi planotajas cirtes veikSanas laikos, ka
arr visi izdevumi (nekustama TpasSuma nodoklis, meza inventarizacija, stadiSana, jaunaudzu kopSana utt.), kas saistiti ar
§Ts mezaudzes audzéSanas periodu. Ta ka vértéSanas Objekts ir ilgtermina investicijas, tad naudas pliisma tiek analizéta
100 gadu (lielaka dala meZaudzu iziet pilnu augSanas ciklu, no izcirtuma [idz izcirtumam) ilga perioda, tadejadi aptverot
visu koku sugu mezaudzu audzéSanas ciklu. ligstoSa meza apsaimnieko$ana, kas nes ienémumus, tiek orientéta uz
ilgstodu finansu apriti, tatad, finandu plismas analizé nepiecieSams ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam,
ekonomiskajam un vides izmainam laika. Mezaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzu attistibas
biologisko gaitu, ar tas pieaugumu. Nosakot meza TpaSuma Vértibu, mezaudzu krajas pieaugumu var reducét uz
meZaudzes vertibas pieaugumu. Ta ir galvena meza vértéSanas atskiriba no citu paSumu vertéSanas. Mezaudzes vértibu
ievérojami galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu cenas un laika periods lidz cirSanas bridim. Nosakot
Tpasuma vértibu, nepiecieSams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprekinaSanas metodes, tapéc vertétajam javadas péc objekiiviem un
subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek izmantots kapitals noteiktos riska
apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram TpaSumam vai TpaSumu kopai vadoties no:

1. Izmantota kapitala pelnas likmes;

2. Aiznemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinansésanas likmes (reguléSanas instruments, ar kura palidzibu centrala
banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, ka art uz kredttu un depozitu likmém);

4. finadu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;

5. dabas un vides riskiem TpaSuma apsekosanas diena un turpmakaja apsaimniekos$anas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodro$inasanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie pasreizéjas Latvijas likumdoSanas meza nozaré un politiski un ekonomiski nestabilos
Latvijas tirgus apstaklos ir iesp&jama robezas no 6.75-10.00% un pat vairak. Valstis ar augsti atistitu mezsaimniecibas
[Tmeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir zemaka pat par Latvija minimalako diskonta likmes [Tmeni. Latvija,
pateicoties A/S Latvijas valsts mezi ilgspéjigai mezu apsaimnieko$anas stratégijai, mezu apsaimnieko$ana tuvinas $o
Skandinavijas valstu mezsaimniecibas attistibas ITmenim. Sie, A/S Latvijas valsts meZi ilgsp&jigie mezu apsaimnieko3anas
principi Iéni, bet nepartraukti tiek parnemti art paréjos ar mezsaimniecibu saistitos uznémumos un privato mezu sektora
Latvija. Pieejamais Eiropas finanséjums mezaudzu vértibas paaugstinasanai tikai palielina $o tendenci.

Diskonta likme tiek aprekinat pec $adas vértétaja piedavatas formulas (1):

DZKC+(}”1+I’2+...I”H), (1)

kur
D - diskonta likme vértéSanas Objektam,;
Kc - bazes likme kapitala cenai procentos;
r — riska noveértéjums procentos;
n — risku skaits.
No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi, pielietojot
formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plasmu jeb tiro tagadnes vértibu:
TV = P + Piin + Pisin — + ...+ Prean .
1+~ A+~ (Q1+~™" {1+ )7

kur

TTV - fira tagadnes vertiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods.

Lai noteiktu mezaudzes vértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstaté vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un meza
inventarizacijas dati) atbilst situacijai daba, ja tiek konstatétas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi situacijai daba;
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2. jakonstaté kadi nekustama Tpasuma lietoSanas tiesibu apgratindjumi atrodas vértéSanas Objekta un
kada ir to ietekme uz mezsaimniecisko darbu veikSanu;
3. jaaktualizé mezaudzu vértibas noteikSanas esosie klasifikatori datorprogramma;
4. janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteikSanai;
5. jaielade verteSanas Objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada manuali meZaudzu
vértibas noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;
6. javeic vértéSanas Objekta mezaudzu vértibas noteikSana datorprogramma.

Naudas pliismu veidojosas pozicijas:
lzmaksas:

1. nekustama TpaSuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apméra no zemes kadastralas veértibas atbilstoSi
vértéSanas Objekta atradanas vietai;

2. ikgadégjie apsaimnieko$anas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sevi periodisku zemes gabala
robezu un kupicu atjauno$anu, hidromeliorativas sistémas uzturéSanas izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz
reizi 20 gados), cirsmu stigodanu un dasto$anu utt.;

3. meZzizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$eja saimnieciska
gada mezizstradataju un kokvedéju pakalpojumu vidgjas cenas. Zagésanas izdevumi ir 12.0 €/m3, pieveSanas
izdevumi (I1dz celam) ir 8.0 €/m3, izveSanas izdevumi (Iidz sanéméjam) 10.0 €/m3. Krajas kop$anas cirtés izdevumi
tiek palielinati par 30%;

4. jaunaudZu kop$anas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$&ja saimnieciska gada vidéjas
jaunaudzu kop$anas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kop$anas cirte ir 290€/ha;

5. meZza atjauno$anas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska lemuma katra meza
tipa. Saimnieciskais [Emums ir: atjaunot mezaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes gatavoSanu vai
dabisko veicinaSanu, stadtt vai atstat dabiskai atjaunoSanai, ar kadu sugu atjaunot meZaudzi. Ja péc uzstaditajiem
kritérijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojosas izmaksu pozicijas:

5.1.meZa augsnes gatavo$anas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$éja saimnieciska gada augsnes
gatavo3anas vidéjas pakalpojumu cenas. MeZa augsnes gatavo$ana ir 290€/ha;

5.2.meZa stadidanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek8€ja saimnieciska gada vidéjas meza
stadiSanas pakalpojumu cenas. MeZa stadiSana ir 150€/ha;

5.3.meZa atjauno$ana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:

o priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,

e egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.,

e bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 300€/1000gab.,

o melnalkdna kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.

lenémumi:
lenémumi no krajas kopSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam piegades vietas,
izmantojot Latvijas Kokrlipniecibas nozares portala - latvian wood pieejamo informaciju (http://www.latvianwood.Iv/).

11. Vertésana izdaritie piepémumi un atrunas

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

e  pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

pasititaja iesniegtajos zemes robezu planos un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

ar 8o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét

treSas personas;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpasSuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais Tpasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipaduma tiesibu mainai;

e bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;

o nekustamais TpaSums nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

e nekustamais TpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;
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e  Vértejamais Objekts ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem;
o vértéjamais Objekts nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibu ierobezojoSiem
apgratinajumiem.

Tirgus vertibas aprékinus ierobezojosie faktori:

e  atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertgjumu un nav lietojami
arpus konteksta;

o vérteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZzeniertehniskam metodém;

e nav paredzéta véertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem, precizéjumiem,
izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

e  tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notiku$i péc vértéSanas datuma;

o tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

e atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

e atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,paSumu vértéSana” LVS-401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

12. VertéSanas pieejas izvéle

Nemot véra vértéSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vérteSanas Objekta vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju. lenakumu pieeja un izmaksu pieeja
konkrétaja gadijuma netiek pielietota.

Lai noteiktu vértéSanas Objekta tirgus vértibu, vertéSanas Objekts jasadala nosactti tris dalas:

1)  lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,3893 ha kopplatiba, t.sk. lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,41

ha;

2) mezsaimnieciba izmantojama zeme 0,6042 ha kopplatiba, t.sk. meza zeme 0,26 ha;

3) mezaudze.

Zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 7858 006 0153 lauksaimnieciba izmantojamas zemes ar kopéjo platibu
0,3893 ha aprekins veikts izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, salidzinot sava starpa lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vértibas starp salidzinamiem objektiem péc regionala izvietojuma, attiecigi korigéjot paréjo zemju
Tpatsvaru. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu Iidzibu ar vértéjamo Objektu, vértéjuma tiek izdaritas korekcijas
salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaja aprekinu tabula.

Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 7858 006 0153 mezsaimnieciba izmantojamas zemes ar kopégjo platibu
0,6042 ha apréekins veikts izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, salidzinot sava starpa meza zemes (izcirtumu)
vértibas starp salidzinamiem objektiem (izcirtumiem) péc regionala izvietojuma, attiecigi korigéjot paréjo zemiju Tpatsvaru.
Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu [idzibu ar vértéjamo Objektu, vértéjuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo
objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaja aprékinu tabula.

MeZaudzes eso3as krajas vertiba zemes vieniba esoSajam mezaudzém tiek noteikta ar ienakumu pieeju
(diskontétas naudas plismas metodi), analizéjot naudas pliismu, kas giistama veicot turpmako mezsaimniecisko darbibu
pielietojot diskonta likmi. Pladaks pieejas apraksts sniegts slédziena 10.punktd “Mezaudzes vértibas noteikSanas
metodika”. Detalizéti mezaudzu tirgus vériibas aprékinu var skatt pielikuma Nr.1.

Noteiktas vértéSanas objekta atseviSsko sastavdalu nosacitas vértibas tiek izmantotas par pamatu vértéSanas
Objekta ka vienota veseluma tirgus vertibas aprékina.

Turpmak sniegti vértéjama Objekta vértibas aprékini, vértéjuma izmantoto salidzinoSo objektu Tss apraksts un
meZaudzes vertibas aprékini.
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13. Vertéjama Objekta vértibas noteikSana
13.1. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibas aprékins ar tirgus pieeju
SalidzinoSie objekti zemei:
Objekts Nr.1 lIzeskalna pag., R&zeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
Pardo3anas laiks 09.2024. LIZ 1,27
PardoSanas cena, EUR 3080 t.sk. melioréta platiba 0,00
Zemes gabala platiba, ha 1,27 Mezi 0,00
Cena EUR/ha 2425 Kramaji 0,00
Kadastra Nr. 78580050416 Purvi 0,00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem Udeniem 0.00
Viens zemes gabals atrodas lizeskalna pagasta, lauku teritorija, apdzivota vieta | Zeme zem &kam 0.00
Stogorsni, lizeskalna ciemata tuvuma. Zemes gabals ir neregularas formas. Reljefs - | Zeme zem celiem 0.00
saméra lidzens. LIZ ir dalgji melioréta (saskana ar melioracija.lv datiem). Zemes Pargjas zemes 0.00
gabals tiek kopts, tiek izmantots ka ilggadigie zalaji. PiekliSanas iespéjas ir labas -
piekuve iespéjama no vietgjai pasvaldibai piederosa cela puses. Nav registréti bitiski | ||z kvalitates novertgjums ballés 35
apgratinajumi, kas negativi ietekmétu zemes izmanto$anas iespéjas.
Zemes gabala novietojuma attélojums:
< )\ Babri "
Beleviéi Erzelo
" 'Solognieki
Iz¢skalna pagasi€
Caks A
< Zadiy Gkt
A Pel
llzeskalns |
( Bérzgales p
Pugkrivi ! Lucatnieki Petoa
rrete :
Objekts Nr.2 Dricanu pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
PardoSanas laiks 01.2025. LIZ 2,87
Pardo$anas cena, EUR 7200 t.sk. melioréta platiba 0,00
Zemes gabala platiba, ha 2,9400 Mezi 0.00
Cena EUR/ha 2449 Krimaji 0.00
Kadastra Nr. 78500040044 Purvi 0.00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem Udeniem 0.05
Viens zemes gabals atrodas Dricanu pagasta, lauku teritorija, apdzivota vieta Brukani. | Zeme zem ekam 0.00
Zemes gabals ir neregularas formas. Reljefs - lidzens. LIZ nav melioréta. Zemes | Zeme zem celiem 0.02
gabals netiek kopts, tiek izmantots ka plavas. Piek|i$anas iespéjas ir labas - robezojas Paréjas zemes 0.00
ar valsts vietgjo autocelu. Nav registréti batiski apgratinajumi, kas negativi ietekmétu
zemes izmanto3anas iespéjas. LIZ kvalitates novértejums ballés 20
Zemes gabala novietojuma attélojums:
A £ ' Pilcine
T erukam ]
REZEKIWES '.'.Dn;.:éni
NOVADS B
Vusan
Lield ‘
Pudérova
Objekts Nr.3 lizeskalna pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
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PardoSanas laiks 05.2025. LIZ 0,86
Pardo8anas cena, EUR 5200 t.sk. melioréta platiba 0.00
Zemes gabala platiba, ha 2,26 Mezi 0.00
Cena EUR/ha 2301 Kramaji 1,40
Kadastra Nr. 78580020135 Purvi 0.00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem TUdeniem 0.00
Viens zemes gabals atrodas llzeskalna pagasta, lauku teritorija. Zemes gabals ir | Zeme zem &kam 0.00
neregularas formas. Reljefs - lidzens. LIZ ir dalgji melioréta (saskana ar melioracija.lv | Zeme zem celiem 0.00
dgtier_nv). Zemes _gabgls tiek dalgji kvopts, tiek.izr_n_aptotg, ka aramzeme un krimaji. Paréjas zemes 0.00
PiekliSanas iespéjas ir labas - robezojas ar vietéjai paSvaldibai piedero$o celu. Ir - :
registréti batiski apgratinajumi, kas negativi ietekmé zemes izmantoanas iespéjas. LIZ kvalitates novertgjums balles | 35

Zemes gabala novietojuma attélojums:

o PR 20
SkEfbll‘H9 veggeini
Babri
seviéi Erzejovi
Soloéniekt
Ilzeskalna pagasts
Caksi 2
Zati Cikuli
Petu
lizeskalns
Pe
Beérzgales pa
Informacijas avoti: https.//cenubanka.lv/ https://iwww.kadastrs.lv https://balticmaps.eu/lv
https.//geolatvija.lv/

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un vértibas aprékina

tabula:
ObjekisNr1 | ObjektsNr2 | Objekts Nr.3 Veggj]:lft‘:'s
PardoSanas laiks (ménesis/gads) 09.2024. 01.2025. 05.2025.
PardoSanas cena, € 3080 7200 5200
:ssr.tti;kslagas cenas korigéSana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%
Pérdoéanas_ cenas korigé_éana_, ievérojot izmainas 0% 0% 0%
nekustamo TpaSumu tirgus stavokli
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, € 3080 7200 5200
Zemes gabala platiba, ha 1,27 2,94 2,26 0,3893
- taja skaita lauksaimniecibad izmantojamas zemes (LIZ
pIatTtJ)a péc VZD datiem, ha J ) 1,27 287 086 03893
éﬁ]rges gabala platibas 1ha nosacita pardoSanas cena, 2425 2449 2301
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums pagasta un infrastruktdras objektu tuvums -3% -3% 0%
Piebrauk$anas értums, cela sequms 0% 0% 0%
Ainaviskums, Gdenskratuves tuvums, apkartéja apbive -3% 0% 0%
Zemes gabala lielums -10% -20% -15%
Zemes gabala labiekartojums, sakoptiba -1% 0% -5%
Zemes gabala uzlabojumi, melioracija -1% 0% 1%
LIZ kvalitate 2% 2% -2%
LIZ zemes gabala konfiguracija, reljefs 0% -1% 0%
Krimaju zemju ietekme -5% 0% 5%
Sastavs, paréjo zemju ietekme 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
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Apgr_qtinéjumi, kas ierobezo zemes gabala izmanto3anas 0% 0% 1%
iespéjas
Citi ietekméjoSie faktori - pladu varbitiba 0% 0% 0%
Citi ietekméjoSie faktori - attistibas potencionals 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -25% -22% -17%
Zemes gabala platibas 1 ha korigéta pardo$anas cena, € 1819 1922 1910 1884
Ar tirgus pieeju aprékinata vertéjama Objekta - lauksaimnieciba izmantojamas zemes 0,3893 ha platiba, 730
tirgus veértiba (noapalojot) EUR:

13.2. Mezsaimnieciba izmantojamas zemes vértibas aprékins ar tirgus pieeju

SalidzinoSie objekti meza zemei:

Zemes gabala sadalijums pa

zemes vienibas. Mezs - izcirtumi. Tristdrim lTdzigas
formas daudzstiris. Zemes gabals nerobezojas ar
celu, jaskérso citu TpaSnieku TpaSumi ~ 250 m
attaluma.

Objekts Nr.1 Sakstagala pagasts, Rézeknes novads o2 o
lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 78860030618
Pardo3anas laiks 12.2024. Meza platiba, ha 1,32
PardoSanas cena, EUR 2793 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 1,33 Krimaju platiba, ha
E—" Purvu platiba, ha
Udens objektu zeme, ha
T . . _ R . Zeme zem €kam, ha
Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no vienas .
Zeme zem celiem, ha 0,01

Pargjas zemes platiba, ha

Zemes gabala sadalfjums pa

Objekts Nr.2 Sakstagala pagasts, Rézeknes novads lieto o
ietoSanas veidiem
Kadastra numurs 78860050176
PardoSanas laiks 05.2025. MeZa platiba, ha 3,4
PardoSanas cena, EUR 11000 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 3,80 Kramaju platiba, ha 0,3
' 7 N Purvu platiba, ha
Udens objektu zeme, ha
Zeme zem €kam, ha
Iss objekta raksturojums. Tpadums sastav no vienas Zeme zom cefiem, ha
zemes vientbas. MezZzs - pamata izcirtumi.
Neregularas formas daudzstiris. Zemes gabals
robeZojas ar celu.
Paréjas zemes platiba, ha | 0,1

Zemes gabala sadalfjums pa

Iss objekta raksturojums. padums sastav no vienas
zemes vientbas. MezZs - pamata izcirtumi un

Objekts Nr.3 Kaunatas pagasts, Rézeknes novads lietos o
ietoSanas veidiem
Kadastra numurs 78620110125
PardoSanas laiks 04.2025. MeZa platiba, ha 2,95
PardoSanas cena, EUR 7500 LIZ platiba kopa, ha 0,3
Zemes gabala platiba, ha 3,70 Kramaju platiba, ha
Purvu platiba, ha 0,45

Udens objektu zeme, ha

Zeme zem ékam, ha

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums




- ERTES

W
(%)

Sabiedriba ar ierobezoto atbildibu ,, TF Universal”

jaunaudzes. LIZ - apmeZojusies. Neregularas formas
daudzstiris. Zemes gabals robezojas ar celu.

Zeme zem celiem, ha

21 no 25

Paréjas zemes platiba, ha

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un vertibas aprékina tabula:

ObjekisNr.1 | ObjekisNr2 | ObjektsNr3 | vertesanas
objekts

Darijuma laiks / ménesis, gads 08.2025. 05.2025. 04.2025.
PardoSanas cena, EUR 2926 11000 7500
Pard_osanas cenas korigéSana, ievérojot darjuma 10% 0% 0%
apstaklus
Pérdoéanas_ cenas korigééan?, iev_érojot izmainas 49 8% 8%
nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT
Kopéja korekcija, % -14% -8% -8%
Korigéta pardosanas cena, EUR 2516 10120 6900
Zemes gabalu platiba, ha 1,3 3,80 3,7 0,6042
MeZa zeme, ha 1,32 34 2,95 0,6042
Meza zemes Tpatsvars, % 99% 89% 80% 100%
Zgame§ gabala kopéjas platibas 1 ha nosacita 1892 2663 1865 1656
pardoSanas cena, EUR/ha
Koriggjosie koeficienti, kas izlidzina at8kiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba -3% -10% -10%
Piebrauk3anas iespéjas 5% 0% 0%
MeZaudzu Tpatsvars -10% -30% -10%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 0% 6%
Krimaju platibas ietekme 0% 0% 0%
Pargjas zemes platibas ietekme 0% 1% 0%
Apbaves ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Meza zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntsidens limenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgratindjumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
Attistibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -8% -39% -14%
Z(_ame;f, gabala kopgjas platibas 1 ha korigéta 1741 1625 1604 1656
pardoSanas cena, EUR

Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba, EUR 1000

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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13.3. Vértéjama Objekta sastava ietilpstosas mezaudzes veértibas aprékins ar ienakumu pieeju
Diskonta likmes noteik§ana vértéSanas Objektam:
Riska Risk Riska ietekme
grupa SIS 0% | 0,05% | 0,15% | 0,25% | 0,35% | 0,75% | 1,00% | 2,15% | 5.00%
pelnas % 5,00%
aiznemta kapitala % 0,00%
Eiropas Centralas Bankas
- refinansésanas likme (no 2,15%
g 11.06.2025.)
ng: Ne§k?|dra nodoklu politika, likumu 0.15%
maintba
Iespe@rn_s_ apalo kokmaterialu cenu 0.15%
samazinajums
lespéjams izmaksu pieaugums 0,15%
VEja, sniega postijumi 0,00%
é Kukainu bojajumi 0,00%
> Dzivnieku bojajumi 0,05%
8 | Udens ietekme 0,00%
a Augsnes, Gidens piesarnojums 0,00%
Apgratinajumi 0,00%
Zadzibas 0,00%
ﬁ Ugunsgréeks (nekoptu I/s zemju 0.00%
'g klatbdtne, jaunaudzes) '
° Mezizstrades apstakli 0,25%
% ApsaimniekoSanas apstakli 0,15%
E Izcirtumu, lauéu un jaunaudzu 0,00%
£ ipatsvars
& | Tpaduma lielums 0,25%
Ipaguma sadrumstalotiba 0,00%
Diskonta likme vértéSanas Objektam ir 8,30%.
VértéSanas Objekta sastava ietilpsto§as mezaudzes vértiba (kapitalvertiba)
Nr Periods lenakumi(€) lzmaksas(€) Tirie Mezaudzu
(gadi) ienakumi(€) tirgus veértiba (€)
1 2026-2030 4032 2558 1474 1224
2 2031-2035 0 36 -36
3 2036-2040 0 132 -132
4 2041-2045 0 36 -36
5 2046-2050 0 36 -36
6 2051-2055 0 36 -36
7 2056-2060 0 42 -42
8 2061-2065 0 42 -42
9 2066-2070 0 42 -42
10 2071-2075 7789 4982 2 807
11 2076-2080 0 36 -36
12 2081-2085 0 132 -132
13 2086-2090 0 36 -36
14 2091-2095 0 36 -36
15 2096-2100 0 36 -36
16 2101-2105 0 36 -36
17 2106-2110 0 42 -42
18 2111-2115 0 42 -42
19 2116-2120 7363 4727 2636
20 2121-2125 0 36 -36

Detalizeti meZaudZu tirgus vértibas apréekinu skatit 1.pielikuma.
Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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14. Vertejama Objekta vértibu kopsavilkums

legiito rezultatu saskanosana un kopsavilkums
lepriek§ noteiktas vertéSanas Objekta atseviSko sastdvdalu nosacitas vértibas tiek izmantotas par pamatu
vértéSanas Objekta, ka vienota veseluma, tirgus vértibas aprékina.

Kopsavilkums
Pielietotas pieejas, vértéjama Objekta dalas EUR
Ar tirgus pieeju aprékinata vértejama objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zemes vieniba ar kad. apz. 730

7858 006 0153 — 0,3893 ha kopplatiba (noapalojot):
Ar tirgus pieeju aprekinata mezsaimnieciba izmantojama zeme zemes vieniba ar kad. apz. 7858 006 0153 - 0,6042

ha kopplatiba, vértiba: 1000
Ar ienakumu pieeju aprékinata uz zemes vieniba ar kad. apz. 7858 006 0153 eso3as mezaudzes vértiba: 1224
Noveértéjama objekta kopéja vertiba (ar mezaudzi): 2954
Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pagasta, Reézeknes novada zemes un mezaudzes noteikta tirgus

veértiba (noapalojot): 3000

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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15. Neatkaribas apliecinajums

SIA , TF Universal” valdes loceklis/meza vértéSanas specialists Olegs Aleksejevs un sertificéts nekustamo TpaSumu
vértatajs Andris Ptelis nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits
labakais viedoklis, ko vargjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaanam un parliectbu;

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértgjama Tpasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistTtas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

16. Sledziens

Nekustama Tpasuma “Lapzeme”, lizeskalna pagasta, Rézeknes novada, 2026.gada 25.janvari noteikta zemes
un mezaudzes tirgus vértiba ir 3 000 EUR (irTs takstoSi eiro).

Noteiktas vértibas ir spéka, ja iespéjamas atsavinasanas gadijuma vértéjamais Objekts ir registréts atseviska
zemesgramatas nodalijuma atzinuma 6.1 punkta minéta vértéjama Objekta sastava, ja vértéjama Objekta lietoSana nav
ierobeZota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
Ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Olegs Aleksejevs
Valdes loceklis un meza vérteéSanas specialists

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 6 mezaudzes vértésana
Latvijas koksnes kvalitates ekspertu savienibas sertifikats Nr.494M

Andris Pitelis
Sertificéts nekustamo TpaSumu vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130

Dokuments parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums
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17. Pielikumi

Nekustama ipaSuma “Lapzeme”, lizeskalna pag., Rézeknes nov. — zemes un mezaudzes novértéjums



TAKSACIJAS APRAKSTS

Novads: lizeskalna pag.
Kadastrs: 78580060153

Kv.,nog.: 1-1-0 Plat: 0.60 Taks.g: 2026  Z.kat: MeZaudze AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Sl,(érsl., m2/ha Kraja, m3/ha Kraja, m3 | Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 81 | Apse 67 32 27 10 129 77 27 124
| 19 | Baltalksnis 31 14 16 4 30 18 15 260
14 159 96 42 384
Platiba, ha 0.60
Kopéja kraja, m3: 95.52
25.01.2026
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Finansu pliusmas plans

25.01.2026

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
2026-2030
Kailcirte - péc vecuma 0.6 84 4032 2516
Stadamais materials 0.6
Atjaunosanas darbs 0.6
JaunaudzZu kopsana 0.6
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 48.00 €/m3 84 4 032 2 558
Vidéja celma nauda qalvenaja cirté: 18.05 €/m3 L N
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: 1 474 €
2031-2035
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o B P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -36
2036-2040
JaunaudzZu kopsana 0.6 96
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 132
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 - ..
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -132 €
2041-2045
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L i €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie lenakumi: -36
2046-2050
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktiras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L 5
Vidaja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -36 €
2051-2055
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Trie fenakumi: -36
2056-2060
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktiras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 42
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -42
2061-2065
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6



Finansu pliusmas plans

25.01.2026

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 42
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -42 €
2066-2070
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 42
Vidéja celma nauda qgalvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Videja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 frie fenakumi: -42
2071-2075
Kailcirte - péc vecuma 0.6 165 7789 4 940
Stadamais materials 0.6
Atjauno$anas darbs 0.6
Jaunaudzu kopsana 0.6
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 47.21 €/m3 165 7 789 4 982
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 17.27 €/m3 Tirie ienakumi €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 rie lenakumi: 2 807
2076-2080
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L . €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -36
2081-2085
Jaunaudzu kopsana 0.6 96
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 132
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Irie fenakumi: -132
2086-2090
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -36
2091-2095
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 S .
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -36 €
2096-2100
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3

2101-2105

Tirie ienakumi: -36 €




Saimnieciska darbiba

Finansu pliusmas plans

25.01.2026

Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama 1pasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda qgalvenaja cirté: 0.00 €/m3 S .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tirie ienakumi: -36 €
2106-2110
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 42
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L 5 P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -42
2111-2115
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 42
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 - .
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi. -42 €
2116-2120
Kailcirte - péc vecuma 0.6 156 7 363 4 685
Stadamais materials 0.6
Atjaunos$anas darbs 0.6
JaunaudzZu kopsana 0.6
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 6
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 47.20 €/m3 156 7 363 4727
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 17.17 €/m3 o N
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: 2 636 €
2121-2125
Administrativas izmaksas 0.6 18
Infrastruktdras izmaksas 0.6 18
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 36
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -36
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 47.37 €/m3 =.
Tirie ienakumi: 6 083 € Kopa: 405 19 184 13101

78580060153



Sortimentu periodu plans 25.01.2026
llzeskalna pag.
Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba |
u
78580060153 1-1-0 0.60 g Resnie Vidégjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidéjie Tievie P.Malka Malka kopél
2026-2030 Kailcirte - péc vecuma Baltalksnis 0.00 0.68 217 0.00 12.14 14.99 1.51 0.00 37.28 119.17 0.00 459.42 615.88
2071-2075 Kailcirte - péc vecuma Apse 11.23 32.84 46.72 59.39 14.49 164.67 11.16 617.58 1806.23 2569.85 2246.77 548.09 7788.53
2116-2120 Kailcirte - péc vecuma Apse 9.80 29.87 45.04 57.76 13.71 156.18 10.66 539.01 1643.02 2477.18 2184.94 518.65 7 362.80
2026-2030 Kailcirte - péc vecuma Apse 24.89 13.64 8.62 13.35 8.38 68.89 4.10 1369.24 750.05 474.32 505.04 317.01  3415.66




Informaciju pieprasija Anna Kiikoja 13.01.2026 11:47:13

LATGALES RAJONA TIESA

Ilzeskalna pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000950920
Kadastra numurs: 7858 006 0156

Nosaukums: Lapzeme

Adrese: Ilzeskalna pag., Rezeknes nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzZim&ums 78580060153). 0.9935 ha
Zurn. Nr. 300008458425, lemums 02.12.2025, tiesnese Zeltite Zdanovica
I. dala 2. iedala
Teraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

TIeraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: R&zeknes novada pas$valdiba, registracijas numurs 1
90009112679.
1.2. Pamats: Rézeknes novada pasvaldibas 2025.gada 25.novembra uzzina
Nr.RNP/2025/12.2.3/184.

Zurn. Nr. 300008458425, lemums 02.12.20235, tiesnese Zeltite Zdanovica
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
Navy ierakstu
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu






Austrumu virsmeZniecibas Rézeknes meZnieciba

Rézeknes novads
llzeskalna pagasts

“Lapzeme”
Zemes kadastra Nr. 78580060156

MEZA INVENTARIZACIJAS DATI
no 2025. 1idz 2044. gadam

Zemes TpaSnieks vai NAUTRENU APVIENIBAS PARVALDE
tiesiskais valditajs: Reg.nr. 40900027430
“Pagastmaja”, Rogovka, Nautrénu pagasts, Rézeknes
novads, LV — 4652

Zemes lietoSanas mérkis: meZsaimnieciba
Zemes kopplatiba: 0,99 ha
Meza zemes platiba: 0,60 ha

Audzu kraja: 0,1 t.m3

ApsaimniekoSanas planu sastadija

YN ) ’ F
meZa inventarizacijas veicgjs I Aan A D.Rudzits

2025. gada 16.julija



Saimniecibas meZa zeme sadallita 1 kvartala un 1 nogabala

Sadalijums meZa zemes kategorijas.

MeZa iedallijuma pazimes platiba
hektaros iprocentos
MeZs, t.skaita o.ao{ 100. 00
MeZaudze o.6o§ 100.00
Kopa 0.60 100.99J

Meza zemes iedalijums péc apsaimniekoSanas kritérijiem.

MeZa iledalijuma pazimes platiba

hektaros| procentos
bez aizsardzibas atzimem 0.605 100.00
Kopa 0.60 100.00

MeZaudZu sadalijums péc valdosajam sugidm un bonitatém.

~ o Platiba bonitatés hektaros Pro- videja
Valdosas tos boni
sugas 1 un II oIz | IV un i SENCO bond=
J augstaka | zemaka Kopa tate
Apse 0.60 | | 0.60| 100.00
Kopa 0.60 ! § 0.60| 100.00
MeZaudZu sadalijums péc valdoSajam sugam un vecuma klasém.
B o i = s el s videj.
ValdoSas Platiba (ha) / kraja uz celma (m3) vecuma klasés oyl
SugEs 2 1 3 i 4 5 6 7|8 9 110+ | Kopa |gados
Apse | } 0.60 § 0.60 66
| | 136] | | 136
Kopa 0.60 | 0.60 66
§ | ! 136] ! 136

MezZaudZu sadalijums péc valdosajam

sugam un augsanas apstaklu ti

Valdogas AugSanas apstaklu tipu grupas, platiba hektaros
SUgas Sausieni Slapjainii?urvaini Areni Kudreni Kopa
Apse 0.60 | f 0.60
Kopa 0.60 | ? 0.60

Pru grupam.




INVENTARIZACIJAS DATI

—

g Vald. sugas Skérs A
| AugS 4 !.3 Al Kraja
2 apst b a & i lau .
Nogabala| Zemes Nogabalu c olulale kumi m3
1. un 2. stava apraksts e z
nr.| pla- | kate- P |t N9 YT 2 pa | uz o
tiba | gorija s| M| 1: " b Ist|st Saimniec.darbiba
m
m s ; ul g a st | ha
ha e tlml| ¢ gam
e | s | s
1.kvartals 78580060153 2025. gada inventarizacija
1| 0.60] Mezaudze |1 st.-8A66 2Ba30 +K66B66 -E66 Dl Vrila] 2932 514 A 113 227
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Ilzéskalna pagasts, Rézeknes novads
Ipa8ums:"Lapzeme", kad.nr.:78580060156
Meza zemju un meZaudzu plans
Mérogs 1:5 000

78580060153
1.KV
0,60




llzeskalna pagasts, Rézeknes novads

Tpaéums:"Lapzeme", kad.nr.:78580060156
MeZa zemiju plans
Mérogs 1:10 000

78580060153
1.KV
0,60
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KOPIJA
LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 7858 006 0153

Plans izgatavots pamatojoties uz Rézeknes novada domes 2025.gada 20.februara lmumu Nr.192 (prot.Nr.2025/DS-5, 52.8)

"Par rezerves fonda ieskaititas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7858 006 0224 piekritibu pagvaldibai un zemes vienibas
sadali llzeskalna pagasta".

RobeZas noteiktas: 2025.gada 09.maija
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.9935 ha




|

ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

LKS-92 TM
Méroga koeficients: 1.000102

+‘ X=281200
y=702300

KOPIJA PAREIZA
J;L() A}cu‘& /(lbz!v(u U Sex ug

D

RobeZojoo zemes vientbu saraksts:

no A Iidz B: 7858 006 0225 - Dravnieki
YAl 1o

no B lidz C: 7858 006 0220 (900 JOAC.

no C Iidz D: 7858 006 0217 - Auri

no D lidz E: 7842 002 0207 .

no E lidz F: 7842 002 0101 Zemes vienibas platiba: 0.9935 ha

no F lidz A: 7858 006 0151

Zemes robezu plans 7858 006 0153 Plana merogs 1:1000 2.lapano 2

Marmieks Ivars Katkovskis | Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr.AB0050 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




]\ T

LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 7858 006 0153

Plana attélota informacija atbilstogi situacijai apviddi 2025.gada 09.maij3
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.9935 ha



ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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KOPIJA PAREIZA
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Situacijas plans

7858 006 01 53 Plana mérogs 1:1000

2.lapano2

Mérnieks Ivars Katkovskis
sertifikata Nr.AB0050

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”




05.01.26 17:42 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
0.9935 ) Ilzeskalna pagasts,
78580060156 Lapzeme ha 100000950920 Razeknes novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

gggiﬁgzms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
78580060153 1/1 -

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.9935

Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ballés: 30

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.9935

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3893
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.3893
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

MeZzu platiba: 0.6042
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krdmaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Parejas zemes platiba: 0.0000

Apgruatinajumi

Nr. gstg'ﬂﬁ;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
- 04.03.2025 7312030303 \éi;:&ie'ggasm un pasvaldibu autoceliem lauku 0.2373 ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview




05.01.26 17:42

Ekranizdruka

Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo
- 04.03.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.2373 ha
kadastralas véertibas aprekinam
- 04.03.2025 7316120300 | pierobeza 0.9935 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 04.03.2025 7312070301 | navigacijas tehnisko lidzekli, kas paredzets valsts | 0.9935 ha
aizsardzibas vajadzibam
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Ilzeskalna pagasta zemesgramata 02.12.2025 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

2/2
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(74 N§¢ LATVIJAS eN snEc 17024
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

. 430

vards, uzvards

personas kods

Nebustama ihasuma vérlesana

sertific!jama darbiba

Darbiba sertificéta no

2012. W/?. Junigw

datums

Sertifikats piedkirts

2022 gada 13. janifa

datums

Sertifikats derlgs lidz
20273«4/4 124

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

LR LR LR ERLRLRERLLLRERLRLELLRALLRLRLRLRLRLRLRLRRRLLLL AR AR ARR QLR R KRR K-

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

LK LRERLRRRRRRRERERERERELLRLLLLLLRRERERRERERERERERRReReaieakaRqiRqR R~
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LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 6.

@WWWW

vadrds, uzvards

personas kods

veesana

sertl |cé]ama darblba

Darbiba sertificéta no

2021, gadaz 18. mada

datums

Sertifikats piedkirts
2021. g—ar{w 18. mada

datums

ySertifikats derigs lidz

/ 2026, gpm{«awif. madany

vy i

’ngm B Yiloris Fhaulmanis

LIVA Me2audzes vértéSanas

valdes priekisédétajs

¢ -&‘
Liva O

lzsniegts saskand ar 2020.gada 09.decembra LIVA valdes sédé apstiprindtajiem noteikumiem
“Profesiondlas kvalifikdcijas sertifikdta MeZaudzes vértésana sanemianas kartiba”

Sis sertifikats nedod tiesibas nodarboties ar nekustama ipauma vértatanu

€RLERLRELRRLRLELLLLRLRELRLELLRLLLRALRALLAARARARARAKK

ertifikdcijas komisijas priekisédétajs

- €LELLLRERLLLLLELLLELLEREReReleeRlteeleqeeeelieeieeReeaeraaieaaqakuiirk
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EN ISONESG 17024
53224

LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
Re gistricijas Nr.: 40008006529
SERTIFIKACLJAS BIROJS
Admese: Derbenes iela 27-117, Riga, LV-10066

SERTIFIKATS Nr. 494 M

apliecina sertificias personas kompetenci sertifikacijas joma
M (augosas koksnes krajas un kvalitates vértétajs)

Sertificétd persona Olegs Aleksejevs

Personas kods:

Sertifikdls derigs no 2025. gada 17. novembra.
Sertifikals derigs Iidz 2030. gada 16. novembrim.

Sertifikdls izsniegts atbilstofi biedribas  Latvijas Koksnes kvalitites ekspertu
savienThba™ Sertifikacijas biroja 2024, gada 01. jilija sentifikacijas sh8mai . Sertifikacijas
procesa norises”.

Sertifikdcijas biroja direktors A. Abele

Benifikita immantofanas noteikumi definéti pielikuma uz ins lapam,
kas ir 31 sertifik@ta neatpemama sastavdala
Sertifikats ir derigs tikai tad, ja par to joprojam ir athilstoa norade sertificeto
persomu registra institicijas Gmekla vietng hitpssfwww Ikkes .
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