ATSKAITE

par nekustama ipaSuma
“Narbuli”, Jérceénu pagasta, Valmieras novada
novertejumu

Novértgjuma datums:  2026.gada 4.janvaris



2026.gada 16.janvart

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
“Narbuli”, Jércénu pagasta, Valmieras novada
tirgus veértibu
Valmieras novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasafljuma esmu veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 9462 002 0295, kas atrodas
“Narbuli”, Jércénu pagasta, Valmieras novada, ir registréts Jércénu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000848456, novértéSanu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9462 002
0139 un kopégjo platibu 3747 m2. Atzinums satur manu viedokli par iepriek$ minéta nekustama paSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Valmieras novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,[paSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mans viedoklis balstas uz zind$anam par nekustama Tpasuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéju pienemt, vadoties no mana riciba eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie oftra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Minétais objekts ir apskatits daba un izanalizéta pieejama informacija saistiba ar vertéSanu. Pamatojoties uz $o
apskati un visu komentaru, pienémumu un limitgjoSo apstaklu analizi attieciba uz objektu, kas ir atrodama atskaites 12
lapaspusés (neskaitot pielikumu) esmu nonakusi pie secindjuma, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas “Narbuli”,
Jeércénu pagasta, Valmieras novada, 2026.gada 4.janvart* visvairak iespgjama tirgus vertiba ir

1100 (viens tdkstotis viens simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekiéjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas pasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratingjumiem. Apgratindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vertétdja neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

Novértejuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari ta nevar tikt izmantota citiem nolukiem ka
teikts novéertéjuma uzdevuma, bez iepriek$éjas vertétaja un novértéjuma pasdutitaja piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Pateicos par sadarbibu! Ja arT turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu bat Jums noderiga, IGdzu, zvaniet, talrunis
- 26387850.

Sertificta nekustama TpaSuma vértétaja
Valgunda Razminovica

Latvijas IpaSumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas “Narbuli”, Jércénu pagasta, Valmieras
novada.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 4.janvaris.
I[paSumu apsekoja V.Razminovi€a.

1.5 VeértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pastfitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 Ipadumtiesibas

Valmieras novada pa$valdiba, registracijas Nr.90000043403.

1.7 Vértéjama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 9462 002 0139 ar kopgjo platiou 3747 m2.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Zeme, kas ilgu laiku nav apsaimniekota, krimajs.

1.9 Planota/atlauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

MeZu un lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Zeme meZzsaimniecibai vai lauksaimniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Jercénu pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000848456 datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
2023.gada 10.novembra zemes vienibas situacijas plana kopija.

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Starpgabals.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

Vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana teritorijas funkcionala zonéjuma kartes

Artelpu teritorijas
lauksaimniecibas teritorijas

augstveértigas lauksaimniecibas teritorijas

saknu darzu teritorijas t.sk.
personigo paligsaimniecibu
teritorijas un mazdarzinu teritorijas
lauksaimnieciskas razosanas
teritorijas

planotas lauksaimnieciskas
razo$anas apbuves teritorijas

mezu teritorijas

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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3.FOTOATTELI

Skats uz TpaSumu gar V232 celu Skats uz zemes DA dalu

no Z, ZA puses

Skats uz zemi no Z puses
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtrasSanas vieta
Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Valmieras novada, Jércénu pagasta DR dala, apdzivota vieta Krustuli,

pie autocela V232.
Attalums kilometros no vértgjama nekustama fpaSuma [1dz
Meza celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada Rigai
nozimes celam autocelam centram centram
(Jerceéni) (Valmiera)
- - 6,0 7,5 14,5 120

Teicams Labs  Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu piegjamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma, vérteSanas Objekta zemes vienibas novietojums Valmieras novada, Jércénu pagasta uzskatams par

XXX | X | X

XXX | X

apmierinou.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9462 002 0139 apraksts
Zemes vientba ar kopéjo plattbu 3747 m2.

Zemes eksplikacija mZ (VZD) %
Pargja zeme 3734 99
Zeme zem ddens 13 1
KOPA | 3747 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk8ana pie zemes vienibai no Valmiera — Keizi - Jércéni (V232) autocela, kas klats ar labas
kvalitates grants celu segumu. Autotransporta pllisma gar TpaSumu ir saméra maza. Kopuma, piebrauk$ana
zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes vientbai plana ir regulara Cetrstirveida forma. Reljefs ir lldzens. Zemes vientbas konfiguracija un
reljefs ir piemérots meZsaimniecibai vai lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zeme ir dalji aizaugusi ar kokiem, krimiem, ir akmens kravums, zemes DA un ZR dala ir neliela
lauksaimniecibas zeme. Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem nelielu platibu no paréjas zemes. Augsne ar zemu auglibu 15 balles, ir
melioréta. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas gantbam un aramzemei. Zeme tiek apsaimniekota dalé&ji.
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Informacijas avots: www.melioracija.lv

2Informacijas avots: https://karte.lad.gov.Iv/

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertédanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek ieglta ar svértas
vértibas paltidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétajas riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgli pardotiem un piedavajuma esoSiem fdzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenakumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jlpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes TpaSumu tirgus vértibas aprékinaSanai netiek pielietota.
Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasufitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Jércénu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000848456
Kadastra numurs: 94620020295

Nosaukums: Narbuli

Jércénu pag., Valmieras nov.

Lappuse 14 no 20

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes

gabali
1.1. Zemes vieniba ;kadastra a Z|mejums 94620020139) 3747 m?
Zurn. Nr. 300006843796, Iémums 17.05.2024. Baiba Lielp
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats

Zurn. N
Lielpétere

Ipasnieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: Valmieras novada paSvaldibas
2024.gada 9.maija L uzzma Nr.7.3.2/24/33.
Nr.

17.05.2024., tiesnese Baiba

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Anda Grivina (WEB_LZ+e-lug) pirmpirk. Pieprasijums izdarits 17.05.2024 13:08:01.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba ﬁgg\aeiisj%r:l:atas :;earank%g:;i?:ania ::r?t‘;'::]?;raﬁva
numurs numurs
94620020295 Narbuli 9-3747 | 100000848456 s SecE padacty

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra = —_— — —
apzimé&jums Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
94620020139 1/1 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.3747
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

15

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vertibas i
Vértibas veids (EUR) noteikéanas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 33 22.12.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 52 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

I no2

Platiba: 0.3747
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0013
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0013

03.01.2026 15:56
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.3734
LietoSanas meérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.3747
Meérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Gundega Smite 10.11.2023
ieradiSana uz fotoplana pamata Guntars Lorencis 18.02.1998
Atzimes
NoteikSanas
datums Apraksts
22.11.2017 Starpgabals
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
. Lacplésa iela 2,
90000043403 Va'!""f’as novada: | 1 pasvaldiba 94620020295 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jércénu pagasta zemesgramata 17.05.2024 -

2no2

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9462 002 0139

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2023.gada 10.novembri
Plana mérogs 1:1000
Zemes vienibas platiba: 0.3747 ha
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1.lapano 2
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

8 (8, TAJA SKAITA taja skaita
T8 BE 2 = 3
2w 'uE) 5 [} " » = E. E g % E
g2 Ex | E '8 | 8 28| g | B E|8 | g|3g mE| g | D
o8 gt | Q ° > 2 o b S a & NO ©Bw® © ]
EQ SE 5 3 o S = & o co c- gX g E o
g 38 s © © & $E ES 5 & & °
37| < | < 38|88 | K™ N NS
03747 loo013 00013 - | - - 03734
B x=390302
1 Ty=593700
Situacijas plans 94620020139  Plana mérogs 1:1000 2. lapa no 2

Meérnieks Gundegg Smite Plans sagatavots atbilstoi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

sertifikata Nr. CB0016 Nr.1019

Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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Valmieras nov.
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