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“Priedes 36”, Valmieras pagastā, Valmieras novadā 

2026.gada 16.janvārī 
 
Atzinums par nekustamā īpašuma, kas atrodas 
“Krūmiņi”, Vaidavas pagastā, Valmieras novadā 
tirgus vērtību 

Valmieras novada pašvaldībai 

Cienījamās kundzes! 
Augsti godātie kungi! 
 Pēc Jūsu pasūtījuma esmu veikusi nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 9688 004 0176, kas atrodas 

“Krūmiņi”, Vaidavas pagastā, Valmieras novadā, ir reģistrēts Vaidavas pagasta zemesgrāmatas nodalījumā 
Nr.100000436849, novērtēšanu. Nekustamais īpašums sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 9688 004 
0176 un kopējo platību 3412 m2.  Atzinums satur manu viedokli par iepriekš minētā nekustamā īpašuma tirgus vērtību. 

Atzinums paredzēts Valmieras novada pašvaldības vajadzībām un nedrīkst būt izmantots citu juridisku un 
fizisku personu vajadzībām bez rakstiskas vērtētāju atļaujas. 

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu „Īpašumu vērtēšana” LVS-401:2013 un vislabākā izmantošanas 
veida koncepciju saskaņā ar tirgus vērtības definīciju. Mans viedoklis balstās uz zināšanām par nekustamā īpašuma 
tirgu, pieejamo informāciju par vērtēšanas objektu un prasmi analizēt nekustamā īpašuma tirgus notikumus. Turpmāk 
minētā vērtība ir labākais viedoklis, kādu varēju pieņemt, vadoties no manā rīcībā esošās informācijas un laika 
ierobežojumiem, kā arī punktā 5.1 minētajiem pamatpieņēmumiem un ierobežojošiem faktoriem. 

Tirgus vērtība ir aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena īpašnieka 
pie otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc atbilstoša 
piedāvājuma, katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas (LVS 401:2013). 

 Minētais objekts ir apskatīts dabā un izanalizēta pieejamā informācija saistībā ar vērtēšanu. Pamatojoties uz šo 
apskati un visu komentāru, pieņēmumu un limitējošo apstākļu analīzi attiecībā uz objektu, kas ir atrodama atskaites 12 
lapaspusēs (neskaitot pielikumu) esmu nonākusi pie secinājuma, ka nekustamā īpašuma, kas atrodas “Krūmiņi”, 
Vaidavas pagastā, Valmieras novadā, 2026.gada 6.janvārī* visvairāk iespējamā tirgus vērtība ir 

 

1 400 (viens tūkstotis četri simti) eiro. 

 
* - nekustamā īpašuma apskates (vērtētāja apmeklējuma) datums. 
Noteiktā tirgus vērtība ir spēkā, ja tiek atsavinātas pilnas īpašuma tiesības uz vērtēšanas Objektu, tā 

sastāvs atbilst atzinuma 4.punktā aprakstītajam stāvoklim, ja nekustamā īpašuma lietošana nav ierobežota ar 
atzinuma 5.6 punktā minētiem iespējamiem apgrūtinājumiem. Apgrūtinājumu izmaiņu gadījumā, vai vērtējamā 
īpašuma sastāva izmaiņu gadījumā, kā arī izmantošanas mērķa maiņas gadījumā, izmainīsies arī noteiktās 
vērtības. Vērtētāja neuzņemas atbildību par neparedzamām tirgus vērtību izmaiņām, kas var notikt ārēju 
apstākļu ietekmes rezultātā.  

Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt izmantota citiem nolūkiem kā 
teikts novērtējuma uzdevumā, bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā 
atsevišķi. 

Pateicos par sadarbību! Ja arī turpmāk ar savām zināšanām un pieredzi varu būt Jums noderīga, lūdzu, zvaniet, tālrunis 
– 26387850. 

 
 
Sertificēta nekustamā īpašuma vērtētāja 
Valgunda Razminoviča 

Latvijas Īpašumu Vērtētāju Asociācijas sertifikāts Nr. 138 
                                                                                                          

 

 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 
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1. VISPĀRĒJĀ INFORMĀCIJA 

1.1 Vērtējamais īpašums Nekustamais īpašums, kas atrodas “Krūmiņi”, Vaidavas pagastā, Valmieras 
novadā. 

1.2 Vērtējuma pasūtītājs Valmieras novada pašvaldība. 

1.3 Vērtēšanas uzdevums Noteikt vērtēšanas Objekta tirgus vērtību vērtēšanas datumā. 

1.4 Vērtēšanas datums 2026.gada 6.janvāris. 
Īpašumu apsekoja V.Razminoviča. 

1.5 Vērtēšanas mērķis 
 

Vērtēšanas mērķis ir sniegt Pasūtītājam Atzinumu par vērtējamā nekustamā 
īpašuma tirgus vērtību vērtēšanas datumā. 

1.6 Īpašumtiesības Valmieras novada pašvaldība, reģistrācijas Nr.90000043403.  

1.7 Vērtējamā īpašuma 
sastāvs 

Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 9688 004 0176 ar kopējo platību 3412 m2. 

1.8 Pašreizējā izmantošana Zeme, kas ilgu laiku nav apsaimniekota, krūmājs. 

1.9 Plānotā/atļautā 
izmantošana saskaņā ar 
attīstības plānu 

Mežu un lauksaimniecības teritorija.  

 

1.10 Labākais izmantošanas 
veids 

Zeme mežsaimniecībai vai lauksaimniecībai. 

1.11 Vērtējumā izmantotā 
informācija 

Vaidavas pagasta zemesgrāmatas nodalījuma Nr.100000436849 datorizdruka. 
VZD Informatīvā izdruka no Kadastra informācijas sistēmas. 

1.12 Būtiski neietekmējošie 
apgrūtinājumi 

VZD Informatīvā izdruka no Kadastra informācijas sistēmas teksta datos reģistrētie 
apgrūtinājumi: 

- nacionālā parka neitrālās zonas teritorija -0,3412 ha; 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 

metru dziļumam – 0,1 ha. 

1.13  Negatīvi ietekmējošie 
apgrūtinājumi 

Nav zināmi. 

1.14 Citi izdarītie pieņēmumi Vērtējamais īpašums nav ieķīlāts, apgrūtināts ar parādiem vai citiem lietu tiesības 
ierobežojošiem apgrūtinājumiem. 
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2. VĒRTĒJAMĀ ĪPAŠUMA NOVIETOJUMA ATZĪME KARTĒ 
Novietojums 

  

                                                                                                                      (@Jāņa sēta) 
 

Izkopējums no attīstības plāna teritorijas funkcionālā zonējuma kartes 
 

  

 
   

Informācijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis  
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3.FOTOATTĒLI 

  

Skats uz īpašumu no ceļa  Skats uz zemes ZR daļu 

  

Skats uz zemi no Z puses  

  

Skats uz zemi no ZR puses  
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4. VĒRTĒJAMĀ ĪPAŠUMA RAKSTUROJUMS 
 

4.1 Atrašanās vieta 

Vērtējamais nekustamais īpašums atrodas Valmieras novadā, Vaidavas pagasta centrālajā daļā, Vaidavas ciema 
tuvumā, pie autoceļa V190. 

Attālums kilometros no vērtējamā nekustamā īpašuma līdz 

Meža ceļam Vietējās 
nozīmes ceļam 

Asfaltētam 
autoceļam 

Pagasta 
centram 

(Vaidava) 

Novada  
centram 

(Valmiera) 

Rīgai 
 

- - 0,23 0,5 15 100 

                                                                              Teicams  Labs     Vidējs  Vājš   Slikts 
Iedzīvotāju nodarbinātība -     X     

Darba vietu pieejamība-       X   

Iepirkšanās vietu pieejamība-   X       

Skolu pieejamība-     X     

Sabiedriskā transporta pieejamība-     X     

Atpūtas vietu pieejamība-   X       

Labiekārtojuma atbilstība-     X     

Tuvāko īpašumu atbilstība apskatāma īpašuma tipam-     X     

Kaitīgo apstākļu iedarbība (maza=teicams)-   X       

Drošība-     X     

Īpašumu izskats-       X   

Tirgus pievilcība-       X   

Kopumā, vērtēšanas Objekta zemes vienības novietojums Valmieras novadā, Vaidavas pagastā uzskatāms par 
apmierinošu.  

 

4.2 Zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 9688 004 0176 apraksts  

      Zemes vienība ar kopējo platību 3412 m2. 

Zemes eksplikācija m2 (VZD) % 

Krūmāji  3113 91 

Zeme zem ūdens 299 9 

KOPĀ 3412 100% 

 
4.2.1 Zemes vienības pieejamība, uzlabojumi pie zemes vienības, autotransporta plūsmas gar 

zemes vienību 
Piebraukšana pie zemes vienībai no Druļi – Briežu skola (V190) autoceļa, kas klāts ar labas kvalitātes 

grants ceļu segumu. Autotransporta plūsma gar īpašumu ir maza. Kopumā, piebraukšana zemes vienībai ar 
personīgo autotransportu ir ērta.  
 

4.2.2 Zemes vienības konfigurācija un reljefs  
Zemes vienībai plānā ir regulāra četrstūrveida forma. Reljefs ir līdzens. Zemes vienības konfigurācija un 

reljefs ir piemērots mežsaimniecībai vai lauksaimniecībai. 
 
4.2.3 Zemes vienības uzlabojumi 

Uz zemes vienības ir bijusi gāzes krātuve, kas ir demontēta. Zemes vienībai nav būtisku uzlabojumu. 
 
4.2.4 Inženierkomunikāciju raksturojums 

Pie zemes vienības nav inženierkomunikāciju. 

  
4.2.4 Lauksaimniecības zemes raksturojums 
Šobrīd krūmāju platība. Augsne ar vidēju auglību 45balles, ir meliorēta. Augsnes apstākļu un reljefa dēļ 

piemērotas ganībām vai aramzemei. Zeme netiek apsaimniekota. 
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Informācijas avots: www.meliorācija.lv  
 

Informācijas avots: https://karte.lad.gov.lv/ 

 
5. ĪPAŠUMA VĒRTĒJUMS 

 
5.1 Vērtējuma pamatojums 

Vērtēšanas objekta tirgus vērtības aprēķins tiek veikts saskaņā ar Latvijas standarta „Īpašumu vērtēšana” LVS 
401:2013 noteikto tirgus vērtības definīciju:  

“Tirgus vērtība ir aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena īpašnieka pie 
otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc atbilstoša piedāvājuma,  
katrai no pusēm rīkojas kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas.” 

Nekustamo īpašumu vērtēšanas praksē tiek lietotas trīs galvenās vērtēšanas pieejas: 
- izmaksu pieeja; 

- ienākumu pieeja; 

- salīdzināmo darījumu pieeja. 

Katrā konkrētā gadījumā iespējams izmantot visas pieejas, to kombinācijas (divas no tām; viena metode vairākos 
variantos) vai, izņēmuma gadījumos, vienu no tām. Vērtējamā nekustamā īpašuma tirgus vērtība tiek iegūta ar svērtās 
vērtības palīdzību, t.i. izvērtējot, cik lielā mērā ar katru pieeju aprēķinātais rezultāts atbilst tirgus situācijai. 

Šo pieeju apraksts, pielietojuma īpatnības un vērtēšanas teorētiskās bāzes izklāsts sniegts turpmākajā tekstā 
p.5.5. 

Vērtēšanas objekta tirgus vērtības aprēķināšanai tika izmantota salīdzināmo darījumu pieeja, jo vērtētājas rīcībā 
ir pietiekams informācijas daudzums par nekustamā īpašuma tirgū pārdotiem un piedāvājumā esošiem līdzīgiem 
nekustamiem īpašumiem. 

Ienākumu pieeja netiek izmantota vērtējamā īpašuma tirgus vērtības aprēķinam, jo atbilstoši Latvijas standarta 
„Īpašumu vērtēšana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonāktu pie slēdziena par vērtību, vairākas pieejas un metodes ir 
izmantojamas tikai gadījumos, ja faktiskie vai novērojumu dati nav pietiekami. 

Izmaksu pieejas zemes īpašumu tirgus vērtības aprēķināšanai netiek pielietota. 

Tirgus vērtības aprēķini un sagatavotais atzinums balstās uz sekojošiem pamatpieņēmumiem: 
- pasūtītāja sniegtā dokumentācija un mutiskā informācija ir patiesa;  
- pasūtītāja iesniegtajā zemes robežu plānā un zemesgrāmatā fiksētās platības un apraksti ir pareizi; 
- vērtēšanas objekts var tikt pārdots un nepastāv nekādi apgrūtinājumi īpašuma tiesību maiņai; 
- bez atzinumā aprakstītajiem, nav citu faktoru, kas ietekmē īpašuma vērtību; 
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6. PIELIKUMI 



 
 

Lappuse 14 no 20 
 

 
Nekustamā īpašuma “Krūmiņi” Vaidavas pagastā, Valmieras novadā tirgus vērtības noteikšana 



 
 

Lappuse 15 no 20 
 

 
Nekustamā īpašuma “Krūmiņi” Vaidavas pagastā, Valmieras novadā tirgus vērtības noteikšana 

 



 
 

Lappuse 16 no 20 
 

 
Nekustamā īpašuma “Krūmiņi” Vaidavas pagastā, Valmieras novadā tirgus vērtības noteikšana 



 
 

Lappuse 17 no 20 
 

 
Nekustamā īpašuma “Krūmiņi” Vaidavas pagastā, Valmieras novadā tirgus vērtības noteikšana 



 
 

Lappuse 18 no 20 
 

 
Nekustamā īpašuma “Krūmiņi” Vaidavas pagastā, Valmieras novadā tirgus vērtības noteikšana 

 
 
 

 

 

 

 



 
 

Lappuse 19 no 20 
 

 
Nekustamā īpašuma “Krūmiņi” Vaidavas pagastā, Valmieras novadā tirgus vērtības noteikšana 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


