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par nekustama ipaSuma
“Miezisi”, Bérzaines pagasta, Valmieras novada
novertejumu

Novertgjuma datums:  2026.gada 12.janvaris



2026.gada 15.janvart

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
“MieziSi”, Bérzaines pagasta, Valmieras novada
tirgus veértibu
Valmieras novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasafljuma esmu veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 9644 004 0098, kas atrodas
“Miezi$i”, Bérzaines pagasta, Valmieras novada, ir registréts Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000028792, novértéSanu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9644 004
0098 un kopégjo platibu 2038 m2. Atzinums satur manu viedokli par iepriek$ minéta nekustama paSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Valmieras novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,[paSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mans viedoklis balstas uz zind$anam par nekustama Tpasuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéju pienemt, vadoties no mana riciba eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie oftra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Minétais objekts ir apskatits daba un izanalizéta pieejama informacija saistiba ar vertéSanu. Pamatojoties uz $o
apskati un visu komentaru, pienémumu un limitgjoSo apstaklu analizi attiectba uz objektu, kas ir atrodama atskaites 11
lapaspusés (neskaitot pielikumu) esmu nonakusi pie secinajuma, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas “MieziSi”,
Bérzaines pagasta, Valmieras novada, 2026.gada 12.janvarT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

3 800 (tris tukstoSi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas pasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratingjumiem. Apgratindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vertétdja neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

Novértejuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari ta nevar tikt izmantota citiem nolukiem ka
teikts novéertéjuma uzdevuma, bez iepriek$éjas vertétaja un novértéjuma pasdutitaja piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Sertificta nekustama TpasSuma vértétaja
Valgunda Razminovica

Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas “MieziSi”, Bérzaines pagasta, Valmieras
novada.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 12.janvaris.
I[paSumu apsekoja V.Razminovi€a.

1.5 VeértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pastfitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 Ipadumtiesibas

Valmieras novada pa$valdiba, registracijas Nr.90000043403.

1.7 Vértéjama paSuma
sastavs

Zemes vienba ar kadastra apzimé&jumu 9644 004 0098 ar kopgjo platibu 2038 m2.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Zeme, uz kuras atrodas seni dzivojamas majas pamati.

1.9 Planota/atlauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija, ainaviski vértiga teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Zeme individualas dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000028792 datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD Informativda izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétie
apgratinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [niju —
0,0041 ha;
- Lauku zemei izvértejamo apgratingjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0252 ha;
- biosféras rezervata neitralas zonas teritorija — 0,2038 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [iniju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu [1idz 20 kilovoltiem -
0,0252 ha;
- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija ap kultlras pieminekli laukos — 0,2038 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

Vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma “MieziSi”, Bérzaines pagasta, Valmieras novada tirgus vértibas noteik$ana




2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Skats uz TpaSumu no R puses gar V112 celu Skats uz zemes R dalu

Skats uz zemi no Z puses

Skats uz zemes A dalu

Nekustama ipasuma “MieziSi”, Bérzaines pagasta, Valmieras novada tirgus vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Valmieras novada, Bérzaines pagasta vidusdald, apdzivota vietd

Vakseéni, pie autocela Burtnieki — Ozolmuiza (V112).

Attalums kilometros no vértgjama nekustama fpaSuma [1dz
Meza celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada Rigai
nozimes celam autocelam centram centram
(Bérzaine) (Valmiera)
- - 2,8 3 18 120

Teicams Labs  Vidéjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ]
Atpitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma TpaSuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbba (maza=teicams)- X |
Dro$iba- X L
Ipasumu izskats- X L
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma, vértéSanas Objekta zemes vienibas novietojums Valmieras novada, Bérzaines pagasta uzskatams par

apmierinou.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9644 004 0098 apraksts

Zemes vientba ar kopéjo plattbu 2038 m2.

Zemes eksplikacija m2 (VZD) %
Zeme zem ékam _ 2038 100
KOPA 2038 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar

zemes vienibu

PiebraukSana pie zemes vienibai no Burtnieki — OzolmuiZza (V112) autocela, kas klats ar apmierinoSas
kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu ir saméra maza. Kopuma, piebrauk$ana

zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes vientbai plana ir regulara, Cetrstirveida forma. Reljefs ir [idzens. Zemes vientbas konfiguracija un
reljefs ir piemérots individualas dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zeme ir , salldzino§i, kopta. Tas A dala ir seni pamati, daZi koki, krdmi, bet pargja dala ir zalajs. Zemes

vientbai R dala ir grantéts iebraucamais celS.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie fikli
Elektroapgade Ir pievads -
Siltumapgade - -
Udensapgade - Aka

Kanalizacija

Gazes apgade

Citas izbaves/tikli

Nekustama ipasuma “MieziSi”, Bérzaines pagasta, Valmieras novada tirgus vértibas noteik$ana



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000028792
Kadastra numurs: 96440040098
Nosaukums: Miezisi
"Miezisi", Bérzaines pag., Valmieras nov.

Lappuse 13 no 18

| dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9644 004 0098.

1.2. Uz zemes gabala atrodas dzivojama maja (kadastra

apznmejums 9644 004 0098 001) ar 3 dzivok|u TpaSumiem.
Zurn. Nr. 300000098054, lémums 01.10.2001., tiesnese Lolita Marovska

Dzésts

Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedala 1.1 (300008427805)

2038 m?

| dajas 2.iedala Domajama dala
Atdalitie zemes gabali, servitatu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzést 1. iedalas ierakstu Nr.1.2 (zurnala
Nr.300000098054, 24.09.2001).Pamats: Valmieras novada
Buvvaldes 2025.gada 9.oktobra izzina par blves neesibu

Nr.BJS-BV-23.1-2025-2130.
Zurn. Nr. 300008427805, Iémums 21.10.2025., tiesnese Baiba Lielpétere

Il dajas 1.iedala Domajama dalja
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa

.1. Tpasnieks: Bérzaines pagasta pasvaldiba, 1
nodok|u maksataja kods 90000059137.

1.2. Pamats: 2001. gada 6. septembra uzzina Nr. 10-
236, 2001. gada 1. augusta zvérinata revidenta izzina

Nr. 031.
Zurn. Nr. 4, lé 01.10.2001., tiesnese Lolita
Marovska

2.1. Persona: Bérzaines pagasta paSvaldiba,

registracijas kods 90000059137. IpaSuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: 2023.gada 23.janvara nostiprinajuma
lagums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

Ilkuma parejas notelkumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 9, 27.01.2023., tiesnese Sandra
Vitola

Il dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

11) 1le éb\tznme autocela 300 m aizsargjosla.
zés
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005790949)

1.2. Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu linijas 4 m aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005790949)

L1) .3. Atzime - gaisvadu sakaru [inijas 5 m aizsargjosla.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005790949)

1.4. Pamats: 2001. gada 6. segtembra uzzina Nr. 10-236.

b Zurn. Nr. 300000098054, Iémums 01.10.2001., tiesnese Lolita Marovska
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005790949)

1381 m?

74 m?

9m

Lapa1no 2
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Il dajas 2.iedala Platiba,

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, un ieraksts Nr.1.4 (Zurnals
Nr.300000098054, 24.09.2001).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300005790949, Iémums 27.01.2023., tiesnese Sandra Vitola

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Vija Jaunalksne (+e-lug, pirmp). Pieprasijums izdarits 30.10.2025 11:16:33.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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Ekranizdruka
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https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P P
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apakénodalijuma tA:r?t‘g:;?g ativa
numurs numurs ]
A 0.2038 _ Bérzaines pagasts,

96440040098 MieziSi ha 100000028792 Valmieras hovads

Kadastralas vertibas

e Vértibas
Vértibas veids YEeatI;l))a gotelksanas Piezimes
atums

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 887 12.10.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

vértiba 1304 11.10.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)

Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_

novertéjums 887 12.10.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma

Kadastra sastava esos$as mezaudzes vértibas summa

e sy Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
gg\ll\ggalljar:‘ssupasuma 1304 11.10.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
KadastrJé s nekustama Tpasuma sastava eso$as mezaudzes vértibas
summa

I no2

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apziméjums domajamas dalas Adrese
96440040098 11 m—lgég' Bérzaines pag., Valmieras nov.,
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.2038
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid€jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 0
Kadastralas vertibas
= oz ] Vertiba Vértibas i
Vértibas veids (EUR) noteik3anas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 1226 22.12.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1304 08.05.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba:

| 0.2038

Nekustama pasuma “MieziSi”

23.12.2025 11:45

, Bérzaines pagasta, Valmieras novada tirgus vertibas noteikSana
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.2038
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas meérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive 0701 0.2038 ha
Apgruatinajumi
Nr. (I}:tgd::;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- | o1.02.2025 7312050201 | SkSpluataciias "’,'ggaerlglcn’ﬁ';j teritorija gar 0.0041 | ha
Lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.0252 ha
aprékinam
- 01.02.2025 7313030600 | biosferas rezervata neitralas zonas teritorija 0.2038 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar _
- | o1.02.2025 7312050101 Ei'?gt{%ﬁ%ﬁ“ﬂgn%ar:gl‘?ggr!g‘éﬁnﬂﬁ%—;g'osetam un | 00252 | ha
ilovoltiem

vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020101 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultlras 0.2038 ha
pieminekli laukos

Mérnieciba

Mérniecibas metode Meérnieks Uzmérisanas datums

instrumentala uzmérisana Imants Eizenbergs 08.06.1999
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adiese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.

) Lacplésa iela 2
90000043403 Va'!“'?’ as novada, | 49 pasvaldiba 96440040098 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2no2 23.12.2025 11:45
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