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Limbažu novada pašvaldībai 
 
Pēc Jūsu pasūtījuma esam novērtējuši nekustamo īpašumu, turpmāk “novērtējamais objekts”, ar adresi: 
 

Zāles iela 8, Limbaži, Limbažu novads. 
 

Šis vērtējums parāda mūsu viedokli par šī novērtējamā objekta tirgus vērtību novērtēšanas dienā, tas ir, 
2025. gada 17.decembrī. 

Visi tehniskie dati par īpašumu, kas ir iegūti no novērtējuma pasūtītāja, šajā vērtējumā ir pieņemti par 
ticamiem. No Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra datiem iegūtā informācija, ja tāda ir, šajā vērtējumā tiek 
uzskatīta par aktuālu un atbilstošu realitātei novērtēšanas dienā. Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas un 
VZD Kadastra reģistra datiem, par ticamiem tiek pieņemti VZD Kadastra dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāja 
ir iepazinusies. 

Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma atskaites sastādīšanai par pamatu ir Latvijas Īpašuma vērtēšanas 
standarti LVS 401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi 
un ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā.  
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
 
Novērtējamais objekts sastāv no: Viena nekustamā īpašuma, kura sastāvā ir viena zemes vienība (6601 

007 0107) un administratīvā ēka (6601 007 0107 006).  

kadastra numurs: 6601 007 0107 

platības: Zemes vienība (6601 007 0107) – 0,1211 ha; 
Administratīvā ēka (6601 007 0107 001) – 828,0 m2 

tehniskais stāvoklis: 
(vizuālā apsekošana) 

Apmierinošs. 

plānojums: Atbilst 2003.gada 29.maija Tehniskās inventarizācijas lietā uzrādītajam 
plānojumam. 

pašreizējā izmantošana: Biroja ēka. 

labākais izmantošanas veids: Biroja ēka. 

infrastruktūra: Attīstīta. 

labierīcības: Pieslēgums centrālam elektrotīklam, pilsētas centrālā ūdensapgāde un 
kanalizācija, pilsētas centrālā apkure. 

piekļūšanas iespējas: No pašvaldībai piederošas Zāles ielas  

apkārtne: Dzīvojamās mājas. 

galvenie pieņēmumi: Nav. 

Īpašuma tiesības: Saskaņā ar Vidzemes rajona tiesas Limbažu pilsētas zemesgrāmatas 
nodalījuma ierakstu Nr. 1000 0058 2180 īpašnieks: LIMBAŽU NOVADA 
PAŠVALDĪBA, SIA, reģistrācijas numurs 90009114631. 

Pasūtītājs: SIA “Limbažu novada pašvaldība” 

VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi: 
- ceļa servitūta teritorija 0.0117 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pašteces kanalizācijas vadu 0.0685 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 0.0064 ha 
- Lauku zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes kadastrālās vērtības 

aprēķinam 
0.0117 ha 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tīklu līniju un kabeļu 
kanalizāciju 

0.0027 ha 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi 0.0208 ha 
- biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija 0.1211 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam 0.0174 ha 
- Dzīvojamās apbūves zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes 

kadastrālās vērtības aprēķinam 
0.0117 ha 

- Pārējās apbūves zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes kadastrālās 
vērtības aprēķinam 

0.0117 ha 

Minētie apgrūtinājumi tirgus vērtību būtiski neietekmē. 
Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu:  

- Atzīme - biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija - 0.1211 ha 
- Atzīme - ceļa servitūta teritorija - 0.0117 ha 

Minētie apgrūtinājumi tirgus vērtību būtiski neietekmē. 

✓ būves energoefektivitātes sertifikāts nav iesniegts; 
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✓ pamatojoties uz pieejamo informāciju https://videscentrs.lvgmc.lv/ un teritorijas plānojumu, novērtējamais 
objekts neatrodas plūdu (tai sk. vējuzplūdu riska teritorijā). 

✓ krasta erozijas risks - uz novērtejamo objektu nav attiecināms; 
✓ karstuma viļņu risks – nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ savvaļas ugunsgrēku risks - nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ vētras risks - nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ īpaši smagi nokrišņu risks - nav veikti speciāli risinājumi. 

Vērtējuma uzdevums un mērķis: Vērtēšanas uzdevums – noteikt īpašuma tirgus vērtību atbilstoši esošai 
situācijai vērtēšanas datumā.  
Vērtēšanas mērķis – īpašuma vērtējums novērtējuma pasūtītāja 
vajadzībām. Vērtējums nedrīkst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku 
personu vajadzībām, aizdevuma saņemšanai kredītiestādēs, 
iesniegšanai tiesā vai izmantojams citiem mērķiem bez vērtētāja 
rakstiskas piekrišanas. 

Izmantotie dokumenti, informācijas avoti: 
www.kadastrs.lv, www.baticmap.eu, www.zemesgramata.lv, www.limbazunovads.lv.  
Tehniskās inventarizācijas lieta, zemes robežu plāns (iesniedza pasūtītājs). 
Vērtējumā izmantotie dati tiek uzskatīti par ticamiem un nākušiem no drošiem avotiem. Vērtētājs šos datus 
izmantojis pēc labākās pārliecības, taču neuzņemas atbildību par šo datu un skaitļu patiesumu un objektivitāti, 
jo var būt notikušas izmaiņas dokumentācijā, par kurām vērtētājs nav informēts, vai vērtētājam bijusi sniegta 
nepatiesa informācija vai arī bijuši citi ietekmējoši apstākļi. 

Objekta apsekošanas datums: 2025.gada 17.decembris 

Vērtēšanas datums: 2025.gada 17.decembris 

Atskaites sastādīšanas datums: Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 
 
Darām jums zināmu, ka nekustamā īpašuma ar adresi Zāles iela 8, Limbaži, Limbažu novads, tirgus vērtība 
novērtēšanas dienā 2025.gada 17.decembrī, noapaļojot, ir:  
 

EUR 90 700 (deviņdesmit tūkstoši septiņi simti eiro) 
 

 
Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt lietota citiem nolūkiem kā teikts novērtējuma uzdevumā, 
bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā atsevišķi. 

 
  

http://www.kadastrs.lv/
http://www.baticmap.eu/
http://www.zemesgramata.lv/
http://www.limbazunovads.lv/
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Nekustamā īpašuma novietojuma shēma 
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Novērtējamā objekta fotogrāfijas 2025.gada 17.decembrī 
 

   
 

  
 

   



6 

 

   
 

   
 

   



7 

 

   
 

   
 

   



8 

 

   
 

   
 

  



9 

 

2. Novērtējamā objekta vispārējs raksturojums 
 
2.1. Atrašanās vietas raksturojums 
 
Vērtējamais objekts atrodas Limbažu pilsētas centrālajā daļā, kvartālā ko veido Rīgas, Zāles, Valmieras un Jaunā 
ielas ar piekļūšanu objektam no Zāles ielas. Zāles iela ar nelielu satiksmes plūsmu. Tuvākajā apkārtnē 
daudzdzīvokļu ēkas un individuālās dzīvojamās mājas. Piebraucamie ceļi asfalta seguma.  
 
2.2. Zemes gabala raksturojums 
 

 
 

Zemes vienības kadastra 
apzīmējums 

6601 007 0107 

Zemes vienības platība, ha 0,1211 ha 

Atļautais izmantošanas veids Publisko iestāžu apbūves teritorija 

Pašreizējā izmantošana Zemes gabals ar biroju ēku 

Zemes gabala konfigurācija Daudzstūris  

Zemes gabala reljefs Līdzens  

Zemes gabala sastāvs (VZD un 
apskates dati) 

- zem ēkām un pagalma – 0,1211 ha 

Labiekārtojums Cieta seguma laukums ap ēku 

Piebraukšana No pašvaldībai piederošas Zāles ielas. 

Apgrūtinājumi - ceļa servitūta teritorija 0.0117 ha 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pašteces kanalizācijas vadu 0.0685 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 0.0064 ha 

- Lauku zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes 
kadastrālās vērtības aprēķinam 

0.0117 ha 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tīklu 
līniju un kabeļu kanalizāciju 

0.0027 ha 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, 
siltumapgādes iekārtu un būvi 

0.0208 ha 

- biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija 0.1211 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru 

dziļumam 
0.0174 ha 

- Dzīvojamās apbūves zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija 
zemes kadastrālās vērtības aprēķinam 

0.0117 ha 

- Pārējās apbūves zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija 
zemes kadastrālās vērtības aprēķinam 

0.0117 ha 
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Vides, sociālie, pārvaldības risku faktori (ESG) Informācijas avoti 

Informācija par applūšanas iespējām, 
plūdiem  nav https://videscentrs.lvgmc.lv/  

Informācija par krasta erozijas riskiem nav informācijas par veiktajiem pasākumiem nav datu  

Informācija par karstuma viļnu riskiem nav informācijas par veiktajiem pasākumiem nav datu  

Informācija par savvaļas ugunsgrēku 
riskiem nav informācijas par veiktajiem pasākumiem nav datu  

Informācija par vētras riskiem nav informācijas par veiktajiem pasākumiem nav datu  

Informācija par smago nokrišņu 
(krusa, ledus sniegs) riskiem nav informācijas par veiktajiem pasākumiem nav datu  

Informācija par vides piesārņojumu nav informācijas par veiktajiem pasākumiem nav datu  

Pašreizējā izmantošana Zemes gabals ar biroja ēku   

Atļautais izmantošanas veids Publisko iestāžu apbūve www.limbazunovads.lv 

 
2.3. Apbūves raksturojums 
 

Administratīvā ēka (6601 007 0107 001) 

Ēkas apjoms Divu stāvu ēka ar pagraba telpām 

Ekspluatācijā uzsākšanas gads 1980. 

Apbūves laukums, m2 358,0 

Platība, m2 828,0 

Tilpums, m3 3234,0 

Griestu augstums, m 1.stāvs – 3,0 m, 2.stāvs – 3,0 m, pagrabs – 2,45 m 

Ēkas konstruktīvie elementi 

Pamati  Dzelzsbetons Apmierinošs 

Ārsienas, nesošās iekšsienas Ķieģeļu (nav siltinātas) Apmierinošs 

Pārsegumi  Betons Apmierinošs 

Jumta konstrukcija Dzelzsbetons Apmierinošs 

Jumta segums Bitumens Apmierinošs  

Apdare 

Ārsienu apdare Bez apdares  Apmierinošs  

Sienas Tapetes, krāsotas, flīzes Apmierinošs, slikts 

Griesti Krāsoti, iekaramie Apmierinošs 

Grīdas Parkets, linolejs, flīzes Apmierinošs, slikts 

Logi Stikla pakete PVC rāmī, stikls koka rāmī Apmierinošs, slikts 

Ārdurvis PVC Apmierinošs 

Iekšdurvis  Koks Apmierinošs 

Komunikācijas 

Elektrība  Ir  

Ūdensapgāde Pilsētas centrālā 

Kanalizācija  Pilsētas centrālā 

Apkure Pilsētas centrālā 

Gāzes apgāde Nav  

Plānojums 

Divu stāvu ēka, kurā ir biroja telpas, koplietošanas telpas, pagrabstāvs. Telpu apdare atšķirīga pa telpām, telpas 
pārsvarā ar mūsdienu kvalitātes prasībām neatbilstošu apdari. 

Cita informācija, pieņēmumi 

Nav 

 

3. Novērtējamā objekta vērtējums 
 

3.1. Labākais un efektīvākais izmantošanas veids. 

Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko izmantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana ir 
aktīva tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un finansiāli 
pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.) 
Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā:  

1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā, kas saskaņā spēkā esošu ar Limbažu novada teritorijas plānojumu 
– publiskās apbūves teritorija (https://www.limbazunovads.lv) 

   

https://videscentrs.lvgmc.lv/
https://www.limbazunovads.lv/
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1) zemes gabala patreizējo izmantošanu (uz zemes gabala atrodas biroja ēka) 
2) ēku tehnisko stāvokli (apmierinošs), labierīcības (ūdens, kanalizācija, elektrība, apkure), telpu stāvokli 

(apmierinošā stāvoklī) 
3) ēkas paredzēto izmantošanu (biroju ēka), 
4) atrašanās vietu (pilsētas teritorija), 
5) zemes gabala platību, 
6) tirgus situāciju, 

secināms, ka novērtējamā objekta labākā izmantošana ir biroja ēka. 
 
Novērtējamā objekta vērtību ietekmējošie faktori 
 
Pozitīvi novērtējamā objekta tirgus vērtību ietekmējošie faktori ir: 

1) Visas komunikācijas; 
2) Laba atrašanās vieta; 
3) Labas auto novietošanas iespējas pie ēkas. 

  
Negatīvi ietekmējoši faktori: 

1) Maz aktīvs šādu nekustamo īpašumu tirgus reģionā; 

2) Telpu apdares stāvolis nav atbilstošs mūsdienu kvalitātes prasībām; 

3) Novērojams jumta bojājums. 
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