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2025.gada 14.oktobris Vilanu apvienibas parvalde

Reg. Nr. D -25/193 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — dzivokla Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu pagasts, Reézeknes novads
tirgus vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar veérteSanas uzdevumu sertificéts nekustama IpasSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama Tpasuma — dzivokla Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu pagasts, Re€zeknes novads,
turpmak teksta ,,OBJEKTS”, novértgjumu, nosakot ta tirgus vertibu atbilstosi situacijai Ipasuma
veértéSanas datuma.

Atskaite ar jédzienu OBJEKTS tiek saprasts Latgales rajona tiesas Vilanu pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 82 7 nostiprinats Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas numurs
90009112679, piedeross nekustams Tpasums ar kadastra numuru 7817 900 0811, kura sastava ietilpst
tris istabu dzivoklis ar kop€jo platibu 59,2 m?, kopipasuma 592/2347 domajamas dalas no
daudzdzivoklu dzivojamas majas (kadastra apziméjums 7817 004 0131 001), paligekas (kadastra
apziméjums 7817 004 0131 002), paligekas (kadastra apziméjums 7817 004 0131 003) un zemes
vienibas (kadastra apziméjums (7817 004 0131), ka arT inZenierkomunikaciju un labiekartojuma
kopums, kurs atrodas objekta un ir ar to nesaraujami saistits. Dzivoklis nav iziréts.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.

OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesSi) ménesi.

Vertesanas merkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu atsavinaSanas
vajadzibam.

P&éc veikta noverte§juma 2025.gada 14.oktobr1
visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 3 000
(trs tiikstoSi eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vert€jamo objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
TpaSumu tirgil. legltie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur Jiisu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,.Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Barkava, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums — zemesgramatas nodalijuma noraksts;
pielikums — telpu inventarizacijas lieta;

pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem,;

1
2
3
4.  pielikums — kompetences sertifikats nekustama 1pasuma veértéSanai;
5. pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6

pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipasuma - dzivokla Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu pagasts,
Rézeknes novads visiesp&jamako tirgus vertibu vertésanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vérteéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma Ipasumam biitu japariet
no viena ipaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusSu darfjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu pagasts, Rézeknes novads.
Kadastra Nr. 7817 900 0811
Uz 2023.gada 27.februara tiesneSa 1émuma pamata, IpaSuma tiesibas uz
Ipasumtiesibas vertejamo OBJEKTU nostiprinatas Ré&zeknes novada pasvaldibai,
registracijas numurs 90009112679.
Apgriitinajumi Nav informacijas.

Ires ligums

Dzivoklis nav apdzivots, nav iziréts.

Vertejuma pasiititajs

R&zeknes novada pasvaldiba.

Vertgjuma meérkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums

2025.gada 22.augusts.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Istabu skaits 1

Fiskala kadastrala veértiba uz

01.01.2025 1522 EUR.
Universala kadastrala vértiba uz 1 672 EUR.

01.01.2025

Konstruktivais risinajums

Kokmaterialu daudzivoklu dzivojama maja.

Ekas biivniecibas gads

1940.

Ekas konstrukcijas  materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts)

Pamati — keramzitbetona bloki; sienas (vertikala konstrukcija) — Koka
karkasa konstrukcijas 1idz 15 cm biezuma, koka dgli; parsegumi — koka
sijas ar koka d€lu aizpildijumu.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Divslipnu jumts; segums — azbestcementa loksnes.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis (konstrukciju stavoklis,
kapnu telpas labiekartotiba)

Saskana ar telpu grupas kadastralas uzmeériSanas lietu majas fiziskais
nolietojums ir V4 (Eka neapmierinosa tehniska stavoklr).

Dzivokla atra§anas stavs 2.
Stavu skaits ekai 2
Dzivokla dzivojama platiba 59,2 m%.
Dzivokla kopéja platiba 40,6 m>.
- S . Dzivokla tehniskais un iek$€jas apdares stavoklis vert€jams ka
Dzivokla vispargjais stavoklis N
apmierinoss.

Planojums

OBJEKTA planojums atbilst telpu grupas plana shémai. Dzivokli nav
sanmezgla. Dzivoklis nosaciti ir sadalits vairakas funkcionalajas grupas:
tam ir tris ieejas, viena ieeja ieved virtuvé un koridora (telpas Nr.5,6),
otra- dzivojamajas istabas (telpas Nr.1,2); tresa- dzivojamaja istaba
(telpas Nr.3). Ejot no pirma stava kapnutelpas un otro stavu, nonakam
dzivokla koridora (telpa Nr.4).
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Ieks@jas apdares apraksts

gﬁi%: Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis
1 Istaba koka Tapetes/bez apdares | bez apdares koka koka
2 Istaba koka Tapetes/bez apdares | bez apdares koka koka
3 Istaba koka Tapetes/bez apdares | bez apdares koka koka
4 Koridors koka bez apdares bez apdares koka koka
5 Virtuve koka bez apdares bez apdares | koka koka
6 Koridors koka bez apdares bez apdares nav koka

Argjas durvis (skaits, materials,
sledzenes)

Tr1s — koka.

Komunikacijas

Elektriba — 220 V. Apkure — vietgja, krasns/plits. Udensapgade
vieteja, akas, kanalizacija — individuala arpus dzivokla.

Elektrosistéma (jauna, vidgja, veca)

Dzivokla ieksgja elektrosistémas nav mainitas — slikta tehniska
stavokli.

Udens sistémas (jauna, restauréta,
veca)

Dzivokla iek$&jas tidens sisteémas nav mainitas — slikta tehniska
stavokli.

Ugunsdrosiba

Nav noveérojams ugunsdrosibas sensors.

Apsardze

Nav.

Pasreiz¢&ja izmantoSana

Dzivoklis vienai gimenei.

Labakais izmanto$anas veids

Dzivoklis vienai gimenei.

Apkartne

Ipasums atrodas Rézeknes novada, Vilanu pilsétas centra rajona.
~ 29 km attadluma no novada centra, Rézeknes. Tuvakas
apkartnes apbiivi apkartni veido mazstavu daudzdzivoklu
dzivojamas majas, atseviski stdvoSu savrupmaju un ciema
apbiive. Sociala infrastruktiira ir vidgji/labi attistita. Vilanu
pilséta ir macibu iestaes, Vilanu pagasta parvalde, Vilanu
kultiras nams, Vilanu sv. Ercengela Mikela Romas katolu
baznica, vairaki veikali, apskates vietas, poliklinika, VUGD
postenis. Tuvaka sabiedriska transporta pieturas vieta atrodas ~
500 m attaluma. Autotransporta novietoSana iesp€jama majas
pagalma.

ESG riska faktoru analize

Majai nav energosertifikata.

*Pliidu riska scenariji 1/10 gados: né;

*Pliidu riska scenariji 1/100 gados: n€ (Avots: Latvijas vides,
geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas pliidu riska
un pliidu draudu kartes.
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes , sk. 14.10.2025.);

karstuma vilnu risks — mazs;

eyetras risks — mazs;

+1pasi smagi nokriSnu risks — mazs.

Piezimes

Dzivokli nav izbiivéts sanmezgls. Dzivoklis nosaciti ir sadalits
vairakas funkcionalajas grupas: tam ir trs ieejas, viena ieeja ieved
virtuve un koridora (telpas Nr.5,6), otra- dzivojamajas istabas (telpas
Nr.1,2); treSa- dzivojamaja istaba (telpas Nr.3). Ejot no pirma stava
kapnutelpas un otro stavu, nonakam dzivokla koridora (telpa Nr.4).
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LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantosanas veidu, vai arT var biit kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir readli iesp&jama, v€ra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem ve&ra visi esoS$ie
Ipasuma lietosanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantos$anai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izveértét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstdks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie eso$as izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atrasanas vietu un paSuma raksturu, vertetajs
secina, ka labakais vértéjama nekustama ipaSuma izmantoSanas veids ir dzivoklis vienai gimenei.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums, un izmainas viena no tas sist€mam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita - tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo ipaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
blivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c.

Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas. Viena grupa - labpratigs pardevéjs un pircgjs
vienojas par darfjuma nosacijumiem. Otra grupa - piespiedu pardoSanas darfjumi, kad
nenokartoto kreditsaistibu dél nekustamie 1paSumi tiek realizéti ar izsolu palidzibu. Darfjjumu
cenas starp STm grupam parsvara ievérojami atskiras. Galvena tendence nekustama 1paSuma tirgii
ir pieprasijuma palielina8anas péc labas kvalitates paSumiem.

Prognozgjams, ka ar1 turpmak visu nekustama Ipasuma tirgus segmentu attistibas tendences
biis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kreditéSanas apjomiem un to
ricibu saistiba ar parnemtajiem Tpasumiem, bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES
valstim. Arl turpmak dalu pieprasjjuma apmierinas banku parpemto ipaSumu pakapeniska
realizacija. Nekustama Tpasuma tirgu bitiski ietekm& arT epidemiologiska situacija Latvija un
pasaulé.

Nekustama 1paSuma tirgii izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
izzudusi spekulativi darfjjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas - demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. Vietgjie uznéméji, ka arT novadu un pagastu parvaldes savu
attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to
biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo pasumu tirgu regionos nav biitiska.

Pieprasijums péc dzivokliem Rézeknes novada ir vidgjs. NI piedavatie, laba stavokli esosi
dzivoklu 1pasumi tirgd ekspongjas salidzinosi ilgi - no 6 Iidz 12 méneSiem. Tam par pamatu ir
pardevéju nevéléSanas samazinat cenu un pirc€ju ierobezotas iesp&jas piesaistit finanséjumu (tai
skaita sanemt hipotekaros kreditus). Lielaka dala pirc€ju izrada interesi par dzivokliem, kuros
var dzivot bez biitiskiem papildus ieguldjjumiem to uzlaboSana un remonta. L&taki ir dzivokli,
kas ir slikta tehniska stavokli. Pirc€ji biezi vien nav gatavi iegadaties tipveida dzivoklus par
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pardeveju piedavato cenu un vélas tas samazinajumu. Joprojam dala piedavato dzivoklu neatbilst
pircgju prasibam gan kvalitates, gan cenas zina.

Pedgjo divu gadu laika, lidz vertéSanas atskaites sagatavoSanas dienai, Vilanos,
pamatojoties uz portala cenubanka.lv datiem, ir registréti 48 pirkSanas/pardosanas darijumi ar
dzivokliem. 8 pirkSanas/pardoSanas darfjumi notiku$i kokmaterialu daudzivoklu dzivojamajas.
To cenas robezojas no 6 lidz 77 EUR/m?>.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo IpaSumu cenas ir
svarstigas, taCu pieprasijums ir nosacita lidzsvara ar piedavajumu. Paslaik ,,Covid-19” ietekme ir
samazinajusies.

Sakara ar karadarbibu Ukrainas teritorija un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugsanu
atseviskas valstis, ir neparedzamas nekustamo Tpa§umu cenu svarstibas. Sobrid ir pagajis parak
maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA juridisko statusu, geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, peéc
vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iespgjas vert€jamas ka vid€jas/apmierinosas.

Objekta vertibu ietekméjosie faktori
e geografiskais izvietojums — R&zeknes novads, Vilanu pagasta, Vilanu pilséta ar
vidgji/labi attistitu socialo infrastruktiiru;
e dzivoklis atrodas divu stavu kokmaterialu dzivojamas majas 2.stava;
saskana ar telpu grupas kadastralas uzmeériSanas lietu majas fiziskais nolietojums ir V4.
daudzdzivoklu maja ir apmierinosa fiziska stavokl;
dzivokla sastava ir tris dzivojamas istabas;
dzivokli nav izbuivets sanmezgls;
dzivokla tehniskais un iek$&jas apdares stavoklis vertejams ka slikts;
elektriba — 220 V. Apkure — vietgja, krasns/plits. Udensapgade — vietgja, akas,
kanalizacija — individuala arpus dzivokla;
OBJEKTA planojums atbilst telpu grupas planam shémai;
e dzivokla iekSgjas elektrosistemas/idens sistémas nav mainitas — slikta tehniska
stavoklT;
e blakus dzivojamajai majai iesp&jams novietot autotransportu;
e majai nav izstradats energosertifikats, ESG riska faktoru limenis — zems.

Veértéjuma izdaritie pienémumi un atrunas

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nckustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem (iepriekS nemin€tiem) 1res, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamaja 1paSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretend@t tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

Iepriek$gjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvélétas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérté$ana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma vertéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja (1),
Ienakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
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Ar tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izverteésana.

Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izverteét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var but nepiecieSsams korigét informaciju par citu
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu un vertibas bazes
atSkiribas, ka ar1 pien€mumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.

Vértgjamam aktivam un citos darjjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo
Ipasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad daZadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemé&rota katra
verte¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iespejams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var but Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus vertibu, konkréta ipaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmgjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1pasuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Tpasuma
tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasjjuma Itmeni ne vienmér bils pietickams skaits “labpratigu” pardeveju.
Dazi darfjjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju vélesanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus
visi bitiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darijjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atskiras no vidg€ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsSana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.

Atkariba no prognozg€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskonteSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasnieks giist no 1paSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
verteéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA BRIVIBAS IELA 11-7, VILANI, VILANU PAGATS, REZEKNES NOVADS,
NOVERTEJUMS, 14.10.2025.
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Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas pliisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskonteSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav Ilidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgii maksatu par veért§jamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu ipaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgti lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vid€jas biivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus ipaSumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirga tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€muma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, veért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespgjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vért€Sanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu ires tirgus R€zeknes novada lauku
teritorijas kopuma nav attistits, res maksas ir zemas un neatspogulo patieso IpaSumu veértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo biivniecibas izmaksas regiona atSkiras no Tpasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA BRIVIBAS IELA 11-7, VILANI, VILANU PAGATS, REZEKNES NOVADS,
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

4.attels. Kapnu telpa

7., 8.attels. Virtuve (telpa Nr.5)
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15., 16. att€ls. Dzivojamas majas apkartne
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek analizéti darfjumi ar vert€jamajam
OBJEKTAM konkurétspgjigu nekustamo ipaSumu. Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu
geografiskais novietojums (dzivokla novietojums €ka), €kas un dzivokla tehniskais stavoklis,
pasreizgjais izmantoSanas veids, veiktie/ nepiecieSamie ieguldijumi, ka ar1 pardoSanas laiks un
nosacijumi. leverojot visu minéto, ka arl noveért€jot remontiem, parbiivei un modernizacijai
ieguldito/ nepiecieSamo Iidzeklu apjomu, eksperts izsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Pamatojoties uz nekustamo Ipasumu tirgus stavokli, OBJEKTA tirgus vertibas noteikSana
tiek izmantota salidzinaSana ar pardotiem nekustamajiem Tpasumiem.

Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta dzivokla telpu kopgjas platibas 1 m
pardoSanas cena, kas tick korig€ta, salidzinot pardoto ipaSumu ar vért€jamo, balstoties uz
pardoSanas cenu ietekm€joSiem faktoriem. Salidzinamie kritériji ir nemti p&c profesionalo
vertetaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot veéra biitiskakas atSkiribas starp salidzinamo
un vertgjamo objektiem. Korekcijas ir uzraditas procentos, kur ,,+” zZime norada, ka vértéjamais
objekts ir salidzinosi labaks, bet ,,-” zime, ka sliktaks par salidzinamo. Cenas un vértibas ir
uzraditas euro. Vert€sanas seciba dota tabulas veida (skat.2. tabulu).

Analiz&jot lidzigu nekustamo Ipasumu kop&jas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
vertgjamajam objektam atbilstosaki ir zemak min&tie dzivoklu Tpasumi R&zeknes novada
(skat.1.tabulu).

2

1.tabula
Salidzinamie objekti

Dzivoklis atrodas viena stava kokmaterialu dzivojamaja maja
(biivniecibas gads 1930.). Dzivokla kopgja platiba ir 62,5 m?, trTs istabu
Objekts Nr.1 planojums. Dzivoklim nav artelpas. Pie dzivokla 1pasuma pieder

domajamas dalas no daudzdzivoklu dzivojamas majas (fiziskais
nolietojums V4), vienas paligekas (apmierinosa stavokli) un zemes.
Dzivojama maja atrodas Ré&zeknes novada, Vilanu pilséta. Tuvakas
apkartnes apbiivi apkartni veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas
majas un ciema apbiive. Sociala infrastruktira ir vidgji attistita. Ir
iesp€jams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama maja
ir pieejams centraliz€tais elektropieslégums, akas tdensapgade un

TpaSums Cerinuielal - 1,
Vilani, Reézeknes nov.

individuala kanalizacija, apkure — vietgja, plits/krasns. Dzivokla
Avots: https://www.google.Iv/maps | (ehniskais un iek$gjas apdares stavoklis vertgjams ka slikts. Pardeva
pasvaldiba.

Darfjuma laiks: 2024.gada aprilis, pardoSanas cena 3 000 EUR.

Dzivoklis atrodas viena stava kokmaterialu dzivojamaja maja
(biivniecibas gads 1953.). Dzivokla kopgja platiba ir 34,8 m?, divu istabu

Objekts Nr.2 planojums. Dzivoklim nav artelpas. Pie dzivokla 1pasuma pieder
Tpasums Rigas iela 25 - 2, domajamas dalas no daudzdzivoklu dzivojamas majas (fiziskais

Vilani, Rézeknes nov. nolietojums V3), tris paligekam (apmierinosa stavokli) un zemes.
: = 2 Dzivojama maja atrodas R&zeknes novada, Vilanu pilséta. Tuvakas
apkartnes apbiivi apkartni veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas
majas un ciema apbive. Sociala infrastruktiira ir vidgji atfistita. Ir
iespg€jams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama maja
ir piecjams centralizétais elektropieslégums, akas tdensapgade un
individuala kanalizacija, apkure — vietgja, plits/krasns. Dzivokli nav
Avots: https://www.google.lv/maps | sanmezgls. Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vert€§jams ka
slikts. Pardeva pasvaldiba.
DarTjuma laiks: 2024.gada novembris, pardos$anas cena 1 800 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA BRIVIBAS IELA 11-7, VILANI, VILANU PAGATS, REZEKNES NOVADS,
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Dzivoklis atrodas viena stava kokmaterialu dzivojamaja maja
(bivniecibas gads 1952.). Dzivokla kop&ja platiba ir 41,1 m?, divu istabu
Objekts Nr.3 plén(_)J:umf. Dzivoklim nav ﬁrte_:lpas. Pie_ dz.ivolda Tpiz‘léuma piede;r
domajamas dalas no daudzdzivoklu dzivojamas majas (fiziskais
nolietojums V4), divam paligekdm (apmierino$a stavokli) un zemes.
Dzivojama maja atrodas Re&zeknes novada, Vilanu pilséta. Tuvakas
apkartnes apbiivi apkartni veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas
majas un ciema apbiive. Sociala infrastruktira ir vidgji attistita. Ir
iesp€jams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama maja
ir pieejams centralizStais elektropieslegums, akas udensapgade un
individuala kanalizacija, apkure — vietgja, plits/krasns. Dzivokli nav
sanmezgls. Dzivokla tehniskais un iek$€jas apdares stavoklis vért€jams ka
slikts. Pardeva fiziska persona.
DarTjuma laiks: 2023.gada novembris, pardosanas cena 2 000 EUR.

ipaSums Dzirnavu iela 18 - 1,
Vilani, Rezeknes nov..
DT

Dzivoklis atrodas divu stavu kokmaterialu dzivojamas majas (btivniecibas
gads 1949.) 1.stava. Dzivokla kopgja platiba ir 53,5 m?, divu istabu
Objekts Nr.4 planojums. Dzivoklim nav artelpas. Pie dzivokla ipasSuma pieder
domajamas dalas no daudzdzivoklu dzivojamas majas (fiziskais
nolietojums V4), divam paligekdm (apmierino$a stavokli) un zemes.
Dzivojama maja atrodas Ré&zeknes novada, Vilanu pilséta. Tuvakas
apkartnes apbiivi apkartni veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas
majas un ciema apbiive. Sociala infrastruktira ir vidgji attistita. Ir
iesp€jams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama maja
ir pieejams centralizStais elektropieslegums, akas udensapgade un
: individuala kanalizacija, apkure — vietgja, plits/krasns. Dzivokli nav
Avots: htips://www.google.lv/maps | sanmezgls. Dzivokla tehniskais un ick§jas apdares stavoklis vértejams ka
slikts. Pardeva fiziska persona.

DarTjuma laiks: 2023.gada oktobris, pardoSanas cena 2 400 EUR.

Tpasums Rigas iela 27 - 4,
Vilani, Rézeknes nov.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA BRIVIBAS IELA 11-7, VILANI, VILANU PAGATS, REZEKNES NOVADS,
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c_56.951932-24.112745-11/bl _cl

Vertéjama objekta atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot Iidzigu Tpasumu kop&jas platibas 1 m? cenas un nemot véra novértéjama objekta
fizisko stavokli, dzivokla Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu pagasts, Rézeknes novads kopgjas
platibas 1 m? vértiba ir EUR 50,00 (skat.2.tabulu).

Dzivokla Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu pagasts, Rézeknes novads tirgus veértibas
noteikSana:

59,2 m*x 50,00 EUR/m? = 2960,00 EUR, ~ 3 000 EUR, kur

59,2 m? — dzivokla kopgja platiba,
50,00 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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Lidzigu nekustamo ipa$umu salidzinas$ana,
balstoties uz pardo$anas cenu ietekmé joSiem faktoriem
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2. tabula

Veérte jamais
objekts

Salidzinamie Tpa$umi

Raditaji

Brivibas iela 11-7, Vilani,

Vilanu pagasts,
Rézeknes novads

Cerinuielal-1,
Vilani, Rézeknes nov.

Rigas iela 25 - 2,
Vilani, Rézeknes nov.

Dzirnavu jela 18 - 1,
Vilani, Rézeknes nov.

Rigas iela 27 - 4, Vilani,
Rézeknes nov.

Darfjuma datums 2025-10 2024-04 2024-11 2023-11 2023-10
Pardevuma nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Tpasuma juridiskais statuss viens pasnieks viens pasnieks viens pasnieks viens Tpasnieks viens fpasnieks
Paligeku Ppasumtiesibas divu paligeku d/d vienas paligékas d/d tris paligeku d/d divu paligeku d/d divu paligeku d/d
Zemes TpaSumtiesibas did did did did d/id
IpaSuma pardoSanas cena 3000 1800 2000 2400
Kopéja telpu platiba, m’ 59,20 62,50 34,80 41,10 53,50
Artelpas platiba m’ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ipasuma 1m” pardoSanas cena 48,00 51,72 48,66 44,86
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardoanas laiku 3 2 5 6
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz objekta juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 3 2 5 6
Pamatkorekcijas koeficients 1,03 1,02 1,05 1,06
Pamatkorekcijas korigéta Im” pardoSanas cena 49,44 52,76 51,09 47,55
Dzivojamas majas konstrukfivais risinajums | kokmaterialu daudzivoklu kokmaterialu kokmaterialu kokmaterialu kokmaterialu daudzivoklu
dzivojama maja daudzivoklu dzivojama | daudzivoklu dzivojama | daudzivoklu dzivojama dzivojama maja
maja maja maja
Dzivokla atraSanas stavs/ stavu skaits majai 2.2 1./1 1./1 1./1 1.2
Istabu skaits 3 3 2 2 2
Dzivokla tehniskais stavoklis slikts/apmieronoss slikts slikts slikts slikts
Labiekartojums
* tidensapgade (pilsétas/viet&ja) akas akas akas akas akas
* kanalizacija (pils€tas/vieteja) individuala individuala individuala individuala individuala
* apkure (pilsétas/ciemata - centrala) viet€ja, krasns/ plits viet€ja, krasns/ plits vietgja, krasns/ plits viet€ja, krasns/ plits vietgja, krasns/ plits
* elektroapgade ir ir ir ir ir
* autotransporta novieto§anas iesp&ja pie mg ir ir ir ir ir
Korekcijas
Korekeija uz majas atra$anas vietu regiona/pilséta -2 -2 -1 -2
Korekcija uz socidlo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcijas uz zemes vienibas/paligeku d.d. ipa§uma sastava 1 -1 0 0
Korekcija uz majas konstruktivo risinajumu 0 0 0 0
Korekcija uz majas tehnisko stavokli 0 0 -2 -5
Korekcija uz majas apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni maja 0 0 0 0
Korekcija uz objekta labiekartotibas limeni 3 0 0 0
Korekcija uz objekta platibas ietekme uz 1 m’ cenu 0 5 4 2
Korekcija uz objekta planojumu 0 0 0 0
Korekcija uz objekta nolietojumu 0 -1 0 0
Korekcija uz balkona/lodZijas esamibu 0 0 0 0
Korekcija uz iek§€jiem remontiem, fiz. stavokli 5 0 0 0
Citas korekcijas (ires ligums) 0 0 0 0
Kopgja korekcija 1 1 1 -5
Korekcijas koeficients 1,01 1,01 1,01 0,95
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 50,00 4993 53,29 51,61 45,17
Noteikta tirgus vértiba, EUR 2960,00
Tirgus vértiba palojot, EUR 3000
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1pasuma — dzivokla Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu pagasts,
Rézeknes novads novért€jumu, ir noteikts, ka 2025.gada 14.oktobr1

visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 3 000
(tris tikstoSi eiro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

- faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar zinojuma pienémumiem
un limitgjosSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli un secinajumi;

- man nav Ipasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav 1pasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas licluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana
ar Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

- esmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA BRIVIBAS IELA 11-7, VILANI, VILANU PAGATS, REZEKNES NOVADS,
NOVERTEJUMS, 14.10.2025.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

8.

9.

Vertétajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aizn@émumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas datuma un
neieklauj to p€ksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kop@t un publicét, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieksgjas verteétaja un TIpaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vert€§jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pien€émumu un aprekinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta p&c atskaites nodosanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteresets palielinat vai samazinat noveértéjama Ipasuma vertibu.

10. Vértetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA BRIVIBAS IELA 11-7, VILANI, VILANU PAGATS, REZEKNES NOVADS,
NOVERTEJUMS, 14.10.2025.
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Informaciju pieprasija Lidija Kuznecova 13.08.2025 11:22:25

LATGALES RAJONA TIESA

Vilanu pilsetas zemesgramatas nodaltjums Nr. 82 7
Kadastra numurs: 7817 900 0811

Adrese: Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Rézeknes nov.

I. dala 1. iedala
Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas
Nr.
1.1. Dzivoklis Nr. 7.
1.2. KopipaSuma domajama dala no baves (kadastra apzZim&jums
78170040131001).
1.3. Kopipasuma domajama dala no buves (kadastra apzZim&jums
78170040131002).
1.4. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzZimgjums
78170040131003).
1.5. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra apzim&jums
78170040131).
Zurn. Nr. 300004461028, lémums 27.10.2017, tiesnese Elina Volika
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
I1. dala 1. iedala
Teraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods,
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Vilanu novada pasvaldiba, registracijas kods 90009114114,
1.2. Pamats: 2015.gada 18.februara Vilanu novada pasvaldibas Iémums Nr.3,
2017.gada 12.oktobra pasvaldibas izzina Nr.1.3.6/1531.
Zurn. Nr. 300004461028, lemums 27.10.2017, tiesnese Elina Volika
2.1. Persona: VILANU NOVADA PASVALDIBA, registracijas numurs
90009114114, Tpasuma tiesiba izbeigusies.
2.2. Ipasnieks: Rézeknes novada pa$valdiba, registracijas numurs
90009112679.
2.3. Pamats: Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas
noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005817836, lémums 27.02.2023, tiesnese Vija Puzule

I1. dala 2. iedala

Dala

592/2347
592/2347
592/2347

592/2347

Dala

Dala

Platiba, lielums

59.2 m?

Platiba, lielums

Summa

Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérs§anu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

Nr. ligumiem
Nav ierakstu
III. dala 1. iedala
Teraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu
Nr.
Nav i (:'I’Ll/(Sf u

II1. dala 2. iedala

Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzeésumi

Nr.
Nav ierakstu

Platiba, lielums

Platiba, lielums



VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apnme]ums..............................................................78170040131001008
Nosaukums:.. ——— R S - ...Dzlvojama
Adrese:.. s ........................:..........Brlv‘bas 1ela ll - 7 V1|an| Vilanu nov.
Kadastralas uzmerl§anas datums .................................................................................. 21.04.1998

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

Lo

(vards, uzvards) i (paraksts)

Datums: gada | |

[ Izdrukas [D: 390001795800 ’ lzdrukas datums: 25.05.2015
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrét

lno3




Telpu grupas kadastralas uzmeriSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

L.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:......... 78170040131001008

1.2. Nekustama fpasuma kadastra NUMULS:........ooovveroesesonooo Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Buives kadastra apzim@Jums:..........o..oooooeeeooeooeoesoooooooooooooooooo 78170040131001
R D O R S S I Brivibas iela 11, Vilani, Vilanu nov.
LR e G S Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietosanas veids:. . .............ocoorn... 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
B0 B DR I e i S R 280
LR B POINE RIS (113)1 - iiencommssmoaodefbeshet bbbt 253.1
LR o R e SR 2
S odle i o el 1
10:1.8. AtSient DAISHAIB UROAS: ......co i e tbsosbsttiistsiem st Nav
LS e L R S e 9
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluatacija piepemsanas BIIBE, s it st e Nav
L), I R GOl ()L ... il i = L ST 60
10.1.12. Kadastralas uzmeriSanas datums:. ... 15.05.2013
10.1.13. Bave ir PREETO R LB o oek. ot | (P LU0 I ORE Ne
10.1.14. Veicot kadastralo uzmérisanu biive apvidii nav konstatéta:. .................cooooooo . Né

10.1.15. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu...............
78170040131

10.1.16. Funkcionali saistito eku kadastra apzimgjumi:....78170040131002, 78170040131003
11. Biives tips :
L1.1. Biives kadastra apzi ‘Jum57817004013 1001
Tipa kods Tipa nosaukums

11220101 [Paudzdzivok|u mdjas ar koka drsienam
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzimé&jumu 7817004013100] konstruktivie elementi:

Nosaukums Materiils
IPamati Vieglbetoni
Arsienas un karkasi Kokmateriali
IParsegumi [Kokmateriali
Jumts (segums) |Azbestcements

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim

€jumu 78170040131001 apjoma raditaji:

Apjon::izzdmju a\pﬁ:)r;aull;a“dnllt:,]a ;‘;ﬁ '::‘;;; Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbiives laukums Nav 253.1 apbiives Nav Nav
aukuma kv.m.
Kopgja platiba MNav 280 kv.m. Nav Nav
Bavtilpums Nav 1047 kub.m, Nav Nav

14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1. Telpu grupa ar kadastra APZIMBJUIMIL v 0vevevonseesssssssssasinssssmiarsomsssiosiososs, 78170040131001008
Ll L B OTRIR DUMING D)oo consnsssssssssionssssionisbssiiotisten e st e o 59.2
[4.1.1.1. Lietderiga platiba i S B S SR Nav
14.1.1.1.1. Dzivok]u kopgja platiba 1 S P T Nav
14.1.1.1.1.1. Dzivok]|u platiba 1 e o e S SR 59.2
14.11.LLL1. DZivojama platiba (M?).............vooeeooooerssoooo 40.6

L Izdrukas ID: 390001795800 I Izdrukas datums: 25.05.2015 [ 2no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registrét,

Neregistré — athilstosi normativajiem aktiem dati netiek regisurni




14:1.1.1.1.1.2. okl patigtelpu platBaiin®).. s smiiiomo 18.6
14.1:1.1.1.2. D21vek]u Brtelpi IATIA (H1%). . i..eesmmmemessensssesseserssassemrasasensassserarscressatsssssse 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M), .......occeveveeeereererereeeesneeseeeses oo eesssns 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iek3telpu platiba (IN2)....c.c..ccccireremimerrmemssseessssssensasessssssassenses 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (M2). .......cooveeeeereerereeeeeereeeeeeoeeeeeeeeeoeesesonn 0
14.1.1.2. Koplistatanas paligtelou pIAIDE (). .cocviiscinmmmmimiiissmsiiiiiimnd 0
14.1.1.2.1. Koplieto$anas iek§telpu platiba (IN2)..........oeceeeeerereeerreresereeeessesseeseseeessens 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (IN2)............ccecueverereeeeeerrneesesesseensssnsessssessssmsonss 0
16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzim&jums:.........cc.e.eevevecurereeersnssreersnesnennnnn. 7817004013100 1008
LOSL L OPEBE, o retendtrimei Rie kes is Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Vilanu nov.
16 120 INGHRRRIITE 1y conetiiatiiiasin i i it s dremenssrmmbarletinaess ot b s Dzivojama
16.1.3. Lieto3anas veida kods un apraksts:................. 1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas

dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Biives stavs (stavi), kurd atrodas telpu Srupa:. . .......oeoveeeeeveeoeesseeseeeeeooeeoeoooeoeeooe, 2
I LG T T S I e S 6
10116 KOPRIE DIRIIE U705, s suesssesis seens s neourisieesesseossmmmmsmm ssomonssani e et eossbanetupsss 59.2
16.1.7. Kadastralas uzmeriSsanas datums:. ...........ceceueueueeeeessrereeeseeeesesseeeeesssessesnn 21.04.1998
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivok|a Tpa§uma ar kadastra nUMUIU:. . ....ovoveeeeeeeeeee) Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst buvé ar kadastra apzim&jumu:.............coeeve........ 78170040131001
16.1.10. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu................

78170040131

17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZim&jums:.........c.cccoceeveveceerererereeererennnnnnnn. 7817004013 1001008
) L A sgituns lazakais ielakais
umurs  [Nosaukums Veids tavs (m) ugstums  jaugstums  |Platiba (m?)
m) (m)_
1 Istaba | - Dzivojama telpa ]2 R.7 R.7 2.7 16.2
2 Istaba | - Dzivojamd telpa 2 2.7 R.7 2.7 8.1
3 Istaba | - DZivojama telpa 2 2.7 2.7 2.7 16.3
H [Koridors 2 - Dzivokla paligtelpa 2 2.7 27 2.7 o
15 \Virtuve . 2 - Dzivok|a paligtelpa 2 2.7 D7 2.7 6.3
6 oridors 2 - Dzivok|a paligtelpa [2 2.7 R.7 2.7 3.3
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apziméjumu......................... 78170040131001008 labiekartojumi
Registrétie labiekartojumi Noteik3anas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Krisns Dokuments
Apkure. Vietgja. Plits Dokuments
Auksta Odens apgiide. Vietgja. Akas IDokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Gazes apgade. Vietgja. Balonu Dokuments
Kanalizicija, Individuala Dokuments
Kurinimais. Cietais Dokuments
Védindiana. Dabiska Dokuments
18.1.1. Labiekartojumu datums: ............ceeveiuireveieeiecrereresesseressseesesesesssseeesess e, 25.05.2015
|_ Izdrukas [D: 390001795800 Izdrukas datums: 25.05.2015 3no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti, Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrét
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
78179000811 - o9 82 7 Vilani, Rezeknes
Kadastralas vertibas
— Vértibas
Vertibas veids }Igﬁt&l))a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 1522 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 1672 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais basuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 1522 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas
) mezaudzes vértibas summa
it Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
gg\'/\éﬁg?ﬂqss'ﬁgzgg% 1672 01.01.2025 samazinoais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma
) sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

78170040131001008

Brivibas iela 11 - 7, Vilani, Rézeknes nov., LV-4650

Nosaukums:

Dzivojama

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 6
Ekas apseko$anas datums: 21.04.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

— . Vértiba Vertibas noteiksanas —
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1078 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1031 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 59.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 59.2
Dzivoklu platiba (kv.m.): 59.2
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 40.6
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 18.6
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0




Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas
Telpas - T =
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;:llr;uurs Nosaukums zgilggs Stavs a:gstums augstums | augstums al(?,t:za) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Dzivojama -
1 Istaba telpa 2 2.7 2.7 2.7 16.2
Dzivojama _
2 Istaba telpa 2 2.7 2.7 2.7 8.1
Dzivojama _
3 Istaba telpa 2 2.7 2.7 2.7 16.3
. Dzivokla -
4 Koridors paligtelpa 2 2.7 2.7 2.7 9.0
5 Virtuve Dzivokla | 5 2.7 2.7 2.7 6.3 -
paligtelpa ) ) ) )
6 Koridors Dzivokla | 5 2.7 2.7 2.7 3.3 -
paligtelpa ) ) ) )

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ}))Joms (ja tads It.aatliasleil:)artowma noteiksanas veids (ja
Apkure. Vietgja. Krasns Dokuments

Apkure. Vietgja. Plits Dokuments

Auksta Udensapgade. Vietgja. Akas Dokuments

Elektroapgade. Centralizéta Dokuments

Gazes apgade. Viet&ja. Balona Dokuments

Kanalizacija. Individuala (tai skaita kanalizacijas

produktu bedre) Dokuments

Kurinamais. Cietais Dokuments

V&dinasana. Dabiska Dokuments

Datums: | 25.05.2015 |

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra ==
apzimé&jums Adrese Domajama dala
78170040131 Brivibas iela 11, Vilani, Rézeknes nov., LV-4650 592/2347

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
78170040131001 Brivibas iela 11, Vijani, Rézeknes nov., LV-4650 592/2347 -
78170040131002 Brivibas iela 11, Vilani, Rézeknes nov., LV-4650 592/2347 Ja
78170040131003 - 592/2347 Ja
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Rézeknes novada Loal T Atbrivosanas aleja 95A,
90009112679 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 78179000811 Rézekne, LV-4601
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Vilanu pilsetas zemesgramata 27.02.2023 -
Vilanu pilsetas zemesgramata 27.10.2017 -

Dokumenti




: Izdosanas Izdosanas -
Dokumenta veids datums nr. Izdevéjiestade
v . - - Vilanu novada
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 08.05.2015 1.3.6/685 padvaldiba
Iesni k t jekt: gistracij i dat "
a?(izgel%%gjsupar adastra objekta redistraciju vai datu 26.03.2015 _ Juridiska persona
Cita veida dokuments 04.03.2015 443154-1/1 Juridiska persona

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

T
/ZH’{J g&m/ﬁ 7/(%.}@

vards, uzvards

230067-71957

personas kods

: %/fmfam(? aymfmfm verlesana
sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000, _r/(/(/(( 10. ofrlobra

datums

Sertifikats pieskirts
2024, {/(/(/ﬁ 11. decembri
I

datums

Sertifikats derigs lidz
2029, :;m(/(( 10. decembrim
e

dat

.(/ aints Junst

LIVA Vértétaju
sertifikdacijas biroja
direktors

egts saskanpa ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana

NT. 75

Izsniegts

JIHA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 42403 Q7 Q9 6‘;4/{

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 25.oktobre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. gada 27.oktobrin

/]
2 /)
9-1£.Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana“
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