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2026.gada 16.janvari Rézeknes novada pasvaldibai

Reg. Nr. Z-26/8 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam merkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma- zemes vienibas ,,Laksteigolas”, Cornajas pagasta, Rézeknes novada
tirgus vertibu

Cienttas damas, godatie kungi!

Saskana ar vértéSanas uzdevumu sertificéts nekustama ipaSuma vértétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama Ipa§uma — zemes vienibas ,,Laksteigolas”, Cornajas pagasta, Rézeknes novada,
(turpmak teksta OBJEKTS) novértéjumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilsto$i situacijai ipasuma
veértéSanas datuma.

Atskaité ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Cornajas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0095 1400 nostiprinats Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas
kods 90009112679, piedeross nekustamais ipasums ar kadastra numuru 7846 007 0437, kas sastav no
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7846 007 0433) kopéja platiba 0,3529 ha.

OBIJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértgjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu, atsavinaSanas
vajadzibam.

Péc veikta novertéjuma 2026.gada 16.janvari
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir

EUR 3 400
(trTs tukstosi Cetri simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vért€Sanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizeét atklata un konkurgjosa nekustamo
IpaSumu tirgd. legltie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pieneémumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,.Dzieti” ir neatkariga firma, un S$aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priekSseédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robezu, situacijas, apgritinajumu plans;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
4.pielikums- kompetences sertifikats nekustama IpaSuma vertésanai;

5.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — zemes vienibas ,,Laksteigolas”, Cornajas pagasta, Rézeknes
novada tirgus vértibu vértéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu ipaSuma veértéSanas datuma ipaSumam biitu
japariet no viena TpaSnicka pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas standarts ,IJpaSumu vértéSanas” LVS

401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU
Adrese ,,Laksteigolas”, Cornajas pagasts, Rézeknes novads.
Kadastra numurs 7846 007 0437
Zemes vienibas kadastra 7846 007 0433

apzim&jums

IpaSumtiesibas

Uz 2025.gada 10.decembra uzzinas Nr. RNP/2025/12.2.3/198 pamata,
IpaSuma tiesibas uz vert§jamo OBJEKTU nostiprinatas R€zeknes novada
pasvaldibai, registracijas kods 90009112679.

Apgriitinajumi Zemesgramata

Nav.

Apgriitinajumi VZD Kadastra

e Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes Gidens nemsanas vietu — 0,3529 ha;
Nacionala parka neitralas zonas teritorija — 0,3529 ha.

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Iiniju — 0,0015 ha;

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju — 0,0138 ha.

Nomas ligums

Nav informacijas.

Vertejuma pasutitajs

Rezeknes novada pasvaldiba.

Vertejuma meérkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums

2026.gada 16 janvaris

Objekta apsekotajs Davis Danilans.
Informacija par veértejamo OBJEKTU:
Domajamas dalas 1

Fiskala kadastrala vertiba 968 EUR.
Universala kadastrala vertiba 1412 EUR

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

Zemes kopgja platiba — 0,3529 ha, t.sk., 0,2097 ha - plavu zeme, 0,0639
ha zeme zem kriimiem, 0,0535 ha zeme zem €kam, 0,0181ha zeme zem
celiem, 0,0077 ha pargjas zeme.

Vidgjais LIZ kvalitates
novert&jums balles

Zemes vienibas konfiguracija,

Konfiguracija- daudzsttira forma, reljefs saméra Iidzens.

reljefs

Gruntstidens ITmenis Vidgjs.

Komunikacijas Nav

Labiekartojums Teritorija nav norobezota, netiek apstradata.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoS$anas veids

Saskana ar Rézeknes novada teritorijas planojumu zemes vieniba ir
jauktas centra apbiives teritorija (JC).

Zemes vienibas lietoSanas
mérkis

Jauktas centra apbuves teritorija (JC).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba tiek izmantota ka ganibas.

Pasreizgja izmanto$ana

Zemes vieniba tiek izmantota ka ganibas.

Labakais izmanto$anas veids

LIZ

Apkartne, piebrauksana

Vértéjamais OBJEKTS atrodas Rézeknes novada Cornajas
pagasta centra ~ 16 km attaluma no R&zeknes. Apkartnes apbiivi veido
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privatmajas. Apkartnes infrastruktiira apmierinosi attistita. Ir grantets
piebraucamais cels.

ESG faktoru analize

ESG faktoru ietekme uz tirgus vértibu ir maza:
. Pliidu riska scenariji 1/10 gados: mazs
. Pliidu riska scenariji 1/100 gados: mazs

Avots: Latvijas vides, geologijas un metodologijas centrs (2025).
Latvijas plidu riska un pliidu draudu kartes.

Avots: https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes;

. adenstilpnes krasta erozijas risks — mazs;

tidens erozijas risks — mazs;

v&ja erozijas risks — mazs;

karstuma vilnu risks — mazs;

savvalas ugunsgréku risks — mazs;

veétras risks — mazs;

1pasi smagi nokrisnu risks — mazs.

Piezimes

Uz zemes gabala atrodas nenoskaidrotas piederibas €kas.

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai arT var bit kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, veéra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieme&ram, zongjums;

C) prasiba, ka izmanto$anai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma limeni, kas butu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo IpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Tpasuma raksturu,

vertétajs secina, ka labakais vért§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir piemajas

teritorija.
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NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo TpaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un Tpasumus izsol€s iegadajas ar
bankam saistiti uznémumi. Vietgjie uznémgéji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznéméjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir
par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo ipasumu tirgu regionos nav butiska. Prognoz&jams,
ka arT turpmak visu nekustama TpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences bils ciesi saistitas ne
tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar
parnemtajiem Ipasumiem, bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju. Arl turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku parnemto Ipasumu pakapeniska
realizacija. Tirgus attisttbu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir valsts
ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas - nelabvéliga demografiska
situacija, zema darba samaksa, kvalificéta darbasp€ka trikums. Vietgjie uznéméji, ka art novadu
un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tatu nozimigai
uznémejdarbibas izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo Tpasumu
tirgu ir butiska atseviSkos segmentos un regionos. Prognozgéjams, ka ar7 turpmak visu nekustama
IpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences bis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas
tempu, banku kreditéSanas apjomiem un to ricibu saistiba ar parnemtajiem ipaSumiem, bet ar1 ar
to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valsttm un Krieviju. Citu ierobezojumu starpa,
pircgjiem jasanem viet€jas paSvaldibas 1pasi izveidotu komisiju atlaujas. Zemes tirgl ir palicis
mazak starpnieku, kuri paSi zemi neapstrada, bet vélas nopelnit, pardodot zemi dargak.
AizaugusSas zemes TpaSnieki iemanijuSies mainit tai lietoSanas mérki, parveérsot to par meza zemi,
jo tad to ir vieglak pardot.

Lauksaimniecibas zeme visa Latvijas teritorija joprojam ir viens no aktivakajiem tirgus
segmentiem. Darjjumi ar LIZ objektiem notiek regulari praktiski visa Latvijas teritorija. Cenas
svarstas no 1500-4500 EUR/ha Vidzemé lidz pat 15 000 EUR/ha Zemgal€. Latvija ir daudz
aizaugus$as, neizmantotas lauksaimniecibas zemes, kuru pardosanas cenas ir ~1500 EUR/ha. L1Z
parsvara iegadajas viet§jie lauksaimnieki, dazadi fondi un arvalstu investori. Laika perioda no
2011. Iidz 2025. gadam lauksaimnieciskas zemes cena Latvija ir palielinajusies vairak ka 3
reizes, tacu Sobrid cena par vienu hektaru ir viena no zemakajam Eiropa.

Pieprasijums péc LIZ Latgales regiona ir augsts, tiek pieprasiti apstradati LIZ laukumi ar
izdevigu geografisko izvietojumu. Batisku ietekmi uz zemes gabalu vértibu atstaj to platiba,
konfiguracija, apstrades iesp€jas, piebraukSanas iesp&jas un lauksaimnieciskais stavoklis.
Pieprasijums péc zemes gabaliem ar platibu zem 5 ha ir zems. Tas, galvenokart, veidojas no
blakus esoSo objektu pasSnieku puses. Vidéja LIZ cena nelielam zemes vienibam Latgales
regiona ir no 2500 eiro 1idz 5000 eiro par hektaru.

Saskana ar informaciju portala www.cenubanka.lv 2025. gada ir notikusi sekojosi tirgus darfjumi
ar lauksaimnieciba un privatmajas izmantojamiem zemes gabaliem:

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS ,,LAKSTEIGOLAS”, CORNAJAS PAGASTA, REZEKNES NOVADA
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Adrese leraksts Datums Gads Stavs Istabas Pardota Zeme, Cena, Kop., & Veids
platiba, m* EUR EUR{m*
ml

Cieburi, Jaunie Cadi, Gritkanu
pog, A5 i @0 10042025 207 2079 3000 1 PvEtmEjE
Fain el 26, Malta, Maltas peg. (- ) 1/02/2025 1438 1438 2000 1 Prvatmaja
Réz=knes nov.
Mialtas pag., REzeknes nov. Q0 22/09/2025 B26 826 1100 1 PvEtmE}E
Augizeme, Lozdas, Nautrs .

aEmeme, Comss, TIPS @ oD 24/04/2025 3500 3500 4080 1 Lauksaimniecib
REzeknas now.
Dricanu pag., Rézeknes nov. Qo 22/07/2025 1850 1850 1800 1 PV tmaja
Vilani, REzeknes now @0 16/09/2024 B26 26 50 1 PrvAtmaja
Lend#u pag, REmknes nov. o ] 12/08/2024 1367 1367 1180 1 Lauksal mnlecb
Audrinu pag., Rézeknes nov. @0 26/06/2024 1200 1200 1000 1 Lauksaimnlecib
Audrinu pag., Rézeknes nov. @D 06/08/2025 1200 1200 1000 1 Lauksaimnlecib
Maza Kreiminis, Sbhotska,
Grigkanu pag, R - - ) 1705/ 2024 3032 3032 2500 1 PV tmaja
VErEmu pag., Rézeknes nav. Q0 12/03/2024 233z 2332 1800 1 Lauksaimnlecib
Avots 44, Drejerovka, Ozolmuizas B

1 2025 B75 ri 00 1 Prvatma

pag., Rézsknes nov. 9 008 i
Griskanu pag, Rémknesnow - I} 0812/2025 2645 2645 2000 1 PV tmaja
Upmale, Ugrinichd, Vi5m pag., (- ] 23/02/2024 2022 2022 1500 1 Privitmaja

REz=kneas nov.

Rézeknes novada zemesgabalu cenu limenis, lidzvertigiem objektiem, svarstas no 0,5 EU R/m?
lidz 1,44 EURIM’,

Lauksaimniecibas un meZsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko

darbibu veic lauku regionos, ir brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to ipasnieki izvélas
investet nekustamajos ipaSumos. Parsvara tie orient§jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi
paplaSinot savus Tpasumus, lidz ar to veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

Nemot véra OBJEKTA atraSanas vietu, platibu, konfiguraciju un izmantoSanas iesp€jas,

pec vertetaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas briva NI tirgh vértejamas ka vidgjas.

FAKTORI, KAS IETEKME NEKUSTAMA TPASUMA VERTIBU

pasums atrodas Rézeknes novada Cornajas pagasta centra;

labs piebraucamais cels;

zemes mérkis - jauktas centra apbiives teritorija (JC).

zemes platiba - 0,3529 ha, t.sk., 0,2097 ha - plavu zeme, 0,0639 ha zeme zem kriimiem,
0,0535 ha zeme zem €kam, 0,0181ha zeme zem celiem, 0,0077 ha pargjas zeme.

uz zemes gabala atrodas nenoskaidrotas piederibas €kas;

zemes vienibas reljefs- sameéra lidzens, vid€js gruntsiidenu Iimenis, konfiguracija-
daudzstiris;

zemes vieniba nav pieejamas inzenierkomunikacijas;

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema.

Veértejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

ar So Tpasumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem,
iznemot vert€juma uzraditos;
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e TpaSuma 1pasa vertiba ir noteikta, pienemot, ka nepastdv nekadas objekta veértibu
ietekméjoSas grunts Ipatnibas;

e vert€jamais TpasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma vertibu;

e vertgjamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgrutindjumi Ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

Ieprieksejas Sis atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izveletas vertésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas TpaSuma verteéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvertésana. Ja pe&dgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1 pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Vert¢jamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ekam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Ipasumiem identiskas fiziskas 1paSibas,
to atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vérté€Sanas datuma tirgl
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemeérotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieglito lauksaimniecibas kultiru raZzu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota Katra
vert¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&ams iegadaties labako alternativu,
kas var biit 11dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertg§jama
objekta tirgus vertibu, konkréta IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus veértibu ietekméjoso faktoru izpéti. Biitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - IpaSuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
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krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér biis pietiekams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstak]os,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju v€léSanos pardot. VEertétajam jaievero $ada tirgus
visi bitiskie faktori un jaizverté konkur&joso darfjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid&ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plismas diskonte$anu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1paSnieks giist no IpasSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma
vertésana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau veért€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmanto$anas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto 1pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglts veértibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
probléemas, tad cena, ko pirc€js tirgii maksatu par vert€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot veéra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu TpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietosanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar Iidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgi lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vert€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vidéjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:
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a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no

fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas eckspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spékos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var bit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkart€ja videé un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vért§jot specializ€tus Ipasumus, tas ir, tadus

Ipasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un

izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinagjumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Cornajas pagasta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.
Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

I"Jrnﬂn 3_1 \ "
Jiifie Q‘.\
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

REZEKNES NOVADA CORNAJAS PAGASTA
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.,2.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7846 007 0433
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3.,4.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7846 007 0433

5.,6.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7846 007 0433

7.,8.attéls. Zemes vieniba ar kad. apz. 7846 007 0433
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11.,12.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7846 .007 0433

OBJEKTA PATIESAS VERTIBAS APREKINS PEC TIRGUS (SALIDZINAMO
DARIJUMU) PIEEJAS

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizéti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas dartjumi, ka ar1 piedavajums nekustama Tpasuma tirgii ar veért€jamajai zemes vienibai
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu ipaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu metodi,
salidzinaSanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Tpasumu cenu dinamiku atkariba no
darfjuma slégSanas laika. Seit tick nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

atraSanas vieta. Izv€leto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvertgjot apkartnes infrastruktiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

inzenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta
atkariba no nodroSinajuma ar inZenierkomunikacijam;

zemes vienibas platiba. Izv€léto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek korigéta
ieverojot zemes vienibas platibu. Salidzinot tiek analizéts kop€jais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc€ju loks;

zemes vienibas forma, reljefs. Minétie faktori ietekm& zemes vienibas potencialas
izmantoSanas iespgjas;
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zongjums un lietoSanas veids. Tiek izverteta pasreiz€ja zemes vienibas lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

zemes vienibas apgriitinajumi. Izv€leto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgrutinajumus, kas samazina Ipasuma pievilcibu no potencialo

pircéju viedokla.

Kopuma darfjumu skaits ar apbiivétiem, savrupmaju apbiivei paredzétiem zemes gabaliem
regiona ir ierobezots. Salidzinasanai tika atlasiti zemes gabalu pardevumi (skat.l.tabulu), par
salidzinasanas pamatvienibu izmantojot zemes 1 m? pardosanas cenu, izejot no kuras tiek

noteikta OBJEKTA vértiba.

1.tabula
Salidzinami objekti

) Objekts Nr.1
Ipasums ,, Silupe” Dricanu
pag., Rézeknes nov.

srera

P/
Avots: kadastrs.lv

IpaSums atrodas Rézeknes novada Dricanu pagasta centra. IpaSums
sastav no vienas zemes vienibas 0,1850 ha platiba, kadastra Nr.7850
005 0104. Zemes vienibas konfiguracija- regulars Cetrsturis, reljefs-
lidzens, zeme netiek apstradata, stipri aizaugusi ar kokiem un
krimiem. Labs piebraucamais cel§ V552. Zemes lietoSanas meérkis —
privatmajas apbiivei. Darfjuma laiks: 22.07.2025. pardosanas cena
1800 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2151293

/
/
/ /

Objekts Nr.2
ipasums Raina iela 26, Malta,
Rézeknes novads

IpaSums atrodas Rézeknes novada Maltas pagasta centra Malta.
IpaSums sastav no vienas zemes vienibas 0,1438 ha platiba, kadastra
Nr.7870 003 0441, ~20 km attaluma no R&zeknes pils€tas robezas.
Tuvako apkartni parsvara veido privatmaju apbiive. Péc iegades zemes
gabals tika pievienots citam, un tika noradita adrese 1,maija iela 30.
Zemes vienibas konfiguracija- regulars Cetrstiris, reljefs- lidzens,
zeme netiek apstradata. Labs piebraucamais celS. Zemes lietoSanas
mérkis — privatmajas apbiivei. Darfjuma laiks: 11.02.2025. pardosanas
cena 2000 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/Iv/object/2048203
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Objekts Nr.3:
ipasums 1.maijas iela 75, Malta,
Rezeknes novads

IpaSums atrodas Rézeknes novada Maltas pagasta centra Malta.
IpaSums sastav no vienas zemes vienibas 0,826ha platiba, kadastra
Nr.7870 003 0245, ~20 km attaluma no Re&zeknes pils€tas robezas.
Tuvako apkartni parsvara veido privatmaju apbive. Zemes vienibas
konfiguracija- regulars daudzstaris, reljefs- lidzens, zeme netiek
apstradata. Labs piebraucamais celS. Zemes lietoSanas mérkis —
privatmajas apbiivei. Uz zemes vienibas atrodas €kas dala, kas pieder
citam personam. Darfjuma laiks: 22.09.2025. pardosanas cena 2000
EUR.

Avots: https.//cenubanka.lv/lv/object/2231196

Objekts Nr.4:
ipasums ,, Otras Ritausmas”, Jaunie
Ciekuri, Caci, Griskanu pag.,
Rézeknes
novads

avots: kadastrs.Iv-

Salidzinama zemes vieniba atrodas apdzivotaja vieta Cadi, Griskanu
pagasta, Rézeknes novada, kadastra Nr. 7856 003 0806, pie Rézeknes
pilsétas robezas. Tuvako apkartni parsvara veido privatmaju apbiive.
Zemes vieniba ir daudzstiira formas ar lidzenu reljefu. Gruntsiidens
limenis- zems. Zemes vienibas platiba ir 2079 m? Labs
piebraucamais. Zemes lietoSanas mérkis- individualo dzivojamo maju
apbuve. Pardevuma datums 10.04.2025.g., pardoSanas cena: 3000
EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2091919
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS:
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Vertejama objekta atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinamo objektu nr.3 atraSanas vieta
Salidzinamo objektu nr.4 atrasanas vieta
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2.tabula

Vertéjamais .
. Salidzinamie ipaSumi
objekts
Laksteigolas, Silupe, Dricanu Rainas iela 26, | 1.maija iela 75, |Otras Ritausmas,

Cornajas pag.,

pag., Rézeknes

Malta, Maltas

Malta, Maltas

Ciekuri, Cadi,

Rézeknes nov. nov. pag., Rézeknes | pag., Rézeknes Gl:lske‘mu pag.,
nov. nov. Rézeknes nov.
Darijuma datums 16.01.2026 22.07.2025 11.02.2025 22.09.2025 10.04.2025
Pardosanas nosacijumi *(tlitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

IpaSuma juridiskais statuss

viens TpaSnieks

viens Tpasnieks

viens TpaSnieks

viens TpaSnieks

viens Tpasnieks

1 z.v. (daudzstira

1 z.v. (regulara

1 z.v. (regulara

1 z.v. (regulara

1 z.v. (regulara

Zemes lietoSanas mérkis

jauktas centra
apbuives teritorija

dzivojamo maju
apbiive, kods

dzivojamo maju
apbuve, kods

dzivojamo maju
apbuve, kods

Zemes gabala konfiguracija forma) Setrstira forma) daudzstiira daudzstiira daudzstiira forma)
forma) forma)
Zeme apbuvéta/nav apbuvéta nav nav nav nav nav
Zemes gabala platiba, m2 3529 1850 1438 826 2079
IpaSuma pardosanas cena, EUR 1800 2000 1100 3000
Tpasuma 1 m2 pardosanas cena, EUR 0,97 1,39 1,33 1,44
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 2 3 1 2
Korekcija uz ipaSuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 2 3 1 2
Pamatkorekcijas koeficients 1,02 1,03 1,01 1,02
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardo$anas cena 0,99 1,43 1,35 1,47
Komunikacijas
* tidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav nav
. individualo individualo individualo individualo
Jal_lktas ce}1 tr?, dzivojamo maju | dzivojamo maju | dzivojamo maju | dzivojamo maju
Planota (atlauta) izmanto$ana apbives teritorija apbiive apbive apbiive apbiive
individualo individualo individualo individualo

dzivojamo maju
apbuive, kods

0601 0601 0601 0601
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona 0 -5 -5 -5
Korekcija uz pieejamo infrastrukttiru 0 -5 -5 -3
Korekcija uz objekta attalumu no ezera 0 0 0 0
Korekcija uz objekta platibas ietekmi uz 1m?2 vértibu -5 -6 -10 -4
Korekcija uz objekta konfiguraciju, novietojumu -5 -5 -5 -5
Korekcija uz objekta reljefu 0 0 0 0
Korekceija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz izmanto$anas veidu 2 2 2 2
Korekcija uz piebrauk$anas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmanto$anas iesp&jam (€kas dala) -7 -7 0 -7
Korekcija uz apgriitinajumiem -5 -5 -5 -5
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopégja korekcija -20 -31 -28 -27
Korekcijas koeficents 0,80 0,69 0,72 0,73
Korigéta 1 m2 pardosana cena, EUR 0,96 0,79 0,99 0,97 1,07
Noteikta tirgus vértiba, EUR 3388
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 3400

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 m* cenas un veicot atbilstodas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? tirgus veértiba ir 0,96 EUR. Veértésanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

Zemes vienibas ,, Laksteigolas ”, Cornajas pagasta, Rézeknes novada, tirqus vértibas aprékins:

3529 m* x 0,96 EUR/ m® = 3388 EUR, noapalojot 3 400, kur

3529 m*— zemes vienibu kogéjé platiba,
0,96 EUR/m*- noteikta 1 m* vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS ,,LAKSTEIGOLAS”, CORNAJAS PAGASTA, REZEKNES NOVADA
NOVERTEJUMS, 16.01.2026.
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SECINAJUMI

Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka nekustama tpasuma — zemes gabala
,Laksteigolas”, Cornajas pagasta, Rézeknes novada, visvairak iespéjama tirgus vertiba
2026. gada 16.janvart ir

EUR 3 400
(tris tikstosi Cetri simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v' faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité min&tiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v man nav Tpa$as, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojosa notikuma;

v manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,Ipaumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v' esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS ,,LAKSTEIGOLAS”, CORNAJAS PAGASTA, REZEKNES NOVADA
NOVERTEJUMS, 16.01.2026.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojosiem

pien€mumiem un ierobezojosiem faktoriem:

10.

Vertétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjosiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Noveértégjumu nav atlauts kop€t un publicét, tas nav paredzeéts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks$€jas vertétdja un Ipasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai but par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vert€§jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTfjumi, kas notikusi p&c novert€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama ipasuma vértibu.
Vertétajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS ,,LAKSTEIGOLAS”, CORNAJAS PAGASTA, REZEKNES NOVADA
NOVERTEJUMS, 16.01.2026.



PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS ,,LAKSTEIGOLAS”, CORNAJAS PAGASTA, REZEKNES NOVADA
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Informaciju pieprasija Edgars Paskovs 19.12.2025 09:34:19

LATGALES RAJONA TIESA

Cornajas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000951400
Kadastra numurs: 7846 007 0437

Nosaukums: Laksteigolas

Adrese: Cornajas pag., Rézeknes nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 78460070433). 0.3529 ha
Zurn. Nr. 300008470092, lémums 15.12.2025, tiesnese T atjana Ivanova
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Rézeknes novada pagvaldiba, registracijas numurs 1

90009112679.

Pamats: 2025.gada 10.decembra uzzina Nr.RNP/2025/12.2.3/198.

Zurn. Nr. 300008470092, lémums 15.12.2025, tiesnese Tatjana Ivanova
I1. dala 2. iedala

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Iigumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ierakstu



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 7846 007 0433

Plans izgatavots, pamatojoties uz 2009.gada 29.decembra Rézeknes novada domes lémumu Nr.27.§ (protokols Nr.18) “Par
Rézeknes novada pasvaldibai piekrito§ajam apbuvétam un neapbtivétam zemes vienibam, valstij piekritigajam apbtvétajam un
neapbilvetajam zemes vienibam un zemes izmantosanu zemes reformas pabeigSanai”, 2017.gada 3.augusta R€zeknes novada
domes lémumu (protokols Nr.18, 15.§) “Par pasvaldibai piekritigas zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 7846 007 0167
sadali un starpgabala statusa noteiksanu Cornajas pagasta” un 2025.gada.3.aprila R€zeknes novada domes lémumu Nr.368
(protokols Nr.2025/DS-8, 35.§) “Par pasvaldibai piekritigas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 7846 007 0337 sadali
Cornajas pagasta”.

Robezas noteiktas: 2025.gada 19.septembri
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.3529 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 1.0001439

=254300
=710600

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

B,

Cornaja

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 78460070432 - Abeldarzi;

no B Iidz C: 78460070191 - Miera iela 27;
no C I1dz D: 78460070347 - Miera iela 25;
no D [idz E: 78460070255 - Miera iela 23;
no E I1dz F: 78460070256 - Miera iela 21;
no F lidz G: 78460070434 - Ozolgravas;

no G Iidz A: 78460070335 - ApsSu gravmala.

Zemes vienibas platiba: 0.3529 ha

Zemes robezu plans

7846 007 0433 Plana mérogs 1: 1000

2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls
sertifikata Nr. CB0034

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 7846 007 0433

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2025.gada 19.septembrt
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.3529 ha




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha
Lauksaimnieciba
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=254300
=710600

pagalms
0.0535

Situacijas plans

7846 007 0433 Plana mérogs 1: 1000

2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls
sertifikata Nr. CB0034

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




Kadastra informacija par zemes vienibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apZimejums:.........cccceeervercsssnrcssnscsssescssssscssnsscsenss 18460070433

1.2. Nekustama 1paSuma kadastra numurs:........cccccoeeeevieniienienicenieeieesee ... 8460070437
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEJUmUL. .........cceeveeriiienieeiieerie e 78460070433

paSvaldibai piekritiga zeme

Nav

6.1.3. Zemes vienTbas Platiba:. .......ccceeiiiiiieiiieiiieieeee et 0.3529ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
(L1Z) = c =
o 4 > @ w 22
= P g £ g = 2 ST
S ls s |2 L |2 | 5. f: |55 |3 | § 3%
] g = =S = N £ t 13 v g o 2 o= g N 2 :;N
s | |® |85 |S s E 5 & | 55| 5 | g5 | & | & (B2
2 |2 |2 |z |9 g | = |2 |Ng| Nz |82 | |® |EET
. P s
- = - - N =
0.2097 0.2097 0.0639 0.0535_[0.0181[0.0077
6.1.5. Zemes vienibas vid€jais LIZ kvalitates novert§jums ball€s:...........cccooeeveierennennnen. Nav
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. . ......ccocviiiiieiiciieceeeeee et e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas btives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.................... Nav
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzim&jumu(-iem):........... Nav
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas biives ar kadastra apzim&jumu(-
11531101 LSRR UPRRRURRRRPRN Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImejumu ...........cccceeevveeeveeecrieeecrreesreeennnennn... . 8460070433
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme 5
L1Z) £ < E
] @»n @
» = © g = o 8 S~
=} - » £ ) £ =
ipaSuma = = i g o = E § s F < sE| o2 E=| © % |22«
RO o | = 2 s | 25| &~ 3 o] & = EZ| EB| g&| % v BT
lietoSanas fl=! e S = I s &) M v/ L3 2 N & 9 = IR =
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. < . ARNEN 8
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Kopa:|0.3529 | 0.2097 0.2097 0.0639 0.0535 [0.0181 [0.0077
JC - Jauktas | JC [0.3529[ 0.2097 0.2097 0.0639 0.0535[0.0181[0.0077
centra apbuves
teritorija
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriutinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apzZImEJUms.........cceeeveerriencreeseesreesieesreesinesnneeneenne. ] 34600070433
Kartas | Apgriitinajuma s . Apgriitinajumam Apgritinajuma
numurs| kods Apgratinajuma apraksts piekritiga platiba| registracijas datums
Nav 7311090900 |vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes 0.3529ha 08.04.2025
Udens nemsanas vietu
Nav 7312040100 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko 0.0138ha 08.04.2025
sakaru tiklu ltniju un kabelu kanalizaciju
Nav 7312050201 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0015ha 08.04.2025
Iiniju
Nav 7313020600 |nacionala parka neitralas zonas teritorija 0.352%ha 08.04.2025
Izdrukas ID: 390002873667 Izdrukas datums: 02.10.2025 1no2

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmérisana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEUmu. ...........ccceeevveerveecieenveereennnesneennnennn. . 8460070433
24.1.1. MErniecIbas MEtOde: . ......cooovvreiieiiiiiiiieieieieee ettt eeaaaaeeees uzmerits LKS-92TM
24.1.2. UzmEriSanas datUmmiS:. .. .....ccoueiiiiiiurieeeeieeeeeeeieeeeeeereeeeeeareeeeeeaeeeeeeeaaeeeeeenanees 19.09.2025
24, 1.3, MEBIMNIEKS: . . oottt et e e e e e e et e e e e e e s eeanes Sandris MadzZuls

Izdrukas ID: 390002873667 Izdrukas datums: 02.10.2025 2no?2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
: 0.3529 . Cornajas pagasts,

78460070437 Laksteigolas ha 100000951400 R&zeknes novads

Kadastralas vertibas

o Vertibas
Vértibas veids },Ellitllll))a noteiksanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 968 23.12.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

vértiba 1412 01.10.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_

novertéjums 968 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma

Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa

: . Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
lﬁlg\ll\é?{gallﬂlqsslpasuma 1412 01.10.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr!a e nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apzimejums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
78460070433 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.3529
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Kadastralas vertibas

Vertibas veids }’Eél'jgl)’a Xcé);tcaii?(aégnas datums Piezimes

\I:i_;s,rlgitl)g kadastrala 968 22.12.2025 ﬁdfgi?gafﬁbu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
T

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.3529

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.2097
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.2097




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0639
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0535
Zemes zem celiem platiba: 0.0181
Par&jas zemes platiba: 0.0077

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Jauktas centra apbiives teritorija JC 0.3529 ha
Apgratinajumi
Nr. ‘I}:tgti::;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv
_ vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
08.04.2025 7311090900 teritorija ap pazemes Tidens nemsanas vietu 0.3529 ha
- 08.04.2025 7313020600 | nacionala parka neitralas zonas teritorija 0.3529 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
08.04.2025 7312050201 | 5 aktrisko tiklu kabelu finiju 0.0015 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- 08.04.2025 7312040100 | pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.0138 ha
kabeJu kanalizaciju
Mernieciba

Meérniecibas metode

Meérnieks

Uzmérisanas datums

uzmeérits LKS-92TM

Sandris Madzuls

19.09.2025

Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
_ AtbrivoSanas aleja
90009112679 Rézeknes novada | /9 pasvaldiba 78460070437 95A, Rézekne, LV-
pasvaldiba 2601
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
éornajas pagasta zemesgramata 15.12.2025 -
Dokumenti
. Izdosanas Izdosanas ———
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
Zemes robezu plans 25.09.2025 - Sandris Madzuls CB0034
Situacijas plans 25.09.2025 - Sandris Madzuls CB0034
Iesni ki jek gistraciju vai = €1
d%stﬁ'%?(‘gag?iz%acrijuadas“a objekta registraciju vai 22.09.2025 - Rézeknes novada pasvaldiba
Robezas noteikSanas akts 19.09.2025 - Sandris Madzuls CB0034
Robezas apsekosanas akts 19.09.2025 - Sandris Madzuls CB0034
Akts par Nekustama TpaSuma valsts kadastra 08.05.2025 11-09- VZD Zemgales regionalas
informacijas sistema registreto datu laboSanu e Z/2208 parvaldes Kadastra daja




Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai

Rézeknes novada pasvaldiba;

pasvaldibai

datu aktualizaciju 04.04.2025 4299540 p.p.Paskovs Edgars
LEmums par zemes vienibas izveidi, sadali vai =

apvienoganu 03.04.2025 368 Rézeknes novada dome
Pasvaldibas lemums par zemes piekritibu 29.12.2009 18 R&zeknes novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Ny LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1pasuma vertesana
NT. 7 (5

Izsniegts

JYA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 4240307@64

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums

Sertifikats izsniegts
2028, gada 26.0ktobri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028._gada 27.oktobrin

_/'4
F
)/

Vi
9-‘.!4.Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priek$sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésana“
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m IiPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

i O
/ZH’{J g&m/ﬁ 7/(%.}@

vards, uzvards

230067-71957

personas kods

: %/fmfam(? aymfmfm verlesana
sertificejama darbiba
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egts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((—

=32305050505050505050505050505050005050505000500050505050005050005000500500050500050005050005350505%5
€LELEKLELLELLRLLALLLLLRELLLLLLLLLLALLLLLLLLLLLERLLLLLRLLERERLRERe’eleeleeeekeli KK«






