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Rigas valstspilsétas pasvaldibai
2025.gada 09.decembris

Par 28050/38720 domajamam dalam no nekustama Tpasuma

€kas Maza Stacijas iela 8A, (lietoSana telpu grupa , kadastra apziméjums 0100 065 018 001 001),
Riga un apbuvéetas zemes Maza Stacijas iela 8B, Riga, LV-1083

tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noluks bija noteikt nekustama 1pasuma tirgus vertibu. Nekustamais TpaSums sastav no telpu
grupas (kadastra apziméjums 0100 065 0018 001 001; kopéja platiba 281,2 m?) un apbiivétas
zemes vienibas 28050/38720 domajamajai dalai, kas ir 28050/38720 d.d. no administrativas €kas
(kadastra apziméjums 0100 065 0018 001) 387,9 m? platiba, kuras Tpasuma tiesibas registrétas
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000071875 ar kadastra Nr. 0100 565 0051 un
28050/38720 d.d. no apbuvétas zemes (kadastra apzim&jums 0100 065 0023 ) 830 m? platib3,
kuras TpaSuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000521799 ar
kadastra Nr. 0100 065 0023.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespé&jamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novérté3ana tika veikta 2025.gada 05.decembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:
Novértéjamo objektu tirgus vértibas apskates datuma noapalojot ir:

T_ell%gs%g_a Domajamas Telpu grupas d.d. tirqus Apbuveétas zemes d.d.
‘—_ - dalas vértiba (EUR) tirgus vértiba (EUR)
apziméjums) —
108 500,- EUR 31102,- EUR
0100 065 0018 001 001 | 28050/38720 (viens simts astoni tiikstoSi (trisdesmit viens tukstotis
pieci simti euro) viens simts divi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéeta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Kopsavilkums

28050/38720 domajamas dalas no nekustama paSuma

Novartai e Tna& . ekas Maza Stacijas iela 8A, (lietoSana telpu grupa , kadastra apziméjums
overielamais fpastims 0100 065 018 001 001), Riga
un apbuvétas zemes Maza Stacijas iela 8B, Riga

Kadastra apz. eka: 0100 065 0018 001

Kadastra apz.. telpu grupam: 0100 065 0018 001 001

Kadastra apz. zeme: 0100 065 0023

Tpasnieks: Zeme — 28050/38720 d.d. RT_gas valstspi'lsfgtas paévvaldi_ba, reg“li'stre'zci.j'as Nr. 90011524360
Eka — 28050/38720 d.d. — Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas Nr. 90011524360

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijumos Nr. 1000000521799 un
Nr.100000071875

Zemes gabala platiba 830 m?

Administrativas ékas kopéja platiba: 387,9 m?2

Telpu grupas 0100 065 0018 001 001 platiba: 281,2 m?

Esosais izmantoSanas veids: Administrativa éka

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Administrativa éka

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

Vertéjuma pasutitajs: registracijas Nr. 90011524360

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana

Vértéjuma meérkis: it . . o .
’ lespéjamai atsavinasanai

1.1. Atzime - noteikta nekustama ipaSuma lieto3anas ke‘lrﬁbrzl.
1.2. Pamats: 2016.gada 1.septembra ligums par &kai Mazaja Stacijas ield 8A, Riga (kadastra apzZimé&jums
01000650018001), piesaistima zemesgabala Mazaja Stacijas iela 8B, Riga (kadastra apzZimgjums 01000650023),
un zemesgabala Mazaja Stacijas iela 8A, Riga (kadastra apzim&jums 01000650018), da]as lietoSanas kartibu
Nr.RD-16-530-I1.
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u liniju. 0.0053 ha
1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem. 0.0012 ha
1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u liniju. 0.0043 ha
1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u Iiniju. 0.0044 ha
1.5. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u liniju. 0.0021 ha
1.6. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u Iiniju. 0.0023 ha
1.7. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju Iiniju. 0.0022 ha
1.8. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apak3staciju. 0.0016 ha
1.9. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi. 0.0119 ha
Apgratinajumi: 1.10. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un buvi. 0.0018 ha
1.11. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar Gidensvadu, tidensvads atrodas 1idz 2 m dzijuma. 0.0037 ha
1.12. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar idensvadu, tidensvads atrodas 1idz 2 m dzijuma. 0.0035 ha
1.13. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar idensvadu, idensvads atrodas 1idz 2 m dziJuma. 0.0062 ha
1.14. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0041 ha
nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem.
1.15. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju liniju. 0.0008 ha
1.16. Pamats: 2013.gada 29.maija Rigas domes uzzipa Nr.2-19/RD-13-123-uz, 2012.gada
13.decembra apgriitindgjumu plans.
2.1. Atzime - uz zemesgabala atrodas biives ar kadastra apzim&jumu 0100 065 0018 001 dala.
2.2. Pamats: 2013.gada 29.maija Rigas domes uzzina Nr.2-19/RD-13-123-uz.
2.3. leraksts izdarits, labojot k]tidu saskapa ar Zemesgramatu likuma 90.pantu.
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus veértibu ietekméjoss faktors, jo neierobezo
inovértéjama objekta izmantoSanu atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam.
Vértibas:
Tirgus vértiba telpu grupai 108 500,- EUR
Kad. apz 0100 065 0018 001 001 (viens simts astoni tiikstoSi pieci simti euro)
Zemes tirgus vértiba 28050/38720 d.d. 31102,- EUR
kad. apz 0100 065 0018 (trisdesmit viens tukstotis viens simts divi euro)

51,75 EUR

i artil 2
Zemes tirgus vértiba par 1 m (piecdesmit viens euro 75 centi)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2025.gada 05.decembri

e Eka dalgji atrodas uz zemes vienibas Maza Stacijas iela 8A, Riga (kad. apz.
0100 065 0018 ), kas vésturiski ir bijusi privatipasuma, nav registréta zemesgramata.

e Uz zemes gabala atrodas atseviski koki, [Tdz ar to veicot saimniecisko darbibu zemes

Piezimes gabala jaievero Ministru kabineta 02.05.20212 noteikumi Nr.309 “Noteikumi par koku
cirS8anu arpus meza” un Rigas Domes 12.06.2024 saistoSie noteikumi Nr.RD-24-276-sn
“Par koku, kas aug arpus meza, aizsardzibu, uzturéSanu un cirSanu”

e FEkai atslégta apkure, Gdens un gazes padeve.
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$
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5. Zemes gabala izvietojums apkartnée
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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6. Topografiskais plans
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Ekai ir centralizéta elektribas, Gdensvada un gazes pieslégums, ka arf tai ir siltuma trases ievads

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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7. Telpu grupas plans
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Zemes gabals, stavlaukums un servitata cel$
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010006599

Savrupmaju apbives teritorija (Dz51,
Dz53)

Savrupmaju apbdves teritorija (Dz52)

Mazstavu dzivojamas apbives
teritorija (DzM1, DzM2, DzM3, DzM4

. Daudzstavu dzivojamas apboves
teritorija (DzD1, DzD2)
Jauktas centra apbives teritorija
(JC1)

. Jauktas centra apbives teritorija
(JCc2)

. Jauktas centra apbives teritorija
(JC3)
Jauktas centra apbUves teritorija
(Jca)

. Jauktas centra apbives teritorija
(JC8)

. Jauktas centra apbives teritorija
(JCé)

. Jauktas centra apbives teritorija
(cr)
Jauktas centra apbives teritorija
(Jcs)
Transporta infrastruktaras teritorija
(TR1,TR3)
Transporta infrastruktaras teritorija

(TR2)
. Ripnieciskds apbaves teritorija (R}

. Tehniskds apbaves teritorija (TA1,
TAZ)

. Dabas un apstadijumu teritorija (DAT)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA2)

~ Dabas un apstadijumu teritorija (DA3)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA4)
Udenu teritorija (U1, U2, U3)
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Informativa izzina par zemes vienibas atlauto izmanto$anu
saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

INFORMACIJA PAR ZEMES VIENIBU

Karte ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiiru) un atlauta izmanto$ana. Kartes apziméjumus

Kadastra apziméjums: 01000650023 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
Adrese: Maza Stacijas iela 8B, Riga, LV1083

Platiba: 830 m?

Lieto$anas meérkis: Komercdarbibas objektu apbave

Piederiba: pa§valdiba (Ipasnieks)

var apskatit Seit.

‘\:

1zzinas identifikators: 01000650023_20251208132011

izmantoti LGIA un VZD dati

Lpp. 1(7)

Noveértéjamais 1pasums: 28050/38720 d.d. no Maza Stacijas iela 8A un 8B, Riga
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Teritorijas attistibas plano3anas dokumenti, kas attiecas uz 5o zemes
vienibu

PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA
* Teritorijas planojums: Rigas teritorijas planojums

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI

* Pagvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija: Rigas valstspilsétas pagvaldibas ilgtspéjigas
attistibas stratégija 2015.-2030.gadam

* Pasgvaldibas attistibas programma: Rigas attistibas programma 2022.-2027.gadam

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Valsts un pasvaldibas funkciju nodroSinasanai
nepiecieS§amo teritoriju tematiskais planojums

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Apstadijumu struktiiras un publisko artelpu tematiskais
planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Rigas kultiirvésturisko teritoriju tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Uznémeéjdarbibas funkciju nodrosinasanai nepieciesamo

teritoriju tematiskais planojums

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Melioracijas attistibas tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Majoklu tematiskais planojums

= Pagvaldibas tematiskais planojums: Udens teritoriju un krastmalu tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Ainavu tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Aizsargjoslu un aprobezojumu tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Transporta attistibas tematiskais planojums

* Pagvaldibas tematiskais planojums: Rigas brivostas tematiskais planojums

* Pasgvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums teritorijai starp Puskina ielu un
Riepnieku ielu, Riga

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Jenotu ielu, Augusta
Deglava ielu, [likstes ielu, Zebiekstes ielu un Sesku ielu, Riga

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Gailezera ielu,
Hipokrata ielu, Bikernieku ielu un Sergeja EizenSteina ielu, Riga

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Gladas ielu,
Maskavas ielu, iekSkvartala celu (atrodas sarkanajas linijas) un Daugavu, Riga

* Pasvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums dzivojamo maju funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu parskati§anai kvartalam starp Andreja Saharova ielu, Dravnieku
ielu, Ulbrokas ielu, Akadémika Mstislava Keldi$a ielu un Dzenu ielu, Riga.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi
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Uz $o0 zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi,
kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmantosanai.
Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmantosanai un apbives parametriem §adam
Funkcionalam zonam un Teritorijam ar ipasiem noteikumiem:
* Daudzstavu dzivojamis apbives teritorija (DzD1), platiba: 830 m’, attieciba pret zemes
vienibu: 100.0%
 Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas sistémas (TIN11), platiba: 830 m?,
attieciba pret zemes vienibu: 100.0%
 Teritorijas, kuris ierikojamas centralizétas iidensapgades sistémas (TIN12), platiba: 830 m?,

attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

4.3.1. DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZD1)

4.3.1.1. Pamatinformacija
568. Daudzstavu dzivojamias apbives teritorija (DzD1) ir funkcionilda zona, ko nosaka, lai
nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktiru.
4.3.1.2, Teritorijas galvenie izmanto3anas veidi
569. Daudzdzivok]u maju apbive (11006).
4,3.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

570. Rindu maju apbiive (11005).

571. Biroju eku apbive (12001): biroju &ku apbive pie C, D kategorijas ielam un B kategorijas ielas
vietéjas satiksmes joslas. Pie E kategorijas ielas atlauts izvietot objektus, kuru maksimala stavu
platiba ir 500 m?.

572. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): apbave, ko veido tirdzniecibas un
pakalpojumu objekti, iznemot degvielas uzpildes stacijas un atklata tipa pasapkalpoSanas
automazgatavas, kimiskas tiritavas, kuru jauda parsniedz 500 kg diend, velas mazgatavas, kuru
jauda parsniedz 1000 kg diena. Pie E kategorijas ielas atlauts izvietot objektus, kuru maksimala
stavu platiba ir 500 m.

573. Tirisma un atpitas iestaZu apbive (12003): viesnicas, dienesta viesnicas, pansijas, viesu méjas.
Pie E kategorijas ielas atlauts izvietot tikai dienesta viesnicas, pansijas un viesu méjas.

574. Kultiiras iestaZu apbive (12004): ja no zemes vienibas ir piekluve (tie§s pieslégums) C vai D
kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes kustibas joslai: apbiive, ko veido
kultiiras iestades ar vienlaicigo apmeklétaju skaitu lidz 300 cilvekiem.

575. Sporta biivju apbave (12005): apbiive sporta nodarbibam bez skatitajiem, apbave nodarbibam

un sporta pasakumiem ar skatitdjiem, ja biive nepiecie§ama izglitibas iestades funkciju veik$anai.
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Apbive nodarbibam un sporta pasakumiem ar skatitdju vietam lidz 300 cilvékiem, veicot

paredzétas biives publisko apspriefanu.

576. Izglitibas un zinitnes iestaZzu apbuve (12007).

577. Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008).

578. Socialas apriipes iestdzu apbive (12009).

579. Dzivnieku apriipes iestaZu apbive (12010): veterinaras prakses, ja no zemes vienibas ir piekluve
(tie§s piesléegums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes kustibas
joslai.

580. Religisko organizaciju eku apbave (12011): religisko organizaciju eku apbave, veicot bivniecibas
ieceres publisko apspriesanu.

581. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.

582. Artelpa bez labiekartojuma (24002).
4.3.1.4. Apbuves parametri

Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbaves Apbaves |Apbaves Minimalais
izmantosanas veids jaunv. zemes |apbaves intensitate | augstums |augstums  brivas

vienibas blivums (%) (%) (m) (stévu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)

583. | Daudzdzivok|lu maju L 2 lidz 160 Idz 6 40
apbave

584. |Rindu maju apbive L 2 lidz 100 lidz 3 40

585. |Biroju &ku apbive 1 2 lidz 160 Iidz 6 10

586. | Tirdzniecibas vai : 2 lidz 160 Iidz 6 10
pakalpojumu objektu
apbave

587. | Tdrisma un atpOtas L z lidz 160 Iidz 6 10
iestaZu apbuve

588. | KultGras iestazu apbave | * 2 lidz 160 Iidz 6 10

589. | Sporta bivju apbive 1 2 lidz 160 Iidz 6 10

590. | lzglitibas un zinatnes i 2 lidz 160 # lidz 6 i
iestdzu apbive

591. |Veselibas aizsardzibas | * 2 lidz 160 Iidz 6 10
iestaZu apbove

592. | Socialas aprapes iestazu * 2 lidz 160 Iidz 6 10
apbave

593. | Dzivnieku aprapes L 2 lidz 160 Iidz 6 10
iestdzu apbive

594. |Religisko organizaciju : 2 lidz 160 lidz 6 10
eku apbive
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Nr.  Teritorijas Minimala Maksimalais Apbives |Apblves |Apbdves  Minimélais

izmantosanas veids jaunv. zemes |apbaves intensitate |augstums |augstums | brivas
vienibas bltvums (%) | (%) (m) (stavu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)
595. | Labiekartota artelpa 1 8 2 & 2

=
s
[
I

2

596. |Artelpa bez
labiekartojuma

! Nosaka, ievérojot o noteikumu 2.5. apakénodalas nosacijumus.
? Nenosaka.
* Pirmsskolas izglitibas iestaZu apbuvé - 70%.

* Vienada ar stavu platibu.

5 Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas - 3%.

& Parkos, skvéros u.c. labiekirtotas teritorijas - 6 m (iznemot skatu tornus u.tml. konstrukeijas).
4.3.1.5. Citi noteikumi

597. Autonovietni un velonovietni var paredzét ari ki vienigo (vienigos) izmanto$anas veidu (veidus)
atseviskd zemes vienibd ka funkcionilaji zond DzD noteikto galveno vai papildizmantoSanas
veidu apkalpojo$o infrastruktiru.

598. Ja zemes vieniba ir esoSa savrupmaja vai dvinu maja, attiecibA uz §o apbivi pieméro $o
noteikumu prasibas savrupmaéju apbives teritorijam (DzS1).

599. PapildizmantoSanas telpam daudzdzivoklu m&ja nodro$ina (izbiive) atsevisku ieeju.

5.1.1. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS KANALIZACIJAS SISTEMAS
(TIN11)

5.1.1.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.1.1.2. Apbiives parametri
Nenosaka
5.1.1.3. Citi noteikumi
1093. Jaunbiivéjamas un parbiavéjamais bives piesleédz centralizétajai kanalizacijas sistémai. $1 prasiba
attiecas uz bivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo cel]u, kura gar zemes

vienibas robeZu ir izbavéti centralizétie kanalizacijas tikli.

5.1.2. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS UDENSAPGADES SISTEMAS
(TIN12)

5.1.2.1. Pamatinformacija

Nenosaka

Izzinas identifikators: 01000650023_20251208132011 Lpp- 5 (7)

Noveértéjamais Tpasums: 28050/38720 d.d. no Maza Stacijas iela 8A un 8B, Riga

24



5.1.2.2, Apbiives parametri

Nenosaka
5.1.2.3. Citi noteikumi

1094. Jaunbiivéjamas un parbivéjamas biives pieslédz centralizétajai idensapgades sistémai. Si
prasiba attiecas uz bivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar

zemes vienibas robezu ir izblivéti centralizétie Gdensapgades tikli.
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Informacija par eso$ajam un planotajam bavém, kas atrodas $aja zemes
vieniba

REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informacijas sistéma registréto bavju kadastra apziméjumi un adreses (ja tadas pieskirtas))
PLANOTIE BUVDARBI

(Bavniecibas informacijas sistéma (BIS) registrétas baivniecibas lietas)

Sobrid nav aktivu biivniecibas lietu.

»  Sai izzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informaciju un juridiski apstiprinatu izzinu iespéjams sanemt pasvaldiba.
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10. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no redli iespéjamam
pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var maintties, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 05.decembri.

11. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vertéjama objekta atradanas vieta.

o Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

e Vertgjamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vérteSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par TpaSam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vertéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

o Vertétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, precizé&jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novertétaji ir pieneémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

e Vertejama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
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o Vertgjums ir veikts atbilstodi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Vertejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lTdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.

12. Atrasanas vieta

Noveértéjamais 1paSums atrodas Rigas pilsétas, Dzirciema

Novietojums: N
apkaimé.

PieklGSana pie apbivéta zemes gabala no Mazas Stacijas
ielas pa Rigas domei un privatpersonam piederoSiem
kopTpasumiem , kur registrétas cela servitata tiesibas.

Tuvaka sabiedriska transporta pieturvieta atrodas ~200m

attaluma uz Dzirciema ielas.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Apkartne — daudzstavu dzivojamas majas un sabiedriskas

Apkartne, infrastruktara: €kas.
Infrastruktdras objekti atrodas blakus.

Vides tiriba, ipaSuma specifika: Vidi piesarnojosi objekti tuvuma netika konstatéti

Fiadu ik o plics drauchs barkes

Vides, ‘ :
socialo [ | S
parvaldibas 7 " ‘
(ESG)
faktoru

analize: _

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skattt Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais TpaSums neatrodas pladu (t.sk. véjuzpladu riska)

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks

- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”)
risks

Nav oficialu informacijas avotu. Riski
saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem.
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13.Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 830 m?
Kadastralas vertibas noteikS§anas datums: 01.01.2025
Zemes fiskala kadastrala vertiba: 29 098,- EUR
Zemes universala kadastrala vértiba: 29 880,- EUR
Nr. ::g:ﬁ;aa]as Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
ekspluatacijas aizsargjoslas
- 01.02.2025 7312050500 | teritorija ap elektrisko tiklu 0.0189 ha
transformatoru apaks3staciju
ekslgluatécijas aizsargjoslas
- 01.02.2025 7312080101 | teritorija gar gazesvadu ar 0.0012 ha
spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem
Apgratinajumi: navigacijas fcehrlli:lsgé Iligzgk]a
) aviacijas gaisa kudu lidojumu
01.02.2025 7312070202 | Greioe 20 e Enatanal t5las 0.0830 | ha
ietekmes zona
ekspluatacijas aizsargjoslas
- 01.05.2025 7312060100 | teritorija gar pazemes siltumvadu, 0.0116 ha
siltumapgades iekartu un buvi
eks.E!JuatEcijas aizsa;gjoslas
- 01.02.2025 7312050201 Fef: rija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0130 ha
iniju
Uzlabojumi: Brugéta teritorija
Pieejamas komunikacijas: EL; UK, ST
Konfiguracija: Neregulars daudzsturis
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1)
Drenaza un gruntsiadeni: -

Noveértéjamais Tpasums: 28050/38720 d.d. no Maza Stacijas iela 8A un 8B, Riga 29



14. Telpu grupas iss apraksts

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
01000650018001001 -
Nosaukums: Administrativa telpa
Lietoanas veids: 1220 - Biroja telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 29
Ekas apseko3anas datums: 13.10.2003
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vértibas

Vértibas veids ‘(E{ltl{t)'a :S:f:;s noteiksanas Piezimes

Cgrlé_agg kadastrala 76020 01.01.2025 gg??;?cllﬁ vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Ui e | M4 | onovas (odasto W bize 1 sl 2 2022 gadu

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 281.2

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu dZivojama platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 281.2

NedZzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 281.2

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas —— T -
Mazakais | Lielakais o Ekspluatacija

:;Lnuum Nosaukums I::g:s Stavs a:lsstums augstllms augstums a'(:'::a) pie:?en_léanas

grupa (m (m gads(-i)

1 PriekStelpa {;ekgg;‘;gg,amﬁ 1 35 - - 3.6 -

2 Gaitenis Féekgtzgggama 1 35 - - 12.7 -

3 Gaitenis ::ekgs’ltz;\;ggamé 1 35 - - 2.0 -

4 Pieliekamais {‘;ekgtz;‘{ggamé 1 35 - - 0.7 -

5 Pieliekamais :‘;ekgtz;\i'po;amé 1 35 - - 0.5 -

! Nedzivojama
6 Kabinets iek&telpa 1 35 - - 8.8 -
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= Nedzivojama ; R R
7 Zdle iekételpa 3.5 59.3
] Nedzivojama
8 Kabinets iektelpa 35 - - 13.0 -
. Nedzivojama - - -
9 Kabinets iekételpa 3.5 18.3
10 Gaitenis ;;ekgg;‘;gg,amé 35 - - 49 -
11 Gaitenis {‘;ekgtz;‘{ggamé 35 - - 5.3 -
Nedzivojama
12 Telpa iek&telpa 35 - - 5.3 -
Mazgasanas Nedzivojama ; R R
13 telpa iekstelpa 35 1.5
14 Pieliekamais :‘;ekgtz;‘i'ggamé 35 - - 1.3 -
15 Pieliekamais {‘;ekgtzl_‘l’ggamé 35 - - 1.4 -
16 Kabinets F;ekgtzgggama 35 - - 67 -
17 Kabinets {gekgg;‘,'ggamé 35 - - 2.8 -
18 Kabinets !\;ekcgltz;\{g;amé 35 - - 25.6 -
19 Noliktava Féekgtz;‘i'ggamé 35 - - 45 -
20 Tualete ::ekgtz;‘l’ggamé 35 . - 1.8 -
Mazgasanas | Nedzivojama } i} i}
21 telpa iekstelpa 35 2.0
2 Noliktava ::ekgtz;‘l’ggamé 35 - - 46 -
23 Kabinets ::ekgtz;\rggama 35 - - 14.6 -
24 Gaitenis Negyojama 35 . - 25 |-
25 Kabinets Féekgtzgggama 35 - - 18.6 -
26 Noliktava ;;ekgg;‘;gg,amé 35 - - 2.1 -
_ Nedzivojama - - -
27 Gaitenis iekételpa 3.5 10.4
28 Kabinets {;ekgg;‘;ggamﬁ 35 - - 226 -
A Nedzivojama . _ _
29 Priekstelpa iekételpa 3.5 3.8
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (jatdds | Labiekirtojuma noteikdanas veids (ja
ir tadsir)
Apkure. Centraliz&ta
Auksta tdensapgade
Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids
Karsta Odensapgade

Sai informadijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ar iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akiflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir administrativas ékas vajadzibam, jo
Sis izmantoSanas veids ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim Tpasuma
veidam visatbilsto$akais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais 1padums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vertibu:
e Laba atraSanas vieta

e Elektribas, Gdens, kanalizacijas un siltuma centralizéti pieslégumi

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:
e ¢Ekas tehniskais stavoklis

e &ka daléji atrodas uz zemesgramatad neregistréta zemes gabala, kas kadreiz piedergjis
privatpersonai
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17.Tirgus analize

Pédéjo divu gadu laika (2023-2025) Rigas nedzivojamo telpu un éku darfjumu tirgus C un D
segmentos (komercplatibas, biroji, noliktavas u.c.) saglabajies méreni aktivs. Ipasi pieprasitas ir biroju
ékas (NILM 1220) ar platibam 100-400 m?, kas atbilst vid&ja izméra uznémumu vajadzibam. Darfjumu
apjoms ir stabils, bet cenu limenis nedaudz pieaudzis A klases biroju segmenta, kamér B/C klases
telpam saglabajusies mérena dinamika.

Tirgus kopéjas tendences
Darijumu apjoms: Komercipasumu darijumi Latvija 2023. gada sasniedza ap 133 miljoniem eiro. Riga
lielaka dala darfjumu koncentréjas biroju un tirdzniecibas telpu segmenta.
Jaunas platibas: Rigas biroju tirgu 2023-2025. gada papildindja ap 100 000-200 000 m? jaunu biroju
telpu. Tas palielindja konkurenci un radija spiedienu uz vecaku C/D segmenta éku pievilcibu.
Pieprasijuma struktdra: Mazakas platibas (100-400 m?) ir pieprasitas uznémumiem ar 10-40
darbiniekiem, Tpasi hibriddarba apstaklos.

Biroju ékas (NILM 1220, platibas 100-400 m?)
Darijumu aktivitate: Mazaku biroju telpu pardoSanas darfjumi notiek gan jaunajos A klases centros
(Elemental Business Centre, Novira Plaza, Gustavs), gan vecakas C/D klases €kas, kur cenas ir
zemakas.
Pircéju profils: Vietgjie uznémumi un starptautisko kompaniju parstavniecibas, kas meklé modernu
infrastruktdru. C/D segmenta biezi pircéji ir investori, kas telpas pielago nomai.
Brivo telpu Tpatsvars: Jaunajos projektos brivo telpu apjoms saglabajies ap 15-18%, bet vecakas €kas
tas ir lielaks, kas liecina par tirgus parorientaciju uz modernam telpam.

Cenu dinamika
A klases biroji (salildzindjumam): pardoSanas darijumu cenas ap 2000-2500 EUR/m?2.
C/D segmenta biroji: darfjumu cenas svarstas ap 200—-1200 EUR/m?, atkaribd no atrasanas vietas un
ékas stavokla.
Mazakas platibas (100-400 m?): saglaba stabilu pieprasijumu, jo tas ir elastigas un piemérotas
hibriddarba vajadzibam.

Galvenie secinajumi
C un D segmenta darfjumi Riga saglabajas stabila Iimeni, bet konkurenci palielina jauno A klases
projektu ienaksana.
Mazaku platibu biroji (100400 m?) ir pieprasiti, Tpasi uznémumiem, kas optimiz€ izmaksas un
pielagojas hibriddarba modelim.
Cenu Iimenis C/D segmenta saglabdjas mérena amplitida, kamér A klases biroji demonstré cenu
pieaugumu.
Tirgus attistibu turpmakajos gados noteiks energoefektivitates prasibas un modernu biroju projektu
pieejamiba, kas var vél vairak samazinat pieprasijumu péc vecakam C/D klases ekam.

Tabula Nr.1. Notikuso darijumu apkopojums ( no 08/12/2023-15/10/2025 ).

Kategorija Adrese leraksts Datums Gads Stavs Pardots Kop. Zeme, okst, Cena, Kop., T  Veids Dom. dalas
platiba, platiba, m platiba, EUR EUR(m®
m* m* m*

Zeme Bive  Stiresiela 54, Riga [- ] W08/2025 2002 1 76 e 981 37000 210 Biroji n
Zeme Buve N N N
o MeZrozié iela 20, Riga [- ] 19/06/2025 1922 1 151 452 1062 37500 249 Siroji 3
Zeme Bive
o Carrikavas iela 3C, Riga Qr 1402025 1958 4 135 3884 127 37500 278 Biroji 67119797
Zeme Biive . . . - _—
o Carrikavas iela 3C, Riga Qr 1B0/2025 1959 4 145 3984 136 41930 290 Biroji 1439/39594
Zeme Buve N

leriku ieia 15, Riga [- ] 18/04/2024 1961 3 29 1532 282 63 000 35 Siroji 1857/13673
an
Zeme Bive
o Brivibas gatve 1994, Riga QD 07/08/2025 1985 2 206 206 az7 86700 422 Biroji n
Zeme Bive . . o

Festivala iela 8, Riga Qo 22/08/2024 1995 2 ano 400 912 180 000 450 Biroji n
==~ ]
Zeme Buve

Krigjana Valdernara isia 100, Riga [- Y] 14/03/2024 1996 5 361 33264 61 163 700 453 Siroji 301/2720
==~L ]
Zeme Bive  msksandra Caka iela 72, Riga [- B 29/08/2024 2002 ) 277 3595 w7 150 000 542 Tirdzniecita 771000
Zeme Bive
o Malnavas iela 13, Riga 0 ] 09/08/2025 1936 2 180 B0 773 137 000 [::5 Biroji m
Zeme Bive Ganibu dambis 288, Riga 0 D 02N12/2024 1995 1 292 732 520 205 700 706 Biroji m
Zeme Bive
o Latgales iela 121, Riga QD 03/oyz024 1920 2 159 169 513 125 000 740 Biroji n
Zeme Bive
a Zalisa el 4, Riga Qo 23/04/2025 1934 2 181 az2 1057 133 000 826 Biroji 2
Zeme Bive
8 Krigjana Valdernara isia 100, Riga [- B 21122023 1996 5 284 3264 13 250000 850 8iroji 49/544
Zeme Bive
- Lubanas iela 418, Riga QD 26/05/2025 1953 2 an 331 107 300000 905 Biroji n

me Biive

t@ﬂ Matie iela 81, Riga Qo 15/04/2024 1805 2 a3 1624 a0 365000 952 Tirdznieciba 59/250
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Karté attélots darTfjumu geografiskais izvietojums.

Avots: www.cenubanka.lv; VCG ekspertu grupa
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18. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteikanai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama Tpasuma tirgus
vertibu.

19. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpasuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé&, ka apdomiga persona par TpaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga 1paSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arf pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

81 izpéte liek parskatit daudzus darifjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darlfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansé8anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salldzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veik3anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieS8ams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novertéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkaribd no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojo8s: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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20. Zemes d.d. salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzindmais objekts Nr. 1

< = . Mangalu prospekts 29, Riga
N . H
AtraSanas vieta: (kad. apz. 01001201857)
Arzve, D.D. platiba / kopéja platiba: 1/4 /2336 m?
R InZenierkomunikacijas: EL; UK; G
> 2" <
% o
/%M I o Konfiguracija: Neregulars daudzstaris
G /-
@ 4 =
3 & 8 Pieklis$anas iespéjas: Labaka
] 1 Pardo$anas datums: 04.07.2024
43 ,‘YIIaUdU—V‘E\a —1@ ., Cena: 36 210,' EUR
B tal Piezimes: NTLM 0801

Salidzindmais objekts Nr. 2

JAUNG

Atrasanas vieta:

Kaivas iela 9, Riga
(kad. apz. 01000920857)

tla = Dzelzavas;i ;
r4 S-lela ’g

D.D. platiba / kopéja platiba:

560/2007 / 2007 m?

Inzenierkomunikacijas:

EL

E-Valteradela
~
~—

= /)
o /
2 7l
fa -8 ///; “—=Rot
DREILINI @ W ieta
] Vi) B
‘\/// 5’
N <D 8
: o @ '3
aﬁ‘ A A 4 \\
Uzey, //} t;’
a. ]
FFR
o S NS
v = 2
¥ 3 5
/ 8 ¥ <
PG e
Q O
§ ¥

Konfiguracija: Neregulars daudzsturis
PiekluSanas iespéjas: Labaka
Pardosanas datums: 23.10.2025
Cena: 33600,- EUR
Piezimes: NILM 0801

Salidzinamais objekts Nr. 3

—Umen e —

11
Hampjs /1

IEla

Vezy
1
[
Karunas

+

itujela

= Plenasjejy—

SErmvtincdtl Sa.l

“Wiaxirfa) ¥

.‘" e|al s‘ousnniv

——
= elmsa/as‘m’a
=L

g

Atrasanas vieta:

Katrinas dambis 14, Riga
(kad. apz. 01000120093)

D.D. platiba / kopéja platiba:

23/250/ 2243 m?

Inzenierkomunikacijas:

EL; UK; G

Konfiguracija: Neregulars daudzstiris
PiekliSanas iespéjas: Labaka
PardosSanas datums: 25.08.2025
Cena: 15 000,- EUR
Piezimes: NILM 0801
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21. Zemes d.d. aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértejamais

Tpasums - 2 5
Cena, EUR == 36 210 33 600 15 000
Platiba, m2 601 584 560 206
Cena par m2, EUR == 62,0 60,0 72,8
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks - 04.07.2024 0% 0,0 23.10.2025 0% 0,0 25.08.2025 0% 0,0
Korigéjama vértiba: --- 62,0 60,0 72,8
Novietojums rajona - Nedaudz labaks -5% -3,1 Nedaudz labaks -5% -3,0 Nedaudz labaks -5% -3,6
Novietojums apkartné - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Nedaudz labaks -5% -3,1 Nedaudz labaks -5% -3,0 Nedaudz labaks -5% -3,6
Attalums I1dz magistralajiem celiem - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra - Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0
InZzenierkomunikacijas - Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0
PieklaSanas iespé&jas, piebraucamo celu kvalitate - Nedaudz labaks -5% -3,1 Nedaudz labaks -5% -3,0 Nedaudz labaks -5% -3,6
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums - Atbilst 0% 0,0 Nedaudz sliktaks 5% 3,0 Atbilst 0% 0,0
Zemes gabala konfiguracija - Labaks -10% -6,2 Labaks -10% -6 Labaks -10% | -7,3
Zemes gabala lielums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0,0 Nedaudz lielaks 8% 6,1
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 46,5 -25% | -15,5 48,0 -20% | -12,0 60,7 -17% | -12,1
Nekustama Tpasuma noteikta vertiba par m2, EUR 51,75
Nekustama ipasuma tirgus. vértiba , EUR 31102
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22. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Ui (C |

[ D)L
;_*\J @ 1}1‘} Jebusu
) =— TP
// ey 1
/ = S N

]
N

Atrasanas vieta:

Ganibu dambis 29B, Riga

Zemes platiba: 520 m2
Ekas platiba: 291,5 m?
InZenierkomunikacijas: EL; UK; G
Ekas tehniskais stavoklis: Labaks
PiekliSanas iespéjas: Labakas
PardosSanas datums: 02.12.2024

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama,
informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

205 700,- EUR

Piezimes:

Baves galvenais lietoSanas veids 1220
Zeme IR TpaSuma sastava

PARKS
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Salidzinamais objekts Nr. 2
Atrasanas vieta: Latgales iela 121, Riga
Zemes platiba: 513 m2
— .
TATGALES] ] | Ekas platiba: 169,0 m?
“APKM‘M“E : i (|
(! 2 |
sty 5 ,;',T;J; Inzenierkomunikacijas: EL; UK; G
stiard i 2 7
Risikasiela L1 § / Ekas tehniskais stavoklis: Labaks
S/e\n"zw_\
| [tirgu N
— fﬁah_ Pieklisanas iespéjas: Labakas
o ol =2 |
é" Jc V= | //‘
= — Pardosanas datums: 03.01.2024
"ETJA; é:Klasta’::EC_{’;(/
T~ 1"//8‘“1 R Energoefektivitates klase nav zinama,
S Eneraoefektivitates klase informacija nav atrodama Eku
9 energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

125 000,- EUR

Cena, EUR:

Baves galvenais lietoSanas veids 1220

Zeme IR TpaSuma sastava

Piezimes:
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AtrasSanas vieta:

Katrinas dambis 14-203, Riga

Zemes platiba: - m?
Ekas platiba: 189,9 m2
InZenierkomunikacijas: EL; UK; G
Ekas tehniskais stavoklis: Labaks
PiekliSanas iespéjas: Labakas
Pardosanas datums: 25.08.2025

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama,
informécija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

110 145,- EUR

Piezimes:

Baves galvenais lietoSanas veids 1220
Zeme NAV Tpasuma sastava
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23. Apreékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértejamais

pasums U 2 ¢
Cena, EUR 205 700 125 000 110 045
Eku un bavju platiba, m2 281,2 291,5 169 189,9
Zemes platiba, m2 601 520 513 --
Cena par éku un bdvju m2, EUR 705,7 739,6 579,5
Veértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 02.12.2024 0% 0 03.01.2024 0% 0 25.08.2025 0% 0
Korigéjama vértiba: - 705,7 739,6 579,5
Novietojums rajona Labaks -10% -70,6 Nedaudz labaks -5% -37,0 Nedaudz labaks -5% -29,0
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Nedaudz labaks -5% -35,3 Nedaudz labaks -5% -37,0 Nedaudz labaks -5% -29,0
Apkartne, piegulosa teritorija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Gajéju/auto plismas intensitate Nedaudz labaks -3% -21,2 Nedaudz labaks -3% -22,2 Atbilst 0% 0
PiekldSanas iespéjas, auto novietoSanas iespéjas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba Atbilst 0% 0 Nedaudz lielaks -5% -37,0 Nedaudz lielaks -5% -29,0
Telpu planojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis Nedaudz labaks -5% -35,3 Nedaudz labaks -5% -37,0 Nedaudz labaks -5% -29,0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis Nedaudz labaks -5% -35,3 Nedaudz labaks -5% -37,0 Nedaudz labaks -5% -29,0
lekstelpu tehniskais stavoklis Nedaudz labaks -5% -35,3 Nedaudz labaks -5% -37,0 Nedaudz labaks -5% -29,0
Papildus aprikojums, uzlabojumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala ietekme uz kopgjo vértibu Lielaks -15% -105,9 Lielaks -15% | -111,0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 367,0 -48% -338,7 384,6 -48% | -355,0 405,7 -30% -173,8
Nekustama Tpasuma noteikta vértiba par m2, EUR 385,8
Nekustama TpaSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 108 500

Piezimes: aprékina ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju ieklauta arT zemes cena.
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24. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Tirgus veértiba telpu grupai 108 500,- EUR
Kad. apz 0100 065 0018 001 001 (viens simts astoni tiikstosi pieci simti euro)

31102,- EUR

Tirgus vértiba zemes 28050/38720 (trisdesmit viens tikstotis viens simts divi euro)

25. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesiondlo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o
TpaSumu, ne art iespéja gat labumu no $adi novértéta ipasuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto paSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Peéteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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26. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e  Zemesgramatu izdrukas

e Zemes robezu, apgratinajuma plans

e GEO Riga izdruka

e Telpu grupas inventarizacijas lietas kopija

e Zemes un €kas lietoSanas Iiguma kopija

¢ Informativas izdrukas no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas
e Informacija par Tpasumu

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e  Zemesgramatu izdrukas

e Zemes robezu, apgratindjuma plans

e GEO Riga izdruka

e Telpu grupas inventarizacijas lietas kopija

e Zemes un €kas lietoSanas Iiguma kopija

e Informativas izdrukas no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas
e Informacija par Tpasumu

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e  SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija
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