Nekustama ipasuma
Grislu iela 8, Ventspili
Kadastra numurs: 27000090125
novertejums

Nekustama Ipasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Datums: 2025. gada 21. junijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei "Ventspils osta",
21.06.2025. registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-21.06.2025/8
Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc JUsu veikta pasttijuma esam veikusi nekustama Tpasuma Grislu iela 8, Ventspili, kadastra numurs:
27000090125, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000918996, kas sastav
no zemes vienibas (kadastra apziméjums 27000090097) 1719 kv.m. platiba, (turpmak teksta —
Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértésanas uzdevumu aprékinata Vértéjama objekta tirgus vértiba. Vértésanas mérkis ir
Vértéjama objekta pirkSanas-pardoSanas cenas noteikSana Veértéjama objekta pardosanas
vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem, to
nedrikst iesniegt finansu iestadém un izmantot aizdevuma nodrosinajuma garantijai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpasumam b{tu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11)

Aprekini balstas uz paSreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadas
pastavéja vértésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam veértibas svarstibam, kas
varétu rasties negaiditu tirgus situacijas izmainu dél. Veicot aprékinus, tika nemti véra dazadi faktori,
kas ietekmé Vertéjama objekta vértibu, tostarp ta novietojums, apkartne, attistibas tendences,
salidzinamie pardoSanas darijumi, ka art citi batiskie aspekti. Izmantotas informacijas precizitate un
ticamiba iespéju robezas ir parbaudita, tacu tas absollta garantija nav iespéjama.

Balstoties uz nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizi un aprékinu rezultatiem, secinats, ka
Vértéjama objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 21. jlnija ir EUR 25 300 (divdesmit pieci
takstosi tris simti euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra Tpasuma specifiku, pielietoto aprékinu metodiku un
izmantotas informacijas kvalitati, ir +10% robeZas. Sis novértéjums ir spéka, nemot véra ta izstradée
izmantotos pienémumus, ierobeZojosos un limitéjoSos faktorus, un tas jainterpreté atbilstoSi Siem
nosacijumiem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar
mums pa talruni 29412050, e-pasts: lc@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais

Nekustamais 1pasums Grislu iela 8, Ventspili, kadastra numurs: 27000090125, ierakstits

objekts Ventspils pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr. 100000918996, kas sastav no zemes
vienibas (kadastra apziméjums 27000090097) 1719 kv.m. platiba.
Vértésanas N
2025. gada 21. janijs
datums
Noveértéjuma Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta", registracijas Nr.
pasutitajs 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601
Vértésanas Aprékinat Vértéjama objekta tirgus vértibu.
uzdevums
Vértésanas Vértéjama objekta pirk$anas-pardosanas cenas noteiksana pardo3anas vajadzibam.
meérkis

Tirgus vértiba

EUR 25 300 (divdesmit pieci tikstosi tris simti euro).

Tpasumtiesibas

IpaSumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Gridlu iela 8, Ventspili, kadastra numurs:
27000090125, kas sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums 27000090097) 1719
kv.m. platiba, ir registrétas Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.
100000918996, 1pasnieks: Ventspils valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs
40900038010.

Novietojums

Vértéjamais TpaSums atrodas Ventspils pilsétas Vasarnicu apkaimé, blakus kvartalam,
kas izvietots starp Vasarnicu, Griglu un Métru ielam. Si pilsétas dala vésturiski
veidojusies ka kilirortzonai pietuvinats rajons, un to raksturo parsvara mazstavu
dzivojama apbiive, vasarnicu tipa TpaSumi, ka arl atseviskas viesnicas un kempingi.
Apkartné atrodas ari plada zala zona — Jurmalas parks. Ipadums atrodas aptuveni 500
metru attaluma no Baltijas juras piekrastes, kas uzskatams par vienu no galvenajiem
ipaduma pievilcibu veicino3ajiem faktoriem. IpaSuma apkartné ir attistita sadzivei
nepiecieSsama infrastruktdra, 1,5 — 2,5 km attaluma pieejami veikali, veselibas apripes
un izglitibas iestades. Netalu atrodas sabiedriska transporta pieturvietas.

Nemot véra teritorijas attistibas raksturu, attadlumu lidz jarai un nodrosSinajumu ar
ikdienas dzivei nepiecieSamo infrastruktlru, vértéjama 1pasuma atrasanas vieta no
dzives kvalitates viedokla vértéjama ka laba. Apkaime ir pieprasita gan dzivosanai, gan
rekreacijas vajadzibam, kas pozitivi ietekmé 1pasuma tirgus vértibu.

Pasreizéjais
izmantosSanas
veids

Neapbiveéts individualo dzivojamo maju apblves nozimes zemes gabals.
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Labakais un Zemes gabals optimalas platibas individualai dzivojamai majai.
efektivakais
izmantosanas
veids
_.. _. . | Apgratinajumi, kas ir registréti Valsts zemes dienesta uzturétaja Nekustama ipasuma
Apgratinajumi . o
valsts kadastra informacijas sistéma:
Registracijas ) . _
datams Tips Apraksts Platiba | Mérv.
01.02.2025 7312070101 ekspllfafécijas ai?sargjoslaslteri}orija ap kugosanas drosibai paredzéto 01719 | ha
navigacijas tehnisko lidzekli - baku
01.02.2025 7312070301 eksplua_técijas aizsargjosl_as teriForij? a_p navigacijas tehnisko lidzekli, kas 01719 | ha
paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam
01.02.2025 7312050500 eksp[uaté?ijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru 00103 | ha
apaksstaciju
01.02.2025 7312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0014 ha
01.02.2025 7312070202 navigéﬁijzisv tehr\ifkf’a Iszek!a aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas 01719 | ha
nodrosinasanai talas ietekmes zona
Avots: Kadastra informacijas sistéma
Novértéjuma sagatavosanas bridi novértéjuma autora riciba nav citas informacijas par
apgrutinajumiem, kas varétu butiski ietekmét Vértéjama objekta lietoSanas iespéjas vai
tirgus vértibu. Visi iepriek§ minétie apgratinajumi ir nemti véra, nosakot 1pasuma tirgus
vértibu.
Izmantotie Zemesgramatas aplieciba.
informacijas Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani.
avoti Vértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.
Informacija par nekustama 1pasuma tirgu — Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma darijumu tirgus
apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Kadastra apziméjums: 27000090097

Zemes vienibas platiba: 1719 m?

LietoSanas mérkis (atbilstoSi Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijai): 0601 — Individualo
dzivojamo maju apbiive

Konfiguracija un novietojums apvidi:
Zemes gabalam ir Cetrstira konfiguracija, tas atrodas pie Grislu ielas un robeZojas ar tadas pasas
nozimes — individualo dzivojamo maju — apblves zemes vientbam.

Pieklistamiba un piekluve:
Vasarnicu ielai ir asfaltbetona segums, un to uzturéSana tiek nodrosSinata pasvaldibas limen.
Grislu ielai ir nepiecieSama seguma izblve. PieklGstamiba uzskatama par apmierinosu.

Teritorijas vizualais un funkcionalais raksturojums:

Zemes gabals ir nenoZogots, daléji apaudzis ar dabisko vegetaciju — priedém, lapu kokiem un
kriimajiem. Nav konstatétas reljefa formas, kas varétu traucét apbives attistibu, ka art nav
konstatétas appllstosas teritorijas pazimes vai citi apstakli, kas negativi ietekmétu zemes gabala
izmantosanas potencialu.

InZenierkomunikaciju pieejamiba:

Nemot véra, to, ka Sobrid Gris|u iela nav izblvéta, tad attiecigi zemesgabalam nav nodrosSinata
piekluve pilsétas centralizétajam inZenierkomunikacijam. Saskana ar novértéjuma autora riciba
esoso informaciju ielas un inZenierkomunikaciju izbdve ir planosanas stadija, un to 1stenoSanu
paredz pasvaldibas turpmakie attistibas plani.

Zemes vienibas novietojums un konfigu

racija

Izmantoti VZD, LGIA dati
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Teritorijas planojuma grafiska dala

"

Savrupmaju teritorijas
- J lidz 5 staAvu daudzdzivokju dzivojamo maju apblives teritorijas
P2zD2 6 un vairak stavu daudzdzivokju dzivojamo maju apbiives teritorijas

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Tpasuma tirgus vertibu ietekmé vairaki pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti véra
vértéSanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:
1. Atra$anas vieta: Ipasums atrodas individualas dzivojamas apbives teritorija, netalu no
piejiras liedaga.
2. Reljefs un apblves piemérotiba: Zemesgabala konfiguracija, reljefs un platiba ir
pieméroti savrupmajas apbuvei.

Negativi ietekméjosie faktori:

1. NepiecieSami ieguldijumi teritorijas labiekartoSanai (pieméram, Zoga izblvei, vegetacijas
sakopsanai u.c.).

2. Gri§lu iela nav izblveta un Sobrid zemes gabalam nav nodroSinata piekluve pilsétas
centralizétajam inZenierkomunikacijam.

3. Kopéja nekustama TpaSuma tirgus aktivitate joprojam ir ietekméta no augstajam
aiznémumu procentu likmém, kas var kavét pieprasijumu noteiktos segmentos, tostarp
individualajai dzivojamai apblvei paredzétajos zemes gabalos.

Visi minétie faktori ir nemti véra, nosakot 1pasuma tirgus vértibu, izvértéjot ta konkurétspéju
aktualajos tirgus apstak|os.
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4. PIELIKUMI

1PASUMA ATRASANAS VIETA

\ e WAL
T m—— sﬂumenasé:’
S

el

=4

—

‘ epinieno
Tl

-4 1
] | \
/ f A
o >
/ i \ _«
‘ / 1 | <
¥ - p
® -
b -
“Saulrieta ieia- o % o
Sttt ® % < -
“ \ B e
\ E / (,.v:ﬂ'
Ventspils 46. 3 7
krasta baterija & "‘k )" j
; ]
; T c
Saules storis /
situmetras @ ¢ LIDL Vintspils
e 2 Ui
' & o Taler Guest House @)
s *"  asue = '
ja' & o ' y
fee \o/ Mezakeny \o/ Ventsplls Kapt /
Ventspils 46. ) 4 A~ L
krasta baterija @ / Tergringlls 9 SlAr mg;gi‘oer 9
© Joras parks / = iy y = — Rioka ela-
E (—®o ) ,/
i o §
"
Katolu un “Baldones
pmlmdaon’uvl \o/
Viduma iy
7
o ‘:1')' e
b Sy s
—~yr preazvoumy parks s= R
b
Bamu pilsém,.a\o/

Jurmalas parks @)
W Juras brize @

=
&
; i
@ ° Olimpiskais
W centrs Ventspils
Piejras brivdabas muzejs | Wi@&a‘» larzs J
£ =“
s
el
ST LIDL Ventspils Q venta 1,81 Q)
- |
4 y
s
&
Ventspil T
‘entspils &y J
Piedzivojumu parks @ /
Krieviauki
<
.

Ventspils

Ogsils.
~
Platenes purvs
@ Piejiras brivdabas mizejs ¢
Ventspils
2. staclja enkis @
Ventspils
Pledzvojumu parks O,

(avots: Google Maps)

Nekustama ipasuma Grislu iela 8, Ventspili, kadastra numurs: 27000090125, novértéjums

16



FOTOATTELI
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Grislu iela

Nekustama ipasuma Grislu iela 8, Ventspili, kadastra numurs: 27000090125, novértéjums

18



Ipasuma teritorija
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1000003158996
Kadastra numurs: 270000907125

Grigfu iela 8, Ventspils

! dalaz 1.jedala Domdajama dala
Nekusfams jpasums, senitll un redlnastas, pievienolie zemes
gabali

Plafiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 27000090097).

1.2. Zemes vienTha atdallta no nekustama Tpasuma, kas
ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma MNr.

100000585170,
Zumn. Nr. 30000780077, mums 30.10.2024_, Desnese Dace RIeksuna

1719 m?

. Ildalas 1.iedala Domajama dala
Mekustama Ipasuma ipasnieks, Ipasumtiesiby pamats

Summa

1.1. Ipadnieks: Ventspils valstspilsétas padvaldiba,
redistricijas numurs 40900038010.

1.2. Pamats: 2024 gada 10.oktobra nostiprindjuma

logums.
2urn. Nr. 300007800773, ISmums 30.10.2024., vesness Dace
Rraksmna

Citw ierakstu dalds un iedalds nav.

Informadeya par apgritndumicm, ks aliecas uz [pas! aizsargdjamam dabas temonfam val mirolegumiem — pieelama dabas daky

Parvaidibas sistémd 0Z0LS hips ioams gov wipub

Piezime. Saskana ar EFopas Paramenta un Padomes 2015.03da 27 apia Regulu Nr2015/679 par izisk persony aizsartziby
aftlecTba uz personas datu 3pstradi un £3cu datu brivu apritl un ar ko atce] Direkilvu 35/46/EK (VIsparfga datu alzsardzias reguia)

kairs Informachas pleprasTums no datubazes tek registrets.
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