2025.gada 15.decembris

Atzinums par nekustama TpaSuma Nosaukums: Rauzinas, kas atrodas
Palsmanes pagasta, Smiltenes novada

tirgus vértibu, atbilstosi Publiskas personas mantas

atsavinasanas likuma nosacljumiem

Smiltenes novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasifijuma esam veikusi nekustama TpaSuma Rauzipas, ar kadastra numuru 9474 001 0158, kas
atrodas Palsmanes pagasta, Smiltenes novada, ir registréts Palsmanes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 100000950804 un sastav no neapbivétas zemes vienbas ar kadastra apzim&jumu 9474 001 0157 un kop&jo
platibu 3,7 ha (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”), novértéSanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu atbilstodi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacfjumiem un Latvijas standartu Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013
prastbam,

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju ajaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérté3ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoganas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vartétaju zinadanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus nofikumus.
Turpmak minéta veértiba ir vériétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esodas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpien&mumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu S|A “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustamd Tpasuma Rauzipas, kas aftrodas
Palsmanes pagasta, Smiltenes novada, 2025.gada 3.decembrT visvairak iespgjama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacTjumiem ir

9 800 (devini takstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama 1paSuma apskates (vértétaja apmekigjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vértétéji neuzgemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Amnis Zeilis,
Valdes loceklis

§1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

.1 Vertgjamais Tpadums

Nekustamais TpaSums Neosaukums: Rauzipas, kas atrodas Palsmanes pagasta,
Smiltenes novada.

1.2 Vérigjuma pasiifitajs

Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vérté$anas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavina3anas likuma nosacijumiem.

14 VertéSanas datums

2025.gada 3.decembris.

1.5 VErtéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt PasttTtajam Atzinumu par vértéjama nekustama fpasuma
vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem un
Latvijas standartu ,Jpasumu vérté§ana” LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegSanai Smiltenes novada pasvaldibai.

1.6 Ipasumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, redistracijas numurs 90009067337.
Pamats: Smiltenes novada padvaldibas 2025.gada 10.novembra uzzina
Nr.SNP/25/4.12/3102 par nekustamo TpaSumu.

1.7 Vériéjama Tpasuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 9474 001 0157 un kopé&jo platibu 3,7 ha.

1.8 Pa3reiz&ja izmantosana

llgu laiku nekopta lauksaimniecibas zeme.

1.8 Planota/atlauta
izmanto$ana saskana ar

Lauksaimniecibas un mezu teritorija.

atfistibas planu

1.10 Labakais izmantoSanas Zemes vienTba, kas piemérota lauksaimniecibai.
veids

1.11 Veértéjuma izmantota Palsmanes pagasta zemesgramatas nodaffjuma Nr. 100000950804 datorizdruka.
informacija 2024.gada 11.septembra zemes vienTbas apgratinajumu plana kopija.

2024.gada 14.augusta zemes vientbas situacijas plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

2022.gada 6jinija zemes nomas figums Nr. SNP/22/10.10./147 uz laiku lidz
2027.gada 31.decembrim.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétie apgritinajumi:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu, lielaku par
1,6 megapaskaliem - 0,0711 ha;

- Dzivojamas apbiives zemei izvértjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 1,5778 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pavaldibu
autoceliem lauku apvidos - 0,5225 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
iniju un kabeju kanalizaciju - 0,0094 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem
lauku apvidos - 1,0252 ha;

- droSibas aizsargjoslas teritorija ap gazesvadu, gazes regulé$anas staciju un
gazes mérisanas staciju ar gazesvada diametru no 600 Iidz 800 milimetriem
- 1,0699 ha;

2024.gada 11.septembra LR apgritingjumu plana registréties apgratinajumi:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem -
1,03 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,64 ha;

- drosibas aizsargjoslas teritorija ap gazesvadu, gazes reguiésanas staciju un
géazes mériSanas staciju ar gazesvada diametru no 600 lidz 800 milimetriem
- 1,07 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu, lielaku par
1,6 megapaskaliem - 0,0711 ha;

1.13 Negativi ietekmé&joSie
apgratinajumi

Zemesgramatas nodaluma neregistréts 2022.gada 6.janija zemes nomas ligums Nr.
SNP/22/10.10./147 uz laiku fidz 2027 .gada 31.decembrim.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértgjamais TpaSums nav ieklats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojosiem apgritindjumiem.

Nekustama TpaSuma Rauzinas, Palsmanes pagastd, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikiana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmanto$ana
./
Mezu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)
D LauksaimniecTbas teritoriia (L1)  prozibas aizsargjoslas
Odenu teritorija (0) Aizsargjosla ap gizes parvades infrastruktOras objekliem

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/aeo/tapis#tdocument_17176#nozoom
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 5 no 26

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Palsmanes pagasta ZR dal3, aptuveni 1,1 km
attaluma no apdzivotas vietas Rauza, autoceja Riga - Veclaicene (A2) tuvuma.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - - 6,7 15,8 135,0

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autoce|a Riga- Veclaicene (A2) aptuveni ir 0,1 km.

ledzlvotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilcha-

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

LI P

|>< ><j><‘><

X |

X

||

Kopumé vértédanas Objekta novietojums Palsmanes pagasta, Smiltenes novada uzskatams par saméra labu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu 9474 001 0157 apraksts
Vertésanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 3,7 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Krimaiju plafiba 3,61 98
Zeme zem celiem 0,09 2
KOPA | 37 100

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar

Zzemes vienibu

Piebraukana zemes vienibai no valsts galvena autocela Riga- Veclaicene (A2) puses, kas kiats ar labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu. Kopuma, piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir &rta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes vientbai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir viegli vijnots. Zemes vientbas

konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

Nekustama ipaSuma Rauzipas, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteiksana
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4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Kromaju zeme, kas piemérota lauksaimniecibai, Sobrid netick kopta, apaugusi ar krdmajiem, nav
melioréta. Krdmaju platibas aiznem 3,61 ha vai 98 % no kopgjas zemes platibas.

§ ,,-/t

informéacijas avots: htps:/karte.lad.gov.Iv/

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

VértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipa$umu vérté3ana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju;

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie
ofra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie§anas.”

Nekustamo TpaSumu vérteSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katrd konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. V&rt&jama nekustama ipasuma tirgus vértiba tiek iegiita ar
sveértas vértibas palidzibu, t.i. izvérigjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vertesanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértgtaju riciba
ir pietiekams informéacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esosiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

Nekustama ipaSuma Rauzipas, Palsmanes pagasts, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik&ana
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i lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto3i Latvijas standarta
opasumu vértédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami. '

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpien@mumiem:
- pasiititja sniegtd dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti i pareizi;
- vértesanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstrtajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpa§uma vértibu;
- vértésanas objekts nav apklats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértesanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derfgi tikai uzraditajam vérté$anas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novért&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tka apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specidlam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért&juma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spaka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekris&anas nevienu no
zinojuma dajam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,JpaSumu vértg$ana” LVS 401:2013 un vértataju
profesionalas &tikas normam.,

5.2 Vertéjama IpaSuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpa§umu vérté$ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efekiivaka izmantodana ir
akfiva tada izmanto3ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spékd esoSo Palsmanes pagasta teritoridlo planojumu, vértgjamais Tpasums atrodas
lauksaimniecibas un meZu teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbivi, ko veido lauksaimniectba un meZsaimniecibd izmantojamas zemes, lauku
viensétas, zemes vienibas paSreizéjo izmanto3anu, ka ar firgus situaciju, ver&taji secina, ka vértéjama Tpasuma
lab&kais izmantoSanas veids ir lauksaimniectbai piemérota zemes vieniba.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/anafize

Saskana ar Swedbank ekonomistu datiem, Latvijas ekonomika gada pirmaja pusé augusi par 1,3% pret pé&mo
gadu - atkopSanas, ko iepriek§ manijam virkné sektoru, beidzot redzama ari kop&jos IKP datos. Btisks pienesums nak
no publiska sektora investiciju puses, kas Sobrid jau veido 6,5% no IKP — augstakais fimenis kop$ 2000. gada, kad
pieejami dati. BuvniecTbu balsta projekti, kas saisttti ar aizsardzibu, ES fondiem, Atvesejodanas fondu un Rail Baltica.
ArT nakamgad publiska sektora investiciju devums bis nozimigs, tatu ir ceribas arf uz privata sektora investiciju
kapumu.

Jau kop$ péma gada, kad ECB saka mazinat procentu likmes, Latvijas kredité§ana redzamas pozitivas
tendences, kas veicina privato investiciju kapumu. Tomér uznémumi gan Eiropd, gan Latvija parsvara investicijas
finansé no uznémumu iek$&jiem resursiem (péc EIB aptauju datiem attiecigi 66% un 75%). Lidz ar to spécigaku
kadpumu uznémumu investiciias redzésim tad, kad straujak uzlabosies uzpémumu pelnitspgjas raditaji un augs

Nekustama paSuma Rauzipas, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik$ana
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optimisms par gaidamo pieprasijumu nakotné. Majoklu tirgi redzama arvien augstdka aktivitite dariumu skaita.
ledzivotaju velme iegadaties majokli aug, un ir jau parsniegusi ilgtermina vidaji novéroto limeni. Kapums kreditésana
dalgji ir k& kompensacija par p&déjiem paris gadiem, kad augsta EURIBOR dé&| majsaimniecibas lémumu par majoka
pirkSanu atlika.

Ar patérinu saistitajos indikatoros, kas ilgsto3i bija neizteiksmigi plakani, pedéja laika paradijusas dzivibas
pazimes. Lai gan komercbanku klientu karSu térini joprojam neliecina par nozimigu patérina pieaugumu,
mazumtirdzniectba treSaja ceturksni redzats salidzinoSi strauj$ aktivitites kapums pret pémo gadu. Patérétaju
noskanojums oktobrT parkapa ilgtermina vidéjo lfmeni, iedzivotajiem pozitivak verigjot gan savu lidzsingjo, gan
nakotnes finandu situaciju. Darba tirgus ir bijis noturigs, un tads, iespéjams, saglabasies nakotng, bezdarbs pakapeniski
mazinasies.

Infléacija, kas kavéjusi patérina atgtSanos, turpmakajos gados tiek prognozéta zemaka neka Sogad (3% 2026. un
2,8% 2027. gada). Tam ir vairaki iemesli. Pasaules energijas cenas saglabasies zemas. Mazak straujais algu kapums
laus pakalpojumu cenam augt leénak. Arf véléSanu gaidas izzinotais PVN samazingjums atseviskam partikas precém
palidzés ndkamajos divos gados inflaciju mazinat par paris procentpunktiem. Tas viss nozimé, ka iedzivotaju pirktspéja
turpinas uzlaboties. Lidz ar to prognozéjam, ka patérin$ tuvakajos gados balstis Latvijas IKP kapumu.

Eksports Sogad joprojam visai vargs, tomér ne visur. Pakalpojumu eksporta vérojama spéciga izaugsme, pasi
IKT, datoru un citu biznesa pakalpojumu joma. Precu eksporta izmainas pret pémo gadu svarstas ap nulli, un uz leju
velk tas pre¢u grupas, kuras liela méra vérojamas re-eksporta plismas. Nepalidz ar §7 gada vajas raZas, kas ierobeZo
graudu eksportu. Savukart apstrades rapniectba turpinas strauj§ kapums, ko veicina apgrozijuma kapums gan iek$ja
tirgl, gan eksporta. Pasaules tirdzniecibu kavéjosie tarifu kari samazinas arf Latvijas eksporta izaugsmes iespéjas.

Globalais fons ir izaicingjumu pilns, un ar starptautisko tirdzniectbu saistita nenoteiktiba turpinds arT rudeni.
Prognozés pienemam, ka tarifu imenis pasaulé batiski nemainisies un jauni, nozimigi eksporta aizliegumi netiks
noteikdi, tadu ir risks, ka situécija pasaules tirdzniecibas fronté var strauji mainities. Pasaules ekonomikas $ogad bijuas
pat parsteidzosi noturigas. ArT eirozonas ekonomika $T gada pirmajos tris ceturkdnos uzradijusi izaugsmi. Eiropu jau
Sobrid balsta iek3&jais pieprasijums. ArT tuvakajos gados gaidamas bitiskas investicijas, tostarp aizsardziba, tikmér
tarifu sdga bremz&s eksportu. Eiropa bazas rada augstie valstu deficlta un parada apjomi, ko ierobeZot traucé politiska
nestabilitate. Inflacija ir tuva Eiropas Centralas bankas (ECB) 2% mérkim, un ari ECB noteiktas procentu likmes ir tuvu
to zemakajam punktam $aja cikla. ECB noguldijumu iespéjas uz nakti likme, kam ciesi seko EURIBOR, nakamgad vél
vienu reizi varétu tikt mazinata, sasniedzot 1,75%. Stabiliz&joties inflacijai un samazinoties procentu likmém, Latvijas
ekonomika varétu pamazam atgdties, tacu izaugsmes tempi saglabasies méreni.

Investicijas lauksaimnieciba izmantojama zemé pédéjos gadus i biju$as vienas no pievilcigakajiem investiciju
veidiem.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vienibas atraSanas vieta un infrastruktiras limenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto$anas veidu, intensitati, tas piemérofibu noteiktas saimnieciskas darbibas veik§anai. Latvija
videjais svértais zemes kvalitates novértgjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstakjus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas fimeni aftiectbd uz lauksaimniectba izmantojamo zemi, lai vardtu nodrodinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varig, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar loti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50 ha apjomu. Lielakie zemes gabali ar plattbu virs 50 ha var bit ar cenas pieaugumu 20-35% apmeéra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargdka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietgjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplainat savas saimniecibas un izpérk lidz §im nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uzn@méji, kuri vélas ienakt tirgd un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas plafibas patlaban ir grati afrast.

Péc talaka izmantoSanas veida $os TpaSumus nosaciti varam sadalit:

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti TpaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja Tpasuma esoSajiem Tpasumiem, ja
piedavatais Tpaums robeZojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem Tpasumiem, tad platibai nav btiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija vidgji svarstas no 2 500 EUR/ha lidz pat 7 700 EUR/ha, atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona — Bauskas un Dobeles novados, Kurzemes
regiona — Tukuma novada. Tur vid&ja cena par vienu hektaru ir robeZas no 8 000 EUR/ha Iidz 12 000 EUR/a,
taCu augstakais cenu limenis sasniedz pat vairdk par 15 000 EUR/ha. Al Vidzemé cenas atseviskos
pagastos, parsniedz 5500 EUR/ha robeZu. Savukart, viszemakas cenas ir Balvu, Ludzas un Kraslavas

Nekustama ipa§uma Rauzipas, Palsmanes pagast, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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novada, kur vid&jais cenu limenis ir lidz 3 000 EUR/ha. Cenu at8kiribas liela méra iespaido arf subsidijas.
Zemgalg ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.
Pédéja gada laika Palsmanes pagasta pardoti septini zemes TpaSumi, no kuriem divi ir ar lauksaimniecibas
zemém, bet pargjie ar meZzu zemém. Lauksaimniectba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1 ha tirgus cena
Smiltenes novada svarstas no 2000 EUR/ha lidz 6000 EUR/ha.

5.4 Vértéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekmejosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi | Negativi

1. [paSuma novietojums Smiltenes novada X

2. Ipa$uma novietojums Palsmanes pagasta dala X

3. Piebrauk3$anas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums X

5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums, stavoklis X
8. Zemes kvalitites novértéjums X
9. Zemes gabala apgriitinajumi (nomas ligums u.c.) X
10.Atbilsfibas potencials X

5.5 Vértéjama ipaSuma tirgus vértibas aprekins

Veértesanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkar3s: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpa$umu tirgii notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas fidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komercidli darjumi salidzino$i tuva
pagatné vai ari kuri atrodas piedavajuma vértésanas brid.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salldzinamo objektu cena ar koeficientu pafidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjo3os faktorus - darfjuma apstak]i, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokii, novietojums Smiltenes
novada un Palsmanes pagasta dala, piebrauk3anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratingjumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora safldzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korig&joSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka Z-242; 1D2091967). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Apes pagastd, sastavs: zemes
vieniba ar kopgjo platibu 6,66 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 5,53 ha (plava). Lauksaimniecibas
zeme nav melioréta, ir kopta, uz zemes vienibas atrodas ES biotops (nedrikst uzart). Zemes kvalitates novértgjums ir

33 balles. [pasums pardots 2025.gada marta, pardo$anas cena bija 19 000 EUR jeb 2853 EUR/ha.

[

N
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Objekis Nr.2. (Valka Z-243; ID2067213). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Varinu pagasta, sastavs: zemes
vieniba ar kopéjo platibu 3,1 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 2,4 ha (aramzeme). Lauksaimniecibas
zeme dal&ji melioréta, ir kopta, uz zemes vienibas atrodas ES biotops (nedrikst uzart). Zemes kvalitates novértgjums ir

30 balles. Ipasums pardots 2025.gada februari, pardosanas cena bija 9300 EUR jeb 3000 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (Valka Z-244; ID2130503). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Bilskas pagast3, sastavs: zemes
vieniba ar kopéjo platibu 6,97 ha, taja skaitd lauksaimnieciba izmantojama zeme 6,14 ha (plava). Lauksaimniecibas
zeme melioréta, nav kopta, apaugusi ar krimajiem. Zemes kvalitates novértgjums ir 25 balles. Tpadums péardots

2025.gada janija, pardoSanas cena bija 15620 EUR jeb 2241 EUR/ha, ipaSumu pardevusi valsts vai pasvaldiba.

- TR g
#Iﬂ-:vl .. S
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Obijekis Nr.1 | Obiekis Nr.2 | Obijekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?lid_zlr_lfxma objekta pardosSanas / 19 000 9300 15620
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardodanas / piedavajuma cenu ietekmejoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atikiribas
A. ... darfjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. .. pardoSanas | piedavajuma lalks It | ¢ adamarts | 1,00 |2025.gada februaris| 1,00 | 2025 .gadajanis | 1,00
S?Iidzinama ob!ekt_a [(.ongeta 19000 9300 15620
pardo3anas / pieddvdjuma cena, EUR
Salidzindma objekta kopéja zemes
platiba, tai skaita biotopi, ha 6.66 il 6.97
Salidzinama objekta LIZ platiba, ha 5,53 240 6,14
Salidzinama objekta zemes platibas
1ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha 2853 Sig0d 2241
1. Zemes novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2, Zemes novietojums novada dala ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,02 Slikiaks 1,02
3. Piebrauksanas iespéjas ... Sliktgkas 1,05 Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,03
4. Naudas resursu piesaistes o on s
koeficents... Lidzigs 1,00 Ldzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Zemes apstrades efektivitites o o .
koeficents ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Ldzigs 1,00
6. Zemes konfiguracija, skaits, reljefs Labaka 0,99 Lidziga 1,00 Labika 0.99
7. Zemes stavoklis ... Labaks 0,90 Labaks 0,95 Lidzigs 1,00
8. Zemes izmantoSanas iespéjas Siiktaks 1,05 Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,05
(aramzeme,ganibas, plava) ...
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Labaks 0,99 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,03
10. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,99 Labaks 0,99
1. Zemes apgratinajumi (nomas Mazaki 0,90 Mazaki 0,90 Lidzigi 1,00
igums u.c.) ...
i&-LiSRUE EsineSip St (A Siikiaka 1,01 Slikiaka 1,01 Siikiaka 1,03
ideniem, celiem, kriimiem, u.c.)...
Zemes nosacitd pardo$anas cena,
EUR/ha 2682 2700 2555
Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosaciti pardo$anas cena,
2646

EUR
Vértéjama zemes platiba, ha 3,70
Novértéjamas zemes tirgus vértiba, EUR 9788
SalidzinaSanas rezultata iegdita tirgus vértiba noapaloti, EUR 9800

Nekustama Tpafuma Rauzipas, Palsmanes pagastd, Smiltenes novadi tirgus vértibas noteiksana
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5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinaSanas iespéjas

Vértéjama nekustama TpaSuma atsavina8ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérd]i atsavinadanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek8 neminétiem) nomas vai patapingjuma

igumiem;

- vértesanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §fs uznéméjsabiedribas kapitaldajam;

- vértésanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendat tresas

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértdjama Tpasuma vériibu. Sajd atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlisu zina$anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pien@mumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekflvas intereses vértéjama TpaSuma, ki ar nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktés objekta vértibas;

- Més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vértéSana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma Rauzipas, ar kadastra numuru 9474 001 0158, kas
atrodas Palsmanes pagastd, Smiltenes novada un registréts Palsmanes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 100000950804, visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilsto$i Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma
nosacifjumiem 2025.gada 3.decembri™ ir

9 800 (devini tiikstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekiéjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tick atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vérté$anas Objektu, ti
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

artés n Ttaj I
Vértésanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi€a

Latvijas Tpadumu Vartetaju

Asocigcijas sertifikats Nr.538

Vertetaja asistente Anna Poida

Nekustama ipaSuma Rauzinas, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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6. PIELIKUMI
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Informicijo pieprasia Inga Zujeva 37.11.3008 14:04:39

VIDZEMES RAJONA TIESA

Palsmanes pugasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000950804
Kadasira numaurs: 9474 001 0158

Nosaukums: Ranzigas

Adrese: Palsmanes pag., Smilienes nov.

[ - L daja 1. jedaja o

| feraksta Nekustams ipaioms, servilGti un redinastas Daja Platiba, liclams
Nr.

1l Zemes vieniba (Kadastra apZImGiums 947 H0I0L57), 35 ha

Zurm by SIS fommms 2741 028 tavness Aiga Girav

. L dala 2. iedala e
Teraksts No pekustama Ipasuma stdaifiie zemes gaball, servitite un Dala Plativa, iiclums

Ar. reilunstu pirgrozijumi un dzfsumi

hen tevakam ! -
L __ ILdalal.iedaln S
Ternksia Ipatnicks, ddméanas gads, Victa, personasnodokin maksbiaja kods, Daja Summa
Ne. _Medbupamats )
1.1, Ipadnicks: Smiltenes novada patvaldiba, registrcias numurs ]
FDHIGTIAT.
1.2, Pamats: Smilienes vovada padvaldibas 2023.gada 10.novembin ueziga
NrSNP 254 12 3102 par nekustnne ipaumu,
Lvyn Ne SRIDUSASPETY Wmams 27 1120235 pesnese dite Oabve
| o II. dala 2. iedala 1
Teraksts  Atzimes par naksiitoesptin, pledzipas vérSanu, alzliegumien, pecmantinicktl ieceltany un manio] Dns
Nr. fignmiem

‘_::L"’ ferakvni . . . i
1L daja 1. iedala

[ lorakstn Lietu Lissbas, kas apgrition nekusiams fpafumn Platiba, livlams
Nr,

Nan ferwk o : —
T ———— YRS A
leraksta Pargrozijumt Liedajas jerakstos, ierakstn oy pArgrozijumy dzlsmmi Plativa, lielums

Nr.
T N serafan
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Ekranizdiuka

Informativa izdruka no Kadastra informaicijas sistémas teksta
datiem

Ipagums
Zemesgramatas Zen ramatas P ==
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apa‘keﬁsé’odalijuma tAe':_']’t'(')':ga"at"a
nUMUrs numurs
_ Palsmanes :
94740010158 Rauzinas 37ha | 100000350804 Fasmanes pagasts
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
!'(gz‘d_anstlléjﬂms Dzivoklu Tpasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
94740010157 /1 -
Nekustama ipasuma objekia platiba: 3.7000
Nekustam3 Tpafuma objekta platibas mervieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid@jais L1Z kvalitates novert&jums ballas: -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lictoZanas veidiem
Platiba: 3.7000
Plattbas m&rvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba; 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganthu platiba: 0.0000
no tam melior&ta lauksaimniecba izmantojam3 zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba; 0.0000
Krilmaju platiba: 3.6100
Purvu platiba: 0,0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdepiem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0900
Pargjas zemes platiba: 0.5000
Lietosanas merki
Merkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba i lauksaimnieciba 0101 3.7000 ha
Apgritinajumi
hitps:iwww kadastre.lvireport/print_preview 172
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07.12.2521:30 Ekranizdruka
Nr. &egli:gadjas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- 01.02.2025 7312080103 gazesvadu ar spiedienu Iieléku par lgﬁa" 0.0711 ha
meqapaskal
- 01.02.2025 8317010100 g najumu pﬁrkl&jtqu zemes 15778 | ha
_ ekspluatacijas aizsar as gar valsts
01.02.2025 7312030303 0%35' Wﬁgnﬂam s | 05225
- 01.02.2025 7312040100 Immgeklromsko sakaru tikdu mqu unkabeju | 0.0094 | ha
. ekspluatadijas aizsargjoslas temoma gar valsts
01.02.2025 7312030301 galvenajiem autocejiem lauku apvidos 1.0252 ha
ckoﬁ'bas alzsargjoslas teritorija ap gazesvaduy,
mérisanas
- | on02.2025 7312020103 smju S atias Stectiu U gazes meranas 10699 | ha
milimetriem
Mérnieciba
Mémiecibas metode Mémieks Uzmérisanas datums
uzmarits LKS-92TM Kristine Guibe 14.08.2024
Ipagnieki
Personas kods v5rds, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Darzaiela 3
Smyiitenes novada d
9H067337 1/1 idiba 94740010158 Smiltene,
padvaldiba pas nov,, 1V-4729
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lemuma pamatojums
Palsmanes pagasta zemesgramata 27.11.2025 =
Dokumenti
Dokumenta veids Izdolanas Izdofanas | y,yevejiestade
Apgratinajumu pians 30.09.2024 - Gulbe Kristine AB052
Zemes robefu plans 30.09.2024 - Gulbe Kristine AB0052
Situacijas plans 30.09.2024 - Gulbe Kristine AB)0S2
I ums par kadastra objekta redistraciju vai Smjitenes novada padvaldiba;
m’?cmahz%%qu e o 17.09.2024 - Rusina Tlze
RobeZu apsekoSanas un atjauno3anas akts 14.08.2024 - Gulbe Kristine AB0OS52
RobeZas noteikSanas akts 14.08.2024 - Gulbe Kristine AB0052
Iesriequms par ;o8 kadastra objekta redistraciu val | 47102015 4-12/2266 Smiltenes novada dome
Lemums par zemes lictoSanas mérka noteikSanu
vai Im""’]ganu 30.09.2015 14.27.11.8 Smiltenes novada dome
Lémums par nekustama jpasuma nosaukumu 30.09.2015 14.27.11.8 Smiltenes novada dome
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
hiips:/fwww kadasirs.lvireportfprint_preview 22
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
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