2025.gada 12.decembris

Atzinums par nekustama TpaSuma Speikstini, kas atrodas
Raunas pagasta, Smiltenes novada

tirgus vartibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacfjumiem

Smiltenes novada pasvaldibai

Cienfjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pastfijuma esam veikusi nekustama TpaSuma Speikstini, ar kadastra numuru 4276 002 0334, kas
atrodas Raunas pagastd, Smiltenes novadd ir registréts Raunas pagasta zemesgrdmatas nodalijuma
Nr.100000950412 un sastav no zemes vienbas ar kadastra apzim&jumu 4276 002 0300 un kopéjo platibu 5,76 ha
(turpmak teksta vérteéSanas ,Objekts”), novértésanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vérfibu atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacfjumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértg§ana” LVS-401:2013
prasibam.

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpa$umu vértdana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértetaju zina$anam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpa$uma tirgus notikumus.
Turpméak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no midsu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpien@mumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustam Tpaduma Speikstini, kas atrodas Raunas
pagasta, Smiltenes novada, 2025.gada 3.decembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas
mantas atsavind$anas likuma nosacijumiem ir

24 700 (divdesmit Cetri tikstosi septini simti) eiro.

* = nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekigjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérté$anas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto$ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgriitindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ki arf izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktis
vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstakju ietekmes rezultata.

Ar cienu

Amis Zeilis,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais Tpasums

Nekustamais TpaSums Speikstipi, kas atrodas Raunas pagastd, Smiltenes
novada.

1.2 Veértgjuma pasutitajs

Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vériibu vérté$anas datuma.

1.4 Veértésanas datums

2025.gada 3.decembris.

1.5 VértéSanas mérkis

Vertesanas mérkis ir sniegt PasGfftajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma ftirgus vérfibu vertéSanas datuma. Atzinums paredzéts iesnieg3anai
Smiltenes novada pasvaldibai.

1.6 Ipadumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.
Pamats: Smiltenes novada paSvaldibas 2025.gada 4.novembra uzzipa Nr.
SNP/25/4.12/3030 par nekustamo Tpadumu.

1.7 Vérigjama IpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 4276 002 0300 un kopéjo platibu 5,76 ha,
taja skaita LIZ 5,42 ha ar augsnes auglibu 35 balles.

1.8 Pa3reizéja izmantoSana

Lauksaimniecibas zeme.

1.9 Planota/atjauta
izmantoSana saskana ar
atistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas Lauksaimniecibas zeme.
veids

1.11 VErt&juma izmantota Raunas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000950412 datorizdruka.
informacija SIA “Vidzemes mémieks” 11.06.2018. izgatavotas Zemes vienibas apgritinajumu

un situacijas planu kopijas

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

2020.gada 1.septembra Zemes nomas ligums.

VienoSanas Nr.1 (red.Nr.SNP/25/10.10/160) par grozijumiem 2020.gada
1.septembra zemes nomas liguma).

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgritinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas registrétas atzimes:

- ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fikiu gaisvadu lniju &rpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem- 0,2616 ha;

- Lauku zemei izv&rt&jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vérfibas aprékinam- 0,2616 ha.

2018.gada 11.junija LR apgratinajumu plana registrétas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tikiu gaisvadu finiju arpus
pils&tam un ciemiem ar nominalo spriegumu fidz 20 kilovoltiem - 0,00 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu finiju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem - 0,26 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas feritorja gar valsts vietgjiem un padvaldibu
autoceliem lauku apvidos - 1,39 ha.

1.13 Negatlvi ietekméjosie
apgratinajumi

Zemesgramata neregistréts 2020.gada 1.septembra zemes nomas ligums [idz
2030.gada 31.decembrim.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgriitinajumiem.

Nekustamd ipauma Speikstini, Raunas pagasta, Smiltenes novadi tirgus vértibas noteik3ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no atfistibas plana planota/atjauta izmanto$ana
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= ~ Lauku teritorijas

lerttorijo padvaldibas f-ju nodrosinasanat Ipadumi/valdi juni

| Nosusingtas teritori jas

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/qeo/tapis?documents=open#document 17176
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Smiltenes novada, Raunas pagastd, aptuveni 3 km attdluma no

Lappuse 6 no 28

apdzivotas vietas Rozes.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama fpaguma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 33 10,7 19,0 118,0
LTdz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts viet&ja autocela Cimza - Lisa (V298) aptuveni
ir 1,6 km.
Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - | : i f: :
Darba vietu piegjamiba- I I A O . S5 I A O
lepirk3anas vietu pieejamiba- L X -
Skolu pieejamiba- I e . & O I
Sabiedriska transporta pieejamiba- L X L
Atpitas vietu pieejamiba- L X L
Labiekartojuma atbilstiba- L X .
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatdma TpaSumatipam- | | | X | | | | | | |
Kaitigo apstaklu iedarbba (maza=teicams)- L | X N
Dro3iba- X | -
Tpagumu izskats- I I e . O
Tirgus pievilciba- A I A 0 5 I O I

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Raunas pagasta, Smiltenes novada uzskatams par apmierinou.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4276 002 0300 apraksts
Vertésanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 5,76 ha.

Zemes vienibas eksplikacija Ha (VZD) %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme (LIZ) 542 94%
Krimaji 0,15 3%
Zem Gdeniem 0,19 3%
KOPA 5,76 100

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta pliismas gar
zemes vientbu

Piebrauksana zemes vienibai no valsts viet&jas nozimes autocela Cimza - Lisa (V298) puses, kas klats ar
labas kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 1,6 km pa vietéjas nozimes celu, kas kits ar apmierinoSas
kvalitates grants segumu. Kopuma, piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
Zemes vienibai plana ir saméra regulara, izstiepta forma. Reljefs ir [idzens. Zemes vienbas konfiguracija
un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienTbai nav btisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zeme aiznem 5,42 ha vai 94 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens, augsne
ar saméra zemu augfibu — 35 balles, ta ir melioréta.

Nekustamd ipaSuma Speikstini, Raunas pagasts, Smiltenes novada firgus vértibas noteikiana
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informéacijas avots: https://www.melioracija.lv/

informacijas avots: https://karte.lad.qov.lv/
Zeme piemérota aramzemei, SobrTd tiek apsaimniekota.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vertesanas objekta tirgus vértibas aprakins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpaumu vérteana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinta summa, par kadu vértsSanas datuma Tpasumam batu japariet no viena ipaSnieka pie
otra savstarpéji nesaisfitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksa tiek lietotas tris galvenas vérta3anas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, izpémuma gadijumos, vienu no tam. Veértgjama nekustama ipaSuma tirgus vartiba tiek iegata ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvértejot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté&anas teoratiskas bazes izkiasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama ipaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem ldzigiem
nekustamiem Tpaumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama fpaSuma tirgus vériibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpieneémumiem:
- pasiititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

Nekustama TpaSuma Speikstipi, Raunas pagasti, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikiana
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- pasiifitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté§anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi fpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradttos;
- vértésanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto§anas
veidam;

Tirgus vértibas aprekinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novért&jumu un nav
lietojami &rpus konteksta;
- vériéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectbd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpates materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pastitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc verté§anas datuma;
- tirgus vertiba ir spéka pie nosacfjuma, ka ipaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekrianas nevienu no
zinojuma dajam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikis vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013 un vertataju
profesionalas étikas normam,

5.2 Vértejama ipaSuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértgdana’ LVS 401:2013 fpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto3ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéké esoSo0 Raunas pagasta teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
teritorija.

Nemot vérad apkartéjo apbivi, ko veido lauksaimnieciba un meZsaimniecibad izmantojamas zemes, lauku
viensétas, zemes gabala pa3reiz&jo izmantoSanu, ka ari tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama ipasuma labakais
izmantoSanas veids ir lauksaimniecibai piemérota zeme.

Tirgus véribas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dajas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Saskana ar Swedbank ekonomistu datiem, Latvijas ekonomika gada pirmaja pusé augusi par 1,3% pret pémo
gadu — atkopsanas, ko iepriekd manijam virkné sektoru, beidzot redzama arT kop&jos IKP datos. Bitisks pienesums nak
no publiska sektora investiciju puses, kas Sobrid jau veido 6,5% no IKP — augstakais Tmenis kop$ 2000. gada, kad
pieejami dati. BavniecTbu balsta projekti, kas saisfiti ar aizsardzibu, ES fondiem, Atveselo$anas fondu un Rail Baltica.
Arm nakamgad publiska sektora investiciju devums bls nozimigs, tafu ir cerbas arf uz privata sektora investiciju
kapumu.

Jau kop$ p&ma gada, kad ECB saka mazinat procentu likmes, Latvijas kreditéSana redzamas pozitivas
tendences, kas veicina privato investiciju kdpumu. Tomér uzpémumi gan Eiropa, gan Latvija parsvara investicijas
finansé no uznémumu iek3gjiem resursiem (péc EIB aptauju datiem attiecigi 66% un 75%). Lidz ar to spécigaku
kdpumu uznémumu investicijds redzésim tad, kad straujak uzlabosies uznémumu pelnitspéjas raditaji un augs
optimisms par gaiddmo pieprasijumu nakotné. Majoklu tirg redzama arvien augstaka aktivitate darfjumu skaita.
ledzivotaju vélme iegadaties majokli aug, un ir jau parsniegusi ilgtermina vid&ji novéroto fimeni. Kapums kredité$ana
dalgji ir k& kompensacija par pédéjiem paris gadiem, kad augsta EURIBOR dé&| majsaimniecibas lémumu par majokja
pirk3anu atlika.

Ar patérinu saistitajos indikatoros padgja laika paradijusas dzivibas pazimes. Lai gan komercbanku Klientu karsu
térini joprojam neliecina par nozimigu patérina pieaugumu, mazumtirdznieciba tre$aja ceturksni redzéts salidzinosi

Nekustama ipaSuma Speikstini, Raunas pagastd, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikdana
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strauj$ aktivitites kdpums pret pérno gadu. Patérétdju noskanojums oktobri parkapa ilgtermina vidgjo limeni,
iedzivotajiem pozitivak vértgjot gan savu lidz8ingjo, gan nakotnes finanSu situaciju. Darba tirgus ir bijis noturigs, un
tads, iespgjams, saglabasies nakotng, bezdarbs pakapeniski mazinasies.

Inflacija, kas kavéjusi patérina atgiiSanos, turpmakajos gados tiek prognozéta zemaka neka Sogad (3% 2026. un
2,8% 2027. gada). Tam ir vairaki iemesli. Pasaules energijas cenas saglabasies zemas. Mazak straujais algu kapums
laus pakalpojumu cenam augt [énak. ArT véléSanu gaidas izzinotais PVN samazindjums atseviskam partikas precém
palidzes nakamajos divos gados inflaciju mazinat par paris procentpunktiem. Tas viss nozimé, ka iedzivotaju pirktspéja
turpinds uzlaboties. Lidz ar to prognoz&jam, ka patérins tuvakajos gados balsts Latvijas IKP kapumu.

Eksports Sogad joprojam visai vérgs, tomér ne visur. Pakalpojumu eksporta vérojama spéciga izaugsme, Tpasi
IKT, datoru un citu biznesa pakalpojumu joma. Precu eksporta izmainas pret pemo gadu svarstas ap nulli, un uz leju
velk tas precu grupas, kuras lield méra vérojamas re-eksporta plismas. Nepalidz art § gada vajas raZas, kas ierobezo
graudu eksportu. Savukart apstrades ripniectba turpinas strauj$ kapums, ko veicina apgrozijuma kapums gan iek3$&ja
tirgli, gan eksporta. Pasaules tirdzniecibu kavéjosie tarifu kari samazinas arf Latvijas eksporta izaugsmes iespéjas.

Globalais fons ir izaicingjumu pilns, un ar starptautisko tirdzniectbu saistita nenoteiktiba turpinas arf rudenr.
Prognozés pienemam, ka tarifu limenis pasaulé batiski nemainisies un jauni, nozimigi eksporta aizliegumi netiks
noteikti, taCu ir risks, ka situacija pasaules tirdzniecibas fronté var strauji mainities. Pasaules ekonomikas $ogad bijusas
pat parsteidzosi noturigas. Ar7 eirozonas ekonomika §T gada pirmajos trfs ceturk$nos uzradijusi izaugsmi. Eiropu jau
Sobrid balsta iek3gjais pieprasijums. Arf tuvakajos gados gaidamas bitiskas investicijas, tostarp aizsardziba, tikmér
tarifu saga bremzés eksportu. Eiropa baZas rada augstie valstu deficita un parada apjomi, ko ierobeZot traucé politiska
nestabilitate. Inflacija ir tuva Eiropas Centralas bankas (ECB) 2% mérkim, un arf ECB noteiktas procentu likmes ir tuvu
to zemakajam punktam 3aja cikia. ECB noguldijumu iespéjas uz nakti likme, kam ciesi seko EURIBOR, nakamgad vél
vienu reizi varétu tikt mazinata, sasniedzot 1,75%.

Stabilizgjoties inflacijai un samazinoties procentu likmém, Latvijas ekonomika varétu pamazam atgaties, taéu
izaugsmes tempi saglabasies méreni.

Investicijas lauksaimnieciba izmantojama zemé pédgjos gadus ir bijusas vienas no pievilcigakajiem investiciju
veidiem.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vienibas atraSanas vieta un infrastruktaras imenis ir pamata faktori,
kas ietekm& zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veik&anai. Latvija
vidgjais svértais zemes kvalitates novértgjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstakius, tiek uzskatits
par minimalo auglibas [imeni aftiecibd uz lauksaimniectba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitdte pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varig, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas ITmenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar loti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50 ha apjomu. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50 ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimnieclbas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietgjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk Iidz §im noméato zemi. Otra pircaju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un meklg lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomeér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast.

Péc talaka izmantoSanas veida Sos TpaSumus nosacti varam sadaiit;

o Zeme lauksaimnigcibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti TpaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais Tpaums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem Tpasumiem, ja
piedavatais IpaSums robeZojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem Tpasumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija vidgji svarstas no 2 500 EUR/ha fidz pat 7 700 EUR/ha, atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona — Bauskas un Dobeles novados, Kurzemes
regiond — Tukuma novada. Tur vidéja cena par vienu hektaru ir robezas no 8 000 EUR/ha [Tdz 12 000 EUR/ha,
tatu augstakais cenu limenis sasniedz pat vairak par 15 000 EUR/ha. Arm Vidzemé cenas atsevidkos
pagastos, parsniedz 5500 EUR/ha robezu. Savukart, viszemakas cenas ir Balvu, Ludzas un Kraslavas
novada, kur vidéjais cenu limenis ir lidz 3 000 EUR/ha. Cenu atSkirbas lield méra iespaido arf subsidijas.
Zemgal@ ir [abakés zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopTbai.

Lauksaimniecibd izmantojamas zemes kopéjas platibas 1 ha tirgus cena Smiltenes novada svarstas no
3000EUR/ha Iidz 6000 EUR/ha.

Nekustama ipaSuma Speikstini, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikiana
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vérfibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Smiltenes novada X
2. Ipauma novietojums Raunas pagasta dala X
3. PiebraukSanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Zemes kvalitates novértéjums X
9. Zemes vienibas apgriitindjumi (nomas figums u.c.) X
10.Athilsfibas potencials X

5.5 Vértéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VerteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, Kuras
pamatprincips ir vienkarSs: saprafigs pircéjs par nekustamo Tpa§umu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saisfita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikugiem
darflumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informécijas p&c iesp&jas Mdzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikudi komerciali darfjumi salidzinoi tuva
pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzindtu at3kirbas, izvéleto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokir, novietojums Smiltenes
novada un Raunas pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitéti un apgratinajumus (sarkanas fTnijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekmgjo3a fakiora salidzinjumu attiecibas veida starp
vértésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vériibu péc &fs
pieejas.

Nekustamd ipaduma Speikstipi, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik3ana
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka Z-200; ID1887010). Nekustama TpaSuma Smiltenes novad3, Raunas pagasta, sastavs: zemes
vientba ar kopgjo plafibu 13,52 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 13,05 ha (ganiba). Lauksaimniecibas
zeme nav melioréta, ir kopta, zemes vienibu Skérso gravji. Zemes kvalitates novértgjums ir 30 balles. Ipasums pardots
2024.gada februarf, pardoSanas cena bija 53 600 EUR jeb 3964 EUR/a.

Hauns

Objekts Nr.2. (Valka Z-240; ID2193799). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Blomes pagasta, sastavs: zemes
vieniba ar kopé&jo platibu 6,3 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 6,1 ha (aramzeme). Lauksaimniecibas
zeme nav melioréta, ir kopta. Zemes kvalitates novértgjums ir 40 balles. Ipadums pardots 2025.gada augusts,

pardoSanas cena bija 30 000 EUR jeb 4762 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (Valka Z-241; ID2047864). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Blomes pagasta, sastavs: zemes
vieniba ar kopéjo platibu 11,6 ha, taja skaitd lauksaimniecba izmantojama zeme 11,1 ha (aramzeme).
Lauksaimniecibas zeme dal&ji melioréta, ir kopta. Zemes kvalitates novértéjums ir 34 balles. Tpadums pardots

2024.gada decembr, pardoSanas cena bija 56 000 EUR jeb 4828 EUR/ha.

Nekustama ipaSuma Speikstini, Raunas pagast, Smiltenes novada tirgus vértibas noteiksana
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Vértéjama nekustama TpaSuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekli
Obijekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.aITd_znlama objekta pardosanas / 53 600 30 000 56 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméejosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at3kiribas

A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir . 2024 gada

2024.gada februaris| 1,03 | 2025.gada augusts | 1,00 ) 1,03
decembris
S?ﬁdz[nama ob!ekt_a !(.ongeta 55 208 30 000 57 680
pardodanas / pieddvajuma cena, EUR
Salidzindma objekta kopéja zemes 13,52 6.30 11,60
plaftiba, ha
Salidzinama objekta LIZ platiba, ha 13,05 6,10 11,10
Salidzinama objekta zemes platibas
1ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha s i R e
1. Zemes novietojums novadi Lidzigs 1,00 Ldzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes novietojums novada dala ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,99 Labaks 0,99
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Sliktakas 1,01 Sliktakas 1,01 Lidzigas 1,00
4, Naudas resursu piesaistes - o o
koeficents... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Ze.mes apstrades efektivitites Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents ...
6. Zemes konfiguracija, skaits, reljefs Slikiaka 103 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
7. Zemes stavoklis ... Lidzigs 1,00 Ldzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Zemes izmantoS§anas iespéjas Slikiaks 102 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
(aramzeme,ganibas, pjava) ...
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Melioracija ... Slikiaks 1,03 Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,01
{7Z8mas apgritiaijum) (nemss Mazak | 090 |  Mazak |00 | Mazak | 090
ligums u.c.) ...
12. Papildus zemes platiba (zem Labaka 0,99 Labaka 0,99 Labaka 0,99
idepiem, celiem, krimiem, u.c.)...
Zemes nosacita pardosanas cena,
EURMha 4124 4333 4425
Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena,

4294

EUR
Vértéjama zemes platiba, ha 5,76
Novértejamas zemes tirgus vértiba, EUR 24735
SafidzinaSanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 24700

Nekustama ipa8uma Speikstini, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik$ana
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5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinaSanas iespéjas

Vertejama nekustama TpaSuma atsavina$ana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérdi atsavinaganai
vértetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vért&jamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

ligumiem;

- vértésanas objekts nav ieguldits kadas uzpeméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uzn@mumu registra nav registrétas komerckilas uz $fs uznémajsabiedribas kapitaldalam;

- vértésanas objekia nav veikti neatdalamie ieguidijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendat tresas

personas;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértaSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieinteresati paliefinat
vai samazinat novértsjama ipaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlisu zina$anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza:

- atskaité redzama analize un secinjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secingjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértgjama Tpasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas 3eit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérigsana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama Tpasuma Speikstipi, ar kadastra numuru 4276 002 0334, kas
atrodas Raunas pagastd, Smiltenes novada un registréts Raunas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000950412, visvairak iespgjama tirgus vértiba 2025.gada 3.decembrt* ir

24 700 (divdesmit Cetri tkstoSi septini simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinitas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértéanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavokliim, ja zemes gabala lieto$ana nav ierobesota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
TpasSuma sastiva izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipim, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

o - Armis Zeil

Vértasanas nodajas vaditajs nis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpadumu Vertataju

Asociacijas sertifikits Nr.538

Vértétaja asistente Anna Poida

Nekustama ipasuma Speikstini, Raunas pagast3, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik3ana
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6. PIELIKUMI
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Informiciju pieprastia Inga 2ujeva 12.11.2025 [3:50:18

VIDZEMES RAJONA TIESA

Rounas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000950412
Kadastra numurs: 4276 002 §334

Nosankums: Speikstipi

Adrese: Raunas pag., Smiltenes nov,

Teraksta
Nr.

I dala 1. fedala

" Nekustams ipsSums. servit@iti un redluastas Dajn Fiatiba, liclums

" R1T Zemes vienTha (kudusira spAmijums 42760020300)

Ternksta
N,

Agu renban

Zurnr Ar hﬁﬂw.\:.m.:fﬂd‘ h'..{)mp DR B B | S LON PR did Qvnrve

L. daja 2. ledals

Mo nekusinmn ipafums stdafitie zemes gabali, servitiia un Dajs Pluitba, liclums

redlnasty pargroajumi e dzdsuind
“ ~ 11 dsja 1, iedajs
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X1}

Teraksto IpaSnicks, dzimEanas gads, vietn, personzy/nodokja maksatifa kods, Daja Summs

Nr.

_Niesibu pamats

R1 Ipagnieks: Smiilienes novada pasvaldiba, registracijas numurs [

SON0SDRTIRT.

L2, Pamals: Smilicnies novada padvaidibas 2025.gada 4.novembra uzzipa

MNr. BNP/25/4,1 23030 par nekustpmo Tpaumy,
Zuve Ap IWWIONIAA03 Wommpan §2 11 HICF, nesowa e Grany

o Aldsfediedshy
Terubkntn  Atiimes par makshtnesplju, pledeipns virkans, sidiegumivm, ptemantiniekia icceBann v manivjims
Nr. tgumicm
A desabadi ) ] )
1L daja 1. jedaja e )
Ternksin Lietu thesthus, kus appriting nekustamn ipalome B - Flaria, Helums
NE-
o ) ML, daja 2, fedala .
Terakstu Pirgrodjumi 1icdajes ierakstos, feruksta un pargrodjumo dztsami FlaiTba, liclums
Nr.

Nav 3 H}.ﬁ'—uy
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3

A

s dlotd LU ]
Lappuse 16 no 28
04.12.35 10:31 Ekraniztka
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sist&mas teksta
datiem
Ipagums
Zem matas Zamesgrimatas
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | n uma apekinodalijums :e"’d"t"""'m‘i“
PRETIUFS nUMUrs
42760020334 Speiksting 576ha | 100000950412 . faunas pagasts,
Ipaiuma sastivs
b Dzivokju ipadumas nesadalitis dom3samis dajas Adrese
42760020300 it R
Nekustams Tpatiana chjekta platiba; 57600
Mekiustams Tpafuma objekta platibas mérvientby; ha
Siatiss: nekustamags ipadunvs
Vidkfais LIZ kvaiithtes novBrtdjums balids: a5
Zemes vienibas platihas sadalfjums pa lietoanas veidiem
Faliba: 7 S?Saﬂ .
Hatibas mérvienta: _ ha 7
Lauksaimpiecha izmanbojamas zemes platiha: 5.4200
t.sk. Amameemes plaﬁba 5.4200
t.sh. Aughy d3rzu platiba: 0.0600
tsk. Pl plabiba; 0.0000
bk, Ganthu platiba; 0.0000
ne t3m meliordtd lavksaimniecbl imnantojama zeme: 0.0000
Melu platiba; ] D‘mtl'
t.sk. Jaupaydzes platiba: Q.0000
Kriom3ju platiba: 0.1500
{ Purv platibs: .0000
Odans objekiu 2ome: 0.1900
t.sk. Zeme pem Gdeniem; 0.1900
t.sk. Zeme sem Ziviu diliem: 0.0000
Zommes sem EkEm platlba: 1.0000
Zesnes em celiem platiba: 0.0000
Pardjlis pemes platiba: 0.0000
Mérkis Kods | Platiba | Platibas mErvieniba
Zemng, Uz kuras galvend saimnieciskd darbiba ir kauksaimnieciba 0101 5, 7600 ha
Apgritindfumi
htips-fesny kadasirs Ivimeporliprint_preview "
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04.12.25 10:31 Ekrhrizeinda
st
Ne. | Rofistrdclias | 5, Apraksts Platiba | Marv,
ekspl 25 aizsangjoslas nentnﬂ
, eldttnsha 1 aivadu Bnfu sEt3m Ln ‘
- 01,02.2025 TRI2050I01 | e m“mmg‘ D.2616 | ha
kifovoltiem
Lauky zemel izvErtSjamo rﬁﬁnajumu
- 01,02.2025 B317030100 park u.-na teritorija Zemes 0.2616 | ha
MéErniediba
MErniacibas metode Mirnieks Uzmdrifanas datums
L2m2ris LKS-92TM Gundega Saite 06.04.2018
Ipaiinieki
Personas kods | Virds, uzvirds / | Domijamas Perspnas lcad nr»
1 ol o, Nosausums dajas statiss ? Adrese
Smittenes novads i ; Darza
0002067337 pavakiia i3 patvaldiba 42760020334 Smlmla.%s," %Im
Nosaukums LEmuma datums LEmuma pamatojums
Raunas pagasia zemesgramata 12.11.2025 £
Dokumenti
Dokumernta vaids datums . Ixdevifiestide
ums par kadastra ob) tstraciji vat datu . Raunas novada
s par st meciivich 26.09.2016 836/02.01-03 | Raun
LEmums par adreses notelkéany val mainu 29.08.2018 113 ms novada
Situdcijas pliins 11.06.2018 - Fiziska pensons
Zames robedu pling 11.06.2018 - Fizigka persona
Apgritinjurm pifns 11.06.2018 - Fiziska persona
Robelas noteikianas akis 06.04.20t8 - Fiziska persona

Sal informaciai ir tikal informativs raksturs un tal mav juridiska spéka,

hiipsihwanw kadasirs Ivireportfrinl _preview

Nekustama ipaguma Speikstini, Raunas pagasta, Smiltenes novad tirgus vértibas noteikiana
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LATVIJAS REPUBI KA ’

SITUACIJAS PLANS |

Zemes vieribas kadastra opziméjums: 42760020300

03 07, 201

Situfictjos elementivmil; 208.goda ©.oprit S 7 —
PRang merogs & 2000 Vi LT .
Zemes vienlbos plotiba 976 ha

|
SA "Vdzemes mernigks drekiors / "l A Apeus 1&0523!& ‘

lersiobibia ¥ loemits o Zemes hodasiras \ameown ko 2 2 I
o de o1 et J _ J’ | T Zurge | 105201

#
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I LATVIUAS REPUBLIKA |
APGRUTINAJUMU PLANS ;
Zemes vieribos kadastro opziméjums: 42760020300
|
1 THERIN! - dopchs iz o e St sl s kungoimen coeemr ooty |

spriegurau Bdz 20 idovoltiam - .00 ha

2 7312050101 - skapunticias sizsargjosies terfiorfs gar efekdrisko Bklu gaisvady Ty Erpos (Tst8m on cueniam er nomindko

spriogum Nitz 21 kigvoliiem - 0,26 be [
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