2026.gada 12.janvaris.

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas, Parka iela 4D, Rauna,
Raunas pagasta, Smiltenes novada
tirgus vértibu
Smiltenes novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungil

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4276 006 0777, kas atrodas,
Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada, ir registréts Raunas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000950841 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4276 006 0771 un kopé&jo platibu
1893 m? (turpmak tekstd vérteSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma tirgus vértbu.

Atzinums paredzets Smiltenes novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpaduma, kas atrodas, Parka iela 4D,
Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada, 2026.gada 6.janvart visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

4 400 (Cetri tokstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas, Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta,
Smiltenes novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 6.janvaris.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 IpaSumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4276 006 0771 un kopgjo
platibu 1893 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéta zemes vieniba.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Publiskas apbuves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zeme noliktavu vai razoSanas éku celtniecibai un uzturésanai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Raunas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000950841 datorizdruka.
LR 2025.gada 27.maija izsniegta situacijas plana kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistéma registrétie apgratinajumi:

- paréjas apblves zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0051 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju —
0,0022 ha;

- dzivojamas apblves zemei izvértejamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,0051 ha;

- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultras pieminekli laukos - 0,1893 ha;

- lauku zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0,0051 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

VZD kadastra informacijas sisttma un Raunas pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr. 100000950841 lll.dalas 1.iedala izdaritas atzimes:
- cela servitota teritorija — 0,1457 ha;

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama pasuma Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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N Publiskas apbiives teritorija (P)

B30 Publiskas apbives teritorija (P3)

[ Rapnieciskas apbives teritorija (R)
[ZRZT] Rapnieciskas apbives teritorija (R2)
Tehniskas apbaves teritorija (TA)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR)

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/geo/tapis#document 33134#nozoom
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Skats uz zemes vienibas DA dalu

Skats uz zemes vienibas centralo dalu

Skats uz zemes vienibas DR dalu

Skats uz piebraucamo celu, apkartni
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Raunas pagasta, Raunas ciema A dala, kvartala
ko veido Parka, Darza un Smiltenes ielas.

Lidz Raunas ciemata centram ir aptuveni 1 km, l1dz novada centram Smiltene ir aptuveni 21 km. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas
uz Dika ielas, aptuveni 400 m vértgjama nekustama Tpasuma.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X ]
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Raunas pagasta uzskatams par saméra labu.

XX XX X[ X | >

|

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4276 006 0771 apraksts

VérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vientba ar kopgjo platibu 1893 m? un kadastra apzimé&jumu
4276 006 0771.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes vientbai no Parka ielas puses, kas klata ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu
segumu, talak aptuveni 250 m pa piebraucamo celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitates asfaltbetona cela
segumu, caur pasvaldibai piedero$u TpaSumu (cela servittts nav registréts), vai no Smiltenes ielas (P28) puses
pa servitita piebraucamo celu 170m un ~30m caur citu (paSvaldibas) TpaSumu. Autotransporta plisma un gajéju
kustiba gar TpaSumu ir maza. Kopuma, piebraukSana zemes vientbai ar personigo autotransportu ir érta, bet nav
juridiski sakartota.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Mitruma apstakli ir normali. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots noliktavu vai razoSanas ku celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem dabigs zalajs.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZzots ar zogu.

Nekustama pasuma Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade Skérso zemes vienibu -
Siltumapgade -
Udensapgade Skérso zemes vienibu
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IlpaSumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzindmo darijumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertejama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota verteéjama TpaSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jjpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiestbu mainai;

Nekustama pasuma Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradttajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ilpadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Raunas pagasta teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas publiskas apbaves
teritorija.

Nemot véra apkart€jo apbivi, ko veido razoSanas apbiive un neapblvétas teritorijas, zemes vienibas pasreizéjo
izmantoSanu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka véerteéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids ir zemes
vientba, kas piemérota noliktavu vai razo$anas €ku celtniecibai un uzturé$anai.

Tirgus vertibas aprekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertésanas objekts, raksturojums/analize

Saskana ar Swedbank ekonomistu datiem, Latvijas ekonomika 2025. gada pirmaja pusé augusi par 1,3%
salldzindjuma ar iepriek8&jo gadu. AtkopSanas, kas iepriek$ bija vérojama atseviSkos sektoros, 2025. gada kluva
redzama art kopéjos IKP datos. Batisku pienesumu nodro$inaja publiska sektora investicijas, kas gada laika sasniedza
aptuveni 6,5% no IKP — augstako lTmeni kop$ 2000. gada, kop$ pieejami salidzinami dati. Bavniectbas aktivitati balstija
projekti, kas saistiti ar aizsardzibu, ES fondu un Atveselo$anas fonda finanséjumu, ka arm Rail Baltica Tsteno$anu.
Arm 2026. gada publiska sektora investiciju devums saglabajas nozimigs, tau vienlaikus pieaug ceribas uz noturigaku
privata sektora investiciju kapumu. Kop$ briZza, kad ECB 2024. gada nogalé un 2025. gada saka mazinat procentu
likmes, Latvijas kreditéSana ir nostipringjusas pozitivas tendences, kas pakapeniski veicina privato investiciju
pieaugumu. Tomér gan Eiropa, gan Latvija uznémumi joprojam investicijas parsvara finansé no saviem iek$gjiem
resursiem (saskana ar EIB aptauju datiem — attiecigi 66% un 75%). Lidz ar to straujaks uznémumu investiciju kapums
sagaidams bridT, kad uzlabosies pelnitspéjas raditaji un pieaugs parlieciba par nakotnes pieprasijumu.

Majoklu tirgl 2025. gada bija verojama arvien augstaka aktivitate darjumu skaita zina. ledzivotaju vélme
iegadaties majokli ir pieaugusi un parsniedz ilgtermina vidgji novéroto limeni. KreditéSanas kdpums dalgji kalpo ka
kompensacija par iepriek$&jiem gadiem, kad augsta EURIBOR Iimena dé| majsaimniecibas majokla iegades |éEmumus
atlika. Ar patérinu saistitajos indikatoros 2025. gada otrajd pusé nostiprindjas atkopSanas pazimes. Lai gan
komercbanku klientu karSu térini vél neliecindja par strauju patérina izravienu, mazumtirdzniecibd tika novérots
salidzino$i strauj§ aktivitates kapums salidzindjuma ar iepriek$8&jo gadu. Patérétdju noskanojums gada nogalé
parsniedza ilgtermina vidéjo limeni, iedzivotajiem pozitivak vértéjot gan savu 1dzSinéjo, gan gaidamo finansu situaciju.
Darba tirgus saglabajas noturigs, un arf 2026. gada prognozéts pakapenisks bezdarba lTmena kritums. Inflacija, kas
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iepriek$ kavéja patérina atjaunodanos, 2026. un 2027. gada tiek prognozéta zemaka neka 2025. gada (attiecigi ap 3%
un 2,8%). To nosaka vairaki faktori: pasaules energoresursu cenas saglabajas salidzino$i zemas, algu kapums kllst
mérenaks, kas lauj pakalpojumu cenam augt I1&nak, ka arT atseviskam partikas precém piemérotais PVN samazinajums
turpina mazinat inflacijas spiedienu. Tas nozimé, ka iedzivotaju pirktspgja turpina uzlaboties, un patérind arl
turpmakajos gados bis viens no galvenajiem Latvijas IKP izaugsmes balstiem. Eksporta dinamika 2025. gada, kopuma,
bija vaja, tomér atskiriga pa nozarém. Pakalpojumu eksporta turpinajas spéciga izaugsme, 1pasi IKT, datoru un biznesa
pakalpojumu jomas. PreCu eksports kopuma svarstijas ap iepriek$€ja gada Iimeni, ko negativi ietekméja re-eksporta
plismu samazinaSanas atseviSskas pre€u grupas un vaja raza, kas ierobezoja graudu eksportu. Taja pasa laika
apstrades rlpnieciba bija vérojams stabils pieaugums, ko veicindja apgrozijuma kapums gan iek3€ja tirgl, gan
eksporta. Globalie tarifu konflikti joprojam ierobeZo Latvijas eksporta izaugsmes potencialu.

Globalais ekonomiskais fons 2026. gada sakuma joprojam ir izaicinajumu pilns. Ar starptautisko tirdzniectou
saistita nenoteikitba saglabajas, lai gan bazes scenarija pienemts, ka tarifu imenis batiski nemainisies un jauni, plasi
eksporta ierobeZojumi netiks ieviesti. Pasaules ekonomika [idz Sim ir izradijusies noturigaka, neka iepriek$ gaidits, un
arT eirozona 2025. gada tika registréta mérena izaugsme, ko galvenokart balstija iek$éjais pieprasijums. Tuvakajos
gados Eiropa gaidamas ievérojamas investicijas, tostarp aizsardzibas joma, kameér tirdzniecibas ierobezojumi turpinas
bremzét eksporta kdpumu. Papildu riskus rada augstie valstu budzeta deficiti un parada Iimeni, kuru samazinasanu
apgratina politiska nestabilitate. Inflacija eirozona ir stabiliz&jusies tuvu ECB 2% mérkim, un procentu likmes atrodas
tuvu 8T cikla zemakajam punktam.

Pédéja gada laika Raunas pagasta zemesgramata ir registréti astoni darfjumi ar zemes TpaSumiem, no kuriem
neviens nav paredzéts razo$anas apblvei. Vértétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika apblvei piemérotu zemes
TpaSumu pardevuma cenas bitiski nemainisies, kaut arT obrid Smiltenes novada, Raunas pagasta piedavajuma nav
neviena lidziga zemes Tpaduma. Lidzigu zemes vientbu cena Smiltenes novada svarstas no 2 EUR/m? [idz 6 EUR/m?2.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negafivi

1. Ipaduma novietojums Raunas pagasta X

2. IpaSuma novietojums Raunas pagasta dala X X

3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Zemes vienibas lielums X

5. Zemes vienibas konfiguracija X

6. Zemes vienibas reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums X

8. Komunikaciju nodroSinajums X

9. Zemes vienibas apgratinajumi (sarkanas linijas, X
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpasSumiem apkopoS$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Raunas
pagasta rajona un Raunas pagasta rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas lnijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts
pieejas.

Nekustama pasuma Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Gulbene Z-472, ID-1808443). Nekustama TpasSuma Gulbenes novada, Stradu pagasta, Stakos, sastavs:
RaZoS$anas apbivei piemérota zemes vieniba ar kopéjo plattbu 1466 m2. Zemes vieniba atrodas rlpnieciskas apbives
teritorija. Tpasumu pardevusi valsts vai paSvaldiba 2024.gada februari, pardoSanas cena bija 4000 EUR jeb

2,73 EUR/m2,
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Objekts Nr.2. (Césis Z-611, ID-2109712). Nekustama TpaSuma Césu novada, Jaunpiebalgas pagasta, Jaunpiebalga,
Gaujas iela, sastavs: zemes vieniba ar kopéjo platibu 2056 m2. Zemes vieniba atrodas lauku apbives teritorija, blakus
komercapbivei. Ipadumu pardevusi valsts vai padvaldiba 2025.gada aprili, pardo$anas cena bija 3500 EUR jeb
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Objekts Nr.3. (Valka Z-246, ID-1672012). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Raunas pag., Rauna, Smiltenes iela,
sastavs: zemes vieniba ar kopgjo platibu 10405 m2. Zemes vieniba atrodas razo$anas apbives teritorija. Ipasums
EUR jeb 2,40 EUR/m2

pardots 2023.gada aprili, pardoSanas cena bija 25000
- - % ..
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie obijekii

Objekts Nr.1

Obijekts Nr.2

Obiekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S.alld_zulalma objekta pardosanas / 4000 3500 25 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un

ietekméjoSie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,05 | 2025.gada aprilis | 1,00 | 2023.gada aprilis | 1,05
februaris
S:-_llidzivnémé ob!'ekt_a I_(lorigété 4200 3500 26 250
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1466 2 056 10 405
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 286 1,70 252
1. Zemes vienibas novietojums novada Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
daja ...
2. Zemes vienibas novietojums Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05 L1idzigs 1,00
pagasta...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0,95 Labakas 0,97 Labakas 0,95
4. Zemes vienibas lielums ... Mazaks 0,99 Lidzigs 1,00 Lielaks 1,17
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Labaka 0,99 Labaka 0,99 Labaka 0,99
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,85 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
9. Zemes vienibas apgrutinajumi Mazaki 0,99 Mazaki 0,99 Mazaki 0,99
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Labaka 0,80
Kopéjais korekcijas koeficients, % -13,00 20,00 0,00
Zemes vienlbas nosacita pardoSanas 2,49 2,04 2,52
cena, EUR/m?
Zemes kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 2.35
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjamas zemes vienibas kopéja platiba, m? 1893
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 4 400

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas .
Vertejama nekustama TpaSuma atsavinaSana var notikt LR likumdoS$ana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinaSanai

vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[igumiem;

- vérté8anas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

Nekustama pasuma Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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- véertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;
- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,IpaSuma vertésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4276 006 0777, kas atrodas Parka
iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada un registréts Raunas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000950841, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2026.gada 6.janvart* ir

4 400 (Cetri tukstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpaSuma vertétaja Valgunda Razminovita
Latvijas Tpasumu Vertataju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vertétaja asistente Anna Poida

Nekustama pasuma Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Informicyu preprasija Inga Zujeva 05,01 2026 09:30:11

VIDZEMES RAJONA TIESA

Raunas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000950841
Kadastra numurs: 4276 006 0777

Adrese: Parka iela 4D, Rauna, Raunas pag., Smiltenes nov.

Teraksta
Nr.

11
1.2

Teraksta
Nr.

leraksta
Nr.
& O

1.2

leraksta
Nr.

Teraksta
Nr.
1.1

1.2,

Teraksta
Nr.

L. dala 1. iedala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas Dala

Zemes vieniba (kKadastra apzinéjums 42760060771).

. Zemes vieniba atdalita no nekustami ipasuma. Kas werakstits Raunas

pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000496904,
Zurne, Nr. 3000084350773, Ifmums 28112025, tiesnese Inese Kirdteine
L. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ieraksm
I1. daja 1. iedala
Ipasnicks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala
tiesibu pamats
Ipasnieks: Snultenes novada pasvaldiba, registriictjas mumurs 1
Q0009067337
Pamats: Smiltenes novada pasvaldibas 2025 gada 13 novembra
postiprindjuma ligums Nr. SNP/25/4.12/3154.
Zuirn. Ny 300008456775, idmumy 28112025, tiesnese Inese Kiritetne

I1. daja 2. iedala

Lappuse 13 no 21

Platiba, lielums

1803 wy’

Platiba, liclums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nav sernksin
I11. dala 1. iedala
Lietu tiesibas, Kas apgritina nekustamu ipasumu

Atzime - cela servatiita teritonja
leraksts plimests no Raunas pagasta zemesgrimatas nodalijuma Nr 100000496904 (zumdils
Nr1.300003118399)
Pamats: 2011 .gada 5. oktobra Raunas novada domes vzziga Nr. 1331/02.01-05
Teraksts pimests no Raunas pagasta zemesgramatas nodalijuma N1 100000496904 (2urmdls
Nt.300003! 18399)
Zuri. Nr. 300008450775, lamums 28.11.2025, tiesnese Inese Kivstenn
II1. dala 2. iedala
Piargrozijumi Liedalas ierakstos, lerakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav terakshi

Platiba, liclums

0.1457 ha

Platiba, lielums

Nekustama Tpasuma Parka iela 4D, Rauna, Raunas pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik$ana
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1/6/26, 9:43 AM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma ?g;i‘g:)':;?;mtwa
numuis numurs ]
- 0.1893 _ Raunas pagasts
42760060777 Parkaiela4D | - 100000950841 Smiltenes novads
Kadastralas vértibas
—— Vértibas
Vertibas veids YEEF'LI;E' noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertha 1575 28.11.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vertiba 2399 27.11.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalals Tpasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un,
novertgjums 1575 28.11.2025 2013.gadu . Kadastralas vertibas un nekustama Tpasuma
Kadastra sastava esosds meZaudzes vErtibas summa
. Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
:;Ig\lr\.éerltgallj%ssmasuma 2399 37.11.2025 KV samazinosajs koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
K adastrJé R nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes vertihas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums doma]amgs dalas Adrese
Parka iela 4D, Rauna, Raunas pag.,
42760060771 1/1 Smiltenes nov., Lv-4131
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1893
Nekustama Tpaduma objekta platibas mérvienba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ballés: -
Kadastralas vértibas
— : Vértiba Vértibas —_—
Veértibas veids (EUR) noteikanas datums | Piezimes
Fickald kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vartiba 1575 26.06.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 2399 26.06.2025 (piemérots KV samazinosais koef, 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoganas veidiem
Platiba: 0.1893
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 00000

hitps:/fwww kadastrs vireport/print_preview 113
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1/6/26, 943 AM Ekranizdruka
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorgta lauksaimniecba izmantojam3a zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.1893
Lietofanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbiive 0801 0.1893 ha
Apgratinajumi
Registracijas . - -
Nr | datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
3 - 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.1457 ha
Parejas apbives zemei izvert&jamo
- 26.06.2025 8317020100 | apgrutingjumu parklajuma teritorija zemes 0.0051 ha
kadastralas vertibas aprékinam
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
26.06.2025 7312050201 | Cifricko tikiu kabelu finiju 0n.0022 ha
Dzivojamas apbiives zemei izvErt&jamo
- 26.06.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0051 ha
kadastralas vertibas aprekinam
vides un dabas resursu aizsardzibas
- 14.12.2025 7314020101 | aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap 0.1893 ha
kultiras pieminekli laukos
Lauku zemel izvErt&jamo apgratingjumu
- 26.06.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vériibas 0.0051 ha
aprekinam
Mé&rnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Kristine Gulbe 27.05.2025
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / bives kad. apz.
. Darza iela 3,
90009067337 Snl”tfig.eéam"ada 11 pasvaldiba 42760060777 Smiltene, Smiltenes
pasvaldi nov., Lv-4729
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Raunas pagasta zemesgramata 28.11.2025 -
Dokumenti
; Izdosanas = L
Dokumenta veids datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Nostipringjuma ldgums 13.11.2025 SNP/25/4.12/3154 | Smiltenes novada pasvaldiba
hitps:iiwww kadastrs Ivireportiprint_preview 23
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116126, 343 AM Ekranizdruka
LEmums par nekustama Tpasuma Smiltenes novada pasvaldiba Nekustama
sadaliSanu vai apvienosanu 15.09.2025 177 329 Tpasuma lietu komisija
Situacijas plans 06.06.2025 - Kristine Gulbe ABOOS2
Zemes robe?u plans 06.06.2025 - Kristine Gulbe ABODS2
RobeZas noteikSanas akts 28.04.2025 - Kristine Gulbe ABODS2
aREgezu apsekosanas un atjaunosanas 98.04.2025 ) kristine Gulbe ABOUS2
Sai informdcijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
hitps:ifwww kadastrs. lvireport/print_preview 33
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4276 006 0771

Plana attdlota nformacija atbilstodi situacijal apvidd 2025.cada 27 malja
Pidna mérogs 1. 500
Zemes vienibas plafiba: 0,1893 ha

Dokumenta ondnalu 2025 gada 6. jania

ar drodu olekironis<o parakstu un lafka zimogu
paraksa mémieks K Gulbe

Dokuments registréts NIVKIS 2025 gada 26 janijs

1lapana 2
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Zemes vienlbas
platiba ha
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KOPLIA PAREIZA
Liene Undme
SIA “Latvijasmernieks Iv*
biroja administratora p.i. /?254;.,
(paraksts)
2025.gada 30 jonia
Situacijas plans 4276 006 0771 Ptana méogs 1: 500 21apa no 2
Mémiece Kristine Gulbe  pians sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra notelkumiem
sertifikata Nr. AB0052 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. (/(/(/(( 12. decembira

datums

Sertifikats pieskirts

2024. (/m/(/ 13. decembri
; datums

Sertifikats derigs lidz
2029, //(/(/(I 12. decembrim

datym

Dacnis Vunsts

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2335000503030 0500000000055 0505005000000 553

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifi
nekustama IpaSuma vértesana

Nr. //

lzsniegts

JHA ‘ff%/e/%a/{y'a e

firma

RegistracijasNr.  ZOOO0IF5 /8552

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7. .-)'4/}!1’/116111
datums
Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18.sepltembre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028, gada 17.scptermbrin

W) ! il

G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs

vaditija

Sertifkits izsniegty saskand u- LWA 24.02.2023. Neteikumiem
“Par komersanty darbibas u dxibas wn b fes Kirtiby ipad vertedana®
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