Nekustama 1pasuma
Laipu iela 4, Ventspili
kadastra numurs: 27000210816
novertejums

‘

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Datums: 2025. gada 10. septembris



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei "Ventspils osta",
10.09.2025. registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-10.09.2025/5

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasatijuma esam veikusi nekustama 1pasuma Laipu iela 4, Ventspill, kadastra numurs:
27000210816, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000940852, kas sastav
no zemes vienibas (kadastra apziméjums 27000210816) 3073 kv.m. platiba, (turpmak teksta —
Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértésanas uzdevumu aprékinata Vértéjama objekta tirgus vértiba. VértéSanas meérkis ir
Vértéjama objekta pirkSanas-pardoSanas cenas noteikSana Veértéjama objekta pardosanas
vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem, to
nedrikst iesniegt finansu iestadém un izmantot aizdevuma nodrosinajuma garantijai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini balstas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadas
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespé€jamam veértibas svarstibam, kas
varétu rasties negaiditu tirgus situacijas izmainu dél. Veicot aprékinus, tika nemti véra dazadi faktori,
kas ietekmé Vertéjama objekta vértibu, tostarp ta novietojums, apkartne, attistibas tendences,
salidzinamie pardoSanas darijumi, ka art citi batiskie aspekti. Izmantotas informacijas precizitate un
ticamiba iespéju robezas ir parbaudita, tacu tas absollta garantija nav iespéjama.

Balstoties uz nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizi un aprékinu rezultatiem, secinats, ka
Vértéjama objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 10. septembri ir EUR 8500 (astoni tiikstosi
pieci simti euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra ipasuma specifiku, pielietoto aprékinu metodiku un
izmantotas informacijas kvalitati, ir +10% robeZas. Sis novértéjums ir spéka, nemot véra ta izstradée
izmantotos pienémumus, ierobeZojosos un limitéjosos faktorus, un tas jainterpreté atbilstoSi Siem
nosacijumiem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai nepiecieSama turpmaka palidziba, lidzu, sazinieties ar
mums pa talruni 29412050, e-pasts: Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais

Nekustamais Tpasums Laipu iela 4, Ventspill, kadastra numurs:

objekts 27000210816, kas sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums
27000210816) 3073 kv.m. platiba.

Vertésanas .
2025. gada 10. septembris

datums

Novértéjuma Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta", registracijas

pasutitajs Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Vertesanas Aprekinat Vertejama objekta tirgus vertibu.

uzdevums

Veértésanas meérkis

Vértéjama objekta pirkSanas-pardoSanas cenas noteikSana pardosanas
vajadzibam.

Tirgus vertiba

EUR 8500 (astoni tukstosi pieci simti euro).

Ipasumtiesibas

Ipadumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Laipu ield 4, Ventspili, kadastra
numurs: 27000210816, kas sastav no zemes vienibas (kadastra
apzZiméjums 27000210816) 3073 kv.m. platiba, ir registrétas Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000940852, ipasnieks: Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900038010. Pamats:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas 2024.gada 13.decembra uzzina Nr. 1-
76/764.

Novietojums

Ipadums atrodas Ventspils pilsétas austrumu pierobe?a, Krievlauku
apkaimé, teritorija starp Robezu ielu (autocels P122) un Ventu. Apkartéja
apblvé dominé individualas apbuves un darzkopibas ipasumi. Tuvakie
sadzivei nepiecieSamie infrastruktiras objekti — izglitibas iestades, veikali,
veselibas apripes pakalpojumi — atrodas Parventa un Jaunpilséta,
aptuveni 6 - 7 km attaluma. Transporta pieejamibu nodrosSina sabiedriska
autobusa satiksme, kas savieno teritoriju ar pilsétas centralo dalu. Tomeér
attalums lidz pilsétas galvenajiem centriem un butiskako infrastruktiras
objektu koncentracijai nedaudz ierobezo 1pasuma pievilcibu ikdienas
lietoSana. Kopuma Tpasuma atrasanas vieta, vértéjot no izmantosSanas
iespéjam un apkartejas infrastruktiras nodrosSinajuma, vértéjama ka
apmierinosa, ar potencialu uzlaboties ilgtermina, ja tiks attistita tuvéja
teritorijas infrastruktira.

Pasreizéjais
izmantosanas
veids

Neapblvets savrupmaju nozimes zemes gabals.

Nekustama ipasuma Laipu iela 4, Ventspili, kadastra numurs: 27000210816, novértéjums



Labakais un
efektivakais

Zemes gabals optimalas platibas savrupmajai.

izmantosSanas
veids
e me . Kadastra registrétie zemes vienibas apgratinajumi
Apgrutinajumi - - -
Tips Apraksts Platiba Meérv
7312070202 navigacijas tehniska lidzek|a aviacijas gaisa kugu lidojumu 0.3073 ha
drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona
7312070301 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas 0.3073 ha
tehnisko lidzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas
vajadzibam
Noveértéjuma autora riciba nav citas informacijas par Vértéjama objekta
apgrutinajumiem, kas varétu butiski ietekmét Vertéjama objekta tirgus
vértibu. Registrétie apgratinajumi batiski neietekmeé TpaSuma izmantoSanas
iespéjas atbilstosi ta lietoSanas mérkim un nerada ievérojamu ietekmi uz ta
tirgus vertibu, jo tie netraucé zemes vienibas funkcionalai izmantosanai un
ir raksturigi attiecigajai teritorijai.
. Zemesgramatas aplieciba.
Izmantotie & P

informacijas avoti

Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani.
Vértéjama objekta apsekosSanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama Tpasuma tirgus
analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 27000210816

Fiskala kadastrala vértiba: EUR 5955

Universala kadastrala véertiba: EUR 6060

Zemes vienibas platiba: 3073 kv.m.

Konfiguracija un novietojums: zemes gabals ir trapecveida, ar optimalu konfiguraciju,
kas nodro$ina racionalu teritorijas izmanto3anu. Ipasums robeZojas ar diviem citiem
zemes gabaliem, kas ietilpst Ventspils Savrupmaju teritorija (DzS), ka art atrodas Ventas
upes krasta pirmaja linija.

Piebrauksanas cels: pieklGSana no Laipu ielas ar zemes segumu.

Pieejamas inzenierkomunikacijas: centralie elektrotikli.

Planota (atlauta) teritorijas izmantosana: Savrupmaju teritorija (DzS).

Lietosanas meérkis: Individualo dzivojamo maju apbive (kods 0601).

27000210816

Adrese: Laipu iela 4,
Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.3073 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

X/N (m, 1 ): 361763 L
Y/E (m, —): 356186

27000210816

Adrese: Laipu iela 4,
Ventspils, LV-3601
B Platiba: 0.3073 ha
gk Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

AR £ : : | e
Izmantoti VZD, LGIA dati
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Ventspils pilsétas teritorijas planojums ar grozijumiem
Grdfiska dala: Planota (atlauta) teritorijas izmantosana
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Mazstavu dzivojamas teritorijas
Savrupmaju teritorijas

DS Darzkopibas sabiedribu teritorijas
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4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA
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(avots: Google Maps)
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FOTOATTELI

Pievedcels I1dz TpaSumam
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Skats uz TpaSuma teritoriju no pievedcela puses

Ipasuma robeZa
T —————
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Ipasuma robeZa
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Nodalijjuma noraksts

Kurzemes rajona tiesa

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljums Nr. 100000340852
Kadastra numurs: 27000210816

Laipu iela 4, Ventspils|

! dalaz 1.jedala Domajama dala
Nekusfams jpasums, servitld un redinastas, pievienolie zemes
gabali

Plafiba, lielums

1.1. £Zemes vieniba ﬁkadastra ﬁEszE?g:.lms 2?[](]1]211]81&.
2urn. Nr. 300008123185, imums 05.01.2025., Desness Anelika Dreksiers

3073 m?

Il dalas 1.iedala | Domajama dala
Mekustama Tpasuma ipasnieks, Tpatumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnisks: Ventspils valstspilsStas padvaldiba, 1
reqgistracijas numurs 40900038010.

1.2. Pamats:Ventspils valstspilsétas pasvaldibas

2024 .gada 13.decembra uzzina Nr. 1-T6/764.

Zurn. Nr. 300008123165, lEmums 05.01.2025., mesnese Andelika
Dreksiars

Citu ierakstv dalds un iedalds nav.

Informacya par pgritinjumicm, k35 afecas uz Ipas! AFsAgamam dabas temonam val mirolegumiam — pesiama dabas daty

parvaldibas sistEmd OI0LS Dips oams govIvouk

Plezime. Saskana ar Eropas Paramenta un Padomes 2015.0ada 27.apMa Reguly Nr 2015573 par fizisku personu alzsardziiy
aftlecTha uz personas datu apstradl un S3du datu brivu apetl un ar ko atce] Direkilvu G5/46/EK (Vspanga daty alzsandzibas raguia)

Katrs Informacas pleprasTums no dabubazes bk registrats.
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienTbas kadastra apziméjums; 2700 021 0816
Adrese: Laipu iela 4, Ventspils

Plans lzgatavots pamatojoties uz Venisplls pllsétas domes 2019.gada 21 februgra [Emumu Nr.10
(protokols Nr.d; 1,paragrafs) "Par zemes gabalu lerakstTéanu zemesgramata uz Ventsgplls plisétas
pasvaldTbas varda" un Ventsplls valstspllsgtas padvaldibas 2023, gada 17, augusta rkumu Nr, 1=29/445
"Par pagvaldibai piekmMosas zemes vienTbas Laipu izld £, Venispill sadaltéanu”,

RobeZas notelkias 2024, gada 20, novembirT,
Plana mérogs 1:1000
Zemes vlenTbas plafTba: 0,3073 ha

1. lapano 2
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ZEMES VIENTBAS

|ZVIETOJURMA SHEMA

Lai

{@— f“ =

TORE

|

ZEMES VIENTRA UZMERTTA

LES=32 TM
IM&roga koeflclents: 0998853

Maldru iela

58,35

D —
19
LATPU JELA

Hc:hl.-it:-jui::l zemes vienTba saraksls:
no A Mde B) 27000210803 =Rotas lela 11, Vanlsplls
no B Mdz G 27000210815 - Lalpu lela 2, Ventsplls

no O Mz D¢ 27000210134
no D Mdz A 27000210135

e
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K
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na il _|| i
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Copes 8 ||

=361E00
=356300

Zemes vlenTbas platTha; 0,3073 ha
2 lapa 2

Plana mérogs 1:1000

Zemes robeZu plans

27000210816
Plans sagatavots atbl|stod| Minlstru kablneta 2011 .gada 27 decembra
notelkumlem Nr, 1019 "Zemes kadastralas uzméariSanas notelkum|*

M&rnieks Arvis Grosbardis

sertifikdta Nr. ABODB2
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