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Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestadei , Liepajas Nekustama ipasuma
parvalde”

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. Nr. L15388/ER/2025

Péc Jasu liguma esam veikus$i 1/6 domajamas dalas no €ku (biivju) nekustama ipasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértésanu. Misu darba uzdevums ir noteikt minéta objekta tirgus
vértibu. Vértéjuma meérkis — objekta vértibas apzinasana atsavinasanas procesa nodrosinasanai.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSo informaciju par apskatamo I1pasumu un ta veértibu
ietekméjosiem faktoriem nekustamo Tpasumu tirgg.

Augstakminéta ipaSuma tirgus vértiba 2025. gada 29. septembri ir
EUR 2 950 (divi tikstosi devini simti piecdesmit euro).

Sis véertibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vért&juma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu,
kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to
saistitas personas.

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam b0tu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.11)

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama Tpasuma, kustamas mantas un
uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



EIROEKSPERTS

Saturs
Galvena informacija par VErt&jamo 0DJEKEU . ....iiiiiiiiie e 1
Lo X H=T S Y= 0] o - TSP P TP PPRPP 2
Vertéjama objekta NOVIEtNEs rakStUIrOJUMS .. ..ocuuiiii ittt e 3
Z2emes VIENTDAS FAKSTUIOJUMS 1..uuiiiiiiiiiie ettt ettt e et e ettt e e e et e e e s tb e e e e tbeeeeeabseeeennes 4
Uz zemes e503as apblves identifiKaCija......c...iiiiiii i 5
VErtéjuma izmantota dOKUMENTACIH ..vviiiiriieiiiiiie et e e e e 5
Galvenie ierobezZojumi UN PIEMEMUMI .. ...t it 8
VBIETAS APIEKING Lottt e et e e e e e et e e e e eib e e e e e b e e e e etb e e e e tb e e e et r e e e e eabr e e e 11
Tirgus VErtthas definTCija ....cueeeieciiiei e e e e et e e e et e e e e e tee e e e abae e e e e beee e enres 11
Labaka un efektivaka izmantoSana ........coooviiiiiiiiie e 11
Tirgus SitUACIjas raKSTUIOJUMS ... ..uiiiiiiie e ceiiee ettt e eetee e e etee e e e e bee e e e abae e e eeabaeeeenbaeeseenreeeeennrens 12
[ZVEIEtAS VEITESANAS MELOUES . .uviiiiiciiie et e ree e e e e e e st e e e e sabee e e ssabeeeeennrees 13
VErtibu ietekmEJOSIE Taktori ..ocuuiiieciiie e et e e e e e e e e 13
Tpaduma tirgus VEITDAS @PIEKINS ........ccveuveeiereieeeteeteeteeteeeeeseeseeteeteeteetessesessessesseseeseetestensesesenseseenens 13
Y =T bAT=T o PP 18
Vértésanas metodikas teorétiskais PamatojumS .....c...oiiiiiiii i 19
Objekta vertibas aprékins ar tirgUS PIEEJU ...cccuuvieeicuiiieeciiee ettt ecre e e e sare e e e sab e e e e saaeee s 19
VL= a1 TV L=l o Vol = PSSR 19
VEIrtESaNaSs MELOTIKA. ..cuveeitiieiiee ittt ettt et e sttt e st e st e e sbeeesabeesabeesnateesabaeeaeeas 20
Pielikumi
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

Vértéjama objekta

adrese

Talsu iela 57, Liepaja

kadastra Nr.

17005140199

1pasnieks

Nekustamais (bGvju) Tpasums ir kopipasums:

- Liepajas valstspilsétas pasvaldibai, registracijas numurs
40900016437, pieder 1/6 domajamas dalas no bavju
TpaSuma, pamats: Liepajas valstspilsétas pasvaldibas domes
2025. gada 24. jalija [Emums Nr.263/8;

- Kristinei Kergalvei, personas kods 060392-11903, pieder 5/6
domajamas dalas no bivju ipaSuma, pamats: 2017. gada 10.
augusta pirkuma ligums Nr.3/2-1-17-26/1879.

Péc vértétajiem sniegtas informacijas, kopipasnieku starpa nav
noslégts nekustama tpasuma realas sadales ligums.

Veértéjama objekta ipasnieks ir - Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 40900016437

sastavs

1/6 domajamas dalas no éku (blvju) nekustama ipasuma Talsu iela 57,
Liepaja, kadastra apzimé&jums 17000140199001

Vértésanas datums

2025. gada 29. septembris

Vértéjuma pasutitajs

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900016437.

Veértésanas uzdevums

Noteikt minéta objekta tirgus vértibu

Vértésanas meérkis

Vértibas apzinasana atsavinasanas procesa nodrosinasanai

Tpasumtiesibas uz
vértéjamo objektu
apstiprinosie
dokumenti

uz zemi

Eka saistita ar zemes gabalu Talsu iela 57, Liepaja, kadastra numurs
17000140199, Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma
Nr.100000111901. Zemes Tpasnieki: Latvijas valsts, Latvijas Republikas
FinanSu ministrijas, registracijas kods 90000014724, persona, 1/6
domajamas dalas no zemes, pamats: 2009. gada 21. janvara uzzina par
valstij piekritoSo zemes gabalu Nr.38-17/1007; un Kristine Kergalve,
personas kods 060392-11903, 5/6 domajamas dalas no zemes;
pamats: 2017. gada 10. augusta pirkuma ligums Nr. 3/2-1-17-26/1879.

uz apbuvi

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000111902

Fiziski saistiti jpasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Zemes gabals Talsu iela 57, Liepaja, kadastra numurs 17000140199

ires, nomas ligumi

Nav

Apgratinajumi,
kas attiecas uz

hipotéka

Nav

vértéjamo
objektu

citas lietu tiesibas

Zemesgramata: nav.
Kadastra: nav

citi

Nav

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.

1. lapa
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AtJauta izmantosana

Saskana ar Liepajas pilsétas teritorijas planojumu 2012. — 2037.
gadam: DzS — Savripmaju apbuves teritorija
(avots: https.//www.liepaja.lv/teritorijas-planojums)

x5 bt !x /--m. 3 2
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Esosais izmantosanas veids

Dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Individuala dzivojama maja

Objekta apskates laiks un vértésanas
datums

2025. gada 29. septembris

Apskati veica un vértéjumu sagatavoja

Vértétaja asistente Zaiga Stirmane

Noteiktas vértibas

Veértiba, EUR

Tirgus vertiba

2950

Tpasie pienémumi

Ta ka nav noslégts nekustama Tpasuma realas sadales ligums,
sakotnéji tiek noteikta visa nekustama Tpasuma (dzivojamas majas),
ka kopuma, tirgus vértiba. Domajamo daju vértiba tiek noteikta
matematiski ka 1/6 dala

Papildus informacija

DzS - Savrupmaju apbives teritorija ir apbives teritorija, kura
galvenais zemes un bivju izmantoSanas veids ir savrupmaju vai dvinu
maju apblve. Primara atlauta izmantoSana: savrupmaja; dvinu maja.
Sekundara atlauta izmantoSana: pirmsskolas izglitibas iestade;
vietéjas nozimes tirdzniecibas un pakalpojumu objekts, sporta bave,
ja objekta bivniecibas iecere pirms tas akceptéSanas Bivvaldé
saskanota ar blakus esoSo zemesgabalu Tpasniekiem.

Avots:https://faili.liepaja.lv/teritorijas_izmantosanas_apbuves_noteikumi

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.

2. lapa
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Veértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

TpaSums atrodas Liepajas pilsétas mikrorajona Zieme|u priek3pilséta,
kvartala, kuru norobezo Skuju iela, MeZu iela, Silku iela, Krimu iela.
Nobrauktuve no Skuju ielas.
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Avots: www.balticmaps.eu
Apkartéja apbiive Individualas dzivojamas majas

Piebrauksana

Pa asfaltétam ielam

Sabiedriskais transports Apkartné ir

nodrosinata sabiedrisko autobusu kustiba, tuvaka
autobusu pietura “Bérnudarzs” pie Grizupes ielas 0,65 km attaluma
Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
3. lapa




EIROEKSPERTS

Zemes vienibas raksturojums
Zeme neietilpst vértéjama objekta sastava.

Kadastra apziméjums:

17000140199

Platiba:

600 m?

Atlautais izmantoSanas veids:

Savrupmaju apbuaves teritorija

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | X| Ne |
lzvietojums kvartala: Fasades | X | Stara | | lekSkvartals |
Labakais un efektivakais zemes | Pasrei- X Cits (noradrt, kads)

gabala izmantosanas veids: zéjais

InZenierkomunikacijas Piebildes
Elektroapgade X

Gaze

Udensapgade Pieejamas pilsétas komunikacijas

Kanalizacija Pieejamas pilsétas komunikacijas

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma Neregulara forma

Izskats Pie Talsu ielas neliela dala atrodas dzivojama maja, darza teritorija aizaugusi ar

zali un vitenaugiem

Avots: https://www.kadastrs.lv

Grunts apstakli

Veértétajiem nav precizas informacijas, apsekojot objektu, applGsanas draudi
netika konstatéti

NoZogojums:

NorobeZots ar koka déJu Zogu

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Asfaltétas ielas

letves

Ir

lelu apgaismojums

Ir

Notekidenu kanalizacija

Pilsétas

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Nav

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.

4. lapa
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Uz zemes esosas apbuves identifikacija

Telpu platiba, m?
° 8,
_ . . © © 2 o
Celtnu/bavju Kad. Stavu = B2 2% L
g ; -2 [ o= | ©.2.5 Piezimes
nosaukums apziméjums skaits 0 a = %5 2 €8
Q IS == = ©c 2> a
8553| § |§2§ =3
¥ S = a. (72} % =]
Vértéjama apbive
Dzivojama maja 17000140199001 1 64.1 Neapmierinosa
tehniska stavokl

Apbuves raksturojums
Dzivojama maja (kadastra apzZiméjums 17000140199001)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

64.1

Galvenais lietosanas veids:

1121 - Divu dzivok|lu majas

Blves tips: 11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas
Uzbuvésanas gads: 1903

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 15.05.2003

Telpu grupu skaits: 2

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierinosa tehniska stavokli

Nolietojuma noteik$anas datums:

Telpas _—_— . -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
'r:\;muurs Nosaukums I::dpzs Stavs (An"_ll stums augstums | augstums l()ll(?ft::a) pienemsanas
b (m) (m) ™) | Gads(-D
grupa
1 Priekitelpa | DZvokla | 4 2.4 - - 5.3 -
P paligtelpa ) '
- Dzivokla

2 Virtuve paligtelpa 1 2.4 - - 7.6 -

Dzivojama _ _ _
3 Istaba telpa 1 2.4 19.2
Telpas = A dtwy

Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
tolou > | Nosaukums Te!gas Stavs | Augstums | . octums | augstums Pll(atlba pienemsanas
telpu_ veids (m (m (m (kv.m.) gads(-i)
grupa
L Dzivok|a

1 Priekstelpa paligtelpa 1 2.4 - : 53 -

Dzivok|a B B _

Dzivojama . _ .
3 Istaba telpa 1 2.4 19.3
Bives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums - Ej-l.li.apbfwes laukuma - -
Bavtilpums - 193.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1903
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas [idz 15 cm biezuma, koka d&li 1903
Parsegumi Koka sijas ar koka d&lu aizpildijumu 1903
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1903

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,

kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.

5. lapa
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Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure

Elektroapgade

Tehniskais stavoklis:

Vésturiski €ka bijusi divi dzivokli, katrs ar vienu istabu, virtuvi un priekstelpu, paslaik dzivoklu robezas
apgrutinati konstatét, jo ne visas iekstelpas iespéjams ieiet, atseviskas sienas dal€ji bojatas. Maja ir
bijis elektribas pieslégums (paslaik elektriba ir noslégta) un krasns apkure (krasnis ir bojatas un netika
konstatétas). Skurstenis saglabajies. Citas komunikacijas €ka nav bijusas. Koka konstrukciju éka, ar
mura sanu sienam. lekStelpas ir loti slikta tehniska stavokll. Griesti daléji iegazusies. Jumta segums
daléji bojats, iekStelpas tec€jis Gdens. Gridas lielaka dala bojatas. Sienas daléji bojatas. Apdares vairs
nav. Eka ir neapmierino$a tehniska stavoklr.

Pirms lemt par ékas talako izmantoSanu (remontu vai nojauksanu), vélams veikt majas tehnisko
novértésanu. Tacu arT vizualas apskates laika iespéjams secinat, ka dala konstrukciju ir janomaina.

Veértéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo 1pasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.

e Bives tehniskas inventarizacijas lieta, 15.05.2003.

lpasas piezimes par ipasumtiesibam
KopTpasums:

- Liepajas valstspilsétas pasvaldibai, registracijas numurs 40900016437, pieder 1/6 domajamas
dalas no blvju Tpasuma, pamats: Liepajas valstspilsétas pasvaldibas domes 2025. gada 24. jilija
[Emums Nr.263/8;

- Kristinei Kergalvei, personas kods 060392-11903, pieder 5/6 domajamas dalas no bavju
Tpasuma, pamats: 2017. gada 10. augusta pirkuma ligums Nr.3/2-1-17-26/1879.

Pec vertéetajiem sniegtas informacijas, kopipasnieku starpa nav noslégts nekustama 1pasuma realas
sadales ligums.

Veértéjamais objekts ir Liepajas valstspilsétas pasvaldibai, registracijas numurs 40900016437,
piederosas 1/6 domajamas dalas no bavju ipasuma.

Madsu rictba nav informacijas par citiem TpaSuma tiesibas aprobezojoSiem faktoriem.

Vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka 1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo 1pasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
6. lapa



EIROEKSPERTS

Ipasuma foto fiksacija

Vértéjama éka (17000140199001)

Veértéjama éka ar vienu sanu ir blokéta ar kaiminu ipasuma (Ciravas iela 8, Liepaja) esoso dzivojamo maju

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
7. lapa
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Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
8. lapa



EIROEKSPERTS

leeja eka

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
9. lapa
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Darza teritorija

Skats uz éku no iekSpagalma puses

Galvenie ierobezojumi un pienémumi

e Meés neuznemamies atbildibu vai rapibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu iepriekséja atlauja.

e Péc savas bltibas TpaSumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi
bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,

kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
10. lapa
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e Vertejuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasutitajs un ta
konsultanti, ka art uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmeét musu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét speku.

e Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e Vertéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

e Vertetaji ir pienémusi, ka, bez novertéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmét vértibu.

e Sis novértdjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosSanas.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

e Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét TpaSuma veértibu.

e lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta veértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, ipasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

e Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.

Vértibas aprekins

Tirgus veértibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Labaka un efektivaka izmantosana

IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek glts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai art var blt kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
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izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
Tpasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Izvértéjot vértéjama objekta sastavu, atraSanas vietu un pasreizéjo izmantojumu, vértétaji secinaja, ka
ta labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir teritorijas planojuma noteiktais — individuala
dzivojama maja.

Tirgus situdcijas raksturojums

Nekustamo Tpasumu tirgus Liepaja kopuma ir vértéjams ka aktivs. Pieprasitakie ir dzivokli un
individualas dzivojamas majas. Tacu ari komercobjektu un razosanas objektu, ka art apbuves zemes
tirgus Liepaja ir salidzinosi aktivs.

Vértéjamais objekts atrodas Mazstavu dzivojamas apbilves teritorija. Sada teritorija pamata
izmantosanas veids ir mazstavu daudzivoklu maju apbive, rindu maju, savrupmaju un dvinu maju
apbive. Pieprasitakie ir zemes gabali, kas paredzeéti tieSi savrupmaju bivniecibai. Cenas viena veida
izmanto$anas mérkim nav konstantas, tas ietekmé NI atrasanas vieta pilséta, apkartéja apbive un
infrastruktlra, pieejamas komunikacijas, zemes gabala platiba, forma, ne reti ari pardevéja/pircéja
subjektivais faktors.

Aktualaja piedavajuma Liepajas pilséta paslaik ir ap 30 apblves zemes gabali. Piedavajuma dargakie ir
zemes gabali pilsétas centralaja dala, Vecliepaja un ap to: komercapbivei paredzéta zeme tiek
piedavata [idz 90 EUR/m?; dzivojamo (daZada veida) maju blvniecibai paredzéta zeme tiek piedavata
no 30 EUR/m? lidz 50 EUR/m?. Ziemelu priek3pilséta, kur atrodas vértéjamais objekts, zeme tiek
piedavata par summam ap 30 EUR/m?, pieméram, vértéjama objekta rajon3 Skuju iela 8, zeme apbuvei
(1512 m?) tiek piedavata par 29 EUR/m?2. Létaka zeme paslaik saglabajas Karostas mikrorajona, vidéji
ap 15 EUR/m?2,

Analizéjot zemesgramatas datus ar notikuSiem zemes darijumiem, jasecina, ka pédéja gada laika (no
2024. gada 2. pusgada, lidz 2025. gada oktobrim) registréti 42 darijumi ar apbivei paredzétu zemi.
Aktivakais ir savrupmaju apbives zemju sektors, cenas bijusas pla3a amplitida, no 8 EUR/m? lidz 41
EUR/m?2. Pardoti ari vairaki zemes gabali mazstavu dzivojamas apbives un daudzstavu daudzdzivok|u
apblves teritorijas, $eit darfjumu summas bijusas no 6 EUR/m? [idz 55 EUR/m?2. Nelielu tirgus nisu
ienem raZo$anas objektiem paredzéta zeme, darifjumu summas no 7 EUR/m? lidz 16 EUR/m?,
komercapblves zeme par 16 EUR/m? lidz 74 EUR/m?, satiksmes infrastruktdrai paredzéta zeme par 4
EUR/m? [idz 16 EUR/m?, sabiedriskajiem objektiem paredzéta zeme par 4 EUR/m? [idz 15 EUR/m?.
Aktualaja piedavajuma Liepajas pilséta paslaik 70 1pasumi ar dazada veida dzivojamam majam
(privatmajam, vairaku dzivoklu majam, namipasumiem). Kapitali remontéjamo maju cenas
piedavajumos ir no EUR 50 000 jeb aptuveni 400 EUR/m? — 490 EUR/m?. Vértéjamai dzivojamai majai
lldziga tehniska stavokli esoSas majas paslaik piedavajumos netika konstatétas.

Analizéjot zemesgramatas datus ar notikuSiem privatmaju, dvinu maju vai divu dzivoklu maju
darijumiem, jasecina, ka pédéja gada laika (no 2024. gada 2. pusgada, lidz 2025. gada oktobrim)
registréti ~70 darijumi. Registrétas darfjumu summas Joti plasa amplitida: no EUR 10 000 par Tpasumu
[fdz EUR 275 000 par Tpasumu jeb 57 EUR/m? lidz 2439 EUR/m?, rékinot uz dzivojamas majas kopéjo
platibu. Kapitali remontéjamas individualas dzivojamas majas pardotas cenu amplitida no EUR 20 000
lidz EUR 50 000, atkariba no Tpasuma atrasanas vietas, dzivojama majas platibas, tehniska stavokla,
komunikaciju pieejamibas, zemes vienibas platibas u.c. kritérijiem. Jaatzist, ka tik slikta tehniska
stavokll esosas ékas, kada ir vértéjama objekta maja, nav pieprasitas, jo nepiecieSamas lielas
investicijas, lai tas izremontétu, bet dazkart Tpasumi ar $adam ékam tiek iegadati zemes gabala dé|,
pasas ékas, ja to pielauj teritorijas planojums, tiek nojauktas, to vieta tiek blvétas jaunas majas.
SalidzinoSi nelielu darijumu skaitu sastada 1pasumi, kuros ietilpst tikai apbive, bet zeme pieder citai
personai. Tradicionali zemi izpérk apbives Tpasnieki, vai otradi, ar meérki, lai sakartotu 1pasumtiesibas,
lai tas zemei un apblvei butu vienotas.

Analizéjot tirgus datus, tika konstatéti vairaki darijumi ar pardotiem TpaSumiem Liepajas pilséta, tacu
to dokumentali fiksétas summas vairak ka 50% atskiras no piedavajumu summam. Ta ka vértétajiem
nav precizas informacijas par So darijjumu apstakliem, tie netiek izmantoti vértéjama objekta vértibas
aprékina. Secinam, ka fiksétas darijumu summas jauztver kritiski.

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
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Izveletas vértéSanas metodes
Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e Izmaksu pieeja.
e lenakumu pieeja.
e Tirgus pieeja.
Novértéjot So objektu, pielietota tirgus pieeja.
Izmaksu pieeja netiek izmantota, jo aprékini ar to neatspogulo tirgus situaciju.
lenakumu pieeja netiek izmantota, jo Tpasums netiek uztverts ka nomas objekts.

Vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie Tpasums atrodas teritorija, kas Liepajas pilséta ir pieprasita; ipaSumam ir iespéjami pilsétas
komunikaciju pieslégumi.

Negativie  kopipasums; zeme neietilpst vértéjama objekta sastava; dzivojama maja ir |oti slikta
tehniska stavoklr.

Ipasuma tirgus vertibas aprékins

Objekta vértibas aprékins notiek ar tirgus pieeju.

Aprékina par pamatu tiek izmantots dzivojamas majas iek3telpu 1 m?, vértibu reducéjot uz vienu m2.
Tads pats princips izmantots nosakot salidzinamo objektu vértibu, EUR/m?.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi Tpasumi:

Nr.1:
9 Kalku iela 1, Liepaja (Vecliepaja)
Zeme Bive | Dvinumdja | Kokmateriali | 0
Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs  Bave, m®  Zeme, m® EUR Blve, EUR/m*  Zeme, EUR/m? Blvei Zemel
19/06/2025 2131649 17000340236 1031 502 54 000 524 108 1M m
17000340236 = :;0502 100000136845 = Liepaja
Sludinajums:
© Kalkuiela 11, Liepaja, Liepajas p.
Zeme Blve Majas, vasarnicas
Datums ] Bive,m® Zeme,m® Cena EUR Cena, EURIm®
26/02/2025 1996377 186 502 50000 317

Pardodu divu stavu maju Liepaja. Kajku iela 11. Pilsatas Gdens un kanalizacija, ir elektribas pieslégums. Sobrid nav
apdzivojama, nepieciesams remonts.
Ipasumam apstiprindts renovacijas projekts + projekls saimniecibas ekai/garazai.

iRl
iy \' |

it R

i i

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
13. lapa



EIROEKSPERTS

N @
B, %f JAu§?€PNA .;m,,

2 Vecie ki

i ! J (Lrw‘l“‘?m
LIEPAJA mﬁ"'{_

Tu;ut

fd
&
ta

Gulbigah ki vscuaglJ,g a A NI
\\ Idiziely o W Kunq.,\;.( g ."I ! f?
\ % o LI =1 §
5 [ i |
e % 2. #hy

Avots: https://www.kadastrs.lv

Avots: https: //baltlcmaps eu/lv

Nr.2:
@ Salmu iela 18, Liepaja (Vecliepaja)
Buve @ Privatmaja | Kokmateriali

Darijuma informacija Objekta informacija

Datums ID Kadastranumurs ~ Buve, m®
08/04/2025 2090712 17005410004 51.0

B 17000410052001 1/1

Nekustama ipasuma objekta platiba 51.0

(kv.m.):

Galvenais lictotanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Cena Domajamas dalas
EUR Bive, EUR/m* Zeme, EUR/m? Blvei
20000 392 nav 7n

Salmu iela 18, Liepaja, Lv-3401 Dzivojama maja

Biives tips: 11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza méjas ar kopéejo platibu,
lielaku par 40 m2
Uzbiivésanas gads: 1910
Ekspluatacija pienem3anas gads(-i): =
Telpas numurs Telpas = Augstums Mazakais Lielakais Platiba
telpugrups  NOSURUMS e SEYE (m) augstums (m)  augstums (m)  (kv.m.)
Daivokia
1 Priekitelpa pi ! 25 56
Seimniecbas  Dzvokla
2z teipa Toteipa 1 25 9.1
3 Istabs LECE 1 25 10,1
felpa
Dzivajama
4 Istaba i 1 25 - 5.2
Deivokla
5 Virtuve paligteipa 1 25 10.0
Dzivokla
& Priekstel 1 25 - 4.6
5 pafiteipa
i Daivokla
7 Paligteipa paligtelpa 1 25 24
— Bives apjoma raditaji
Apjoma raditdja veids Apjoma raditaja nosaukums Apjoms un mérvieniba
Apbuves laukums = 62.7 apbives laukuma kv.m,
Bovtilpums - 165.0 kub.m.
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzshetona, betona bloki 1910
Sienas (vertikala konstrukeija) Koka karkasa konstrukcljas lidz 15 em biezuma, koka déli 1910
Parsegumi Koka sijas ar koka déju aizpildijumu 1910
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1910
Labiekartojuma veids
Apkure
Elektroapgade

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
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Nr. 3:
@ Namdaru iela 18, Liepaja (Ziemelu priekSpilséta)
ZemeBuve @ Privatmaja | Kokmateriali
Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastra numurs Biive, m* Zeme, m? EUR Biive, EUR/mM? Zeme, ELR/m® Bivei Zemej
26/08/2024 1952119 17000120442 956 1681 47 000 492 28 n 171
17000120442 = ::581 4222 = Liepaja
Nekustama Tpasuma objekta platiba g95.6
{kvem.):
Galvenais lietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Bives tips: 11100102 - Individudlas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka &rsienam un dirza majas ar kopéjo platibu,
lielaku par 40 m2
UzbUvE3anas gads: 1925
Telpas Mazakais Lielakais
nUmurs Nosaukums ::::e Stavs {A:Sstﬂm augstums augstums :I:iﬂalf}
telpu grups (m) (m) ’
Dzivokla ~ N
1 Predtels e 1 25 3.4
Dzivokja - Z
2 Virhuve paigteips 1 2.5 85
3 Istaba DelvcmE 25 - = 174
te=lpa
4 Istaba Bivema i oy 25 - - 177
telpa
Drivojama
5 Istaba o 1 25 - - 103
" Dirivokja
3 Plebiiive i 1 2.4 - - 56
7 Pielickamais g;::;'l; 1 25 - = 0.7
= Drivokja = =
| K3pnu telpa S 2 2.1 5.0
Dzivokla
! Virtuve pefigteips 2 2.1 - - 85
10 Istaba Al 21 = = 185
telpa

Apjoma raditaja veids Apjoma raditaja nosaukums  Apjoms un mérvieniba
Apbives laukums - 76,3 apbiives laukuma kv.m,

Buvtilpums - 299.0 kub.m.
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~ Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums Materisls Konstatacijas gads
Pamati Dzelzshetona, betona bloki 1925

Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa kanstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1925

Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1925

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1925

~ Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apkure

Auksta lidensapgade
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Salidzinamo Tpasumu atrasanas vietas:

Punkts Nr. 1: vértéjamais objekts, Talsu iela 57, Liepaja.

Punkts Nr. 2: salidzinamais objekts Nr. 1, Kalku iela 11, Liepaja.
Punkts Nr. 3: salidzinamais objekts Nr. 2, Salmu iela 18, Liepaja.
Punkts Nr. 4: salidzinamais objekts Nr. 3, Namdaru iela 18, Liepaja.

¥

liegRosTA. [
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Aprékina gaita attélota tabula.

Salidzinamie pasumi
Vértéjamais Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Talsu 57 Kalku 11 Salmu 18 Namdaru 18

Adrese Liepaja Liepaja Liepaja Liepaja
Pardosanas cena, EUR 54 000 20 000 47 000
Dzivojamas majas platiba, m? 64.10 103.10 51.00 95.60
No tas artelpu platiba, m? 0.00 0.00 0.00 0.00
No tas pagraba platiba, m? 0.00 0.00 0.00 0.00
No tas iekstelpu platiba, m? 64.10 103.10 51.00 95.60
Cena, EUR/m? 524 392 492
Zemes gabala platiba, m? 502 0 1681
Korekcija zemes platibai, % -10% 0% -20%
Cena péc korekcijas, EUR/m? 451.80 392.16 393.31
Laiks jun-2025 apr-2024 aug-2024
Darijuma stadija pardots pardots pardots
Korekcijas koeficienti:

darijuma apstakli

atrasanas vieta pilséta -20% -15% -10%

piebraucamie celi, to kvalitate 2%

dzivojamas majas iekstelpu platiba 10% 5%

artelpu un pagraba telpu ietekme

dzivojamas majas konstrukcijas

komunikacijas -5% -5%

dzivojamas majas tehniskais stavoklis -15% -10% -20%

papildus uzlabojumi (projekts) -10%

paligéku ietekme -5%

zemes vienibas apgratinajumi
Parrékina koeficients -40% -28% -30%
Reducéta vértiba, EUR/m? 271.08 282.35 275.31
Vidéja aprékinata m? vértiba, EUR/m? 276.25
Dzivojamas majas iekstelpu platiba, m? 64
Aprékinata majas vértiba, EUR 17 708
Majas vértiba noapalojot, EUR 17 700

Vértéjama namipasuma ka kopuma vértiba varétu bit EUR 17 700.

Veértéjama objekta vértibas noteiksana
Vértéjamais objekts ir 1/6 domajamas dalas no &ku (bavju) nekustama ipasuma Talsu iela 57, Liepaja, kadastra
apzimé&jums 17000140199001.

Bivju 1pasuma kopéja vertiba, EUR 17 700
No tas 1/6 domajamas dalas vértiba, EUR 2950
No tas 5/6 domajamo daju vértiba, EUR 14750

Noteikta vertéjama objekta vertiba ir EUR 2950.

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
17. lapa



EIROEKSPERTS

Sledziens

Analizes rezultatda esam secinajusi, ka Vértéjama objekta - 1/6 domajamas dalas no eku (bavju)
nekustama Tpasuma Talsu iela 57, Liepaja, kadastra apziméjums 17000140199001,

tirgus vértiba 2025. gada 29. septembrt ir
EUR 2 950 (divi tukstosi devini simti piecdesmit euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par o Ipasumu, kas ir novértéjamais Tpasums Saja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama Tpasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asociacijas biedrs

Zaiga Sturmane
Asistente nekustama TpaSuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
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Vértésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vertibas apréekins ar tirgus pieeju
Ar 3o pieeju tiek aprékinata vertiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar ldzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darfjumiem ar Siem TpaSumiem).
Jaatzimeé, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgl notikusajiem darifjumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, jo darfjuma summa var bt daléji segta ar sertifikatiem, reala darjjuma summa var
ievérojami atSkirties no dokumentali fiksétas, darfjumam var bt “netirgus” raksturs.
Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.
KorigéjoSo koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu.
Parasti par vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apblves 1 m2, tomér var bat arf citi.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta 1pasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis ipasibas praktiski neatskiras.
Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e Ipasumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darfjuma pagajusais laiks).

e AtraSanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e Ekonomiskas 1pasibas.

e IzmantosSanas iespéjas.

e Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem ipasumiem tiek formuléti konkréti
Tpasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

VERTIBU DEFINICIJAS

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atvérta tirga.
Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardo$ana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu
raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata
ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijjuma,
atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas
definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir
aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze. (Latvijas Standarts
LVS401:2013, p.3.19.1)

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
19. lapa
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VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai TpaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi,

vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivoklu vértésanai vispiemérotaka ir

tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosactti, jo
sadu dzivok|u ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav
iespéjams noteikt konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi,
turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama 1pasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams
pietiekams datu apjoms par notikusiem darijumiem, ka ar1 piedavajumiem dazados pilsétas rajonos
— tas dod iespéju izvéléeties péc novietojuma un kvalitates pietiekoSi tuvus objektus, lai iegltu
kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva

un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas

pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu
izvértésana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka Stinformacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstak|u un vértibas bazes atskiribas,
ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos
darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

e Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu iepriekséja atlauja.

e Péc savas butibas TpaSumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértéSanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi
bis, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasQtitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét masu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét spéku.

e Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

e Vértéjumu nedrikst publicét, ne arl lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegsanai, ka arl kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

e Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas ietekme vertibu.

e Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekséja vienosanas.

e Ipaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska
stavokla inzeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
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e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem.
Noveértéetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

e Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

e lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzejumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertésanas uzdevuma, ka art netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, ipaSuma tirgus vertiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
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PIELIKUMI

Nekustama Tpasuma, 1/6 domajamas dalas no eku (bavju) nekustama 1pasuma Talsu iela 57, Liepaja,
kadastra apziméjums 17000140199001, novértéjums.
22. lapa
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt i A
Polise Nr.: LV25-1.4-00002421-9

VIENNA INSURANCE GROUP
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000111902
Kadastra numurs: 17005140199
Talsu iela 57, Liepaja

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams Jpasums, servitiiti un redlnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Eku (bOvju) nekustams Tpasums sastav no dzivojamas
majas (kadastra apzZimé&jums 1700 014 0199 001).

1.2, Atzime - &ka saistTta ar zemes ?abalu Talsu iela 57,
Liepaja, kadastra numurs 1700 014 0199, Liepajas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000001119801. Zemes
TpaSnleks ALMA BLUMA, personas kods 291136-10809.
sz.?: Nr. 300000571928, I8mums 26.09.2003., iesnese (nta Pdce

Saistits arierakstur | dajas 1.iedafa 2.1 (300000981304)

2.1. Grozit atzimi Nr. 1.2 (Zurndla Nr. 300000571928,
24.09.2003) un dala par Tpasnieku izteikt §3da redakcija:

ZEI‘I‘Ig‘S Tpadnieks: Gints Bors, personas kods 270574 - 11936
. Nr. 300000981394, lsmums 27.01.2005., tiesnese Inta Pice

Il dajas 1.iedala Doméjama dala

Summa

Nekustama [paSuma Tpasnieks. ipasumtiesibu pamats

e

s

SR RARY

3.1. Ipasnieks:Latvijas Valsts, Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, nodok[u maksatdja kods 2/8
90000014724, persona.

3.2, Pamats: 2006.gada 10, aprila akts (par
04.

mantojuma lietas izbeigsanu) Nr. 581
Zurn, Nr. 300002372762, 16mums 11.02.2008., tlesnese Inta Pice

5.1. Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 4.1
(Zumala Nr. 300002862347, 09.06.2010), izsakot to
jauna redakc?a Pamats: 2018.gada 22 janvara
nostiprinajuma logums.

Lapaino2

Il dajas 1.iedala Domajama dala
Mekustama Tpaguma Tpagnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

Aktualizéts
Saistits ar iorakstu: N dafas 1.iedaja 4.1 (300004522632

5.2. Persona: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, redistracijas kods 90000014724, 0
persona. lpasuma tiesiba izbeigusies.

5.3. Tpasnieks: KRISTINE KERGALVE, persanas

ods 5/6
54 Pamats: 2017. gada 10.augusta pirkuma ligums
Nr.3/2-1-17-26/1879

wrn. Nr. 30090‘532632 IBmums 26.01.2078., tiesnese Evika
Kiépe
6.1. Tpasnieks: Liepajas valstspilsétas pagvaldiba, 16

registracijas numurs 409000164 37.

6. 2. Pamats: Liepajas valstspilsétas pasvaldibas
domes 2025’%ada delnlua Iémums Nr 263!8

Zurn. Nr.
Guitine

Elga

Citu ierakstu dalas un iedafas nav.
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Nodalijjuma noraksts

Kurzemes rajona tiesa

Liepéjas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000111901

Kadastra numurs: 17000140199
Talsu iela 57, Liepaja

MNekustama Tpasuma Tpasnieks, ipadumtiesibu pamats

| dajas 1.iedala Domé&jama dala Platiba, lielums
Nekustams Jpasums, servitdli un redinastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemesa%abals ar kadastra apziméjumu 1700 014 0199. 600 m?
Zurn. Nr. 300000571923, Iémums 26.09.2003., tiesnese Inta Pice
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats
5.2. Ipagnieks: Latvijas valsts, Latvijas Republikas
Finan$u ministrijas, registracijas kods 90000014724, 1/6
persona.
5.3. Tpasnieks: KRISTINE KERGALVE, personas
—————————— 5/6
kods
Lapa1no2
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa

5.4, Pamats: 2017.gada 10.augusta pirkuma ligums

Nr.3/2-1-17-26/1879.
Zurn. Nr. 300004532623, Iémums 26.01.2018., tiesnese Evika
Klépe

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | oqiima numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
17005140199 - 100000111902 - Liepdja
Ipasuma sastavs

Bives

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas

apzimgjums dalas Adrese Nosaukums

17000140199001 1 DL, Meneta, i

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

4.1

Galvenais lietosanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas

Blves tips:

11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzvoklu majas

UzblvéZanas gads:

1903

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsekosanas datums:

15.05.2003

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 64.1
Lietderigd platiba (kv.m.): 64.1
Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 64.1
Dzivoklu platiba {kvm.): 64.1
Dzivojama platiba (lkv.m.): 3B8.5
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 25.6
Dzivoklu drtelpu platiba {kv.am.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.am.): 0
Kopliesanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv ): 0

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 2
Virszemes st@vu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: V]

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierinodd tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

1700014019%001001

Talsu iela 57 - 1, Liepaja, LV-3414




Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 3
Ekas apsekoSanas datums: 15.05,2003
Telpu grupas ekspluataciia penemSanas gads(-): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé&ja platba (kv.m.): 321
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 321
Dzivok|u platiba {kv.m.): 321
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 19.2
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 129
Dzivok|u drtelpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekitelpu platiba (kv.m.): 0
Medzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.am.): 0
Koplietoganas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoZanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lieldkais Ekspluaticija
- pluatacija
't"';‘:';u“rs Nosaukums Is!ggs Stavs ?rﬂ?stums a u%stums au%stums Rﬂt:?a} pienemsanas
o or 8 (m (m gads(-i)
g Dzivokla - - -
1 Priekitelpa paligte lpa 1 2.4 53
Dzivokla
2 Virtuve paligtelpa 1 2.4 - ) 7.6 -
Dzivojama _ _ R
3 Istaba telpa 1 2.4 19.2
17000140199001002 Talsu iela 57 - 2, Liepdja, LV-3414
Nosaukums: Dzivoklis

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

3

Ekas apsekoSanas datums:

15.05.2003

Telpu grupas ekspluatdcia pienemEanas gads(-):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop@ja platiba (kv.m.): 32
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 32
Dzivok|u platiba (kv.m.): 32
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 153
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 12.7
Dzivok|u drtelpu platiba {kv.m.): 0
Medzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kvam.): i}
Nedzivojame artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kvam.): 0
Koplietosanas iekStelpu platiba (kv.m.): 0




Koplietodanas artelpu platiba (kw.m.): 0
Telpas
Telpas IR PR N—
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numMurs Telpas = Augstums Platiba : z
Mosaukums + Stavs augstums | augstums pienemsanas
;'::fp"s veids (mu‘)’ (mg (mg (vm.) | B
- Dzivok| - B -
1 PrieksStelpa paligtelpa 1 2.4 5.3
Dzivok
2 Virtuve paligtelpa 1 2.4 - - 7.4 -
3 Istaba Devojamer’ | 24 - - 193 -
telpa " ‘
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Apbiives laukums B I;:FZ.E_I apbives laukuma R ~
Blvtilpums - 193,0 kub.m, - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona blokl 1903
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka d&li 1903
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpikdijumu 1903
Jumta sequms Cits neklasificéts materials 1503
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Apkure
Elektroapoide
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas igaéuma kad. nr. [ Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Liepajas valstspilsétas RoZu iela 6,
40900016437 pafz’urna P 1/6 padvaldiba 17005140199 Liepaja, LV'3401
06039211903 Kristine Kergalve 5/6 fiziska persona | 17005140199 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.





















NOVERTESANA:
+ nekustama Ipasuma:
» dzivoklu
» dzivojamo maju
« zemesgabalu
» komercialu un ripniecibas objektu
- kustamaipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
» biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
» antikvaru priekSmetu
novértésana kredita sanemsanai
un citiem mérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama Tpasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
«+ investiciju piesaiste

o N i y ‘
| B B D V 4 e "» J,

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
« business
« intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
« appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

« legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
. real estate portfolio creation and management

+ investment raising

OLEHKA:
«  HeABIKUMOCTI
=  ABWXNMOTro umyLjectea
(obopynoBanna U OCHALLEHMA, TPAHCNOPTa, 3anacos)
« Bu3Heca
«  UHTeneKTyanbHOro umyliecrsa
ONA NONYHEHWUA KpeauTa unv ansa Jpyrux uenein
* OUEHKa MMyLeCTBEHHOTr O BKlaaa
(ans nopgaywn B Pernctp KoMnaHwuia JlatBumnckon Pecrny6nvku)

YCNYT 3KCNEPTA:
«  TexHuyecKas aKCnepTm3a 3faHui
+  Haf3op GVHaHCUMPOBAHVIA CTPOUTENBCTBA

«  OPUANYECKIN, TeXHNUYeCKNi, prHaHCcoBbIN aHanu3 “due diligence”

KOHCANTUHT:
+  Pa3sBUTVE HEABWKUMOCTY,
KOHCANTUHT CTOPOH MoKynarens v npoaasua
+  Cco3flaHue n 06cnyxnsaHne NOPTHens HeBIKIMOCTY
« MNpuBReYeHue UHBECTULIARA

.
|
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KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Ratd
e
Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no: %‘m"»“
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