Nekustama ipasuma
Talsu iela 58 - 75, Ventspili

Kadastra numurs: 27009011762
tirgus vertibas novertéjums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 19. maijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
19.05.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-19.05.2025/29

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasttijuma esam veikusi dzivokla 1pasuma Talsu iela 58 - 75, Ventspili, kadastra
numurs: 27009011762, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1929 - 75, kas
sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 42.7 kv.m. un pie ta piederosas 59/10000 kopipasuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un ar to saistitd zemes gabala (turpmak teksta —
Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 19. maija ir EUR 13 500 (trispadsmit takstosi pieci simti
euro).

Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra vértéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjuma rezultats balstas uz
novertéjuma noraditajiem ierobeZojosajiem un limitéjosajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai
nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Dzivokla Tpasums Talsu iela 58 - 75, Ventspili, kadastra numurs:
27009011762, kas sastav no dzivokla ar kopé€jo platibu 42.7 kv.m. un pie ta
piederosas 59/10000 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu m3jas
un ar to saistita zemes gabala.

Vértésanas datums

2025. gada 19. maijs

Veértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils  valstspilsétas  pasSvaldibas  iestade  “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jaras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vértésanas uzdevums

Veértéjama objekta tirgus vertibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez ta autoru
rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem meérkiem un to nedrikst
iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Tirgus vértiba

EUR 13 500 (trispadsmit takstosi pieci simti euro).

Tpasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz dzivokla Tpasumu Talsu iela 58 - 75, Ventspili, kadastra
numurs: 27009011762, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 42.7 kv.m.
un pie ta piederosas 59/10000 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivok|u majas un ar to saistita zemes gabala, ir registrétas Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1929 - 75. Ipasnieks ir Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Parventas dalas kvartal3, kas robeZojas ar Talsu,
Ugales un Celtnieku ielam. Apkartéja teritorija dominé Parventai raksturiga
mazstavu un daudzstavu dzivojama apblve, ka ari attistita sabiedriska
infrastruktlira — tuvuma pieejamas tirdzniecibas un pakalpojumu iestades,
izglitibas un veselibas apripes iestades, ka ari sporta un izklaides objekti.
Piekluve TpaSumam ir érta, to nodroSina labiekartotas ielas ar izbGvétiem
trotudriem. Ipasuma tuvuma pieejamas iespéjas autotransporta
novietoSanai. Nemot véra attistito infrastruktiru, sabalansétu apblvi un
értu piekjuvi, 1pasuma novietojums vértéjams ka labvéligs un piemérots
dzivosanai.

Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Dzivoklis.

Labakais un
efektivakais
izmantosSanas veids

Pasreizéjais.

Apgratinajumi

Vértéjamam dzivokla Tpasumam apgritinajumi zemesgramata nav registréti.

Izmantotie

LR VZD Kadastra dati.
Ipasuma apsekos$anas gaita sanemta informacija.

informacijas avoti Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — avots: Nekustama Tpa$uma

darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1983. gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu daudzdzivoklu majas
5.stava. Pie ékas ir pagalms ar labiekartotu piebrauktuvi. Pie TpaSuma un tam tuvuma esoso ielu
malas ir iespéja novietot autotransportu. Saskana ar Ventspils pilsétas teritorijas planojumu
Tpasums atrodas dzivojamas apbives zona, kas nosaka ta atlauto un planoto izmantosanu, ka ari
nodrosina atbilstibu dzivojamas apbives attistibas prasibam.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Materials

Dzelzsbetona, betona bloki

Kiegelu mdris 2,5 kiege|u biezuma vai
biezaks, Arbolita bloki

Dzelzsbetona

Ruberoids

Nosaukums
Pamati

Sienas (vertikala konstrukcija)

Parsegumi
Jumta segums

@ 27000260131001

Adrese: Talsu iela 58,

E Ventspils, LV-3602
Subjekts: Jaukta statusa
Kkopipasums

Ml sadale dzivokla ipasumos:

Dale)l sadalits

Izmantoti VZD, LGIA dati

Dzivokla kopéja platiba ir 42.7 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 19.9 kv.m. Dzivokli ir 1 dzivojama
istaba, virtuve, sanitaro mezglu telpa, gaitenis un lodzija. Telpu griestu augstums ir 2.5 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
numurs (m) (kv.m.)
telpu
grupa
1 istaba Dzivojama telpa 5 2.5 19.9
2 virtuve Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 6.7
3 Sanitaro mezglu Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 3.1
telpa
gaitenis Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 6.0
5 lodZija Artelpa 5 7.0

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéema)

Dzivokla apdares raksturojums

Elementi Materiali Tehniskais stavoklis

. Krasojums, tapséjums; neapmierinoss
Sienas . _ s - - -

Virtuvé, sanitaro mezglu telpa — krasojums, flizéjums

Griesti Krasojums neapmierinoss
Gridas Kokskiedru plaksne KSP (DVP) neapmierinoss
Logi PVC neapmierinoss
Durvis Koka neapmierinoss
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DzivoklT registrétie labiekartojumi: pieslégums centralizétiem elektroapgades, densapgades un
kanalizacijas tikliem.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Ipasuma tirgus vértibu nosaka daZadi pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti véra
vértésanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:

1. Atrasanas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktiiru, nodrosinot
piekluvi izgltibas, veselibas apripes, komercialajiem un sabiedriskajiem objektiem, ka art
értu piekJuvi sabiedriskajam transportam.

2. Pieklisanas infrastruktira: Tpasumam ir labiekartota piekluve pa labiekartotam ielam un
trotuariem.

Negativi ietekméjosie faktori:

1. Pasreizéjais tirgus raksturojas ar joprojam salidzinoSi augstam kreditprocentu likmém,
neskatoties uz neseno kreditprocentu likmju mazinajumu.

2. Dzivoklis kopuma ir neapmierinosa tehniskaja un vizualaja stavokli, tapéc ta lietosanai ir
nepiecieSams pilns remonts.

Sie faktori novértéjuma ir nemti véra, nosakot ipasuma tirgus vértibu un ta konkurétspéju
nekustama Tpasuma tirga.
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Fotoatteli
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Nekustama tpasuma Talsu ield 58 - 75, Ventspili, kadastra numurs:

Dzivojamas istabas

27009011762, novértéejums
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Virtuve

Gaitenis
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Sanitaro mezglu telpa

LodZija
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1929 - 75
Kadastra numurs: 27009011762
Talsu iela 58 - 75, Ventspils

I dajas 1.iedafa Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati uga r;ieafnosras. pievienotie zemes
ga

1.1. DZivoklis Nr. 75. 427 m?

1.2. KoplpaSuma domajama daja no bives (kadastra
apziméjums 27000260131001), 58/10000

1.3. Kopipauma domajama dala no zemes (kadastra

apszrE'eJums 27000260131), 5910000
. Nr. 300008305552, Mmums 23.04.2025,, tiesnese Odeta Turka

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa

Nekustama Tpasuma Tpadnieks, Tpadumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Ventspils valstspilsétas pagvaldiba, 1
registracijas numurs 40900038010.

1.2. Pamats: Ventspils valstspilsétas pasvaldibas
2025.gada 27.marta rikojums Nr.1-29/91 par dzivokla
ierakstiSanu zemesgramata

T 20 Nr. 300008308952, 16mums 23.04.2025., tiesnese Odeta

Citu ierakstu dafas un iedajas nav.

Informacia par spgritindjumiem, kas alfiecas wz foasi izsargd/amam dabas tortoniam ¥ai MikroleguvTVem = piesjama dabas daf
parvaldibas sistéma 0ZOLS hitps:iozals gov iwounh

Piezime, Saskana ar Eiropas Pardamenia un Padomes 2016.gada 27.apra Regulu Ne.2018/879 par fizisku persany aizsardziou

attiacidd uz personas datu apstradi un $adu datu Beivu apeiti un ar ko atce| Direktivu SSME/EK (Visparipa datw sizsarczibas regula)
katrs nformacjes pieprasijums no detubazes tigk reglstréts.
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230425 21:48

datiem

Valsts remes dienests

Telpu grupas

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Kadastra apzim&jums

Adrese

27000260131001118

Talsu iefa 58 - 75, Ventspils, LV-3602

Mosaukums:

dzivoklis

LietoSanas veids:

1132 - Triju vai vairdku dzivokju majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

5

Telpu skaits:

5

Ekas apsekofanas datums:

07.12.1999

Telpu grupas ekspluatidija piepemsanas gads{-i):

Kadastralas vertibas

Vertiba

Vértibas noteikZanas

datums Piezimes

Fiskala kadastrals

vertiba 400

Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

01.01.2025 2013.gadu

Universs
kadastrala vriiba 8573

Kadastrlo vartibu baze ar atskaiti uz 2022,
01.01.2025 (pieméErots KV samazinosais koef. 0.8) god

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ia platiba (kv.m.):

42.7

Dzivojamo telpu platiba (loem.):

2.7

Dzivokju platiba (lke.m.):

35.7

Deivokju dzivojama platiba (kv.m.):

19.5

Dzivokju paligtelpu platiba (kvm.):

15.8

Daivokju artelpu platiba (kvm.):

Nedzivojamo telpu platiba (ke.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kvm.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kwm.):

Koplietosanas artelpu platiba (kem.):

(=10 =1 = = = = ]

Ipasums

Kadastra numurs

Zemesgramatas
nodalijuma
AUMUrs

amata
NUMUrs

Platiba

27009011762

42.7
m2

Telpas

Telpas
UIAUrS
telpu

grupa

Nosaukums

-

Mazakais

Lielakais
(g | qugetums Govm)

{(m

1 tipa

istaba

2.5 - -

hitps:/fwww kadastrs. wreportiprint_preview
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23.04.25 21:48 Ekranizdruka

) Cziviok|a
2 virtuve pali;?:ﬁlpa 5 25 - - 5.7 -
Cziviok|a _ _ _
3 tualets pahidna | 3 25 3.1
4 gaitenis Czivokla | 5 25 - - 6.0 -
paligtelpa
- Dziviok]a
5 loia artelpa 5 0.0 - - 7.0 -
Redistrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Ji‘:- joms (ja tads {?clit;eil:jﬁrtoiuma noteiksanas veids (ja

Aukstd Gdensapgade

Citd, iepricks neklasificgt, labiekartojumi. Pods /
pisudrs | bide

dCitl:., ieprieks neklasificet, labiekartojumi. Vanna |/
uia

Elektroapgade

Kargjaliaécija. Nav redistréts sadzives kanalizicijas
veids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spaka.

Ittps:/fwww kadastrs. vireport/print_preview
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230425 21:40

i+

il

datiem

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Biive
Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitis domajamas dalas Adrese
27000260131001 356710000 Talsu iela 58, Ventspils, LV-3602
Pazime par sadali dzivok]a ipafumos: dalgji sadalits
MNekustama pasuma objekta platiba (kv.m.): 93719
MNosaukums: DFivojama maja
Galvenais lietofanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas
Biives tips: 11220103 - Daudzdzivokju 3-5 staww majas
UzbivEZanas gads: 1983
Ekspluat3cija pieneméanas gads(-i): -
Ekas apsekoianas datums: 07.12.2023
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 93719
Lietderiga platiba (kv.m.}: 66222
Dzivekju kopéja platiba (kem.): 6622.2
Dziveku platiba (kv.m.): 60622
Dzivajama platiba (kv.m.): 3259.6
Dzivekju pahigtelpu platiba (kvm.): 28026
Dzivekju Srtelpu platiba (kov.m.): SED
MNedzivojamo telpu platiba (kvm.): 4]
MNedzivojamo ekitelpu platiba (kwm.): 4]
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplistofanas paligtelpu platiba (kvm.): 2749.7
Koplietosanas iekstelpu platiba (kvm.): 2749.7
Koplistosanas artelpu platiba (kv.m.): 4]
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas s = =
Kadastra numurs Mosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma :;:Ir?‘:;:_s:rahva
numurs nunwrs ]
27000260131 - 3578 | gag Ventspils
Blves apjoma raditaji
Apjoma raditsja Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums m&rvieniba kods nosaukums
Bdwvtilpums 30449.0 kub.m. -
Apbiives laukums tﬁiﬂ:ﬁiﬂ:ﬁ -
Ekas konstruktivie elementi un fasddes apdare
. Konstatacijas
Nosaukums Materidls gads

hittps:fweer kadasirs hwreportiprint_preview
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23.04.25 21:48

Ekranizdruka

Pamati Czelzsbetona, betona bloki 1983
Sienas (vertikala Kiedelu midris 2,5 kiegeu biezuma vai biez3ks, Arbolita bloki, garbetona,

konstrukcija) dinEhetans, kerameithetons pandli, Kisgelu miris 1,5 fidz 2.5 fadelu biezuma | 1393
Parsegumi Dzelzsbetona pandi, sijas 1383
Jumta nesoé3

konstruketja Dzelzshetons 1983
Jumta segums Rubercids 1383

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
irﬁ

Labiekartojuma noteikfanas veids (ja
tads ir)

Apkure, Centralizéts

Apvidi ir konstatits

Auksts Gdensapgade. Centralizgta

Apvidi ir konstatats

Citi, ieprieks neklasificet, labiekartojumi. Pods |
pisuars [ bide

Apvidi ir konstatsts

Citi, ieprieks neklasificat, labiekartojumi. Vanna |
duza

Apvidi ir konstatats

Elekbroapgade. Centralizéts

Apvidi ir konstatsts

Gazes apgade. Centralizgta

Dokuments

Kanalizicija, Centralizgts

Apvidi ir konstatsts

Karsta Gdensapgade. Centralizaéta

Apvidi ir konstatats

Wajstravas tkli. Citi

Apvidi ir konstatsts

Vadinafana. Dabiska

Apvidi ir konstatats

VEdinaZana. Piespiedu

Apvidi ir konstatsts

Datums: | 07.12.2023

Sai informacijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spska.

hitpsiiwwe kadasirs hireport/peint_preview
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