2025.gada 11.decembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Jékabhpils novada, Jékabpils pilséta, 1.maija iela 19A,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

Jéekabpils novada pasvaldibai

Cienijamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 5601 001 0943, kas atrodas
Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, 1.maija iela 19A, ir registréts Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000948613 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5601 001 0907 un kopgjo platibu 2086 m?
(turpmak teksta vertesanas ,Objekts”) novértésanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta ipasuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Jekabpils novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Misu viedoklis balstds uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika ierobeZojumiem, ka ari
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jékabpils novada,
Jekabpils pilséta, 1.maija iela 19A, 2025.gada 3.decembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem ir

11 100 (vienpadsmit tikstosi simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgriatinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jékabpils novada, Jekabpils pilséta,
1.maija iela 19A.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Jékabpils novada pasvaldibai.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 9.decembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,Ipasumu vertgsana’ LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai Jékabpils novada pasvaldibai.

1.6 Ipasumtiesibas

Jékabpils novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000024205.
Pamats: 2025.gada 12.septembra Jekabpils novada pasvaldibas uzzina Nr.2.5-
10/25/915.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 5601 001 0907 un kopé&jo platibu
2086m>

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbivéta dzivojamas majas celtniecibai piemérota zemes vieniba.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmajas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemérota dzivojamas majas celtniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 27.novembra Jékabpils novada pa$valdibas Jékabpils novada
informacija attistibas parvaldes pieprasijums Nr.1-4/25/2139 “Par nekustama TpaSuma

vérteSanu”.

Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000948613 noraksta
datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

Situacijas plana kopija.

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdarttie pienémumi

Veértéjamais TpasSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojosiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https:/balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Funkcionalais zongjums

» Savrupmaju apbives teritorija JEkabpild
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4.1. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA
4.1.1. Savrupmdju apbives teritorija JEkabpill (DzS)
4.1.1.1. Pamatinformacija

201. Savrupmaju apbives teritorija JEkabpill (DzS) ir funkciondld zona Jékabpils valstspilséta, ko
nosaka, lai nodrofindtu majokla funkclju savrupam dzivesveidam, paredzot athilstosu
infrastrukton, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbive.

4.1.1.2. Teritorifas galvenie izmantosanas veidi

202. Savrupmaju apbive (11001).
4.1.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

203. Tirdzniecibas vai pakalpojumu ohjektu apbove (12002): Apbdve, Ko veido veikall, aptiekas
(tai skaita veterindras aptiekas), kafejnicas, kad ari sadzives un citu pakalpojumu objekt, tal
skaita elektromobiju uzlades stacijas, iznemot degvielas un gazes uzpildes stacijas, minimala
transporta apkopes servisa objektus (riepu maina, paSapkalposanas automazgatavas).
{Jekabpils novada pasvaldibas 28.08.2025. saistoSo noteikumu Nr.14 redakcija)

204. Torisma un atpitas iestdZu apbive (12003): Apbove, ko veido viesu majas un cita veida
Islaicigas apmeSands vietas (viesu nami, pansijas) un citi zmitind%anas pakalpojumu
nodrosingSanal nepiecieSamie objekti un infrastruktira.

205. lzglitibas un zindtnes jestdiu apbive (12007): Apbive, ko veido prmsskolas apropes un
izpMtibas lestades un to darbtibas nodroSinaanal nepiecieSamie objekti un infrastrukiira.

206. Vesefibas aizsardzibas iestazu apbdve (12008). Apbove, ko veido arstu prakses un tam
nepieciesama infrastruktira.

207. Dzivnieku apripes iestazu apbive (12010): Apbive, ko veido veterindrmediciniskas prakses
iestades dzTvnieku apropei.

208. Lauksaimnieciska izmantoSana pilsétas un ciemos (22002); Saknu un auglu darzi bez
apbives, siltumnicas (privatam majsaimniecibas vajadzibam).

209. Labiekartota artelpa (24001): Labiekartoti parki, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktonu (tai skaitd nedzivojamas &kas un citas bives, dikus) atpitas, veselibas un
fizisko aktivitBSu noldkam un citu publiskds un privatas artelpas funkeiu nodroSinaSanai,
iznemot kapsétas un dzivnieku kapsatas.

210. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

Nekustama ipaSuma Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, 1.maija iela 19A tirgus vértibas noteikSana
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4.1.1.4. Apbiives parametri
Nr. | Teriorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbilves | Minimatais
weids jaunv. zemes |apbives inlensitdte | augstums awgstums | brivas zalas
vienibas bifrurns (%) | (%) {m) (5tavu | teritorijas
platiba skaits) | raditajs {%)
211 | Savrupmaju aphive 8O0 30 : Indz 103  |lidz 2 I
212, |Tirdzniecibas vai 600 M 30 i lidz 102 lidz 2 |4
pakalpojurnu objekiu
aphive
213. | Tirisma un atpltas GO0 30 i |nidz 103 lidz 2 |4
iestAdu aphive
214. |izglitibas un Zindtnes GO0 30 i lidz 103 lidz 2 [
iestidu apbive
215. |Veselbas aizsardzibas | 600 m® 30 i | ndz 10 fidz 2 {4
iestadu aphive
216. |Dzivnieku apripes BOO 30 i lidz 10 = lidz 2 |4
iestidu apbive
217, |Lauksaimnieciska : : ‘ B : [
izmantaSana pilsétis un
Cigmns
218 |Labiekartota Srtelps i i i L i B
219, | Artelpa bar : B : E : i
lahiekdrtojuma
b NenosELE
* PaRgekal 6 m

4.1.1.5. Citi noteikumi

220. Viend zemes vientba atjauls bOvet vienu savrupmdju vai vienu bloketas individualas
dzivojamas majas daju. Divu blokétu individudlo dzivojamo maju bovniecihas gadijuma
paredz zemes vienibas sadalizanas iespéju katral atseviskal majas dalai.

221. Tirdzniecibas val pakalpojumu objektu apbinvel (12002) un Torsma un atpltas iestazu
apbovei (12003), ja objekia apbives platiba ir lielaka par 100 m®wvai planotais
apmekletajuiviesu skaits ir lielaks par 20, veic bivniecibas ieceres publisko apspriesanu.

222, MmeZoiana atiauta tikal zem &kam un citam bovem, iekSpagalmiem un piebraucamajiem
celiem, bet ne vairak k& 30% no zemes vienibas kop&jas plafibas.

223. Ja esoSas zemes vienibas plafiba ir mazaka neka noteiktd minimala jaunveidojamas zemes
vienibas plafiba, atlauts parsniegt noteikto maksimalo apbives bifvumu, bet ne vairak ki par
10%, ja ieveéro minimalo biviaidi, ugunsdrosibas attilumus starp &kdm, minimalo attalumu
no zemes vienibas robeZas un izpilda insolacijas prasibas.

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#!
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3.FOTOATTELI

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Jekabpils novada, Jekabpils pilséta, kvartala, ko veido SmilSu,
1.maija Ganu un Lapu iela. Lidz Jekabpils pilsétas centram ir aptuveni 6 km jeb 10 min. brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz Jékabpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka
marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz Zilanu iela. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Zilani” ir aptuveni 300 m.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jekabpils novada, Jekabpils pilséta uzskatams par apmierinosu.

XXX | XX | X

XXX X[ > [ X

>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5601 001 0907 apraksts
VertéSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 2086 m2,

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no 1.maija un Miera ielas puses, pa padvaldibas celu, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants segumu. Autotransporta pliisma un gajéju kustiba gar vértéjamo ipaSumu nav
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas majas celtniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku/krimu audze. Vértéjamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - .
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - .
Gazes apgade - .
Citas izbaves/tikli - -
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