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Riga, 2025. gada 17. decembri
Reg. Nr. V/25-5425

Par nekustama Tpasuma “Beitini”, llkené, AdaZu pagasta, Adazu novada, LV - 2103 novértésanu

SIA UR property
Godatie uznémuma parstaviji!

Péc Jusu pasutijuma esam veikusi nekustama ipasuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu
novada ar kadastra Nr. 8044 006 0134 un registréts Adazu pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.
100000630358, novértéSanu. Mezaudze netiek ieklauta vértéjama objekta sastava.

Vértéjamais objekts sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8044 006 0127, ar kopé&jo platibu
13,9398 ha, kas sastav no lauksaimnieciba izmantojamas zemes 5,1365 ha, t.sk. auglu darzu platibas 0,0621
ha, ganibu platibas 5,0744 ha; mezu platibas7,5067 ha, krimaju platibas 0,3756 ha, purvu platibas 0,1478 ha,
adens objektu platibas 0,1031 ha, zemes zem ékam platibas 0,2275 ha, zemes zem celiem platibas 0,1086
ha, paréjas zemes platibas 0,3340 ha.

VértéSanas uzdevums un mérkis ir sniegt Pasititdjam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu, kredita
nodroSinasanai un izmanto$anai izsoles vajadzibam. Vértéjums ir pamatots ar labaka izmantoSanas veida
koncepciju atbilstosi tirgus vértibas definicijai.

Veértéjums paredzéts iesnieg$anai BigBank AS Latvijas filidle un BluOr Bank AS, ka arT izmanto$anai pasatitaja
vajadzibam. Vértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
atlaujas.

SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilsto3i tirgus situacijai apskates un vértéSanas datuma, 2025. gada 10. decembirt,
aprékinata vértéjama objekta, kas atrodas “Beitini”, llkené, AdaZu pagasta, Adazu novada ar kadastra
Nr. 8044 006 0134:
e tirgus vertiba, neieklaujot meZaudzes vértibu, ir EUR 95 000 (devindesmit pieci tikstosi eiro), ja
nekustamais TpaSums ir brivs no atsavinadanas aizlieguma;
e vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir EUR 67 000 (seSdesmit septini tikstoSi eiro), ar
pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

Vértiba nav ieklauta uz zemes vienibas eso$d mezaudze.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama 1paSuma vértéSanai Nr.3
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1. Vertésanas objekta novietojums karté

Avots: ©Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiira

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums 3
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2. Vertéjama objekta fotoattéli

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8044 006 0127

Skats uz zemes gabala Z daju DR virziena

E\ % s

Skats uz zemes gabala A daju Skats uz zemes gabala A daju

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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Skats uz zemes gabala A daju D virziena Skats uz zemes gabala A daju R virziena

Skats uz upi Gauja no zemes gabala D dalas Skats uz zemes gabala D dalu

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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Skats uz iebraucamo servitiita celu Skats uz zemes gabala Z dalu un piebraucamo celu

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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3. Galvena informacija

Vertéjamais objekts

Lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojams zemes gabals.

VértéSanas mérkis

Noteikt vertéjama objekta tirgus vertibu,
vajadzibam.

iesniegSanai kreditiestadé un izsoles

Ipadumu adrese

“Beitini”, llkene, Adazu pagasts, Adazu novads

(kadastra apziméjums 8044
006 0134)

Ipasduma kadastra Nr. 8044 006 0134
Nekustama 1pasuma
sastavs
Zemes vieniba
13,9398 ha

Tpasuma
zemesgramatas Nr.

Adazu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000630358 ipasumtiesibas uz
zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8044 006 0134, plattba 13,9398 ha,
registrétas uz UR property SIA, registracijas numurs 40203170037, varda.

Zemesgramata
registrétie apgratinajumi,
kas ST vertéjuma
ietvaros netiek uzskattti
par vértibu ietekméjosu
faktoru

Zemesgramata registrétie aizliegumi:

e Atzime - noteikts aizliegums bez BIGBANK AS, registracijas numurs
Nr.10183757 Igaunija, rakstiskas piekriSsanas nekustamu 1pasumu daltt,
iekilat, iznomat, izirét, patapinat, davinat, ka arT nekada veida atsavinat
un apgratinat ar lietu tiestbam, grozit lietoSanas kartibu, ja tada noteikta.

Si vértéjuma ietvaros minétais aizliequms un hipotéka netiek uzskatiti par vértibu
ietekméjosu faktoru, tiek pienemts, ka dzésts.

Apgratinajumi

Zemesgramata registrétas atzimes:
e Atzime - cela servitlta teritorija — 0,08 ha;
e Nostiprinats braucama cela servitits 0.16 ha platiba par labu
nekustamam TpaSumam "Jaunbeitini", llkene, Adazu pag., Adazu nov.,
Adazu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.298 — 0,16 ha.

NIVK IS datos zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 8044 006 0134
registréti apgratinajumi:
e cela servitOta teritorija — 0,0800 ha un 0,1600 ha;

Zemesgramata un NIVK IS datos registrétas atzimes — cela servitatu teritorijas
tiek uzskatitas par tirgus vértibu ietekméjosu faktoru, nemot véré to atrasanas
vietu zemes gabala.

NIVK IS datos zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 8044 006 0134
reg@istréti apgratinajumi:
e dZivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 1,0720 ha;
e Gaujas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku
apvidos no Lejasciema Iidz ietekai jura — 1,1090 ha;
e paréjas apblves zemei izvért€jamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 1,0720 ha;
e applistosa (10 % appliduma varbatiba) teritorija — 0,8554 ha;
e lauku zemei izvértejamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0,2167 ha.

Minéto apgritinajumu ietekme uz vértéjama objekta tirgus vértibu nav biitiska.
Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Nomas ltigumi

Nav zinami.

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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AtraSanas vieta

Vértéjamais objekts Adazu novada, Adazu pagasta DA dala, aptuveni 10 km
attaluma no Adazu pilsétas, kur pieejamas pirmsskolas izglitibas iestades,
visparéjas videjas izglitibas iestades, valsts un pasvaldibu iestades, veikali,
bakas, kafejnicas, sporta un atpdtas vietas, medicinas iestades, DUS, un citi
pakalpojumus sniedzoSie uznémumi.

Vértejama objekta tuvuma atrodas savrupmaju apbive, meza masivi, militarais
objekts, poligons.

PiebraukSana pa paSvaldibai piederoSu asfalta seguma Vecstales ielu, no tas
nogriezoties uz zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu 8044 006 0129
(pasutitajam piedero8s nekustamais TpaSums, nav ieklauts vertéjama objekta
sastava. Zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8044 006 0129 Skérso servitita
cel$, registréts NIVK IS datos).

Tuvaka sabiedriska transporta pietura pieejama AdaZzu pilsétas centra, aptuveni
10 km attaluma no vértéjama objekta. Sabiedriska transporta nodrosinajums uz
Rigu darba dienas vidé&ji 9 reizes, sestdiend 10 reizes un svétdienad — 6 reizes.
Sabiedriska transporta nodroSinajums uzskatams ka pietiekams.

Attalums Idz Rigai 34 km jeb 50 minGSu brauciens ar vieglo automasinu.

EsoSais izmantoSanas
veids

Lauksaimnieciba un mezZsaimnieciba izmantojams zemes gabals.

Labakais izmantoSanas
veids

Atbilstosi AdaZu novada teritorijas planojumam no 2021. — 2027. gadam zemes
gabala labakais izmanto$anas veids ir savrupmaju apbves teritorija (67 305 m2),
dabas un apstadijumu teritorija (995 mZ2), mezu teritorija (7822 m?2) un
lauksaimniecibas teritorija (63 160 m?2).

Tirgus vértiba

95 000 EUR. Mezaudzes vértiba netiek ieklauta vértéjama objekta sastava.

Objekta apskates un
vértédanas datums

2025. gada 10. decembri

VérteéSanas atskaites
sagatavoSanas datums

2025. gada 17. decembri

Pienémumi

Nekustamais TpaSums ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma;

Vértéjamais objekts nav apgratinats ar nomas tiesibam.
Veértiba nav ieklauta uz zemes vienibas eso$a meZaudze.

Ipasie pienémumi

Nav.

Vides, socialo un parval

dibas (ESG) faktoru analize

Klimata parmainu riski:
krasta erozija
e karstuma vilnu
risks
e savvalas
ugunsgréku risks
e Vétras risks
e Tpasdi smagi
nokriSnu risks

Apsekojot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo
nekonstatéja applt8anas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vértéjama objekta atraSanas vieta.

informaciju, vertétaji

Appltsanas riski
Avots: Latvijas Vides,
geologijas un
meteorologijas centrs

Péc Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes, vértéjamais objekta sastava
esoSie zemes gabali neatrodas applisto$a teritorija.
1/10 gados: Minimali, zemes gabala D dala

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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1/100 éados: Applast, zemes gabala D dala
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Adaiu novads
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Zemes robezu, apgratindjumu un situacijas plani;

Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;
Informacija no NIVK IS datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv;

Dati par nekustama 1pasuma tirgu no interneta parlika www.cenubanka.lv;
Dati no Latvijas Valsts mezu parlika www.lvmgeo.lv;
www.kartes.lad.gov.lv;

NITIS nekustama ipasuma tirgus dati;

Adazu novada teritorijas planojums— grafiska dala un paskaidrojuma raksts.

VértéSanas gaita
izmantotie dokumenti

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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4. Vertejamais objekts

Vértéjums sniegts nekustamajam paSumam “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada ar kadastra
Nr. 8044 006 0134 un registréts Adazu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000630358.

Vértéjuma ar véertéjamo objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8044 006 0127 ar kopé€jo platibu 13,9398ha,

ka arT zemes gabala veiktie uzlabojumi tada stavokli, kada tas ir apsekoSanas diena. Vértiba nav ieklauta
mezZaudze.

Par pamatu TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasititaju iesniegta dokumentacija, pieejama
informacija no NIVK IS un vértéjama objekta apseko$ana daba.

4.1. Vertejama objekta atrasanas vieta

Vértéjamais objekts Adazu novada, Adazu pagasta DA dala, aptuveni 10 km attaluma no Adazu pilsétas, kur
pieejamas pirmsskolas izglitibas iestades, visparéjas vidéjas izglitibas iestades, valsts un pasvaldibu iestades,
veikali, bakas, kafejnicas, sporta un atpitas vietas, medicinas iestades, DUS, un citi pakalpojumus sniedzoSie
uznémumi.

Vértéjama objekta tuvuma atrodas savrupmaju apbive, meza masivi, militarais objekts, poligons.

Tuvaka sabiedriska transporta pietura pieejama Adazu pilsétas centra, aptuveni 10 km attaluma no vértéjama
objekta. Sabiedriska transporta nodrosindjums uz Rigu darba dienas vidgji 9 reizes, sestdiena 10 reizes un
svétdiena — 6 reizes. Sabiedriska transporta nodrosinajums uzskatams ka pietiekams.

Attalums Ildz Rigai 34 km jeb 50 mindsu brauciens ar vieglo automasinu.

Piebrauk$ana pa paSvaldibai piederoSu asfalta seguma Vecstales ielu, no tas nogriezoties uz zemes vienibas
ar kadastra apziméjumu 8044 006 0129 (pasdtitajam piederoSs nekustamais ipasums, nav ieklauts vértéjama
objekta sastava. Zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 8044 006 0129 $kérso servitata cel$, registréts NIVK
IS datos).

4.2. Zemes gabala raksturojums

Zemes vienibas kadastra| 8044 006 0127
apzimé&jums

Zemes gabala platiba, ha 13,9398

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums 10
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Skats uz zemes gabala Z dalas topografisko karti
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Skats uz zemes gabala centralas dalas topografisko karti

Snem - Bntron

Skats uz zemes gabala D dalas topografisko karti
Avots: www.kadastrs.lv
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piederiba
Avots: www.kadastrs.lv

Apgratingjumi un  bavju

* Apgritinajumi un biivju piederiba
Apgritingjumi
2] sives apgritinsjumi
B servitdti
Zemes apgritingjumi no ATIS
Bivju piederiba
Ekas
: | Pieder zemes ipasniekiem
_| Dal&ji pieder zemes Tpasniekiem
. Nepiedar zemes ipaéniskizm
_| Mencskaidrotas piederibas bive
Infenierbives (laukumi)
: | Pieder zemes ipagnickien
|| Dalgji pieder zemes Tpatniekiem
. Nepieder zemes Tpainiekism

| mencskaidrotas piederibas bive

Zemes gabala Z dalu un A dalu 3kérso servitita cels, registréts NIVK IS datos un zemesgramata.

Piebrauk$Sana

Zemesgabala atlauta - S e
izmantoSana |' |
Avots: wwww.geolatvija.lv ———

Adaz

- A

Funkcionaldm zonAm un Teritorijim ar Ipasiem noteiknmiem:

*  Savruj apbives

Dz51), platiba: 67305 m?, attieciba pret zemes vienibu: 48,3

\), platiba: 995 ", attieciba pret zemes vienibu: 0.77%
*  Mezu teritorija (M), pladba

'2 m’, attieciba pret zemes vienibu: 5.6%

Lauksaimniecibas teritorija (L), platiba: 63160 m’, attieciba pret zemes vienibu:

319999999999999%

PiebraukSana pa pasvaldibai piederosu asfalta seguma Vecstales ielu, no tas nogriezoties uz zemes
vienibas ar kadastra apzimé&jumu 8044 006 0129 (pasutitdjam piedero$s nekustamais 1pasums, nav
ieklauts véertéjama objekta sastava. Zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8044 006 0129 Skérso

servitdta cel$, registréts NIVK IS datos).

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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Forma, izvietojums

Zemes gabals ir neregularas formas, ta viena mala ar upi Gauja, paréjas ar lauksaimniecibas un mezu

teritorijam, savrupmajas apbavi.

Lauksaimnieciska
izmantoSana

Avots: www.lad.gov.lv

Augsnes tips

Avots: www.lvmgeo.lv

&l
I a0 NJULI')UI\J()

A006 4 3
BO"'”'*““&‘"/;éoaa'.oo.m}37

80440060108

80440060111

80440060112
5

Pgt — velénu podzoléta glejota tridaina augsne
Pv — velénu podzeléta augsne
Ag — aluviala velénu glejota augsne

Melioracija

Avots: www.lvmgeo.lv

acnousm 43 L_j_‘\‘

"'f‘*nf

BGd&GJCDDJC

J440060109

B0440060111

80440060111

Lauksaimnieciba izmantojama zeme nav melloreta

LIZ kvalitativais novértéjums
ballés

25

Reljefs

No zemes gabala Z dalas D virziena slips kritums.

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums
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Koku augstums un blivums

Avots: www.lvmgeo.lv

30'400'6-00-3‘6?

e
Pl
ezda noayvaa
80440060109
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y 3

TSN Q40060137

10060108, 4;’ ; ‘
MRS

Meza nogabalu karte
Avots: www.lvmgeo.lv

7

AOLO8

ELCE R ]
1.nogabals — damaksnis (apse, bérzs), nav mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumu;
2.nogabals — lans, 2021. gada kailcirte péc caurméra, nav mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumu;
3.nogabals — slapjais damaksnis, 2021. gada kailcirte, nav mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumu;
4.nogabals - lans, 2021. gada kailcirte péc caurméra, nav mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumu;
5.nogabals — damaksnis, 2021. gada kailcirte, nav mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumu;
6.nogabals — slapjais véris (melnalksnis, bérzs), 2024. gada sanitara cirte, nav mezsaimnieciskas
darbibas ierobezojumu;
7.nogabals — lans (priede), 2021. gada kopSanas cirte, nav mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumu;

Nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, Adazu novada, novértéjums 14
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8.nogabals — damaksnis, 2021. gada kailcirte péc caurméra, nav mezsaimnieciskas darbibas
ierobezojumu;

9.nogabals — slapjais véris, 2021. gada kailcirte, nav mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumu;
10.nogabals — damaksnis, 2021. gada kailcirte péc caurméra, nav mezsaimnieciskas darbibas
ierobezojumu;

11.nogabals — garSa (goba, viksna, baltalksnis, bérzs), 2023. gada izlases cirte, aizliegta kailcirte;
12.nogabals - garSa (goba, viksna, baltalksnis, vitols), 2023. gada izlases cirte, aizliegta kailcirte;
13.nogabals - garSa (goba, viksna, baltalksnis, vitols), 2023. gada izlases cirte, aizliegta kailcirte.

Labiekartojums Zemes gabals bez labiekartojuma, zemes gabala Z dalu un A dalu $kérso servitita cel$, registréts NIVK
IS datos un zemesgramata.

Zemes gabala eksplikacija Platiba kopa — 13,9398 ha. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes 5,1365 ha, t.sk. auglu darzu platibas
0,0621 ha, ganibu platibas 5,0744 ha; mezu platibas7,5067 ha, krimaju platibas 0,3756 ha, purvu
platibas 0,1478 ha, Gdens objektu platibas 0,1031 ha, zemes zem €kam platibas 0,2275 ha, zemes zem
celiem platibas 0,1086 ha, paréjas zemes platibas 0,3340 ha.

Apbives izvietojums | Bez apblves.
zemesgabala

Inzeniertehniskie tikli Elektriba — iespéjams pieslégums centralajiem tikliem, piesléguma vieta atrodas uz blakus esoSa
zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8044 006 0129, ZR dala;

Udensapgade — nav;

Kanalizacija — nav;

Gaze — nav.

5. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena TpaSnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespé&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/.

6. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Lauksaimniecibas zemes

Parasti darfjumi ar lauksaimniecibas zemém notiek starp zemes 1padniekiem un vietéjiem zemniekiem. Pédgjo
divu gadu laika AdaZu pagasta tika noslégti 13 darfjumi ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi, kuras platiba ir
bijusi sakot no 2 ha. Vidgjas darifjumu cenas ir bijuSas 2 500 — 6 500 EUR/ha un pieci darijumi ar cenu no
13 000 - 64 000 EUR/ha, lauksaimnieciba izmantojami zemes gabali, ar potencialu apbivei, atrodas ciema
Eimuri tuvuma. Cenas atkarigas no atraSanas vietas, labiekartojuma, sastava un starpgabalainibas, zemes
gabala sastava, vai zemes gabals iegadats saules panelu parku veidoSanai. Fiksétie darfjumi ar augstu cenu
novéroti gadijumos, kad pircéjs gatavs parmaksat blakus eso$o zemju tirgus vértibu, jo pircéjam tas ir
ekonomiski izdevigi. Zemnieku saimniecibas iegadajas savam eso$ajam saimniecibam blakus esoSas zemes
TpaSuma zemes masivu palielinaSanai, lai optimizétu tehnikas, degvielas un darba roku izmantoSanu. Loti bieZi
tas ir zemes platibas, kas [1dz Sim tikuS§as nomatas un jau iesaistitas lauksaimnieciska razosana, pasa pircéja
apsaimniekotas un labi pazistamas. Vértétaji uzsver, ka augstakas cenas tiek maksatas par ipaSumiem, kas ir
kvalitativi un lauksaimnieciskai razoSanai atbilstosi. Pircéji rlipigi izvérté daudzus vértibu ietekméjoSus faktorus
—augliba, novietojums jau tuvuma eso$3am apsaimniekotam zemém, iesp&jami lTldzens reljefs, érti un atbilstosi
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piebrauk8anas celi, funkciongjoSa melioracija, zemes lietderiga apstradajama platiba, viengabalainiba.
Savukart, mazaka interese ir par nesakoptiem, vairakus gadus aizlaistiem Tpasumiem. Neapstradati, krimiem
aizaugusi Tpasumi maksa par 20 — 30% mazak, zemes gabali ar bojatu melioracijas sistému — vél mazak, nemot
véra turpméakajos gados ieguldamos [idzeklus zemes sakartoSanai un razoSanas spéjas atjaunosanai. Tomer,
samazinoties iespéjam iegadaties iekoptu zemes platibu, vérojams pieprasijuma pieaugums ari péc $adam
platibam. Tomér pieprasijumu péc $adiem zemes gabaliem, galvenokart, nosaka zemes gabala atrasanas vieta
—zemes gabals robezojas ar jau iekoptiem saimniecibas laukiem vai tuvu saimniecibas jau apstradatam zemes
platibam.

Veértédanas datuma popularakajos sludinajumu portalos interneta Adazu pagasta ir nav neviens piedavajums
ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi. Vidzemes rediona lauksaimnieciba izmantojamo zemiju tirgus attistibas
[Tmenis un darfjumu intensitate, nosaka - 6 I1dz 12 ménesSus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo 1paSumu
pardoSanai par noteikto cenu. Zemes tirgus ir aktivs, péc lauksaimnieciba izmantojamam zemém ir
paaugstinats pieprasijums.

Meza zemes, mezaudzes

Nekustamo TpaSumu tirgl mezZa 1paSumu sektora Sobrid novérojams stabils pieprasijums meza Tpasumu
iegadé. Lauksaimniecibas zemém, ja to Tpatsvars ir neliels, kas ietilpst ipaSuma sastava, tiek atveléta otrskiriga
loma. Vietéjos meza ipasSumu pirc€jus vairak interesé tadi meza TpaSumi, kuros péc iesp€jas 1saka laika perioda
iespéjams iegut vairak kvalitativas koksnes. Zemes gabala lielumam un atradanas vietai ir otrSkiriga nozime.
Tadi meza Tpasumi, kuros dominé jaunaudzes un izcirtumi vairak interesé arvalstu kapitala investiciju fondus,
kas TpaSumus un Tpasumu portfelus iegadajas ilgtermina ieguldijumiem. Pastiprinati investoriem interesé tadu
Tpasumu iegade, kas tieSi pieslédzas jau esoSajiem pasumiem, tadéjadi konsolidgjot tos un izveidojot lielakas
kopéjo Tpasumu vienibas.

Zemak esoSaja tabula ir apkopota informéacija par pédéjo 5 gadu laikd novérotajam raksturigajam mezZaudzu
vértibam atkariba no valdo$as koku sugas un vecumgrupas. Sis vértibas var mainities atkariba no meza
augSanas apstak|u tipa, iepriek3&jas mezsaimnieciskas darbibas, audzes koku veselibas stavokla, dzivnieku
un kukainu postijumiem un aizsargajamo dabas vértibu ietekmes $aja vai netalu esoSajos Tpasumos.

Valdosa suga Jaunaudze, EUR/ha videja "e°,’:.'[};’/,‘,’; festaudze, | picaugusi audze, EUR/ha
Skujkoki (priede, egle) Iidz 5 000 ITdz 13 000 lidz 25 000
Bérzs Iidz 3 500 Iidz 11 000 lidz 17 000
Apse, Melnalksnis Iidz 2 000 Itdz 7 000 I1dz 10 000
Baltalksnis Iidz 1 000 Iidz 2 000 Iidz 4 000

Pircéju loka ir gan Latvijas, gan arvalstu kompanijas, kas ir ieinteresétas palielinat jau sev piederosSo
saimniecisko meZa zemju platibas. Latvija joprojam ienak lielas arzemju investoru kompanijas, kas vélas
nopirkt Seit esoSo0 meza zemju apsaimniekoSanas uznémumu ar visu piederoSo TpaSumu portfeli, ar noldku
veikt talako meZa zemju iegadi un apsaimniekoSanu.

Kurzemes regions, no meza zemju pircéju puses, ir viens no interesantakajiem regioniem, kas ir lldzvértigas
pozicijas ar Vidzemes regionu pateicoties apalkoku parstrades uznémumu un ostu tuvumam, lidz ar ko $ajos
regionos ir lielaka konkurence un arT nedaudz straujak augo$as cenas. Latgales regions, raksturojams ar
lielakiem attalumiem I1dz kokmaterialu parstrades uznémumiem (zagétavam) un ostam, jo to blivums nav tik
liels kd Kurzemes un Vidzemes regionos. Latgalé ir lielaka meza Tpasumu sadrumstalotiba neka citos regionos,
kas kopa ar slikto ekonomisko stavokli $aja regiond mudina cilvékus pardot TpaSumus, tostarp armt meza
Tpasumus. Sada situacija liels darfjumu Tpatsvars ar meza TpaSumiem notiek tiesi Latgalé.

levérojams apalo kokmaterialu cenu kapums notika 2022. gada, kad geopolitisko apstak|u dé| bija ierobeZota
koksnes pieejamiba, jo tika aizliegts importét koksni no Krievijas Federacijas un Baltkrievijas, vienlaikus
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Eiropas Savieniba palielinajas pieprasijums péc kokmaterialiem. Kapums turpinajas lidz 2022. gada beigam,
bet kop$ ta laika cenas pakapeniski samazinas, lai gan bérza finierklu¢a cena, kas piedzivoja ievérojamo
pieaugumu kops 2020. gada, samazinas |€ézenak. Kop$ ta laika cenas saglabajas aptuveni lidziga liment.

7. Esosais labakais izmantoSanas veids, vertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novéertéjama Tpasuma
vértiba bis visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams TpaSuma izmantoSanas veids nevar bt uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids - lauksaimniecibd un mezsaimnieciba izmantojams zemes
gabals.

Atbilstosi AdaZu novada teritorijas planojumam no 2021. — 2027. gadam zemes gabala labakais izmanto3anas
veids ir savrupmaju apbives teritorija (67 305 m?), dabas un apstadijumu teritorija (995 m?2), mezu teritorija
(7822 m?) un lauksaimniecibas teritorija (63 160 m?2).

Nemot véra tirgus situaciju, veértéjama objekta atraSanas vietu, teritorijas atlauto izmantoSanu un objekta
tehniskos parametrus, secinam, ka ta labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals lauksaimniecibai ar
potencialu savrupmaju apbdvei ar mezsaimnieciba izmantojamo zemi.

Objektu vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivi paSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

e Lielas platibas zemes gabals;

e Nekustama TpaSuma sastava gan lauksaimniecibas zeme, gan meza zeme;

e Labas piebraukSanas iesp€jas — pa pasvaldibai piederosu asfalta seguma ielu;

e Zemes gabals robeZojas ar upi Gauju, ainaviska vieta;

e lespéjama savrupmaju apbive, zemes gabala sadaliS8ana mazakos zemes gabalos;
e Zemes gabals atrodas 10 km attadluma no Adazu pilsétas.

Negativi paSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

e Lauksaimnieciba izmantojamai zemei zems kvalitativais novertéjums ballés;
e Lauksaimnieciba izmantojama zeme netiek apstradata;

e Zemes gabalu Skérso servitita celS;

e Dazads potencialo pircéju loks (LIZ, meza zeme ar meZaudzi).

8. Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma apreékini tiek veikti pienemot, ka :

e nekustamais TpaSums nav apgratinati ar Tres/ nomas Iigumiem, iznemot tos kas minéti slédziena;

e ar 5o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldtti uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamajaipaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

e nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipaSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem;

¢ nekustamais TpaSums ir brivs no atsavina$anas aizlieguma;

e veértiba nav ieklauta uz zemes vienibas eso3a mezaudze.
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Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitad tika nemti véra pienémumi un ierobezZojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

9. Teorétiskais pamatojums un vertéSanas pieejas

Lai TpaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai vairakas
vértéSanas pieejas. Visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus, iendkumu un
izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patnibam un
pasa novértéjama objekta specifikas. Visu pieeju pamatd ir cenu Iidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lTdzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai Iidzigu aktivu,
kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi
preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par notiku$o darfjumu cenam
ar mérki atspogulot jebkuras dartjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas
ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikuSajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bt
art at3kirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena
lieluma - kapitala paSreiz€ja vértiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika
gustamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas procedira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstodas diskonta likmes palidzibu. lenakumu
plismas pamata var bat l[iguma vai ligumos paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram,
aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) iendkumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda iendkumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku ndkamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitalizétas to paSreizéja vértiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu lielaka
par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vérté€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados
gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
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10. VértéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju, kas ir objektivaka
aktiva tirgus apstaklos. Vértétaju riciba ir pietiekosi daudz informacija par dartjumiem ar lidzvértigiem zemes
TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota, jo lildzvertigu zemes gabalu zemes nomas darijumos noteikta nomas maksa
varié pla8a diapazona, ko butiski ietekmé darfjuma apstakli, kas vértibas aprékina ievies zinamu nenoteiktibu.

Lai noteiktu vérteéjama objekta tirgus vértibu, vértéjamais zemes gabals sadalits divas nosacitas dalas:
1. | nosactti nodalita mezZsaimnieciba izmantojama zeme ar kopéjo platibu 8,0301 ha;
2. |l nosactti nodalita lauksaimnieciba izmantojama zeme ar kopéjo platibu 5,9097 ha.

10.1. | nosaciti nodalitas mezsaimnieciba izmantojamas zemes ar kopéjo summeéto platibu
8,0301 ha vertibas aprékins, izmantojot tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertétaji apkopojusi informaciju par lldzZigu nekustamo 1pasumu
pardoSanas gadijumiem Siguldas novada. Par salidzinamiem objektiem veértétaji ir izvélgjusies tris pardotus
Tpasumus, salidzinot sava starpd meza zemes vértibas starp salidzinamiem objektiem péc regionala
izvietojuma, meZa augSanas apstaklu tipu raksturojuma, saimnieciskas darbibas ierobeZojumiem, reljefa,
paréjo zemiju ietekmes attiecigi korigéjot cenu. Iss salidzino3o objektu raksturojums sniegts zemak pievienotaja
tabula. Par zemes salidzindSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes gabalu kopplatibas viena hektara cena.
Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu atSkirtbas, tirgus situacijas izmainas kop$
darijuma briza, ipaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atskiribas, ka art visa veida saistibu
un apgratinajumu ietekmi uz TpaSuma veértibu.

Salidzinamie objekti:

Objekts nr. 1.

Adrese "Mezdzirnavas" Lédurgas pagasts, Siguldas novads Zemel_s ga'bala sad_al_uums pa
ietoSanas veidiem

PardoSanas laiks 07.07.2025 Meza platiba, ha 2,41
PardoSanas cena, EUR 8 000 LIZ platiba kop3a, ha 0,00
Zemes gabala platiba, ha 2,48 Kriimaju platiba, ha 0,00
B Purvu platiba, ha 0,00
Cetrstira formas zemes gabals, kas ir dabiski Udens objektu zeme, 007

atjaunojusies jaunaudze. Robezojas ar fiziskam ha ’
personam piederoSam meZza platibam un LIZ. Atrodas | Zeme zem &kam, ha 0,00
pie cela. Reljefs lidzens. Zeme zem celiem, ha 0,00
E:rejas zemes platiba, 0,00

Objekts nr. 2.

Zemes gabala sadalijums pa

Adrese "Lejiesi" Malpils pagasts, Siguldas novads A -
lietoSanas veidiem
PardoSanas laiks 24.10.2024 MeZa platiba, ha 4,50
Pardo$anas cena, EUR 13 500 LIZ platiba kopa, ha 0,00
Zemes gabala platiba, ha 4,60 Krimaju platiba, ha 0,00
3 Purvu platiba, ha 0,00
Piecstiira formas zemes gabals, kas pamata ir Udens objektu zeme, 0,00
izcirtums. RobeZojas ar fiziskam un juridiskam ha —
personam, ka arf valstij piedero§am meza plattbam. Zeme zem ékam, ha 0,00
Atrodas pie cela. Reljefs lidzens, pircgjs fiziska Zeme zem celiem, ha 0,10
ersona. 3réia q
p Pargjas zemes platiba, 0,00
ha
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Objekts nr. 3.

Zemes gabala sadalijums pa

Adrese "Cirulu mezs" Mores pagasts, Siguldas novads lictos o
’ ietoSanas veidiem
PardoSanas laiks 26.08.2024 Meza platiba, ha 7,55
Pardo$anas cena, EUR 25000 LIZ platiba kopa, ha 0,00
Zemes gabala platiba, ha 7,70 Krdmaju platiba, ha 0,00
Purvu platiba, ha 0,00
) Udens objektu zeme, 0.00
Cetrstdra formas zemesgabals, kas pamata ir izcirtums. ha ’
Atrodas pie cela, robezZojas ar fiziskam personam Zeme zem ékam, ha 0,00
piedero$ajam meza zemém. Reljefs vilnains, pircéjs Zeme zem celiem, ha 0,00

juridiska persona. L _
Paréjas zemes platiba,
ha

0,15

I nosaciti nodalitas zemes daja - meZsaimnieciba izmantojamas zemes ar kopéjo summeéto platibu
8,0301 ha — vértibas aprékins

"Mezdzirnavas" "Lejiesi" Malpils Cirulu mezs "Beitini", Ikene,
Lédurgas pagasts, | pagasts, Siguldas Morgs Adazu pagasts,
Siguldas novads novads pagasts,Siguldas Adazu novads
novads
PardoS$anas cena, EUR 8000 13500 25000
Parfjosanas cienas korigéSana, ievérojot 0% 0% -39
darjuma apstaklus
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot
izmainas nekustamo pasumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklT
:d::l:bl:l:db CENdS KOTEKTI[a pdar -3% 7% 7%
Kopéja korekcija, % -3% -7% -10%
Korigata pardosanas cena, EUR 7760| 12555] 22500]
Zemes gabalu plafiba, ha 2,48 4,60 7,70 8,03
Meza zeme, ha 2,41 4,50 7,55 7,51
Meza zemes Tpatsvars, % 97% 98% 98% 93%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 ha
nosacita pardosanas cena, EUR/ha 3129 2729 2922 2608
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums regiona 7% 5% 5%
Platiba 0% 0% 0%
PiebraukSanas iesp€jas 0% 0% 0%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Celu platibas ietekme 0% 0% 0%
Krimaju plafibas ietekme 5% 5% 3%
Purva plafibas ietekme 0% 0% 0%
Forma, izvietojums -2% 0% -2%
Reljefs -5% 0% 0%
MezZa zemes augliba 0% 5% 2%
Gruntstdens limenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits / sadrumstalofiba 0% 0% 0%
Apgratinajumi -20% -20% -20%
Ainaviskums, rekreacijas nozime 0% 0% 0%
Atfistibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -15% -5% -12%
Zer‘rine_zs_ga_balavkopejas plafibas 1 ha 2660 2593 2571 2608
korigéta pardoSanas cena, EUR
Aprékinata zemes gabala tirgus vérfiba, bez mezaudzes, € 20942
Aprékinata zemes gabala tirgus vérfiba, bez mezaudzes (noapalojot), € 20900
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10.2. Il nosaciti nodalitas lauksaimnieciba izmantojamas zemes ar kopéjo platibu 5,9097 ha,
vértibas aprékins, izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par lldzvértigu nekustamo Tpasumu
pardodanas gadijumiem AdaZu un tuvakajos pagastos. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvélgjusies
Cetrus pardotus zemes gabalus.

Par salidzinaSanas vienibu vértétaji ir nemusi zemes platibas lauksaimnieciba izmantojamas zemes vienibu
1ha. Parejo platibu vértiba tiek ierékinata LIZ platibas vértiba atbilstoSi to izmantoSanas veidam un
pienesumam vértiba.

Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$
darfjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru, aug8nu sastavu, zemju kvalitativas vértibas, mitruma
apstakli, izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgratindjumu ietekmi uz ipaSuma vértibu.

Salidzinamo ipasumu iss raksturojums:

Objekts Nr.1 Adazu novads, Adazu pagasts, Raéi

Kadastra numurs 80440030113 Zemes vienibu kadastra numuri 80440030113
Pardo8anas cena, EUR 130 000 PardoSanas laiks 04.2025.
Zemes gabala platiba, ha 8,5100 Lauksaimniecisko zemju platiba, ha 7,8625
MeZu zemes, ha 0,0000 Tirumi, ha 0,0000
Krimaju platibas, ha 0,0000 Ganibas, ha 7,8625
Purvu platibas, ha 0,0000 Plavas, ha 0,0000
Zemes zem Gdeniem, ha 0,3500 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha 0,0000
Zem ékam, celiem, pagalmiem, ha 0,2975 Paréjas zemes, ha 0,0000
LI1Z kvalitates novértéjums ballés 48 Meliorétas zemes, ha 7,8625
LIZ Tpatsvars no kopplatibas 92,4% MeZzu, krimu, purvu zemju Tpatsvars 0,0%

Objekta kartografiskie materiali, zemes 1paSuma iss raksturojums un zinas par darijjumu

Darijums noticis ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi, darijuma bridi zeme bez apbilves, melioréta. Augsnes virskartu veido velénu
podzeléta virspuséji glejota, zema purva kidras un velénu glejota tridaina augsne. Audzéta kultdra - ilggadigie zalaji. Zemes gabala
ZA mala cela servitata teritorija (0,59 ha) un uzbrauktuve. Apkartni veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes un komercapbave.
Atlauta teritorijas izmantoSana - lauksaimniecibas teritorija.
NIVK IS datos registréti apgratindjumi - cela servitdta teritorija (0,5900 ha), dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratingjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam (0,7054 ha), lauku zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas veértibas aprékinam (0,2089 ha), ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju (0,0004 ha),
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija (0,7054 ha), paréjas apbives zemei izvérté€jamo apgratindjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam (0,7054 ha.
Piebrauk$ana pa pasvaldibai piedero$u grants seguma celu Attalums ITdz Adaznem aptuveni 6 km

\\\\\\\\ ‘ \

\/

Augsnes tips Pg - velénu podzeleta virspuséji gIeJota augsne
Pgt - velénu podzoléta glejota triidaina augsne
Tz - zema purva kldras augsne

Vgt - velénu glejota tridaina augsne

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu 15 276 | Cena EUR uz LIZ 1 ha | 16 534
Objekts Nr.2 Adazu novads, Adazu pagasts, Eimurpukes
Kadastra numurs 80440030292 Zemes vienibu kadastra numuri 80440030292
PardoSanas cena, EUR 53 610 PardoSanas laiks 09.2025.
Zemes gabala platiba, ha 3,71 Lauksaimniecisko zemju platiba, ha 3,711
MeZu zemes, ha 0,00 Tirumi, ha 3,71
Krimaju platibas, ha 0,00 Ganibas, ha 0,00
Purvu platibas, ha 0,00 Plavas, ha 0,00
Zemes zem Gdeniem, ha 0,00 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha 0,00
Zem ékam, celiem, pagalmiem, ha 0,00 Paréjas zemes, ha 0,00
LIZ kvalitates novertéjums ballés 45 Meliorétas zemes, ha 3,71
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LIZ Tpatsvars no kopplatibas | 100,0% | Mezu, krimu, purvu zemju Tpatsvars | 0,0%
Objekta kartografiskie materiali, zemes ipaSuma iss raksturojums un zinas par darjjumu

Lauksaimnieciba izmantojama zeme bez apbuves, melioréta. Augsnes virskartu veido velénu podzeléta virspuséji glejota un velénu

glejota tridaina augsne. Audzéta kultdra - LAD datos nav noraditai. Apkartni veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes, savrupmaju

apblve un komercapbave.

Atlauta teritorijas izmantoSana - lauksaimniecibas teritorija.

NIVK IS datos nav registréti apgratinajumi.

Piebrauk$ana pa fiziskai personai piederodu plava iebrauktu servitata celu, registréts NIVK IS datos, no ta nogriezoties uz pagvaldibai

piedero$a grants seguma celu. Attdlums Iidz AdaZiem aptuveni 6 km.

1 | \

W

Augsnes tips Pg - velénu podzeléta virspuséji glejota augsne
Vgt - velénu glejota tridaind augsne

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu 14 450 | Cena EUR uz LIZ 1 ha | 14 450
Objekts Nr.3 Adazu novads, Adazu pagasts, Skanas
Kadastra numurs 80440090023 Zemes vienibu kadastra numuri 80440090023
Pardo8anas cena, EUR 33 500 PardoSanas laiks 12.2024.
Zemes gabala platiba, ha 2,56 Lauksaimniecisko zemju platiba, ha 2,43
Mezu zemes, ha 0,00 Tirumi, ha 2,43
Krdmaju platibas, ha 0,00 Ganibas, ha 0,00
Purvu platibas, ha 0,00 Plavas, ha 0,00
Zemes zem Odeniem, ha 0,05 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha 0,00
Zem ékam, celiem, pagalmiem, ha 0,08 Paréjas zemes, ha 0,00
LI1Z kvalitdtes novértéjums ballés 40 Meliorétas zemes, ha 2,43
LIZ Tpatsvars no kopplatibas 94,9% MeZu, krimu, purvu zemju Tpatsvars 0,0%

Objekta kartografiskie materiali, zemes IpaSuma Iss raksturojums un zinas par darjjumu
Darijums noticis ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi, bez apbives, melioréta. Augsnes virskartu veido velénu glejota augsne.
Audzéta kultdra - ilggadigie zaldji. Zemes gabala A mala cela servitita teritorija (0,800 ha). Apkartni veido lauksaimnieciba
izmantojamas zemes un viensétas.
Atlauta teritorijas izmantoSana - lauksaimniecibas teritorija.
NIVK IS datos registréti apgratinajumi - cela servitata teritorija (0,0800 ha), dzivojamas apbives zemei izvértgjamo apgratinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam (0,0764 ha), lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam (0,0764 ha), paréjas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam (0,0764 ha).
Piebrauk3ana pa plava iebrauktu servitita celu, kas $kérso zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 8044 009 0033, registréts NIVK
IS datos, no ta nogrieZoties uz pasvaldibai piedero$a grants seguma celu. Attalums Iidz AdaZiem aptuveni 8 km.

']
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52
80440090022

Augsnes tips Vg - velénu glejota augnse

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu 13 086 | Cena EUR uz LIZ 1 ha | 13 786
Objekts Nr.4 Adazu novads, Carnikavas pagasts, Salkas
Kadastra numurs 80520090123 Zemes vienibu kadastra numuri 80520090123
Pardosanas cena, EUR 41700 PardoSanas laiks 07.2025.
Zemes gabala platiba, ha 3,00 Lauksaimniecisko zemju platiba, ha 2,88
MeZzu zemes, ha 0,00 Tirumi, ha 0,00
Krimaju platibas, ha 0,00 Ganibas, ha 0,00
Purvu platibas, ha 0,00 Plavas, ha 2,88
Zemes zem Gdeniem, ha 0,07 Daudzgadigie stadijumi (darzi), ha 0,00
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Zem ékam, celiem, pagalmiem, ha 0,05 Paréjas zemes, ha 0,00
LIZ kvalitates novértéjums ballés 35 Meliorétas zemes, ha 2,88
LIZ Tpatsvars no kopplatibas 96,0% MeZu, krimu, purvu zemju Tpatsvars 0,0%

Objekta kartografiskie materiali, zemes ipaSuma iss raksturojums un zinas par darjjumu

Darijums noticis ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi, bez apbives, melioréta. Augsnes virskartu veido velénu podzoléta glejota,
zema purva kidras un zema purva kidras gleja augsne. Audzéta kultdra - LAD datos nav noradits. Zemes gabala R mala cela servitata
teritorija (0,500 ha). Apkartni veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes un viensétas.

Atlauta teritorijas izmantoSana - lauksaimniecibas teritorija.

NIVK IS datos registréti apgratindjumi - cela servitita teritorija (0,0500 ha), dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgritindjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam (0,0500 ha), lauku zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam (0,0500 ha), paréjas apbives zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam (0,0500 ha), ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITiju un
kabelu kanalizaciju (0,0230 ha).

Piebrauk$ana pa pasvaldibai piedero$u grants seguma celu. Attalums lidz AdaZiem aptuveni 6 km.

iejurasyes
mezalnovads

Augsnes tips Pg - velénu podzoléta glejotad augsne
Tz - zema purva kddras augsne
Tzg - zema purva kidras gleja augsne

Cena EUR/1 ha pret kopplatibu 13 900 | Cena EUR uz LIZ 1 ha | 14 479
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Il nosaciti nodalitas dalas - lauksaimnieciba izmantojamas zemes ar kopéjo platibu 5,9097 ha —

vértibas aprékins

Faktori korigés$anai Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Objekts Nr.4 Vértésanas objekts
L o AdaZu novads, Adazu novads, Adazu novads, Adazu novads, Adazu
Salidzinamo objektu atrasanas vieta un nosaukumi AdaZu novads, ﬁqazu Adazu pagasts, Adazu pagasts, Carnikavas pagasts, pagasts, llkene,
pagasts, Rati Eimurpukes Skanas Salkas "Beitir:ﬂ"'
Darfjuma/piedavajuma laiks 04.2025. 09.2025. 12.2024. 07.2025.
Pardo$anas cena, € 130 000 53610 33 500 41 700
Pardo$anas cenas korigé$ana, ievérojot darfjuma apstaklus 0% 0% 0% 0%
gzrédl?;int?;u:es?;;kll;orlgesana, ievérojot izmainas nekustamo % 0% 0% %
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0% 0%
Korigéta pardo$anas cena, € 130 000 53 610 33 500 41700
Zemes kopéja platiba, ha 8,51 3,71 2,56 3,00 5,91
Lauksaimnieciba izmantojama zeme, ha 7,86 3,71 2,43 2,88 514
Lauksaimniecisko zemju Tpatsvars objekta % 92,4% 100,0% 94,9% 96,0% 86,9%
MeZu zemes, krimaji, ha 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zemes zem Gdeniem, purviem, ha 0,65 0,00 0,05 0,07 0,10
Zemes zem &kam, pagalmiem, celiem, ha 0,30 0,00 0,08 0,05 0,3361
Paréjas zemes, ha 7,8625 0,00 0,00 0,00 0,33
Meliorétas zemes, ha 7,86 3,71 2,43 2,88 0,00
LIZ kvalitates novertéjums ballés 48 45 40 35 25
Zemes kopplatibas pardo$anas cena, €/1ha 15276 14450 13086 13900
PardoSanas cena par LIZ 1 ha 16539 14450 13786 14479
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:

iﬁ]ﬂ;:zkugrfsbala atraSanas \ietas ietekme, ddens tuwms / 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Zemes gabalu konfiguracija, skaits, pierobeznieki -3,0% -3,0% -3,0% -3,0%
Piebrauk8anas értums, senitati 2,0% 3,0% 3,0% 2,0%
Zemes gabala lielums 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
LIZ dabiga augliba, augsnes -23,0% -20,0% -15,0% -10,0%
Paréjas zemes 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Zemes mitruma apstakli, melioracijas stavoklis -3,0% -3,0% -3,0% -3,0%
Zemes zem apbives, pagalmiem, celiem 0,0% 2,0% 0,0% 2,0%
LIZ iekoptiba, izmantojamiba. Trauc&jumi. Krimi, reljefs 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Zemes zem Tdeniem, purviem -3% 1% 0% 0%
Zemes izmanto$anas veids 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
MezZu, krimaju zemes daudzums un kvalitate 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Kopéja korekcija, % -10,0% 0,0% 2,0% 8,0%
Atkorgéta cena uz LIZ 1ha 14885 14450 14062 15638 14759
Atkorigétas cenas svaru koeficienti 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 100%

Ar tirgus pieeju aprékinata zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot) ir, € 76 000

Rezultatu apkopojums ipasuma tirgus vértibas noteikSana

Nosakot paSuma tirgus veértibu, tiek nemta véra vértéjamad objekta atraSanas vieta, tds pieprasijums
nekustama 1pasSuma tirgd, labakais izmantoSanas veids — nekustamais TpaSums tiek sadalits divas nosacitas
dalas (lauksaimnieciba un meZsaimniecibad izmantojamas zemeés). legutads veértibas tiek summétas un
piemérots diskonta koeficients 0,98 nemot véra potencialo pircéju intereses, dazado pircéju loku, ietverot riskus

un laika faktoru nekustama 1paSuma vienlaicigai realizacijai.

Tatad, nekustama 1paduma tirgus vértiba ir:

i, ~ - Tpaduma tirgus
Nosaciti nodalito dalu sadalfjums vértiba, EUR
Nosactti nodalitas meZsaimnieciba izmantojamas zemes ar platibu 8,0301 ha,
o 20900
aprékinata vertiba, EUR
Nosactti nodalttas lauksaimnieciba izmantojamas zemes ar platibu 5,9097 ha,
o n 76 000
aprékinata vertiba, EUR
kopsumma, EUR 96 900
Korekcija koeficients par objekta realizacijas iespéjam 0,98
Vertéjama objekta galiga tirgus vértiba (noapalojot), EUR 95 000
Vértéjama objekta vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos (noapalojot), EUR 67 000
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11.VértéSanas objekta pardosanas un iekilaSanas iespéjas

Izanalizéjot veértéSanas objekta pardoSanas un/vai iekllaSanas iespé&jas, vertétaji secinaja, ka vertétajiem nav
zindmi Skersli vertéSanas objekta iekilaSanai un pardosanai, ja nekustamais Tpasums ir brivs no atsavinasanas
aizlieguma.

12. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama ipasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA ,Latio”. SIA ,Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais Tpasums tika

apskatits un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2025. gada 10. decembri . Nekustamo TpaSumu

apmekléja SIA ,Latio” sertificéta veértétaja asistente Laura Teika. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski

tas vertéetaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu.

Ar 8o apliecinam, ka pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

e sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz vertétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

e misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e mums nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novéertejamaja ipaSuma, ka ari
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstosi tirgus situacijai apskates un vértéSanas datuma, 2025. gada 10. decembirf,
aprékinata vértéjama objekta, kas atrodas “Beitini”, llkené, Adazu pagasta, AdaZu novada ar kadastra
Nr. 8044 006 0134:
e tirgus vértiba, neieklaujot meZaudzes vértibu, ir EUR 95 000 (devindesmit pieci tikstosi eiro), ja
nekustamais TpaSums ir brivs no atsavinasanas aizlieguma;
e vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir EUR 67 000 (seSdesmit septini tikstoSi eiro), ar
pardo$anas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

Vertiba nav ieklauta uz zemes vienibas eso8a mezaudze.

Maris Poikans
SIA "Latio" nekustama TpaSuma vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.155

Laura Teika
SIA "Latio" sertificéta vértétaja asistente
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

¢ Novértétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

e Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kdda neapskatita vieno$anas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklaretam personam;

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Novértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, t3 ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

e Sainovértgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar noldku,
palidzét lasitajam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un novértétaji
neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, k& arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8€jas novéertétaju un TpaSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atsevisKki.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardo$anas portalos vai citos masu informacijas
sakaru ITdzeklos bez iepriek3&jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopéjas vértibas sadalljums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantodanas veidu. Atdalita zemes un &€kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vérté&jumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novertétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka zemes gabalad veiktie buvniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko komunikaciju
izbUve/pieslégumi, ir veikti LR Likumdos$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

e Veértejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipaSuma vértibu,
péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Adazu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000630358
Kadastra numurs: 80440060134
"Beitini”, llkene, Adazu pag., AdaZu nov.

| dalas 1.iedala Doméajama dala
Nekustams ipasSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 80440060127).

1.2. Zemes vieniba atdalita no nekustama TpaSuma, kas

ierakstits Adazu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 298.
Zurn. Nr. 300005670684, Iemums 06.09.2022., tiesnese Inese Bérzkalne

13.9398 ha

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma TpasSnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasdnieks: UR property SIA, registracijas numurs 1
40203170037.

1.2. Pamats: UR property SIA 2022.gada 16.augusta

nostiprindjuma ltgums.
urn. Nr. 300005670684, Iemums 06.09.2022., tiesnese Inese
Bérzkalne

Il dalas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez BIGBANK AS, registracijas numurs Nr.1018
rakstiskas piekriS8anas nekustamu Tpasumu daltt, iekilat, iznomat, izirét, patapinat,

1.2. Pamats: 2024.gada 1.februara hipotékas llgums Nr.BL-LVC-24000003/1H.
Zurn. Nr. 300006545951, lemums 08.02.2024., tiesnese Indra Kreicberga

nekada veida atsavinat un apgritinat ar lietu tiestham, grozit lietoSanas kartibu, ja tada noteikta.

3757 Igaunija,
davinat, ka art

Nr.10183757 Igaunija.

1.2. Pamats: 2024.gada 1.februara aizdevuma Iligums Nr.BL-LVC-
24000003, 2024.gada 1.februara hipotékas Itgums Nr.BL-LVC-

24000003/1H.
Zurn. Nr. 300006545951, Iemums 08.02.2024., tiesnese Indra Kreicberga

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Atzime - cela servitita teritorija. 0.08 ha
1.2. Pamats: SIA “UR property” 2022.gada 29.jlnija iesniegums par viena
nekustama TpaSuma sastava esoSu zemes vienibu sadali, VZD 2022.gada 8.julija
elektronisks pazinojums.leraksts parnests no Adazu pagasta zemesgramatas
nodaltfjuma Nr.298 (Zurnals Nr.300005642822).
Zurn. Nr. 300005670684, Iemums 06.09.2022., tiesnese Inese Bérzkalne
2.1. Nostiprinats braucama cela servitits 0.16 ha platiba par labu nekustamam  0.16 ha
Tpasumam "Jaunbeitini", Ilkene, Adazu pag., Adazu nov., Adazu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.298.
2.2. Pamats: 2022.gada 30.septembra servitita ligums par reaservititu
nodibinasanu.
Zurn. Nr. 300005706843, Iemums 19.10.2022., tiesnese Sandra Zeire
IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats
1.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: BIGBANK AS, registracijas numurs 650000.00 EUR

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa 1 no 2



Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 10.12.2025 17:24:45.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2



Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma :\:I:;::)r:;_s;ratwa
numurs numurs ]
) 13.9398 ) AdaZu pagasts,

80440060134 ha 100000630358 AdaZu novads

Kadastralas vertibas

R Vertibas
Vértibas veids YEel'jt&I;a noteiksanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 8357 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

vértiba 18613 01.01.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)

Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_

novertéjums 10365 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma

Kadastra sastava esosas mezaudzes vertibas summa

: - Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
hlcr)l\ll\/é?{gallj?ql‘]sslpasuma 20621 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un
Kadastr!a il nekustama TpaSuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apzimé&jums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas
domajamas dalas

Adrese

80440060127

1/1

"Beitini", Ilkene, AdaZzu pag., Adazu nov.,

Lv-2103
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 13.9398
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais fpasums

Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

25

Kadastralas vertibas

1of2

o . Vértiba Vértibas P
Vertibas veids (EUR) noteikganas datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 8357 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 18613 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba:

13.9398

Platibas mérvieniba:

ha

12/14/2025, 11:59 AM




Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 5.1365
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0621
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 5.0744
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 7.5067
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0400

Krdmaju platiba: 0.3756

Purvu platiba: 0.1478

Udens objektu zeme: 0.1031
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.1031
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.2275

Zemes zem celiem platiba: 0.1086

Par&jas zemes platiba: 0.3340

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 13.9398 ha

Apgratinajumi

Nr. &R:gd::;a'lcijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.

06.03.1996 7315030100 | cela servituta teritorija 0.0800 ha

6 30.09.2022 7315030100 | cela servituta teritorija 0.1600 ha
Dzivojamas apbives zemei izverté€jamo

- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 1.0720 ha
kadastralas vertibas aprékinam
Gaujas vides un dabas resursu aizsardzibas

- 01.02.2025 7311020109 | aizsargjoslas teritorija lauku apvidos no 1.1090 ha
Lejasciema lidz ietekai jura
Par€jas apbiives zemei izveért€jamo

- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 1.0720 ha
kadastralas vertibas aprékinam

- 01.02.2025 7311020400 | appliistosa (10 % appladuma varbitiba) teritorija | 0.8554 ha
Lauku zemei izveértéjamo apgrutinajumu

- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.2167 ha
aprékinam

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums

uzmerits LKS-92TM Maris Vilips 21.06.2022

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2 of 2
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 8044 006 0127
Adrese: "Beitini", Ilkene, Adazu pagasts, Adazu novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Adazu novada pasvaldibas 2022. gada 25. maija lémumu Nr. 244 "Par zemes iericibas
projekta apstiprinaSanu TpaSumam "Jaunbeitini®, llkené" un sertificéta mérnieka Méara Vilipa (sertifikats Nr. AB0133) 2022. gada 21. jnija
sagatavoto "Atzinumu par robeZas neatbilstibu".

Zemes vieniba izveidota, sadalot zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 8044 006 0012.

RobeZas noteiktas: 2022. gada 21. junija
Plana mérogs 1: 5000
Zemes vientbas platiba: 13.9398 ha

1.lapano 2




LKS-92 TM IZVIETOJUMA SHEMAS
Méroga koeficients: 0.999610
Attalums starp apvidd
nostiprinatiem robezpunktiem

Nr. L (m)

17.42
51.92

1.09
26.28
60.17
54.47
62.67

42.27 p * bezméroga iznesums
12.47

x=327500
y=528500

+

RobezojoSo zemes vienibu saraksts;

no A Iidz B: 80440060129

no B Iidz C: 80440060055 - "Maza Lagina"

no C Iidz D: 80440060128 - "Jaunbeitini"

no D [idz E: 80440060044 - "Lejasilkeni"

no E Iidz F: 80440060052

no F lidz G: 80440060056

no G Iidz H: 80440060111 - "Gaujlejas”

no H [idz I: 80440060110 - "MeZzaciruli"

no | lidz A: 80440060010 - "Laukbeitini" Zemes vientbas platiba: 13.9398 ha

Zemes robezu plans 8044 006 0127 Plna mérogs 1:5000 |  2.lapano 2

Mérnieks Maris Vilips Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0133 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 8044 006 0127
Adrese: "Beitini", Ilkene, Adazu pagasts, Adazu novads

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2022. gada 21. janija
Plana mérogs 1: 5 000
Zemes vientbas platiba: 13.9398 ha

1.lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

Zemes vienibas
platiba, ha

taja skaita

izmantojama zeme
Aramzeme
Auglu darzi

Lauksaimnieciba

taja skaita

Udens objektu
zeme
un pagalmiem

zem

ddeniem

zem zivju
dikiem

Zeme zem ékam

Zeme zem celiem

Paréjas zemes

(&)
-
w
(o]
a

o
N
N
<
o

pargjas 0.0037
zemes
0.0645
kriimi
0.0032

bezméroga iznesums

auglu

darz
0.0621

gariba
4.8404

/N

x=327500
y=528500

pargjas
zemes

Situacijas plans

8044 006 0127

Plana mérogs 1: 5 000

2.lapano 2

Mérnieks Maris Vilips
sertifikata Nr. AB0133

Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 8044 006 0127
Adrese: "Beitini", Ilkene, AdaZu pagasts, Adazu novads

Apgratinajumu saraksts:

7311020105 - dabiskas udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos - 1.2073 ha

7311020400 - applistosa (10 % appliduma varbatiba) teritorija - 0.8486 ha

7311050200 - tauvas joslas teritorija gar upi - 0.2506 ha

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [iniju - 0.0820 ha

Plana attélota informacija par apgratindjumiem 2022. gada 21. junija
Plana mérogs 1: 5 000
Zemes vientbas platiba: 13.9398 ha

1.lapano 3




bezméroga iznesums

x=327500
y=528500

Apgrutingjumu plans

8044 006 0127

Plana mérogs 1: 5 000

2.lapano3

Mérnieks Maris Vilips
sertifikata Nr. AB0133

Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




bezméroga iznesums

x=327500
y=528500

Apgrutingjumu plans

8044 006 0127

Plana mérogs 1: 5 000

3.lapano3

Mérnieks Maris Vilips
sertifikata Nr. AB0133

Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS
iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIJS
Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. 3

lzsniegts

JY A “Latio”

firma

Registracijas Nr. 73 7703000(9 7S

Darbiba sertificéta no

2008, gadw 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
2023, gad 17.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gada 10.septembran

datums

*

GWRei-nsons ' V. Zuromskis
LIVA valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats zsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kértibu Tpatumu vértésana”
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“' LATN LIAS EN |s?;[§$?oz4
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w795
?‘Z- o (@ .2-

vards, uzvards

010378-11013

personas kods

JV&/%WMWMW 2

sertificéeéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2024, lgz(m(ﬂ-- 20. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2021, cqm/av 20. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz
2026. W(laf 19, decemtbrim

datums

Dainis Junsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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