Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbtives

Jurmala,
Drosmes iela 7

novertejums

Novertgjuma pasiititajs:

Jirmalas valstspilsétas administracija

Noveértejuma datums: 2025. gada 27. oktobris



E-mail: info@vindeks.lv
http://www.vindeks.lv
Mob. talr. 29 235485

nepenazos e VINDEKS

LV-1011, Latvija

NEKUSTAMIE IPASUMI

Jirmalas valstspilsétas administracijai

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtives
Jurmala, Drosmes iela 7, noveértésanu

Saskana ar Jisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama IpaSuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: I 1300010 3304 Jirmalas pilsétas ZG nodalijums: | 100000501389

Zemes gabala kadastra apzim&jums: 1300 010 3304

Darbnicas kadastra apzim&jums: 1300 010 3304 001

Garazas kadastra apzim&jums: 1300010 3304 003

Administrativas €kas kadastra apzZim&jums: 1300 010 3304 004

Parbuves: | Tika konstatétas nesaskanotas parbiives — darbnicas ékai izbiivétas piebiives (noliktavas). BIS sistema
bitvniecibas lieta, kas attiecas uz vértejamo Objektu, netika atrasta. Nosakot Objekta tirgus vértibu,
parbuvju saskanosanas izmaksas tika nemtas vera.

IpaSumtiesibas:

Ipasnieks: ‘ Jiurmalas pilsétas pasvaldiba ‘

Zemes raksturojums:

Platiba m*: 2320 | Forma: Taisnsturveida.
Komunikacijas u.c.: | Centralizéts pieslegums elektrotikliem, vietejais iidensvads un kanalizacija.

PiekliSana: Picekliisana pie Objekta no asfaltetas Drosmes ielas, kas pieder pasvaldibai.

Zongjums: Saskand ar teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas tehniskas apbiives teritorija (TAl).

Vertéjamas apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzbtivésanas gads: Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais stavoklis:
Darbnica 001 1970. 1 281,1 Daleji apmierinoss.
Garaza 003 1990. 1 17,2 Daleji apmierinoss.
Administrativa éka 004 1972. 1 17,4 Daléji apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu | Atzime - atbildet par visu pazemes un virszemes inzZeniertiklu saglabasanu, kas
butiski neietekme: | gtrodas zemesgabala teritorija, un netraucét to ekspluatdciju.

Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas 27.10.2025. Vertgjuma sagatavoSanas | Ta elektroniskas parakstisanas
datums: datums: datums.
IpaSumu apskatija: Dainis Caune Vertetaja tel. nr. 29334994

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu apskates bridi — 2025. gada 27. oktobr1, nemot véra situaciju nekustamo
TpaSumu tirgd $aja datuma. Vertejums paredzets Objekta pardosanas sakumcenas noteikSanai.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma verteSanas standartiem LVS 401:2013. Veértgjumu nedrikst izmantot citu fizisku vai juridisku
personu, vai tiesvedibas vajadzibam bez rakstiskas vertetaja piekriSanas. Vertétajs neuznemas atbildibu, ja
citas personas o0 atzinumu izmanto iepriek§ mingtajiem vai citiem mérkiem.




Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vert€Sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpasSuma:
tirgus vertiba, kas 2025. gada 27. oktobrT ir 83 000 EUR (astondesmit trTs tiikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala vertiba ir 17 000 EUR,
apbiives vertiba ir 66 000 EUR.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SATURA RADITAJS

1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE 5
2. GALVENA INFORMACIJA 6
2.1. VERTETAMALIS OBIEKTS ....eutteutiatiatietteteenteeeteaitesteesteenteeneeesteeseesseanseenseensessaesaeesseesseenseenseenseans 6
2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA ....outitiitietieteettenietetesteeteeseesteseesesesseasesseaseeseensenseasesesaeesesseeneansans 6
2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS ...ccuvieririenirienireenireenreesreesseesveesnneens 6
2.4, ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS ........vvvverererrseersisissssesesesesesesessssssssssesesesessssssssssssssnns 7
2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS.......utimutiitentienrierenirenitenieesseenteenseesseeseesseenteenseessessnesunesueesseensesnseeneens 8
2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA .....ooitittitintieteetteit et ettt sttt et ettt b e bbbt et e et besaesbesbeebeennens 9
2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELL......ceeiutieiiieeiieeniieeniteeniteesiteesireeniteesiteenseeesaseenseeesasesssns 10
3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU 15
3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS ......vovevevetetieeeeeseesesesesesesesessssessssesesssesesesessssssssssesssssssesesens 15
3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU .......cocuiureieeererererereseseesssesesenenesenenenns 15
4. VERTIBAS APREKINS 16
4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMLI .........cooveverereuieceresessesesesesesesesessssesesesesssssesesesessenssesesenans 16
4.2, TIRGUS ANALIZE .....covuiuiieeeeeeeeeeteseaeaeeseseseses ettt seseasesesassesesesesesesesesssssssasasasssesesesessensnesenenans 16
4.3. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU........coceuereeeeeererereseseeresesenennans 18
4.4. OBJEKTA ATSEVISKU SASTAVDALU VERTIBU SAKARIBU ANALIZE ......cccoevvveriieirereenenevenenenees 21
5. SLEDZIENS 22
6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI 23
7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS 24
PIELIKUMI
1. pielikums Zemesgramatas nodalfjuma izdruka - 2 lapas;
2. pielikums Biivju kadastralo uzmérisanas lietu kopijas - 13 lapas;
3. pielikums VZD Kadastra izdrukas - 5 lapas;
4. pielikums Izzinas kopijas - 2 lapas;
5. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas - 2 lapas.



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jiirmald, Drosmes ield 7, novértéjums 5

1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbtves Jirmala, Drosmes iela 7, noveértéSanu
2025. gada 27. oktobrT.

Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus veértiba. Veértgjums paredzgts
Objekta pardosanas sakumcenas noteikSanai.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékindta summa, par kdadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo pasumu vértéSanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korig€tas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSsams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novert€jama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo IpaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums
ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértéjamo Objektu tiek saprasts nekustamais fpaums — zemes gabals (kad.apz. 1300
010 3304) ar kopgjo platibu 2 320 m? un uz ta eso$a apbiive — darbnica (kad. apz. 1300 010 3304 001), garaza
(kad. apz. 1300 010 3304 003), administrativa eka (kad. apz. 1300 010 3304 004), ka arT inZeniertehniskas
komunikacijas un aprikojums, kas atrodas TpaSuma un ar to nesaraujami saistits, Jarmala, Drosmes iela 7.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, pasuma tiesibas uz vertgjamo Objektu ir nostiprinatas
Jirmalas pils€tas pa$valdibai. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Jirmalas pilsétas zemesgraimatas nodalfjuma nr.
100000501389, 1pasuma kadastra nr. 1300 010 3304 (skat. dokumentu kopijas atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais IpaSums atrodas Jurmalas pils€tas Dubultos, Drosmes ielas mala, kvartala ko veido
Drosmes, Lielupes, Slokas un Kr. Valdemara ielas. Apkartgjo apbiivi veido komercialas nozimes &kas un
garazas, blakus atrodas arT mezaudze. Apbuives blivums kopuma vertgjams ka mazs, apkartne blivi apzalumota.

Piegulo$as teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka apmierinoSs. PiekldiSanai pie Objekta
izmantojama Drosmes iela ar asfalta segumu. Pa Drosmes ielu ir zemas intensitates transporta plisma.
Autotransporta apstaSanas un stavésana pie IpaSuma ir atlauta, transportu iesp&jams novietot art blakus esoSajas
ielas.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba veértéjama ka laba. Pieejams sabiedriskais
transports, kura pieturvietas atrodas netalu. Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu
uznemumi, izglitibas un mediciniskas apripes iestades, pasta nodala, darjjumu iestades atrodas netalu esosajos
Dubultos. IpaSuma atraganas vieta vértgjama ka apmierinosa.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Jdensrozes
RoZkalni

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Dubultu
paieiztic. bazn.” B%2

2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS

platiba: 2 320 m?;

forma: taisnstirveida;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

labiekartojums:  uz zemes gabala atrodas asfalteti laukumi;

nozogojums: dalgji koka Zogs, koka iebraucamie varti, dalgji esoSo eku apbiive.

Uz zemes gabala esoSajai apbiivei ir pieejami sekojo$i inZeniertikli — elektroapgade, vietEjais
tdensvads un kanalizacija.
F unkcmnala zon¢juma karte.
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)
Publiskas apbaves teritorija (P)

D Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
Rapnieciskas apbaves teritorija (R)
Tehniskas apbaves teritorija (TA)

Transporta infrastruktaras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Udenu teritorija (0)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpst 3 €kas. Vertetaju riciba ir VZD Kadastra informacijas sisteémas
izdrukas un biivju kadastralas uzmérisanas lietas, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit minétie apbuves fiziskie
parametri tika izmantoti veértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Darbnica (kad. apz. 1300 010 3304 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 357,1 | m?
Buvtilpums: 1143,0 | m3
Kopgja platiba: 281,1 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbtivésanas gads: 1970. gads
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetona apmierinoss
Arsienas: kiegelu miira dalg&ji apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetona apmierinoss
logi — PVC ar stikla paketem, koka
vertnes; ardurvis — koka; iekSdurvis —

Ailes: koka; varti — koka dalg&ji apmierinoss
Jumts: elastigie lokSnu materiali dalg&ji apmierinoss

Inzeniertikli
Elektroapgade: centralizéta
Udensapgade: vietdja
Kanalizacija: vietgja
Apkure: centralas apkures katls ar cieto kurinamo
Ventilacija: dabiska
Santehnika: misdienigas sanitartehniskas iekartas
Vajstravas tikli: apsardzes signalizacija

Planojums
Eka ir izvietotas biroju telpas, darbnicas, noliktavas, garaza, gérbtuves, sanmezgli un
paligtelpas. Telpu griestu augstums no ~ 2,35 — 2,9 m.

Telpu apdare
Telpu ieksgja apdare kopuma ir apmierinosa vai dalgji laba tehniska stavokli, birojos
apdare ir musdieniga, atbilstosa telpu funkcijai, darbnicu un noliktavu telpas apdare
novecojusi.

Ekas tehniskais stavoklis vértgjams ka dalgji apmierinoss. Tika konstatéti €kas aréjas un iek3gjas
apdares, atseviSsku ailu konstruktivo elementu bojajumi, Iidz ar to var secinat, ka celtne kopuma ir dalg&ji
apmierinos$a tehniska stavoklt.

Garaza (kad. apz. 1300 010 3304 003)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 17,2 | m?
Buvtilpums: 43,0 | m?
Kopégja platiba: 17,2 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbuvésanas gads: 1990. gads

Konstruktivais risinajums
Pamati: betona apmierinoss
Arsienas: betona apmierinoss
Parsegumi: betona apmierino§s
Ailes: varti — koka apmierinoss
Jumts: elastigie lokSnu materiali apmierinoss

InZeniertikli

Elektroapgade: ‘ centralizgta

Ekas tehniskais stavoklis vért§jams ka daleji apmierino$s. Tika konstateti ekas argjas apdares,
elementu bojajumi, Iidz ar to var secinat, ka celtne kopuma ir dal&ji apmierinos$a tehniska stavoklr.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Administrativa eka (kad. apz. 1300 010 3304 004)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 25,2 | m?
Biivtilpums: 58,0 | m®
Kopégja platiba: 17,4 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbiivésanas gads: 1972. gads
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetona apmierino$s
Arsienas: koka apmierino$s
Parsegumi: koka apmierinoss
logi — PVC ar stikla paketem; ardurvis —
Ailes: metala apmierino$s
Jumts: azbestcementa loksnes apmierino$s
InZeniertikli
Elektroapgade: centraliz&ta
Apkure: krasns
Ventilacija: dabiska
Planojums
Eka ir izvietots gaitenis un 2 kabineti. Telpu griestu augstums 2,15 m.
Telpu apdare
Telpu ieks€ja apdare kopuma ir dal&ji apmierinosa tehniska stavokli.

Ekas tehniskais stavoklis vértgjams ka dalgji apmierinoSs. Tika konstatéti €kas aréjas un iek3gjas
apdares, atsevis$ku ailu konstruktivo elementu bojajumi, Iidz ar to var secinat, ka celtne kopuma ir dalgji
apmierinos$a tehniska stavokl.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekta apskates bridi €ka netika izmantota. Nekustamais Tpasums tika apskatits un vért€juma atskaite
sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2025. gada 27. oktobri. Nekustamo Tpasumu apmekl&ja nekustamo
Tpasumu vertetaja asistents Dainis Caune.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

e

N
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku sameru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo TpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosanas veids,
kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizeéjams, ka rezultata novertejama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais — komercialas nozimes ékas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€émumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Jirmalas pils€tas Dubultos;
- izbuvetas inzeniertehniskas komunikacijas;
- asfalteta piebraucama iela.

Negativie:

- nepiecieSami ieverojami ieguldijumi €ku remontdarbu veiksanai;

- salidzino$i maza zemes gabala un ku kopplatiba;

- nav saskanotas parbiives;

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem paslaik ir ierobeZots, tade] pardosanas gadijuma jarekinas ar
ilgu ekspozicijas laiku tirgd.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot veéra pieejamo informaciju un vértgjama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojama tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. VErtetdji analizéja informaciju par darfjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem, un $adu Ipasumu piedavajumu Jurmalas pilséta.

Turpinoties karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestdjusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekm@&t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoss biis $is process. Pastav risks, ka [idzSingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs,
ka § ietekme bils nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo ipasumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
ipasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts. PEc kara sakuma bija daudzi uzn€mumi, 1pasi arvalstu lielas korporacijas, kuras nopietni
izvertgja nepiecieSamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomér laikam ejot rezultatd daudz sadu
darfjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatfjums uz geopolitisko situaciju kopuma ir
piesardzigs, tom&r kop€jais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba un
NATO.

Uznémuma registrs: dati dibinato un likvidéto uznémumu skaita

dinamika

25K~

20K

15K

10K

o

; ~]

2020 2021 2022 2023 2024
— Registréts Izslégts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada otraja pus€ un 2026. gada, visticamak, tiek
prognozeta ekonomikas stagnacija un inflacija. Bremz&Sanas veérojama ar1 Eiropas ekonomika, tomér 2026.
gada otraja pus€ izaugsmei vajadz€tu atjaunoties, inflacijai paléninoties. lepriek$€jo gadu zemie procentu
likmju Itmeni neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var€tu
atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes tick model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt biitiski
korigetas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansgjuma sniegtas iesp&jas un ari
atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2025.
gada kopgja investiciju aktivitate samazinasies, 1pasi gada otraja pus€, jo pircgji turpina pienemt diezgan
nogaidosu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie sp€letaji un bus lielaks mazaka apjoma
darTjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmes kop€jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams,
ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2025. gada saglabasies iepriek$€ja gada Iimeni, bet lielaka dala
darTjumu tiks planoti 2026. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izvertg, kur ieguldit un
veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tieSi $aja laika mekl€ iespgjas, turklat ne tikai arvalstu, bet ar1 vietgjie
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investori. Neskaidribas laiks ir Tstais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus un veikt
ieguldijumus. Viss ir atkarigs no investoru skatfjuma uz pienemamo riska Itmeni.

IENESIGUMA LIKMES

a5

2.0

= Bl nduSInalaeE telpas Mazumbrdznecibs

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiikstosi nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija par
11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kopéja nekustamo TpaSumu darfjumu summa Latvija sasniedza
2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu iepriek§ (2,587 mljrd. EUR). No veiktajiem
nekustamo TpaSumu pardosSanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardoSanas darfjumi, kas veidoja
45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darfjumi ar zem&m, kas kopa veidoja 35% no
darfjumu skaita un 21% no kopgjas darjjumu summas; pardosanas darTjumi ar zemes un €ku TpaSumiem veidoja
19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023. gada Riga tika noslégti 15
tukstosi nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar 2022. gadu, kad
tika noslégti 16,5 tukstosi darfjumu. Savukart, kopgja nekustamo Tpasumu darfjumu vertiba Riga 2023. gada
sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kop&ja darfjumu vértiba bija

1,168 miljardi EUR.

Darijumu skaits

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada

60 000
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Wdzivokli Ttelpu grupas ®zeme zeme ar ékam

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada
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Nekustamo 1pasumu pardosanas darijjumu skaits un kopéja
darfjumu summa Latvija o
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Avots: Immostate

Lidzigiem ipasumiem bez ckonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ari stabils, droSs, pietickami
maksatspgjigs ,,enkurnomnieks”, kas nodro$ina lielako ieneémumu dalu. Komercplatibu meklg$anas aktivitate ir
ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uzn€méju noskanojuma un attistibas planiem.

Darfjumi ar vertgjamam Objektam lidzigiem Ipasumiem ir robezas no 60 000 EUR (nelielas vai
vid&jas platibas ekas) lidz ~ 250 000 EUR (lielas vai vid&jas platibas ekas) jeb no 180 — 450 EUR/m?. Pedgja
gada laika tika konstateti aptuveni 4-5 darTjumi ar vertgjamam Objektam lidzigiem Tpasumiem.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar veért€jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu IpaSumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta pircgja
paso vertibu, ko vins piedéve Ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittidu.

4.3. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdarisana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteikSana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem ipaSumiem Jirmala. Tiek izmantoti salidzinamu
nekustamo Tpasumu pardosanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vért€jamo Objektu.
Korigetas pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vértéjama ipaSuma tirgus vértibas iegiiSanai. Pardotie
nekustamie TpaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmgjosiem faktoriem, pieméram, &kas
novietojums, tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognozgjami ietekmeé darfjjumu
cenas, ka arf tas, ka informacijas par lidziga apjoma un izmanto$anas veida €kam vertéjama nekustama Ipasuma
tuvuma, vertetaju riciba ir salidzinosi maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplittdu,
kada notiek darfjumi ar nekustamajiem pasumiem Jirmala. Saja amplitida batu jaieklaujas ar vértgjamam
IpaSumam.
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Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmanto$anas veida Tpasumus:

Saltdzinamo objektu raksturojums
paSums Ventspils Soseja 45, Jiarmala (Sloka).
Ipasuma sastava ietilpst noliktavu un biroju &ka.
Ekas kopgja platiba 1 058,1 m?, zemes gabala platiba
11 320 m? Apbive kopuma dalgji apmierino$a
tehniska stavokli. Nav paligeku. Ipasums pardots
03.2025. par 250 000 EUR.

tpasums Skolas iela 33B, Jiarmala (Kauguri).
IpaSuma sastava ietilpst raZoSanas eka. Ekas kopgja
platiba 377,2 m?, zemes gabala dalas platiba 2 185
m?. Apbiive kopuma dal&ji apmierino$a tehniska
stavokli. Ir paligékas. Ipasums pardots 06.2024. par
70 000 EUR.

ipaSums Raina iela 1124, Jiarmala (Kauguri).
Ipasuma sastava ietilpst veikala &ka. Ekas kopgja
platiba 265,5 m?, zemes gabala platiba 834 m?.
Apbluve kopuma laba tehniska stavokli. Nav
paligeku. Ipasums pardots 07.2025. par 120 000
EUR.

ipasums Vecais cels 14, Jirmala (Kiidra). Ipauma
sastava ietilpst veikala &ka. Ekas kop@ja platiba
200,5 m?, zemes gabala platiba 2 173 m2. Apbiive
kopuma dalgji apmierinosa tehniska stavokli. Nav
paligeku. Ipasums pardots 03.2024. par 60 000 EUR.

Salidzinamo objektu fotoatteli

Yo

Aprekinu gaita tika izdarTtas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika,
TpaSumu atrasanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama Tpasuma tirgus vertibu ietekmé&joSiem
faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojoSaja tabula.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jiirmald, Drosmes ield 7, novértéjums 20
Aprékinu tabula.
Raditaji Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Vertéjamais Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Drosmes iela 7, Ventspils Soseja 45, Skolas iela 33B, Raina iela 112A, Vecais cels 1A,
Jirmala (Dubulti) Jurmala (Sloka) Jurmala (Kauguri) Jurmala (Kauguri) Jurmala (Kidra)
Salidzinama objekta
pardevuma / piedavajuma cena, - 250 000 70 000 120 000 60 000
EUR
Darijuma laiks 03.2025. 06.2024. 07.2025. 03.2024.
Zemes platiba, m? 2320 11320 2185 834 2173
Ekas platiba, m? 281,1 1058,1 377,2 265,5 200,5
LietoSanas mérkis darbnica noliktavu un biroju &ka razoSanas &ka veikala eka veikala eka
Eku tehniskais stavoklis dal&ji apmierinoss dal&ji apmierino$s dal&ji apmierino§s labs dal&ji apmierino$s
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma cena, - 236 186 452 299
EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértejamo Objektu
. N - Hdzvertigi | 0% | lidzverigi | 0% | hdevermgi | 0% | lidzverigi | 0%
1. Darfjumu finansgSanas apstakli
EUR 236 EUR 186 EUR 452 EUR 299
2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardoSana, u.c.) EUR 236 EUR 186 EUR 452 EUR 299
3. Pardoanas laiks, piedavajums lidzvertigi | 0% sliktak | 4% lidzvertigi | 0% sliktak | 5%
’ ’ EUR 236 EUR 193 EUR 452 EUR 314
lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% labiks | -10% sliktaks | 5%
4. TpaSuma novietojums, pieklidanas iesp&jas EUR 236 EUR 193 EUR 407 EUR 330
lielaka | 17% lieldka | 5% | Iidzvértiga | 0% mazika | 2%
5. Eku platiba EUR 276 EUR 203 EUR 407 EUR 323
6. Zemes platiba lielaka | -10% mazika | 1% mazaka | 10% mazika | 1%
) EUR 2|49 EUR 20|5 EUR 4|47 EUR |327
= . lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertiga 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 2 |49 EUR 20 |5 EURA |47 EUR |3 27
= S . lidzvertiga 0% lidzvertiga 0% labaka -20% lidzvertiga 0%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 2|49 EUR 20|5 EUR 3I58 EUR I327
I oo lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam FUR 249 EUR 205 FUR 358 EUR 327
10, Paligekas sliktaka | 3% lidzvértigi | 0% sliktaka [ 3% sliktaka | 3%

) EUR 256 EUR 205 EUR 369 EUR 336
11. Eku uzlabojumi:

- ekas tehniskais stavoklis lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojum, griestu augstums labaks -5% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums asfaltéti laukumi) lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgratinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- ipasuma dala vai dom. dajas u.c. lidzvertigi 0% sliktak 3% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA majas uzlabojumi -5% 3% 0% 0%

EUR 243 EUR 211 EUR 369 EUR 336
Parréekinu koeficients (starprezultats) 3% 14% -18% 12%
Parrekinu korekeija EUR7 EUR 25 -EUR 83 EUR 37
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 257 590 EUR 79 521 EUR 97 891 EUR 67 440
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- citi faktori EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 257 590 EUR 79 521 EUR 97 891 EUR 67 440
Korigeta 1 m” cena EUR 243 EUR 211 EUR 369 EUR 336
Salidzinama objekta svara koeficients 0,20 0,20 0,30 0,30
Salndzn.namo Pa{nateku platibas 1 m? vidéja korigéeta EUR 302
cena (tirgus vértiba)

Nosacita tirgus vértiba EUR 84 997
Parbiivju saskano$anas izmaksas EUR 2 000
Objekta tirgus vértiba EUR 82 997

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba (noapalojot) ir EUR 83 000.
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4.4. OBJEKTA ATSEVI§I,(U SASTAVDALU VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbtveta zeme ciesi saistita ar uz tas eso$o apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasuma dalu. Zeme
zem apbiives parasti nevar tikt aplukota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama IpaSuma
sastavdala, jo §ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem &kas. Apbtiveétas zemes vértibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbiiveta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuivétu zemes gabalu vertibas lielumu nosaka to atraSands vieta, iesp&jamas izmantoSanas
iespgjas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroS§inajums ar inZeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibas lielumu, nepiecieSams nemt vera
uz ta esoso apbuvi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Tpasuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé $1 attieciba veidojas no apbiives un attieciga zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacttais ieguldijums IpaSuma kopgja
tirgus vertiba ir mazaks.

Saskana ar nekustamo IpaSumu vert€Sanas teoriju un praksi, gadijumos, kad nav rodami tieSai
salidzinasanai izmantojami zemes gabalu pardevumu dati, var izmantot vertibas sadaliSanas (alokacijas)
metodi. Ipa§umiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam, zemes cena parasti sastada
15-25% no TpaSuma kopg€jam izmaksam. Dazada veida IpaSumiem S§T attieciba var biit dazada, nemot véra
Tpasuma novietojumu, apbiives vecumu un citus faktorus.

Konkrétaja gadijuma, nemot véra Ipasuma novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apbiives
izmantoSanas veidu, tas blivapjomu un tehnisko stavokli, vertetaji pienem, ka zemes gabala nosacitas vértibas
Tpatsvars varétu biit aptuveni 20%. Tadgjadi Ipasuma sastavdalu vertibas ir $adas:

Ipagumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) vertibas

% no kop&jas tirgus vertibas Veértiba, EUR
Zemes gabala vértiba 20.0% 17 000
Apbiives vértiba 80.0% 66 000
Kopa: 100% 83 000

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jiirmald, Drosmes ield 7, novértéjums 22

5. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma — zemes gabala un apbtives, kas atrodas Jarmala, Drosmes iela 7, ar kad.nr.
1300 007 4203, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 27. oktobrT ir 83 000 EUR (astondesmit trTs tiikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala vértiba ir 17 000 EUR,
apbiives vertiba ir 66 000 EUR.

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

—

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Novertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mé&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopégjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads veértjuma tick dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar $o vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertéSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo IpaSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar veértejamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ TpaSi
saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta ming&tie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav ipasas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinosanas vai vertibu virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteiksanas liecluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma veérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vertgjama Tpasuma apskati klatieng veica asistents Dainis Caune, pec kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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