2025.gada 07 jlijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma iela 5
tirgus vériibu
Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai

Cientjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasitijuma esam veikudi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 021 5808, kas atrodas
Jiurmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma iela 5, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000301221 un sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 021 0257, ar kopé&jo platibu 2925 m?
(turpmak teksta verteSanas ,Objekts") novértéSanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegdanai Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipaumu vértéSana" LVS-401:2013 un vislabaka izmantosanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
Tpaduma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mlsu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Eduarda Veidenbauma iela 5, 2025.gada 30.junija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

60 300 (seSdesmit tkstosi tris simti) eiro.

*. nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto$ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jiirmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma iela 5



2

PIA HE EHBALEERA
S P TR
Lappuse 1 no 34

SATURS

1. Visparéia informacija
1.1 VErtgjamais TpaSums
1.2 Vertéjuma pasititajs
1.3 Vérié§anas uzdevums
1.4 VértéSanas datums
1.5 VertéSanas mérkis
1.6 paSumtiesibas
1.7 Vertéjama Tpaduma sastavs
1.8 Padreizgja izmantosana
1.9 Planotd/at|auta izmantosana saskana ar atfistibas planu
1.10 Labakais izmanto3anas veids
1.11 Vertgjuma izmantota informacija
1.12 Btiski neietekméjosie apgratinajumi
1.13 Negatlvi ietekméjodie apgritingjumi
1.14 Citi izdaritie pienémumi
2. Vertgjama paduma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4, Vértgjama TpaSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala apraksts
4.2 1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 Inzenierkormunik&ciju raksturojums
5. Ipaduma vért&jums
5.1 Vértéjuma pamatojums
5.2 V&rtgjama ipaduma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura iefilpst verteSanas objekis, raksturojums/analize
5.4 Vértgjama Tpasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
5.5 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékins
5.6 Vérigjama Tpauma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma ield 5 tirgus véritbas noteik8ana



£

HIE B ERBALTEEA
v

Lappuse 2 no 34

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&amais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma iela 5.

1.2 Vért&juma pasitiiajs

Jirmalas valstspilsétas padvaldiba.

1.3 Vértésanas uzdevums

Noteikt vérté§anas Objekia tirgus vériibu vériéSanas daluma.

1.4 Vartésanas datums

2025.gada 30.jdnijs.

1.5 VértéSanas merkis

Vartgéanas mérkis ir sniegt Pasttitajam Atzinumu par vertéjama nekustama fpasuma
firgus vartibu — pardosanai izsolé.

1.6 Ipasumtiesibas

Jirmalas pilsétas paSvaldiba, nodokju maksataja kods 80000056357,

Pamats: 2005.gada 15.aprfa Jarmalas pilsétas Zemes komisijas Lémums Nr. 76,
2006.gada 2.novembra Jurmalas pilsétas Domes L&mums Nr. 1069,
2006.gada23.novembra Jurmalas pilsétas Domes Uzzipa Nr. 1.1-24/10046 par
zemesgabalu Eduarda Veidenbauma iela 5.

Ipasuma tiesibas uz zemesgabalu Jirmalas pilsétas padvaldibai nostiprinatas 2007.
gada 2. februar Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000301221,

1.7 Vértgjama Tpauma

Zemes vieniba, kadastra apzim&jums 1300 021 0257 ar kopé&jo platibu 2925 m?.

sastavs

1.8 Pasreizgja Neapbiivets zemes gabals.
izmantoSana

1.9 Planotalatauta Mazstivu dzivojamas apbives teritorija (DzM3), k& ar teritorijd ar TpaSiem
izmanto$ana saskana | noteikumiem: Teritorijas, kurds iertkojamas centralizétas Odensapgades un
ar atfistibas planu kanalizacijas sistémas (TIN118).

Mazstavu dzivojamas apblves teritorija (DzM} ir funkciondla zona ar apbivi, kas
neparsniedz ifs stivus. To nosaka, lai nodrodindtu majokla funkciju, paredzot
atbilstou infrastruktru.

1.10Labakais
jizmanto&anas veids

Zemes gabals, kas piemérots mazstavu dzivojamai apbivei.

1.11Vert&juma izmantota
inform&cija

17.06.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegta Darba uzdevuma Nr.39,
Nr.1.1-37/25N-2787, kopija.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000301221 daforizdruka.
Zemes robeZzu un situacijas planu kopija.

09.08.2025. Jarmalas valstspilsétas administracijas izzina Nr.14-2/24 Par apbives
iespéjam zemes vienibai Eduarda Veidenbauma ield 5, Jarmala, kad.apz. 1300 021
0257, kopija.

Kadastra informacija par zemes vienTbu.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramatalv, www.kadastrs.lv,  www jurmala.lv,
www.ss.lv, www.openstrestmap.org., www.geoclatvija.lv.

www.cenubanka.lv,

1.12B0tiski neiefekm&josie
apgratingjumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistemas noraditi:

Apgritindjund
Nr, | Befltradies | gy, Apraksts Platiis | Mirv.
- - shgshustiites sizsar dosiin par whi vad
13832038 7RG | T mﬁ Fra gosies teritonjs 0603 | ha
1203225 ranowme | Bt fim un Rigas K s lercbetotas prms | e
Catvoiamds apblves seme vl ifam
§3.003 G BRAAI | e s neT PRk ZATS tniorae mnes Rz ta
mrattrias virtihas aordivam
PRrein %ﬁi’v‘% e ivindama
12.03.202% 23100 ﬁ%mﬁg pRkGEma erilurs s Go0H |t
shapistiving sirseyzsies tertoea ap
1383205 FIZOVTG] | wudodanss Srodbsl paredain saigldy L2935 ha
7 ' tgi‘%&s Bt - bg =
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Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000301221 lll.dalas 1.iedala
izdartti ieraksti;

Nr.1.1. Alzime- zemesgabala dala 512kvm plafiba atrodas elektrisko fiklu gaisvadu
lTnijas ar nominalo spriegumu 20 kilovatu aizsargjosla. Pamats: 2005.gada 15.aprlla
Jurmalas pilsétas Zemes komisijas LEmums Nr.76.

Nr.1.2. Afzime - afbildét par visu zemesgabala fteritorija atrodoSos pazemes un
virszemes  inZenierfiklu  saglabaSanu un netraucét to ekspluataciju. Pamats:
2005.gada 15.aprila Jirmalas pilsétas Zemes komisijas Lémums Nr.76.

1.13Negafivi ietekméjosie

Nav zinami,

apgritinajumi
1.14CHtj izdarTtie - vertgjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
piengmumi ierobezZojosiem apgratindjumiem.

Nekustama TpaSuma Jirmalas pilséts, Eduarda Veidenbauma iela 5 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: hitps://www.openstreetmap.org

Nekustama fpasuma Jurmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma iela 5 tirgus vértibas noteik$ana
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Juirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FU NKQIONAL&_IS ZONEJUMS

T e Il L R

i ‘..a.;: ' -"v-, ;—"-:_---:I~'.".'; U FirTe fariscead
Eduarda Vedenbauma wela 5, Jormala © : :
% 4 I .'—I - {
WAL | RN
by e d 4 Jm¥ |}
T = /B .
R
S x
Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM3)
Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_29997
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEM
Savnupmiu apbives lortorya (D2S) [T7F] Kapustan
I Marstavy cvojamas apbaves tenton (D) =] Odemsmatan sertona
R Dacdrszavu deivolamis apbves teronia (D2D) ] st cormae
B Pubisias aobives terton (P 7] sathurnes intrastruntiras mzervéta lertoria
I ssuttas contca aptovers sectona (JC) [T takaobeguna sessorya
T Roomects spbives tertoris (R) (2] odrmecnio dun mgues estorsa
Tanwots e ot (TR) ) ssta varorta testorsa
BB Prerminas view tertora
Dabas un apstidiumu wntors (DA)
-Mw @ ¥ /s vamamics apbve predu parka
Lauksasmniecbas temonya (L ST M
¥ souncutun, amistinas termonya
------ Zemes vieribas robela =S norimes Terorya
@) Lo prstire ooty T} Prosmates mkapes wrtors
Q 11 venpes moa sersonn
B vestnsian Kemeru pans
Jarmalas plisétas dome Amats Vards Uzviwds Poraksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASUTITAJS | Jormata, Jomas weta 15, v TERITORIIAS PLANOJUMA GROZLIUMI
LV-2015 .
Reg Ne LVOODDDDSE3ST  N_ ./
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
nﬂﬂ“::ﬁ Prosekin vodnays | Nesils Balgals
zPnoiAss | B8 e, QTUPa93 | Pance i Macogs 120000 ot :
mﬁ:m?:‘nau s Viesturs Lans Knﬁ;::l"-ll 7

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv
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£.2.3, Mazsthvu deivolamis apbiives teritorifa (DaM3)
4.2.3.5. Pamatinformcia

337, Warmbvy ddvommhs apboves oo (D2 ¥ hnkoonlld zora @ apblv, kas
repfesieds v nbves. To rosaln. el nodobind miokls funkoiu, paredod aildisiods
whastrabisy
4232 Tesbprijas gafvends lzmartolanas veil

33 Sewupmbl spbive (11001) defvopma apbive. B velth seviupndas {bid sideolas
webvaiufils drbadamds midas), Aoy ol [eas bokbma, etduabipnsll vienaBs on
sishshas ubviluills drlvojamds mils o aabsie pncaena) un dive delveidu mijas
e athvodas vl sevienols fvites el val Seboey Snal Jdrheniimbs mes o dieln
drvoinmn Wi oruphm, Blverd nepinceiamas pafiohines un labalinaum.

% DS $4B5 PR shn ¥ B LB SE LR}

339. Rindu mai sphive (13005).

340, Daudodzreskiy mijy appive (11005) i val vakdka doivokle migas - brbe savodas val
SEVIENTIRS (NNt vl sehodl uea) Crhvoamas MAES B TIAM ve vairikim doiveiams el
Grupanm.
4.2.3.3 Teritorfjas papifdizmantoianas veidi

341, Biow gla aphines (2001} Ekas 1Lsiéva birop, palvalditas un valsis pacaides pakalpoasmu

232, Yhdniecinas vai paksipoums obislon apbive {12002y Fxas 192w Yrdzniscibas obiskty
sadzives galainoim oliskh, kaleinicas w ddnicas.

3431 Toripmg et sl weradu apbiive (12003) Apbive, ko veido viosy miag un viessitu £ias
- viesnicas, molell, parsiey un cfss Gdzigas islcipas spmelnnds eIas ar eRnri val
bor

244, Kubttrss festaiu aphive (12004 £kas Lemva bibliowgkas, @saiu eipas.

245, Soofts biviu apbive (1200Y) £kas 1.e24vE spona 28 eporta Bafaens boz skatitsdem.

346, Izpitibas un prARes aldks apbive (L2007 fuams Latavs pirmsskoias woliibas iestages,
wreredy izgitibas wsibdes,

347, Vesolinss srsardrines esti iy apbove {L2008): Ekas 1.oavE Grety prakses.

348, Socales apripes estalu apbive (L0001 Bkas 1wwva soodias aoripes lestades bez
amitingianas,

349, Dzivniclos apripes istaby apbive (L2020} £kas 1 ouiva velerinaras oakses.

a0, Labiekanom anelpa (24001): isbiokanot siedr, ietversl apstidisniss un latekinopama
adframtndelrny (tal skais nedzivoiamas ekas i bives) aipiias. veselibes un frisko akuvisaly
roiikam un cita publiskas dnelpas funkesy nodrodinaSanal

351, Aneipa bez iahisheroima (24002}
4.2.3.4. Apbgves pararmelr

=3 5 s 14 2 At hprbe 2
vkl g gk : Tttulis paien

 remes gaheln | Bihae e 1) g et taritarias
it shorie) T £

e 2200 ag [EEECT T Bz IS 43 %

& TResumrnlilion S sl PRREEA Rt BRI B 00 3 Lied [Retan

a5 e

22 savupeipls il i A5
2.2.3.5, Citi noteikumi

253, Ja terodph netek nodrofindta centaficeta (diensapghde un saibives Kanelizacias
natskdideny novadiana, maksimaizes atiselaes StEvH SHEEs ¥ 2 S

il pndmss Tornanins el grrrlae I 0 bip 45 £330

et

Zomes vientbas, kas mazikas par mezstavuy deudzdrivokin mm nepieceiamo mingmalo
patby, alauts viena deivokiz majp, dive deivokju mag@. dvinu mia,
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386.Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierikoSana, ierikojot nepiecieSamos fiklus un boves, ka
ari jaieriko centralizéta Gdensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kurd ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizeétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto Odensapgades tiklu ierikoSanai teritorija atlauts ierikot lokalas
odensnems3anas vietas.

2389.L1dz piesléegumam sabiedrisko Odenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilsto3i normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/[22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Nekustama ipauma Jiirmalas pilsétd, Eduarda Veidenbauma iela 5 tirgus vértibas noteik§ana
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Plidu riska teritorijas
Reizi 10 gados

FLUODU RISKA 10 ORMACLIAS S5 T EMA oo slen

FPavasara pﬂdu h.lrin -
v,

SO as vijurplidu kartes

IFneeERRERERERRR

Reizi 100 gados

PLUDU RIVA 1MF ORMACTIAS WIS TTMA

Pavasars M hw.tr;

Hirms vijurphidu hartss
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Slanu izvéle

ms Apdraudétas ékas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scendrija
0-05m

.0.5-1m

m'o2m

w2 :m

B 3m

— Udens limena atzimes jaras véjuzpladiem

Udens dzilums vé&juzplados RCP 4,5 scenarija
0-05m

-0.5-1m

B 2m

W2 :m

B 3m

rz; Pladu riska teritorijas (NNPRT)
— Modelétas pladu teritorijas

g Hidrografija

Informacijas avots: https://videscentrs.lvame.lv
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba, kadastra apzimgjums 1300 021 0257

Nekustama ipaduma Jirmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma iela 5 tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Afrasanas vieta

VVértajamais nekustamais Tpasums atrodas Jirmalas pilséta, Vaivaru mikrorajona, kvartald ko veido Jirkalnes
iela, Ed.Veidenbauma iela, Upenu iela un Daliju iela.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 9 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jurmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
marsruta autobusa pieturvietas atrodas uz Jirkalnes ielas. Lidz tuvakam dzelzcela stacijam “Vaivari" un *Sloka" ir
aptuveni 2 km,

Teicams Labs Vidgjs V&j§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk&anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvake Tpasumu atbilstiba apskatdma Tpaduma tipam- X
Kaitigo apstakiu iedarbiba {maza=teicams)- X
Drogiba- X
Tpadumu izskats- X

Tirgus pievilciba- X
Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jurmalas pilséta uzskatams par apmierinosu.

A

Pl P

4.2 Zemes gabala apraksts
VertéSanas Objekts it zemes vieniba ar kopgjo platibu 2925 m? un kadastra apziméjumu 1300 021 0257.

4,2,1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plasmas
gar zemes gabalu

Piebraukdana zemes gabalam no E.Veidenbauma ielas puses, kas klats ar asfaltbetona segumu.
Autotransporta plisma un gajgju kustiba E.Veidenbauma iela nav intensiva. Kopuma piebrauksana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir &rta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | |
letas apgaismojums- ir nav | |

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstra forma, ar lldzenu reljefu.

Zemes gabala paraléli Eduarda Veidenbauma ielai ir gravis, pildits ar gruntdeni.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots mazstavu dzivojamai apbiivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un jauktu koku/krimu audze.

Zemes gabals nav labiekarfots, nav norobeZzois.
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgéade - -
Jdensapgade - -
Kanalizicija - -
(Gazes apgade
Citas izblves/tikli -

Nekustama ipasuma Jirmalas pilsata, Eduarda Veidenbauma ield 5 tirgus vériibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta IpaSumu vérte$ana” LVS
£011:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus v&riiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
ofra savstarpaji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labprafigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vért&Sanas praksé tiek lietotas tr7s galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- isp@mumu piegja;
- salidzindmo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, izndmuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek ieglta ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik lield méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

V&rtésanas Objekta tirgus vartibas aprékinaanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem Tpagumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JpaSumu verigsana’ LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vertibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas fikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

[zmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vérfibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vériibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpien@mumiem:
- pas(fitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratingjumi TpaSuma tiesbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértdé3anas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritingjumiem, iznemot vért&juma
atskaite uzradios;
- vérié3anas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantosanas
veidam;

Tirgus véribas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- afzinuma safurs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértédanas merkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinumd, attiecas fikai uz konkréto novertgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vErigSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netka parbaudits ar
specialam inZeniertehniskdm metodem;
- nav paredz&ta vartEtaja nepamatota atbildba par datu precizitdti attieciba uz zinadm, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis verigjuma pasufitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemarmies atbildibu par
gkonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertésanas datuma;
- tirgus vériiba ir spéka pie nosactjuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un ciiem Sada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav afrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana’ LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vértéjama pasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantoana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoo Jirmalas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas Mazstavu
dzivojamas apbiives teritorija (DzM3), ka ari teritorija ar TpaSiem noteikumiem: Teritorijas, kuras ierikojamas
centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot v&ra apkartgjo apbavi, ko veidopubliskas apbives teritorija, savrupmaju apbives zemes, zemes gabala
pasreiz&jo izmantoanu, ka ar tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir
piemérots dzivojamai apbivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantosanas veidam.

5.3 Nekustama ipa$uma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebs jamaksa parkredité3anas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinaSanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotdji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana ks vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditésanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas péfijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kredttiem, no kuriem kreditiestades varétu gtt
pelnu.  Citviet ~ Eiropas  Savienbd tas ir no 13% lidz  35% (Informacijas  avots:
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop$ 2025. gada sakuma lielai dalai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kredttus par izdevigakiem nosacfjumiem. Nupat apkopoti pirmie dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par
savam iespéjam neparmaksat par hipotekaro kredtu ir bijusi liela.

Ka liecina Latvijas Bankas Kreditu registra informacija, 2025.gada janvari un februar hipotekaro kreditu
pievienotas likmes ir samazinatas 2625 hipotekarajiem kredtiem, t.sk. 25640 likmi samazinaja pie esosa kreditétaja un
85 likmi samazinaja, parkreditéjoties pie cita pakalpojumu sniedzéja. So kreditu kopéja vértiba sasniedz teju 200
milionus eiro jeb 4 % no visa hipotekara kreditu portfela Latvija. Vérts piebilst, ka iedzivotaju aktivitate ST gada pirmajos
divos ménesos tikai mazliet atpaliek no tas, kas pieredzéta iepriek3&jos 3 gados kopa. Pievienotas likmes
samazinajums nebdt nav bijis mazs. Tiem, kuri nosacfjumus uzlaboja pie eso3a kreditétaja, vidéjais pievienotas
procentu likmes samazinajums bija 0.5 procentu punkti. Savukart tiem, kuri parkreditgjas pie cita kreditétaja, likmes
samazinajums Vid&ji bija pat 0.85 procentu punktu apméra. Kopuma $ads pievienoto likmju samazinajums gada laika
|auj kredrtnéméjam procentu maksajumos samaksat attiecigi par vid&ji 370 un 500 eiro mazak. Ja pienemam, ka kredits
netiek priekdlaicTgi atmaksats, tad visa kredita dzives laika vidéjais ietaupljums kreditnéméjam sasniedz pat 5300 un
8700 eiro, bet kopé&jais ietaupTjums visiem kreditnéméjiem kopa pat 14 miljonus eiro.

Nehit ne visi var rékinaties ar 0.5 procentu punktu samazinajumu. lespéjas samazinat pievienoto likmi istekmé
ne tikai kreditspéja, pietickamu oficidlo ienakumu esamiba, bet arf sakotnéjais likmes imenis. Statistika liecina - jo
augstaka sakotngja likme, jo lielaks ir vidgjais samazingjums. Pieméram, hipotekarajiem kredtiem, kuriem sakotnéja
pievienota likme bija robezas no 2 % lidz 2.25 %, vidéjais pievienotas likmes samazinajums bija ap 0.55 procentu
punktiem, bet tiem, kam sakotngja pievienota likme bija augstaka par 3 %, tas vidéji parsniedza pat 1 procentu punktu.
Tikmér kreditiem, kam sakotngja pievienota likme ir zem 2 %, samazinajums ir mérenaks - vid&ji aptuveni 0.3 procentu
punkti. Statistika liecina, ka, iznemot Tstermina atlaides, pievienoto likmju "grida" pasreiz ir pie aptuveni 1.3 %
(https://www.makroekonomika.lv/blogi/kada-bijusi-parkreditesanas-aktivitate-2025-gada-sakuma).

Apbiivei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Vaivaru mikrorajona, aiz dz/c linijas (upes pusé) 1m? pardoSanas
cenas svarstas no 10 — 40 EUR/mZ,
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vértibu ietekmejosie faktori Tirgus vertibu ietekma
Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. Tpasuma novietojums Jirmalas pilsétas rajona X
2, Ipauma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona dala X

3. Piebrauk3anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5, Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9, Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
alzsargjoslas u.c.)

10.Athilstibas potencils

P>
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5.5 Vértéjama Tpasuma tirgus vertibas aprékins

Vértesanas Objekta tirgus veriibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprinips ir vienkarss: saprafigs pircgjs par nekustamo paSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpaumu. Pieejas praktiska pielietosana ir saistita ar informégcijas par nekustamo Tpasumu tirgll notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem ipaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arm kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu at$kibas, izvléto safidzinamo ohjektu cena ar koeficlentu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklt, novietojums Jurmalas
pilsétas rajond un Jirmalas pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljsfu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroginajumu ar komunikacijam un apgratingjumus (sarkanas finijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu jetekméjo3a fakiora salidzinajumu attiectbas veida starp
vértésanas objekiu un salidzinamo objekfu,

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korig&josiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
piegjas.

Salidzindmo ohjektu ss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-689, ID 1910884) Nekustama Tpasuma Jurmalas | =+
pilséta, Cidoniju iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 1700 m2 | ==
Atbilstosi Jarmatas pilsétas teritorijas planojumam Tpadums atrodas
savrupmaju apblves teritorija. Ipasums pardots 2024.gada jllijs,
pardo$anas cena bija 34 000 EUR jeb 20 EUR/m?.

Objekts Nr.2. (J-Z-670, 1D 1910945) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Daliju ield sastavs: zemes gabals ar kopgjo plafibu 1200 m2,
Atbilstodi Jarmalas pilsétas teritorifas planojumam Tpasums atrodas
savrupmaju apblves teritorija. TpaSums pardots 2024.gada jinijs,
pardo$anas cena bija 20 800 EUR jeb 17,3 EUR/m2,
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Objekts Nr.3. (J-Z-671, ID 1887471) Nekustama Tpasuma Jirmalas
pilséta, Krauklukalna iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo plafibu
1200m?2. Atbilsto$i Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums
atrodas savrupmaju apbives feritorija. TpaSums pardots 2024.gada
junijs, pardodanas cena bija 19 200 EUR jeb 16EUR/mM?2,

Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzinamie objekii
Objekts Nr.1 ! Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzindmais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardodanas / piedavajuma 34000 20 800 19200
cena, EUR
Pardosanas / pieddvajuma cenu ietekméjosie Pardo$anas | piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturcjums un
faktori korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkirthas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pirdoganas / piedavajuma laiks ir ... 2024.gadajilijs | 1,05 | 2024,gadajinijs | 1,05 | 2024.gadajunis | 1,05
Salidzinama objekia korigéta pardosanas / 35700 21840 20160
piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 1.700 1.200 1.200
Salidzindgma objekta kopéjas platibas 1 m?
nosacita pardoSanas cena, ESR»'m2 21,00 18.20 16,80
4. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,13
dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Sliktakas 1,05 Sliktakas 1,05 Sliktakas 1,05
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,94 Mazaks 0,92 Mazaks 0,92
5. Zemes gabala konfigurécija ... Lidziga 1,00 Lidzfga 1,00 Ltdziga 1,00
6. Zemes gahala reljefs ... Lidzigs 1,00 L1dzTgs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 LidzTgs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9, Zemes gahala apgriitindjumi {sarkanas L1dz1gi 1,00 Lidzrgi 1,00 Lidzigi 1,00
linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma atfistibas potencials ... Sliktaka 1,03 Sliktzka 1,05 Sliktaka 1,05
Kopéjais korekcijas koeficients, % 5,00 12,00 15,00
Zemes gabala nosacita pardesanas cena, 22,05 20,38 19,32
EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidgja korigéta nosacita pardesanas 206
cena noapaloti, EUR !
Vertejama zemes gabala kopégja platiba, m® 2.925
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiha noapalofi, EUR 60 300

Nekustama Tpasuma Jurmalas pilséta, Eduarda Veidenbauma ield 5 tirgus vértibas noteikdana




&

58 IN(EHRALTIA
e e e

Lappuse 16 no 34

5.6 Vértéjama TpaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama ipasuma atsavina$ana var notikt LR likumdoSana noteikta kartiba. 8kerd)i atsavinadanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums,

- vértsjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekd neminétiem) nomas vai patapingjuma

[igumiem;

- verté8anas objekis nav ieguldits kadas uzpéméjsabiedribas pamatkapitdld, k& a LR tieslietu ministrijas

Uzn8mumu registra nav registrétas komerckilas uz 8is uznémeéjsabiedribas kapitaldalam,

- vériéanas objekia nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértgjamais nekustamais ipaSums nav apgrdtinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA "INTERBALTIJA" vértédanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti paliefinat
val samazindt novertgjama Tpaduma véribu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mas apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem,;

- secindjumi pamatojas uz musu personisko pieredzi un objekiivu analizi;

- mums nav paSreiz&jas vai perspekiivas intereses vértgjama ipaSuma, k3 arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas $eit iesaisfitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vérihas;

- M&s persontgi veicam Ipauma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstodi Latvijas standartam ,Ipaduma verteésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 021 5808, kas atrodas
Jurmalas pilsétd, Eduarda Veidenbauma iela 5 un registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodafjuma Nr.
100000301221, visvairak iespgjama tirgus vértiha 2025.gada 30.jonija* ir

60 300 (seSdesmit tikstosi tris simti} eiro.

* . nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spaka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastivs atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoS8ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iesp&jamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastdva izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Vertétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu istekmes rezultata.

Vértésanas nodalas vadiidjs Arnis Zeilis
Latvijas vertataju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpasuma vérigsana

Vertaiaja asistenis G.0zolina
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