2025.gada 07 jdlijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Daliju iela 10
tirgus vértibu
Jurmalas valstspilsétas pasvaldibai

CienTjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

P&c Jasu pasitijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1300 021 0269, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Daliju iela 10, ir registréts JOrmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000945296 un
sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 021 0256, ar kopéjo plafibu 2925 m? (turpmak teksta vértésanas
,Objekts”) novértésanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegdanai Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak mingta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja piepemt, vadoties no mlsu riciba esoSas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpien@mumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Daliju iela 10, 2025.gada 30.janija* visvairak iesp&jama tirgus vertiba ir

55 000 (piecdesmit pieci tdkstosi) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekl&juma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaduma sastava izmaipu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétdji neuznemas athildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaindm, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata,

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Véri&amais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Daliju iela 10.

1.2 VErigjuma pasiiitajs

Jirmalas valstspilsétas paSvaldiba.

1.3 Vertédanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus véribu vértiéSanas datuma.

1.4 Vértésanas datums

2025.gada 30.junijs.

1.5 VértéSanas mérkis

Vértédanas mérkis ir sniegt PasOfitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
Tpasuma tirgus vériibu — pardo3anai izsole.

1.6 Ipasumtiesibas

Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900036698,

Pamats: Jarmalas valstspilsétas pasvaldibas 2026.gada 10.aprila nostiprinajuma
lagums nekustama TpaSuma sadaliSanai.

Ipauma liestbas uz zemesgabalu Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai
nostiprinatas 2025. gada 3. junija Jirmalas pilsétas zemesgrématas nodaljjuma Nr.
100000945296

1.7 Vértgjama Tpasuma
sastavs

Zemes vieniba, kadastra apzimé&jums 1300 021 0256 ar kopéjo plafibu 2925 m2.

1.8 PaSreizéja izmanto3ana

Neapbiivéts zemes gabals.

1.9 Planota/aiauta
izmanto3ana saskana ar
attstibas planu

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM3), ka an teritorija ar TpaSiem
noteikumiem; Teritorijas, kurds ierikojamas centralizétas Odensapgades un
kanalizacifas sistemas (TIN118).

Mazstavu dzivojamas apbives teritorfja (DzM) ir funkcionala zona ar apbivi, kas
neparsniedz tris stdvus. To nosaka, lai nodro§inatu majokla funkeiju, paredzot
athilstoSu infrastruktdru.

1.10Labakais izmantos$anas
veids

Zemes gabals, kas piemérots mazstavu dzivojamai apbivei.

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM) ir funkeionala zona ar apbivi, kas
neparsniedz tis stavus. To nosaka, lai nodrodindtu majokla funkceiju, paredzot
athilstoSu infrastrukfdru.

1.11Vertgjuma izmaniota
informacija

17.06.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegtd Darba uzdevuma
Nr.38, Nr.1.1-37/25N-2734, kopija.

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodaffjuma Nr. 100000945296 datorizdruka.
Zemes robe?u un situcijas planu kopija.

09.06.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izzina Nr.14-2/26 Par apblves
iespéjam zemes vienTbai Daliju iela 10, Jirmala, kad.apz. 1300 021 0256, kopifa.
Kadastra informacija par zemes vienibu.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramatalv, www.kadastrs.lv, www jurmala.lv,
www.ss.lv, www.openstreetmap.org., www.geolatviia.lv.

www.cenubanka.lv,

1.12Butiski neletekméjosie

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noraditi:

apgritindjumi

apgratingjumi Apgritindjumi
M. m&&ks Tips Apraksts Platiha | Mév.
eksplurtleims BSOS tenteria B
13.03.2625 TELIOFOIDL | raddenes Grolibal parediAn naviiEd nagas |t
! Yot fidz;{d‘; ~ Baky et =
13403.2025 73uowsne | B3UEs fires w0 mﬁﬁ*{ggﬁmﬁﬁm 02235 | ha
1.13Negativi ietekmé&josie Nav zinami,

1.14Giti izdarftie pien@mumi

- vartgjamais Tpasums nav iekilats, apgritindts ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgritindjumiem.

Nekustama ipaguma Jarmalas pilséta, Daliju iela 10 tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org
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FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
13000210256 o

"

o Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM3)

Lappuse 4 no 33
1 i !

b |
[}

d i

-
o
o
L
N

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_29997

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEM

Saviuprmin apbives lertona (D2S) [*7%) Kapstam
W Marstavu arvojamas aptaves terntong (DIM) (idersmatins tentarma
B Dautstivu divojemds spbives tertors 02D) o] Smund catmaly
I Puvissss apboves tertomya (P) EZd -
B 500t contea sptoves wertong () [TXY] Mbroseguma sertoma
B Revnecsis spbives tesioria (R) 7] Qemarmecicho o tegives testoria
777 Tebmokas apbives tertorga (TA) 7 xarora ooy _
Tramsporta nkaskiioeas bermon (TR) ) st kororta temorya
I Ds2as un apstadium tentona (DA) " Plargis ks it
G P ,.,l Wasamicu agddve predu pard
Lauksammmechas temmona (L} ;j’ - B gl
Lo vietoes robaly U Naconaes nozimes frassuRidnas EPEas lerorga
g :::l B FHHH prosmates apnapes rertorga
111 texmes moa wrtor
B vertnsias Kemeru pants
Jarmalas pilsétas dome Amats vards. Uzvirds Pamaksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASUTITAIS | Jormata, Jomas kéa 175 TERITORIJAS PLANOJUMA GROZLIUMI
w2015
Aeg Ne LVROD00D5635T
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SIA GRUPA 93
Ke bty Prosskin voditays | Neils Balgais.
Riga. Lv-1050
1ZPILDITASS e Grupa3 | panos Loita Cate il Karte 1
sts nfoidorupadd i
Dk Crrab | Kortograts Viesbars Larvint N ety 11

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv
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4.2.3. Mazstavu debvolamis apbives teritotha (DzR3)
4.2.3.1. Pamatinformacta
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386.Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodro3ina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierikoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un biaves, ka
arf jaieriko centralizéta Gdensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbdaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kura ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.L1dz centralizéto (densapgades tiklu ieriko3anai teritorija atlauts ierikot lokalas
udensnemsSanas vietas.

2389.L1dz piesléegumam sabiedrisko Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Nekustama fpasuma Jirmalas pilséta, Daliju iela 10 tirgus vértibas noteikdana
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mm Apdraudétas ékas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scenarija
0-05m
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B 2m
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— Udens limena atzimes jaras véjuzpladiem

Udens dzilums véjuzplados RCP 4,5 scenarija
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rz Pladu riska teritorijas (NNPRT)
r— Modelétas pladu teritorijas

g Hidrografija

Informéacijas avots: https:/videscentrs.lvamc.lv
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba, kadastra apzimgjums 1300 021 0256

S
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértgéjamais nekustamais Tpasums atrodas Jirmalas pilséta, Vaivaru mikrorajona, kvartald ko veido Jurkalnes
iela, Ed.Veidenbauma iela, Upenut iela un Daliju iela.

Lidz Jarmalas pilsétas centram - Majoriem ir aptuveni 9 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jarmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu marSruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
marsruta autobusa pieturvietas atrodas uz Jirkalnes ielas. Lidz tuvakam dzelzcela stacijam “Vaivari® un "Sloka” ir
aptuveni 2 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skelu piegjamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba- X
Atpitas vietu piegjamiba-
Labiekartojuma athilstiba-
Tuvako Tpasumu athilstiba apskatdma paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba {maza=teicams}- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X

Tirgus pievilciba- || X
Kopuma vértéanas Objekta novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par apmierinosu.

bl e Bl e

>

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértadanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 2925 m? un kadastra apzimgjumu 1300 021 0256.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gahalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no E.Veidenbauma ielas puses, kas klats ar asfaltbetona segumu pa Daliju
ielu, kas klata ar grants sequmu. Autotransporta pllisma un gajgju kustiba Daliju ield nav intensiva. Kopuma
piebraukiana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gahala ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir | | nav [X
Zalsja josla- ir nav

Lapu koku stadfjumu rinda- ir |} nav [X
lelas apgaismojums- e | ]| nav [ X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnsttra forma, ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemé&rots mazstavu dzivojamai apblvei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un jauktu koku/krimu audze,

Zemes gabals nav labiekartots, nav norobezots.
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie ki
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Citas izblves/tikli

Nekustama ipasuma Jarmalas pilsétd, Daliju iela 10 tirgus vériibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums

Vartasanas Objekta tirgus vérfibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vérig$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirqus vériiba ir aprékinata summa, par kadu vériéSanas datuma TpaSumam btu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpaji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rkojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas.”

Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek listotas s galvenas vertéSanas pieejas:

- izmaksu pieeia;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakes variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vériibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru piesju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

V&rtasanas Obijekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba
ir pietickams informaciias daudzums par nekustama ipaSuma tirgli pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lendmumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpaduma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpadumuy vérieana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3, lai nondktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

|zmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vertibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpiengmumiem:
- pas(iftaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa,
- pasititaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vBrtgé$anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav cifu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vériibu;
- vErtésanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vérié8anas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi labdkajam un efekiivakajam izmantosanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertésanas mérkim;
- vairums piengmumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertédanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metod&m;
- nav paredzéta vertétdia nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasttitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikui péc vériéSanas datuma;
- tirgus vérfiba ir spaka pie nosacijuma, ka fpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apioma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida,
- atzinums ir veikis vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vertéSana” LVS 401:2013 un vértataju
profesionalas &tikas normam.
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5.2 Vértéjama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana" LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantosana ir
akfiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso$o JUrmalas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas Mazstavu
dzivojamas apbiives teritorija (DzM3), ka ari teritorija ar TpaSiem noteikumiem: Teritorijas, kuras ierikojamas
centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot véra apkart&jo apbivi, ko veidopubliskas apbves teritorija, savrupmaju apbiives zemes, zemes gabala
padreiz&jo izmantodanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir
piemérots dzivojamai apblivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebs jamaksa parkredité$anas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacTjumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditésana k|s vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebis jamaksa parkredité$anas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekridana. Eiropas
Komisijas p&tijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu git
pelpu.  Citviet ~ Eiropas  Savieniba tas ir no 13% fhdz  35%  (Informacijas  avots:
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop§ 2025. gada sakuma lielai dajai Latvijas hipotekaro kredTtnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kredTtus par izdevigakiem nosacijumiem. Nupat apkopoti pirmie dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par
savam iespé&jam neparmaksat par hipotekaro kreditu ir bijusi liela.

Ka liecina Latvijas Bankas Kreditu registra informacija, 2025.gada janvari un februarm hipotekaro kreditu
pievienotas likmes ir samazinatas 2625 hipotekarajiem kredtiem, t.sk. 2540 likmi samazinaja pie eso$a kreditétaja un
85 likmi samazinaja, parkreditéjoties pie cita pakalpojumu sniedzgja. So kreditu kopéja vertiba sasniedz teju 200
milionus eiro jeb 4 % no visa hipotekara kreditu portfela Latvija. Vérts piebilst, ka iedzivotaju akfivitate T gada pirmajos
divos méneSos tikai mazliet atpaliek no tas, kas pieredzéta iepriek$&jos 3 gados kopa. Pievienotas likmes
samazinajums nebdt nav bijis mazs. Tiem, kuri nosacfiumus uzlaboja pie eso3a kreditétaja, vidéjais pievienotas
procentu likmes samazingjums bija 0.5 procentu punkti, Savukart tiem, kuri parkreditgjas pie cita kreditétaja, likmes
samazinajums vid&ji bija pat 0.85 procentu punktu apméra. Kopuma $ads pievienoto likmju samazinajums gada laika
|auj kreditnéméjam procentu maksajumos samaksat attiecigi par vidé&ji 370 un 500 eiro mazak. Ja pienemam, ka kredits
netiek priekslaicigi atmakséts, tad visa kredita dzives laika vidéjais ietaupijums kredttnéméjam sasniedz pat 5300 un
8700 eiro, bet kopé&jais ietauptjums visiem kreditnéméjiem kopa pat 14 miljonus eiro.

Nebit ne visi var rékinaties ar 0.5 procentu punktu samazinajumu. lespé&jas samazinat pievienoto likmi ietekme
ne tikai kreditspéja, pietiekamu oficialo ienakumu esamiba, bet arf sakotnéjais likmes ITmenis. Statistika liecina - jo
augstaka sakotngja likme, jo lielaks ir vid&jais samazinajums. Pieméram, hipotekarajiem kreditiem, kuriem sakotnéja
pievienota likme bija robezas no 2 % lidz 2.25 %, vid&jais pievienotas likmes samazindjums bija ap 0.55 procentu
punktiem, bet tiem, kam sakotn&ja pievienota likme bija augstaka par 3 %, tas vid&ji parsniedza pat 1 procentu punktu.
Tikmér kreditiem, kam sakotn@ja pievienota likme ir zem 2 %, samazinajums ir mérenaks — vidéji aptuveni 0.3 procentu
punkti. Statistika liecina, ka, iznemot Tstermina atlaides, pievienoto likmju "grida" paSreiz ir pie aptuveni 1.3 %
(https://www.makroekonomika.lv/blogi/kada-bijusi-parkreditesanas-aktivitate-2025-gada-sakuma).

Apbiivei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Vaivaru mikrorajona, aiz dz/c Iinijas (upes pus€) 1m? pardosanas
cenas svarstas no 10 — 50 EUR/m2.
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5.4 Vértéjama Tpasuma tirgus vériibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekm@&josie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. IpaSuma novietojums Jirmalas pilsétas rajond X
2. IpaSuma novietojums Jarmalas pilsétas rajona dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X

4, Zemes gabala lielums

5, Zemes gabala konfigurécija

6. Zemes gabala reljefs

1. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes gabala aparitindjumi {sarkanas linijas,
aizsargjoslas v.c.}

10.Atbilsfibas potencials

> [

)| o [

5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins

Vértesanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: saprafigs pircéjs par nekustamo fpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Piesjas praktiska piefietosana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgii notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem paSumiem apkopoSanu un analizi. Vértetaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Mdzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai iziidzinatu at3kifibas, izvél&to safidzinamo objekiu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vériibu ietekmé&josos faktorus — darfjuma apstak|i, izmainas nekustamo ipasumu tirgus stavokii, novietojums Jarmalas
pils&tas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguréciju, nodrogingjumu ar komunikacijam un apgritingjumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértésanas objekiu un salldzinamo objektu.

Pievienota aprakinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un paffdz noteikt galigo vertibu péc §is
pieejas.

Salidzindmo objekiu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-689, ID 1910884) Nekustama TpaSuma Jlrmalas
pilsétd, Cidoniju iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 1700 mZ2,
Atbilstodi Jurmalas pilsétas feritorijas planojumam Tpasums atrodas
savrupmaju apbilves teritorfja. Ipasums pardots 2024.gada jdlijs,
pardosanas cena bija 34 000 EUR jeb 20 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (J-Z-670, D 1910945) Nekustamd Tpasuma Jarmalas
pils&ta, Daliju iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo plafibu 1200 m2
Aibilstodi Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam tpasums atrodas
savrupmaju apblves teritorija. Ipasums pardots 2024.gada jdnifs,
pardo$anas cena bija 20 800 EUR jeb 17,3 EUR/m2,
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Objekts Nr.3. (J-Z-671, ID 1887471) Nekustama TpaSuma Jurmalas
pilséta, Krauklukalna iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu
1200m2. Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums
atrodas savrupmaju apbiives teritorija. Ipasums pérdots 2024.gada
junijs, pardosanas cena bija 19 200 EUR jeb 16EUR/MZ,

Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekm&joSo faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekli
Objekts Nr.1 ! Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértejamo Objektu ...
Salidzindma objekta pardo$anas / piedavajuma 34 000 20 800 19200
cena, EUR
Pardosanas / pieddvajuma cenu ietekmejoSie Pardo$anas / piedavijuma cenu ietekmajoSo faktoru raksturojums un
faktori korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstak|i ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir ... 2024.gadajilijs | 1,05 [ 2024.gada jonijs } 1,05 | 2024.gada janijs | 1.05
Salidzinama objekia korigéta pardoanas /
piedavajuma cena, EUR ’ 35700 21840 20160
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1700 1200 1200
Salidzin_ém_é ob!'ekta kopgjas platibas 1 m® 21,00 18.20 16,80
nosacita pardoSanas cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... L1d#1gs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1,00 Slikiaks 1,06 Sliktaks 1,07
dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 LidzTgas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,94 Mazaks 0,92 Maz&ks 0,92
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 LTdzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9, Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
fnijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma atfistibas potencials .., Slikiaka 1,03 Shiktaka 1,05 Shiktaka 1,05
Kopéjais korekcijas koeficients, % -3,00 2,00 4,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas cena, 20,37 18,56 17,47
EUR/M?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vid&ja korigeta nosacita pardodanas 188
cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 2925
SalidzinaSanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 55 000
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5.6 Vértéjama Tpasuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipaduma atsavind$ana var notikt LR likumdo3ana noteikia kartiba. Skars|i atsavind$anai
vérétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vérigjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vérigjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ nemingtiem) nomas vai patapinajuma

figumiem;

- vertédanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $1s uznémeéjsabiedribas kapitaldalam,

- vérte3anas objekid nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaduma uzlabojumi), uz kuriem vargtu pretendét tresas

personas;

- vert&jamais nekustamais Tpasums nav apgrtinats ar paradiem.

5.7 NeatkarTbas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértédanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
val samazinat novértgjama Tpaduma vértibu. Sajd atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam piepemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz miisu zina8anam un parfiecibu:

- fakiu konstatzcija, ko satur 3is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekiivu analfzi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértgjama Tpasuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusem, kas 3eit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta veriibas;

- mEs personigi veicAm Tpaduma apskati dab;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipa8uma vérté8ana® LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 1300 021 0269, kas atrodas
Jiirmalas pilséta, Daliju ield 10 un redistréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000945236,
visvairak iespgjama tirgus vértiba 2025.gada 30.junija* ir

55 000 (piecdesmit pieci tikstosi) eiro.

* . nekustama IpaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastivs atbilst atzinuma d.punktd aprakstitajam stivoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Variétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

Vértesanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertataju asociacijas
seriifikats Nr.23 nekustama
Ipaguma vértgsana

Vériétaja asistents G.0zolina
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