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SIA “LINIKO”, reg. Nr. 55403012911, biroja adrese: Katolu iela 6, Jékabpils, LV-5201
talr. 29287969, e-pasts: liniko@inbox.lv

SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2025. gada 26. marts
Reg. Nr. 25- 151

Nekustama 1pasuma
Silinu iela 11A, Jekabpili, Jekabpils novada
novertgjums

Jekabpils novada pasvaldibai

Péc Jasu pasitijuma esmu veicis nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5601 002 2698, kas
atrodas Silinu iela 11A, Jekabpili, Jekabpils novada, ipasumtiesibas registrétas Jekabpils
pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000942897, novertésanu.

Veértesanas objekts- zemes gabals (kadastra apzimé&jums 56010022669)- 903 m? platiba.

Vertésanas mérkis ir sniegt Pastitajam slédzienu par vértgjama nekustama ipaSuma veértibu
atbilsto$i Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem un VeértéSanas standarta
prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vertéjums nedrikst biit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Nekustama 1pasSuma ar kadastra Nr. 5601 002 2698, kas atrodas Silinu iela 11A, Jekabpili,
Jekabpils novada, 2025. gada 25. marta noteikta
tirgus vértiba, ir EUR 3 700 (tris tikstosi septini simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Vertejamais objekts

Zemes gabals

IpaSuma adrese

Silinu iela 11A, Jekabpils, J€kabpils novads

VertéSanas merkis

Noteikt tirgus vértibu nekustama IpaSuma atsavinasanai

Kadastra numurs

5601 002 2698

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000942897

Ipasuma tiesibas uz zemi

Jekabpils novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000024205

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzim&jums 56010022669)

903 m?

Eso$ais izmanto$anas veids

Zemes gabals, zem paligbuives, augstsprieguma
elektrisko tiklu gaisvadu Iinijas un tas aizsargjoslas, tiek
izmantots ka mazdarzins.

Atlautais izmantoSanas veids saskana ar Jekabpils
pils€tas teritorijas planojums- Savrupmaju apbiives
teritorija (DzS1).

Labakais izmanto$anas veids

Zeme  gabals piem@rots piemajas  saimniecibas
vajadzibam vai pievienoSanai blakus esoSajam zemes
IpaSumam.

Apgritinajumi

VZD  Kadastra parlika informacija  registrétie
apgrutinajumi:

1. Pargjas apbiives zemei izvert€§jamo apgritindjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas  vertibas
aprekinam 0.0903 ha.

2. Lauku zemei izve@rt§jamo apgrutinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0903
ha.

3. Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo apgritinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas  vértibas
aprekinam 0.0058 ha.

4 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu 110 kilovolti 0.0903 ha.

Tirgus vértiba

EUR 3700

Apskates un veérteéSanas datums

2025. gada 25. marts

Ipasie pienémumi

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

skats uz zeme gabalu no Silinu ielas

zemes gabals zemes gabals

1

zemes gabals zemes gabala esosas biives

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads




SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam Tpasumam ar kadastra Nr. 5601 002 2698, kas atrodas Silinu iela
11A, Jekabpili, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas registrétas Jeékabpils pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr. 100000942897.

Vertesanas objekts

zemes vieniba 903 m? platiba (kadastra apzimé&jums 56010022669),

ka arT ar zemi nesaraujami saistitas izbuives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fiksets uz apskates
dienu.

Par pamatu nekustama IpasSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasiititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veért€Sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Vértésanas mérkis ir sniegt Pasttitajam — Jekabpils novada pasvaldibai — slédzienu par vértéjama
nekustama ipaSuma tirgus vértibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma
nosacfjumiem un VeértéSanas standarta prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititdja vajadzibam. Vert€jums nedrikst buit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vertesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas ir registrétas Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000942897 uz
Jekabpils novada pasvaldibas, reg. Nr. 90000024205, varda.

Vertesanas objekta apgriitinajumi

VZD Kadastra parliika informacija registrétie apgratinajumi:

1. Pargjas apbiives zemei izvert§jamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam 0.0903 ha.

2. Lauku zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas
aprekinam 0.0903 ha.

3. Dzivojamas apbiives zemei izvertgjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam 0.0058 ha.

4.ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju ekspluatacijas aizsargjoslas

teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 110 kilovolti
0.0903 ha.

VerteSanas gaita izmantota informacija

o Zemesgramatas nodalijuma noraksts;

« VZD Kadastra parliika informacijas dati;

o Zemes, situacijas, apgriitinajumu plani;

« Jekabpils pilsétas teritorijas planojums 2019.-2030. gadam.

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads



VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums
VertéSanas objekts atrodas Jekabpils pilséta, attalums lidz Rigai 145 km, iedzivotaju skaits ~
23 000. Pilséta novietota Daugavas upes krasta, kas sadala pilsétu Jekabpils un Krustpils dalas.
Pilsétu Skérso nozimigas satiksmes magistrales: lielceli Riga-Rézekne-Maskava (A12), Riga-
Daugavpils (A6), autoceli Jekabpils-Aizkraukle (P76), Jekabpils- Ilukste (P72), Jekabpils-Nereta
(P74) un dzelzceli Riga-Daugavpils un Riga-Rézekne-Maskava, dzelzcela stacija Krustpils.
VertéSanas objekts atrodas pilsétas dienvidu dala savrupmaju dzivojama rajona, kvartala starp
apvedcelu Neretas ielu, Radzu tidenskratuvi un pilsétas teritorijas robezu.

VertéSanas objekts novietots starp Jana Akuratera, Araju, Silinu un Neretas ielam. Apkartgjo
apbuvi veido XX gs., 60-90. gados buvetas dzivojamas majas.

Novietojums pilséta un kvartala ir labs.

Piebrauksana pie vértéSanas objekta no Silinu ielas, kas klata ar asfalta segumu. Kopuma
piebrauksana pie vertésanas objekta ir Ia.

- '

Zemes vienibu raksturojums

Kadastra apzim&jums 56010022669

Zemesgabala platiba 903 m?

56010022669

Adrese: Silipu iela 114,
Jekabpils, Jékabpils nov., LV-
5201

Platiba: 0.0903 ha
Subjekts: Pasvaldiba

Statuss: Nekustamais
ipasums

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads



Apraksts

Taisnsturim lidzigas formas, ar malu ~ 32m
pieklaujas Silinu ielai, ar malam ~ 29 m novietots
kvartala iekSieng€, pargjas malas robezojas ar
dzivojamas apbiives un neapbiivétu zemi.

Zemes gabalu s$kérso augstsprieguma elektrisko
tiklu gaisvadu linija, kas butiski ierobezo zemes
gabala izmantoSanas un apbiives iesp€jas.

Reljefs

Lidzens

Sastavs

Sastavs péc VZD datiem: zeme zem &kam- 0,903
ha.

Labiekartojums

Zemes gabals nav labiekartots, dala platibas tiek
izmantota ka saknu darzs

Apbiive

Paligbiive

Apgritinajumi

1.Pargjas apbiives zemei izvert€jamo
apgriitingjumu  parklajuma  teritorija = zemes
kadastralas vertibas aprékinam 0.0903 ha.

2.Lauku zemei izvert€§jamo  apgritindjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas
aprékinam 0.0903 ha.

3.Dzivojamas  apblves zemei  izvert€§jamo
apgriitingjumu  parklajuma  teritorija = zemes
kadastralas vertibas aprékinam 0.0058 ha.
4.ekspluatacijas  aizsargjoslas  teritorija  gar
elektrisko tiklu kabelu Iiniju ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju pils€tas un ciemos ar nominalo spriegumu
110 kilovolti 0.0903 ha.

Teritorijas planojums

Savrupmaju apbadves teritorija (DzS1)

Topografija
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VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena
Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas. /LVS 401-2013/

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgli, cenu izvert€Sana. Ja peédeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt nepiecieSams
korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkura darfjuma faktisko
apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam.
Veértgjamam aktivam un notikusajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveértesana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva
ta lietderigd kalpoSanas laika glstamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes palidzibu.
Ienakumu pliismas pamata var but liguma vai ligumos paredze€tas, vai ari liguma neparedzetas
attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

. ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

« diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreiz€ja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Ilidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par
vertg§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien
vertejamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko bitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var biit nepiecie$amas alternativa
aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas izmaksas
tiek noteiktas izvert€jot videjas biivniecibas izmaksas vérte€Sanas bridi, bet zemesgabala vertiba
aprékinata ar tirgus pieeju

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

« Fiziskais nolietojums - btvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska
un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads



o Funkcionalais nolietojums - &ku un bivju raksturlielumu neatbilstiba pastavosSajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o Ekonomiskais (ar€jais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo argjo apstaklu izmainas
(mainjusies situacija tirgd u.tml.). So Ipa§uma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Ipagumu
tiesa veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé TpaSuma pardosanas iespgjas. Sie vértibu
ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Jekabpils pilséta un tuvuma esosajas teritorijas galvenais apbiivei paredz&to zemes gabalu veértibu
ietekméjosais faktors ir atrasanas vieta, kuru raksturo attalums Iidz Jekabpils centram, dzivojamo
rajonu un lielo ielu un celu tuvums. Ne mazaka nozime ir inzeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai.

Apbuves zemes tirgu Jekabpilt varétu nosaciti iedalit Cetras dalas:

1) zemes gabali, kas izvietoti v@sturiskaja centra rajona- Jekabpils pusé Vecpilsétas laukuma,
Brivibas, Pasta, Pormala ielu un Draudzibas alejas rajona, Krustpils pusé gar Rigas ielu no tilta [idz
kultiiras namam. Saja rajona zemes gabali ir nelielas platibas, parsvara apbiivéti, praktiski nav brivu,
bez apbiives zemes gabalu. Zemes gabalu tirgus cenas ir robezas no 5 - 20 eur/m?2,

2) zemes gabali, kas atrodas perspektivas attistibas rajona starp Vienibas, Klavu, Neretas ielam un
Bebru - Auseklisa daudzdzivoklu dzivojamo maju rajona. P&dgjos gados Seit ir uzcelti tris
tirdzniecibas centri, projekta ir vél viena tirdzniecibas centra biivnieciba, tiek celts tiesas nams. Saja
rajona zemes gabali parsvara ir nelabiekartoti, bez apbiives. Tirgi tiek piedavati vidgjas un liclas
platibas zemes Tpasumi (0,5 - 3,0 ha). Zemes gabalu tirgus cenas ir robeZas no 3 - 15 eur/m?,

3) zemes gabali, kas atrodas privatmaju rajonos un pilsétas nomal€: RadZu tidenskratuves, autocelu
Riga-Daugavpils-Rézekne tuvuma, Neretas apvedcela un daudzdzivoklu dzivojamo maju rajonos
(Nameja-Viesites, Celtnieku, Lauktehnikas). Zemes gabalu tirgus cenas ir robezas no 2 - 8 eur/m?.
4) zemes gabali, kas atrodas pilsétas nomalé un veido razoSanas un dzivojamas apbiives teritorijas
ap Rigas, Madonas, A. Elksnes, Madonas, Kiegelu, Tvaika, Brivibas, Celtnieku ielam. Tirgh tiek
piedavati vidgjas un lielas platibas zemes Tpasumi (0,5 - 10,0 ha). Zemes gabalu tirgus cenas ir
robezas no 0,2 — 4,0 eur/m?.

Zemes gabalu ar platibu virs 1 ha darfjumi notiek loti reti. Parsvara tie ir raZoSanas apbiives vai
neapgutas teritorijas pils€tas nomalé (Madonas ielas rajons).

Zemes gabalu ar ierobezotu izmantoSanu un starp gabalu, iek$ kvartalos novietotu zemes gabalu ar
apgriitinatu pieejamibu, piedavajuma/pardosanas cenas ir 0,5-3,0 eur/m? Parsvara tie ir zemes
gabali, kuros nav iesp&jama apbiive (starp gabali, skérso inzenierkomunikacijas, zem celiem, parki,
laukumi u.c.).

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iesp€jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var
sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var biit kads cits alternativs izmantoSanas
veids. /LVS 401:2013/.

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads
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Esosais izmantoSanas veids Zemes gabals, zem paligbiives, augstsprieguma elektrisko tiklu
gaisvadu linijjas un tas aizsargjoslas, tiek izmantots ka
mazdarzins.

Atlautais izmantoSanas veids saskana ar Jekabpils pils€tas
teritorijas planojums- Savrupmaju apbuves teritorija (DzS1).

Labakais izmantosanas veids | Zeme gabals piemérots piemajas saimniecibas vajadzibam vai
pievienoSanai blakus esoSajam zemes Ipasumam.

Tirgus vertibu ietekmgéjosi faktori:

Pozitivie: Negativie:
« Novietojums pilsétas dala; «Zemes gabalu Skérso augstsprieguma elektrisko
. iesp&jams pieslégties pilsetas tiklu gaisvadu Iinija;

inzenierkomunikacijam; «zemes gabala izmantoSanas un apbiives iespéjas
« piebrauksanas apstakli; ir ierobezotas;
. zemes gabala konfiguracija;

Ipasie pienémumi

« nekustamais IpaSums nav apgritinats ar nomas ligumiem, iznemot $ai novert§juma mingtos;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

- nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Vertibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju.

Nosakot zemes gabala tirgus veértibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes gabalu atraSanas vieta,
fiziskas T1pasSibas (platiba, forma, reljefs), centraliz€to inZeniertiklu pieejamiba, apkart€jas
infrastruktiras attistiba un citi faktori. Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertétaji apkopojusi
informaciju par lidzvértigu zemes IpaSumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem pilséta. Par
salidzinamiem objektiem vertetajs ir izvelgjies tris pardotus lidziga rakstura zemes gabalus.

Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Jekabpils, Gravas iela
Pardevuma laiks 01.2023.
Pardevuma cena, EUR 6 100

Zemes gabala platiba, m2 1224

Iss objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives un komunikacijam, uz
zemes atrodas gaisvadu elektriskas Itnijas stabs,
taisnstira  formas, atrodas kvartala iekSieng,
piekliSana ir vidgji laba, novietojums pilséta
vidgji labs. Zemes gabala lietoSanas merkis-
savrupmajas apbiives teritorija, apblives iesp&jas
ierobezotas. Atsavinats no pasvaldibas.

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads
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Objekts Nr.2

Jekabpils, Smilgu iela

Pardevuma laiks 05.2024.
Pardevuma cena, EUR 2790
Zemes gabala platiba, m2 | 970

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals bez apbiives un komunikacijam,
nav labiekartots, netiek izmantots, trisstirim
lidzigas formas. Atrodas dzelzcela tiesa tuvuma.
Novietojums pilséta apmierinoss, novietots ielas
gala, piekltsana ir apmierinoSa. Zemes gabala
lietoSanas merkis- savrupmajas apbiives teritorija,
apblives iespEjas ierobeZotas. Atsavinats no
pasvaldibas.

Objekts Nr.3 Jekabpils, Vitolu iela
Pardevuma laiks 08.2024.

Pardevuma cena, EUR 2200

Zemes gabala platiba, m2 | 634

Iss objekta raksturojums

Zemes gabals bez apbiives un komunikacijam,
blakus dzivojamai apbiivei, taisnstiira formas,
atrodas dzelzcela aizsargjosla, piekltSana ir
apmierinos$a, novietojums pilsétd apmierinoss.
Zemes gabala lietoSanas mérkis- savrupmajas
apbuves teritorija, apbiives iesp&jas ierobezotas.
Atsavinats no pasvaldibas.

Objekts Nr.4 Jekabpils, Ventas iela

Pardevuma laiks 03.2024.

Pardevuma cena, EUR 2100

Zemes gabala platiba, m2 | 559

Iss objekta raksturojums Zemes gabals- starpgabals, bez apbiives un
labiekartojuma,  taisnstiira formas,  atrodas

apvedcela rajona, novietots ielas mala,
novietojums pilsétd apmierinoss, piebrauksana
apgritinata. Zemes gabala lietoSanas mérkis-
savrupmajas apbiives teritorija, apbiive iesp&jas
ierobezotas. Atsavinats no pasvaldibas.

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads
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Jekabpils, Jekabpils, Jekabpils, Jekabpils, VEORBT]E?_‘I_I\;[_&S
Gravas iela Smilgu iela Vitolu iela Ventas iela A
Silinu iela 11A

PardoSanas cena, EUR 6 100 2790 2 200 2100

Pér_qosanas c?nas korigésana, ievérojot 0% 0% 0% 0%

darTjuma apstaklus

PardoSanas cenas korig€Sana, ievérojot

izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0% 0%

stavokli

Kopgéja korekcija, % 0% 0% 0% 0%

Korigéta pardosanas cena, EUR 6 100 2790 2200 2100

Zemes gabala platiba, m? 1224 970 634 559 903

Zemes gabala kopgjas platibas 1 m?

nosacita pardoSanas cena, EUR/m? 50 2.9 35 38 41

Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:

Novietojums pilséta, infrastruktira, ielas 0% 20% 20% 10%

Novietojums kvartala 5% 5% 5% 5%

?zma}rnltosanas, attistibas, apbiives 5% 0% 5% 5%

iespgjas

Zemes gabala platiba 5% 1% -4% -5%

Piebrauksanas ertums, piebraucamie celi 5% 5% 5% 5%

Nodro$inajums ar komunikacijam 0% 0% 0% 0%

Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0% 0%

Zemes gabala konfiguracija, reljefs 0% 10% 0% 0%

Zemes gabala apgriitinajumi -10% -10% -10% -10%

Ainaviskums, parka, tidenskratuves 0% 0% 0% 0%

tuvums

Kopgja korekcija, % 0% 31% 11% 0%

Zemes gabala kopéjas platibas 1 m?

korigeta pardo$anas cena, EUR 50 38 3.9 38 4.1

Nekustama Tpasuma noteikta patiesa vertiba, EUR 3690

Nekustama ipaSuma noteikta patiesa vertiba noapaloti, EUR 3700

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 5601 002 2698, kas atrodas Silinu iela 11A, Jekabpili, Jekabpils
novada, 2025. gada 25. marta noteikta
tirgus vertiba, ir EUR 3 700 (tris tiikstoSi septini simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama
IpaSuma vertibu un pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

« nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

. verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

« secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

- mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

« man nav ne paSreizgjas, ne arl perspektivas personigas ieinteres€tibas novertéjamaja
Ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vért€jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertesanas atskaite atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem
un ierobezojoSiem faktoriem:

- Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais ipaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Novert§juma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kop& un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek§€jas novertétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

« Verteétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita, kas
varetu tikt ierosinata saistiba ar veért€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekseja
vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

« Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka art inzeniertehnisko komunikaciju
izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vért€juma nav atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par
skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novertéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1pasuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

o Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkar$i nakotnes paredz&umi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus noveért€§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzejumi
piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No novértétajiem netiek
prasiti noteikt nakotnes nekustama 1pasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan atspogulot sabiedribas
attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

« Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par §adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils novads
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jékabpils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000942897
Kadastra numurs: 56010022698
Silinu iela 11A, Jékabpils, Jékabpils nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ékadastra apziméjums 56010022669).
Zurn. Nr. 300008278519, Iemums 14.03.2025., tiesnese Inese Tréde

0.0903 ha

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Jékabpils novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000024205.

1.2. Pamats: 2025.gada 4.marta Jékabpils novada

pasvaldibas uzzina Nr.2.5-10/25/456 .
Zurn. Nr. 300008278519, lemums 14.03.2025., tiesnese Inese
Tréde

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Karina Rudzate (e-lug). Pieprasijums izdarits 14.03.2025 14:55:41.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
0.0903 ) Jekabpils,
56010022698 - ha 100000942897 Jekabpils novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese
Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils nov.,
56010022669 1/1 V-5201
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0903
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vertibas

- . Vertiba Vertibas P
Vertibas veids (EUR) noteikSanas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 2121 03.03.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 2185 10.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
56010022669001 1/1 -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0903
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000




t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0903
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0903 ha
Apgrutinajumi
Nr. (I}:tg:ﬂls‘%écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
Paréjas apbuves zemei izvért€jamo

- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0903 ha
kadastralas vértibas aprékinam
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu

- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0903 ha
aprékinam
Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo

- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0903 ha
kadastralas vertibas aprékinam

_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

01.02.2025 7312050201 | £\aktrisko fiklu kabelu finiju 0.0058 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap

- 01.02.2025 7312050602 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0903 ha
ar nominalo spriegumu 110 kilovolti

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Kadastra informacija par zemes vienibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apZImejums:..........cccveeercercssvnrcssanscssasssssasssssanceessss 0010022669

1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieieeeeee e 56010022698
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMUL. ........ccceeevuierieiiiieniieiieee e 56010022669

Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils nov.
paSvaldibai piekritiga zeme

6.1.3. Zemes vienTbas Platiba:. .......ccceeiiiiiieiiieiiieieeee e 0.0903ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
(LIZ) = - =
o 4 > @ w 2
= ® £ £ £ = 2 ST
NI AT I N A IS S| %5 |25 | % |§ [E23
] g = =S = N £ t 13 v g o 2 o= g N 2 :;N
S | |8 |B |& |= |:=2 5 ¢ | E5| 8% |83 | g8 | & |EE=
M < z =4 , v, R M NS | Nz S ® z |EES
. ! % = Pt Pl 0 & g 1< N2 N
C = - . = S £ S A |DBE
. @ - . . 9 N g=
0.0903
6.1.5. Zemes vienibas vid€jais LIZ kvalitates novert§jums ball€s:...........cccoeevviieiienennnen. Nav
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. . ......ccocviiiiiieiieiieeeeeeeee e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas buives ar kadastra apzim&jumu(-iem):...........ccceevverreennnns
56010022669001
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas bives ar kadastra apzimgjumu(-iem):...................
56010022669001
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas biives ar kadastra apzim&jumu(-
11531101 LSRR URURRRRPRN Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas mérki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMU ..........ccceeeeeuveererreesireeesreeesreeerereaennns 56010022669
Lauksaimnieciba izmantojama zeme TUdens objektu zeme 5
(L1Z) £ < E
< 2 2 Eg| = E & § ~
Nekustama £ Ifé g = s _§ 2 '.g 2 E, E g % ,E 2 g E E §
paSuma = | = =3 g Pl = E = s 5 s 2 § gE| E5| 8 g TS
lieto$anas = & c g <5| 5 <] z & S S| 3T 8¥| o @ |Egm
mérkis z S M < 2T F 3 5-4 NS |Nz2| ea| E s |INES
i = £ |2 - - £% 4% § I IR S
@ - f f N k)
- - -~ \;;
Kopa:|0.0903 0.0903
0601 - 0601 [0.0903 0.0903
Individualo
dzivojamo maju
apbiive
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZImMEJUIMS. . ......cevveeeiureeeirieeeiieesrieerieeesreeenneeennneas 56010022669
Kartas | Apgritinajuma . Apgritinajumam Apgriitinajuma
numurs| kods Apgritinajuma apraksts piekritiga platiba| registracijas datums
Nav 7312050201 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0058ha 01.02.2025
Itniju
Nav 8317030100 |Lauku zemei izvertgjamo apgriitinajumu parklajuma teritorija 0.0%ha 01.02.2025
zemes kadastralas vertibas aprékinam
Izdrukas ID: 390002824879 Izdrukas datums: 10.02.2025 1no2

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




Kartas | Apgritinajuma PP Apgriitinajumam Apgritinajuma
numurs| P kodsJ Apgrtinajuma apraksts p?e%(riﬁgz‘tjplaﬁba regils)tgrﬁcij asjdatums
Nav 8317020100 |Pargjas apbiives zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma 0.0%ha 01.02.2025
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam
Nav 8317010100 |Dzivojamas apbuives zemei izveért&jamo apgritinajumu parklajuma 0.09ha 01.02.2025
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam
Nav 7312050602 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu 0.09ha 01.02.2025
liniju pils€tas un ciemos ar nominalo spriegumu 110 kilovolti

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmériSana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMUL. ...........ccveevueerreerieereeereenreereeneeeenns 56010022669
24.1.1. MErniecIbas MEtOdE: . ......cooovuvvreieeiiiiiiieiiieieee e uzmerits LKS-92TM
24.1.2. UzmEriSanas datUmIS:. .. .....ccoouiiiiiiiurieeeeireeeeeeieeeeeeetteeeeeeareeeeeeaeeeeeennneeeeeennnees 17.10.2024
s B T\Y, (=3 v 11 1<) < TP Ineta Malceniece

Izdrukas ID: 390002824879 Izdrukas datums: 10.02.2025 2no?2

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 56010022669
Adrese: Silinu iela 11A, Jekabpils, Jékabpils nov.

Plans izgatavots pamatojoties uz Jekabpils pilsétas pasvaldibas, JEkabpils pilsétas domes 2009.gada
23.decembra [émumu Nr.580, protokolu Nr.29, 17.§(Par Jékabpils pilsétas zemes piederibu,
piekritibu vai izmantoSanu zemes reformas pabeigSanai.) un JEkabpils novada pasvaldibas,
Jeékabpils novada domes 2024.gada 27.junija [Emumu Nr.439, (protokols Nr.12, 20.§)

“Par zemes vienibas sadali3anu un adreses pieskirSanu (Silinu iela 11A, JEkabpils)”.

RobeZas noteiktas: 2024.gada 17.oktobrf.
Plana mérogs 1: 500
Zemes vientbas platiba: 0.0903 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 T™M
Méroga koeficients 0.999764

Robezojoso zemes vienibu saraksts:

no A I1dz B: 56010020703 - Silinu iela 11,

no B Iidz C: 56010022672 - Jana Akuratera iela 32A
no C Iidz D: 56010020707 - Jana Akuratera iela 34
no D Itdz A: 56010027043 - Silinu iela

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

=261450
=615650

Zemes vientbas platiba: 0.0903 ha

Zemes robezu plans

56010022669

Plana mérogs 1: 500

2.lapano 2

Mernieks Ineta Malceniece
Sertifikata Nr. CB0012

Plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 56010022669
Adrese: Silinu iela 11A, Jekabpils, Jekabpils nov.

Plana attélota informacija atbilstodi situacijai apvidd 2024.gada 17.oktobrr.
Plana mérogs 1: 500
Zemes vientbas platiba: 0.0903 ha
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