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1.VERTESANAS OBJEKTS.
Vertejums sniegts nekustamam pa§umam, kadastra Nr.8466 003 0038, kas atrodas Darza
ield 4, Lutrinos, Lutrinu pagasts, Saldus novads un registréts Kurzemes rajona tiesas
Zemesgramatu nodalas Lutrinu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0034 3763.

Vertejuma ar nekustamo ipasumu jeb vertesanas Objektu apskates diena tiek saprasts:
e zemes vieniba ar platibu 0.4189 ha (kadastra apzim&jums 8466 003 0038)
un
e biive - dzivojama maja (kadastra apzim&jums 8466 003 0038 001),
e biive - saimniecibas €ka (kadastra apzim&jums 8466 003 0038 002),

e biive - saimniecibas €ka (kadastra apzim&jums 8466 003 0038 004),
kuras atrodas uz zemes vienibas, ka arT ar zemes vienibu un biivém nesaraujami saistitas izbiives un
citi uzlabojumi, tada stavokli ka fikséts uz apskates dienu.
Zemes lietoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive, kods 0601, platiba 0.4189 ha. Zemes
vienibas platiba aktualizéta 2015.gada 31.marta.

Vertejama nekustama ipasuma jeb vertesanas Objekta sastavs ir :

B Zemes vieniba ar platibu 0.4189 ha (kadastra apzim&jums 8466 003 0038).

Zemes vienibas novietojums Saldus novada.

Zemes vieniba atrodas Lutripu pagasta centra dala, Lutrinos, mazstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzM). Vietgjo infrastruktiru veido pagasta parvalde, bérnudarzs, pamatskola, klubs,
pirmas nepiecieSamibas preu veikals, pasts, socialas apripes maja. Apkartéjo apbivi veido
individualo dzivojamo maju apbive. Attalums Iidz novada centram Saldus pilsétas centram
apmeéram 11 km, t.i., apméram 11 minti$u brauciens ar vieglo automasinu. Kopuma zemes vienibas
novietojums Lutrinu pagasta ir uzskatams ka labs.

Lutrinu pag.

Saldus nov.”
LR

—

Piebrauksana zemes vienibai no Saldus pilsétas pa Valsts regionalo autocelu P108 Saldus-Kuldiga-
Ventspils (no Saldus pils€tas robeZas apmeram 7 km), kas klats ar asfaltbetona segumu, talak pa
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viet€jas nozimes pasvaldibas celu Lutrini virziena apméram 875 m un Darza ielu apméram 140 m
lidz 1paSumam, kas klata ar asfaltbetona segumu. Piebrauk$ana pie zemes vienibas ir laba.

Saldus novada teritorijas planojums 2013.-2025.gadam
Lutrinu pagasta Lutrinu ciema teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.

| Manotais i g veids

udenu tentoryas /U
mezu teriton)as hy
z3umvietas /2
lauku zemes /L
mazstdvu dzivoamds apbives teritorias D2k
| daudzstivu dzivojamids apbives lentorjas ;.DzD
W centra apbaves terrorias (C)
publiskds apbaves terttorijas P/
ripnieciskds apbaves lentonjas /R/
lehniskas apbaves tefitoryas /T/
Vietas ar ipasdiem noteikumiem
@ plinotd zmanto3anas verda Indekss
Tertonjas ar ipasdiem noteikumiem
wetejas nozimes augstvénligds lauksaimniecibas tentona
: planota Saldus vesluriskd centra awsargjosia (awzsardzibas zona)
r_’ tentonja, kurau izstraddjams detalplnojums-iokalplanojums
= lerobeZojodas samnieciskas darbibas Tk joslka kvaltativar dzives vider
B 0erigo 1Zraklenu ieguves aredls
] spexa esoss detaplanoums

\ | | -
Zemes vientbas konfiguracija.
Zemes vienibai zemes robeZu plana ir daudzstura forma. Parsvara zemes vienibas robezZas ieraditas
pa maksligajam robezam no kupicas uz kupicu.

Y

e e B e G
Zemes vientbas uzlabojumi, t. sk., apbive, labiekartojums un apaugums.

VZD registreta platiba: zemes vienibas platiba 0.4189 ha, t.sk., aramzeme 0.1130 ha, zeme zem
¢kam 0.2936 ha, zeme zem celiem 0.0123 ha. Zemes vienibu klaj zalajs, dekorativi koku un krimu
stadfjumi, brugakmens seguma laukums. Zemesgramatas nodala registréta platiba 0.3 ha.

Zemes vieniba atrodas: dzivojama maja, saimniecibas &ka ar kiti, pagrabu un diviem $kiiniem,
Skunis ar kadastra apzim&jumu 84660030038007 (nav registréts zemesgramatas nodala, konstatéta
ka patvaliga buvnieciba).

[nZenierkomunikacijas: pieslégums centralizétiem elektrotikliem; pieslégums centralizetiem
udensapgades un kanalizacijas tikliem; pieslégums centralizétiem gazes apgades tikliem.

Zemes vientbas lietoSanas apgritinajumi.

Veértétajai zinami zemes vienibas lietoganas ierobeZojumi, kas minéti VZD Informativa izdruka no
Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem:

l.atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu lmiju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kV — 0.0040 ha;

2.atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju — 0.0025 ha;
3.atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju —
0.0043 ha;
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4.atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 1idz 0.4 megapaskaliem
—0.0015 ha;
5.atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gidensvadu, kas atrodas Iidz 2 m dzilumam —

0.0332 ha.

Apbiives apraksts
m Biave - dzivojama maja (kadastra apzim&ums 8466 003 0038 001).Turpmakie dati doti
pamatojoties uz VZD Informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem un biives
tehnisko inventarizacijas lietu, kas izsniegta 2007.gada 6.marta.

Bives izmantoSanas veids dzivojama maja

Biives ekspluatacijas uzsaksanas gads 1972.gads

Biives ekspluatacija pienemSanas gads 1972.gads

Apbiives laukums 114.9 m?

Bivtilpums 330 m?

Biives telpu kopgja platiba 109.4 m?, t.sk., pagraba platiba 24.1 m?

Biives planojuma apraksts 1.stava izvietotas telpas: veranda, gaitenis, tris
istabas, virtuve, tualete, vannas istaba;
pagraba stava izvietotas telpas: paligtelpa, katlu
telpa.

Ir izbuivets jumta stavs (nav registréts VZD).

Konstruktivais risinajums:

Pamati dzelzsbetona, betona bloki,
Arsienas vieglbetona bioki, PVC déli$u apSuvums,
Parsegumi koka sijas ar koka delu aizpildijumu, |
Jumta segums metala loksnes ar antikorozijas parklajumu,
Lietus novadi$ana no jumta notekrenes un caurules,
Logu ailas PVC ar stikla paketi, jumta logi (2),
Durvis koka konstrukciju,
Bives konstruktivo pamatelementu pilnigi apmierinoss,
tehniskais stavoklis
Telpu apdares tehniskais stavoklis pilnigi apmierinoss,
= gridas: linolejs, laminats, flizes,
= sienas: apmetums ar krasojumu, tapesu
lim&jumu,
= griesti: apmetums ar krasojumu,

FEkas labiekartojums

Argjie inZeniertikli: = pieslegums centraliz€tiem elektroapgades
tikliem,

= pieslegums centralizétiem tidensapgades
tikliem,

= pteslégums centraliz€tiem kanalizacijas tikliem,
= pieslegums centralizetiem gazes apgades
tikliem,

Ieksejie inZzeniertikli: = apgaismojuma un kontaktu elektroapgades
tikls,

= idensvada un kanalizacijas vadu tikls,
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» gazes vadu tikls,
Apkure = viet€)a centrala apkure, malkas apkures katls,
konvektora un Suguna radiatori, kamins,
lerices un piederumi = santehnika, koka trepes.

m Bave — saimniecibas éka (kadastra apzim€jums 8466 003 0038 002). Turpmakie dati doti
pamatojoties uz VZD Informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem un btves
tehnisko inventarizacijas lietu, kas izsniegta 2007.gada 6.marta.

Biives izmantoSanas veids saimniecibas &ka

Bives ekspluatacijas uzsakSanas gads 1972.gads

Biives ekspluatacija pienems$anas gads 1996.gads

Apbiives laukums 54.1 m*

Bavtilpums 119 m?

Bives telpu kopgja platiba 42.5 m?

Bives planojuma apraksts buve izvietotas telpas: garaza, vgjtveris, pirts,
noliktava.

Konstruktivais risinajums:

Pamati dzelzsbetona, betona bloki,

Arsienas akmens miris 2.5 kiegelu biezuma,

Parsegumi koka sijas ar koka delu aizpildijumu,

Jumta segums azbestcementa loksnes,

Logu ailas koka konstrukciju,

Durvis koka konstrukciju,

Biives konstruktivo pamatelementu apmierinoss,

tehniskais stavoklis

Ieks&ja apdare = atbilstosa funkcionalajam pielietojumam,

FEkas labiekariojums

Argjie inZeniertikli: = pieslégums centraliz€tiem elektroapgades
tikliem,
= idensapgade — pieslégums centralizétiem
tikliem,

Ieksgjie inZeniertikli: = apgaismojuma un kontaktu elektroapgades
tikls,
= iidensvada un kanalizacijas vadu tikls,

Apkure = krasns.

m Biave — saimniecibas eka (kadastra apzim&jums 8466 003 0038 004). Turpmakie dati doti
pamatojoties uz VZD Informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem un biives
tehnisko inventarizacijas lietu, kas izsniegta 2007.gada 6.marta.

Biives izmantoSanas veids saimniecibas €ka
Buves ekspluatacijas uzsakSanas gads 1972.gads
Biives ekspluaticija pienemsanas gads 1996.gads
Apbiives laukums 149.3 m*
Biivtilpums 456 m*

Biives telpu kop&ja platiba 164.4 m*
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Biives planojuma apraksts

1.stava izvietotas telpas: v€jtveris, divas kiits
telpas, divas paligtelpas, kiipinatava, virtuve,
divi sktni,

pagraba stava: pagraba telpa.

Konstruktivais risinajums:

Pamati dzelzsbetona, betona bloki,
Arsienas akmens miiris 2.5 kiegelu biezuma,
Parsegumi koka sijas ar koka délu aizpildijumu,
Jumta segums azbestcementa loksnes,

Logu ailas koka konstrukciju,

Durvis koka konstrukciju,

Buves konstruktivo pamatelementu apmierinoss,

tehniskais stavoklis

= atbilstoSa funkcionalajam pielietojumam,

Ieksgja apdare

Fkas labickartojums

Argjie inZeniertikli: = pieslégums centralizétiem elektroapgades
tikliem,

Ieksgjie inZeniertikli: = apgaismojuma un kontaktu elektroapgades
tikls.

Nekustamais ipaSums tika apskatits un vert€jums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli
2024 .gada 1.oktobrl. Nekustamo Ipasumu apmeklgja sertificéta nekustama ipaSuma vertétaja Anita
Vedike pasiititaja kiatbutne.

2. VERTESANAS MERKIS.

VerteSanas merkis ir sniegt pasutitajam - Dacei Eglitei - Zirupai - slédzienu par vertéjama
nekustama TpaSuma tirgus vertibu un piespiedu pardoSanas vertibu.

Vertejums paredzets iesniegSanai maksatnespgjas administratoram. Vertéjums nedrikst biit
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértetajas atlaujas.

3. TIRGUS VERTIBA, PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA.

Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu veértéSanas datuma ipa§umam biitu japariet no
viena ipaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pu$u darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu
un bez piespiesanas (LVS 401-2013 punkts 3.12.).

Tirgus vertibas koncepcija paredz, ka cena tiek sasniegta parrunu rezultata atklati un
konkurgjosa tirghi, kura dalibnieki rikojas brivi. Tirgus vienam un tam pa$am ipaSumam var biit
starptautisks vai lokals. Tirgu var raksturot gan liels, gan ar visai ierobeZots pirc€ju un pardeveju
loks. Katram IpaSumam atbilst konkréts tirgus segments, kura parasti tiek realizets pardodamajam
lidzigs 1pasums (LVS 401-2013 punkts 3.12.3.).

Ipasuma tirgus vértiba atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reali
iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmanto3ana var sakrist ar aktiva
pasreizgjo izmantoSanas veidu, vai arT var biit kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka
izmanto3anas veids, kuru tirgus dalibnieks iecergjis, nosakot cenu, kuru tas biitu ar mieru maksat
par 1ipaSumu (LVS 401-2013 punkts 3.12.4.).

Terminu ,,Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi
tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no
pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru d€l nevar Tstenot atbilstodu tirgvedibu. Ta var ari
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atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&ams reali prognozet piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas
darjjuma, atspogulo konkreta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardo$ana ieglistamai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam $aja standarta definétajam vertéSanas bazeém.
,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vertibu baze.
(Latvijas Standarts LVS 401; 2013.p.3.19.1.).

4. LABAKA UN EFEKTIVAKA IZMANTOSANA.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka tads ipaSuma izmanto3anas veids, kas ir
reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata
novertgjama pasuma vertiba bus visaugstaka.

3.12.6. Labakas un efektivakas izmanto§anas noteikSana ietver $§adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, vera ir nemami tikai tie apsvérumi,
ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmanto$anai ir jabut tiesiskai, ir janem véra visi esosie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zon€jums,

¢) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmanto$ana, kas, nemot véra ar IpaSuma
izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibnieckam nodroiinatu tadu
ienesiguma limeni, kas biitu augstaks un parsniegtu TpaSuma ienesigumu pie eso$as izmanto$anas.

Vertejums, péc pasiititaja luguma, pamatojas uz nekustama IpaSuma eso$o izmantoSanas
veidu, saskana ar tirgus vertibas definiciju.

Nemot vera visus man zinamos apsvérumus, uzskatu, ka vert€jamais objekts, kas atrodas
Darza iela 4, Lutrinos, Lutrinu pagasts, Saldus novads tiek izmantots atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmanto$anas veidam: individualas dzivojamas majas apbuve ar saimniecibas ekam
un piesaistitu zemes vienibu.

Pozitivie tirgus vertibu ietekmejosie faktori:
- nekustamais 1paSums atrodas Kurzemes regiona, kura ir attistita infrastruktira ar1 lauku
apvidos,
- apbiives konstruktivo pamatelementu un telpu apdares tehniskais stavoklis pilnigi
apmierinoss,
- ir pieslégumi pagasta centraliz€tam inZenierkomunikacijam,
Negativie tirgus vertibu ietekméjosie faktori:
- zemes vienibas lietoSanas apgritinajumi,
- IpaSuma sastava neregistréts Skinis; dzivojamas majas jumta stava izbiive.

5. VISVAIRAK IESPEJAMA PARDOSANAS TERMINA NOTEIKSANA.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus zemais attistibas limenis un darijumu intensitate, ka ari
specifisku IpaSumu pardoSanas prakse, nosaka - 6 1idz 12 méneSus ka nepiecieSamo laika periodu
nekustamo ipa§umu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pirceji)
iepazistas ar piedavato IpaSumu, nogaida izmainas nekustamo ipaSumu tirgii (iesp&jamo cenu
kriSanos), mekl€ alternativus lidzeklu ieguldiSanas variantus - péti lidzveértigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar ipa$niekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.

Lidz ar to termin§ 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par visvairak iespgjamo verté$anas
Objekta pardoSanas terminu, ja pardevejs veic visu nepiecie§amo ipaSuma piedavasanai briva tirgii.

Ieverojot vertéjama Objekta raksturu, vertétaja uzskata, ka nekustama ipaSuma atras
realizacijas laika (6 menesi) ietekme dod tirgus vértibas samazinajumu par 20 %.
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6. VERTESANAS PIEEJAS LVS 401:2013.

3.20. Vértesanas pieejas.
3.2.1. Lai ipaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vértétajam jaizmanto
viena vai vairakas vertéSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvends
veérteSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.
3.21.Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
3.21.1. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vértejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informaicija,
salidzinajums.
3.21.2. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai hidzigiem aktiviem, kas nesen ir
notikusi tirgi, cenu izvertéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var biit lietderigi
izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas paredzeti vai tiek piedavati pardo$anai, piedavajuma cenas
ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecie$ams
koriget informaciju par notiku$o darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko
apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka arf pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam.
Vertejamam aktivam un notikusajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but arl at3kirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
3.22 Ienakumu pieeja.
3.22.1. Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu
parverSana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.
3.22.2. Ienakumu pieeja tiek pemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie
ienémumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz
ienakumu parverSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas
pamata var but liguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma neparedzgtas attiecibas, pieméram,
aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.
3.22.3. Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota
visus risku aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizeja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
3.22.4. Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vertéanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas plismas, 1idz to seg§anas bridim.
3.23. Izmaksu pieeja.
3.23.1. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka
pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredz€tajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai
izveides izmaksas.
3.23.2. Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radisanai
nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgii maksatu
par vert€jamo aktivu, nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi
vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko biiti iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vertibas
bazes, var but nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

7.TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS.
Zeme lauksaimniectbas vajadzibam.
Ped€jo gadu ekonomiska situacija valstt kopuma ir atstajusi pozitivu iespaidu arf uz
nekustamo 1paSumu tirgu.
Lauksaimnieciba izmantojamo zemju nekustamo IpaSumu tirgus segmenta, LIZ vértibas
pedejo gadu laika ir pieaugusas ~ 10% lidz pat 20% apmeéra, protams, dazados valsts regionos §is
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pieaugums ir daZads, kas skaidrojams ar to, cik aktivi ir viet§jie lauksaimniecibas produkcijas
raZotaji, cik elastigas ir bankas, izsniedzot kreditus zemes iegadei un cik aprobéti ir pasi tirgus
dalibnieki — lauksaimnieki, izmantojot valsts zemes iegades atbalsta programmas.

Lauksaimniecibas zemém 2023./2024.gada bija augsts pieprasjums, lauksaimniecibas
zemju cenam ir tendence pieaugt. Viens no pieprasijuma un cenu pieauguma iemesliem minams
A/S ,ATTISTIBAS FINANSU INSTITUCIJA ALTUM?” nodro$inatais aizdevums viet&jiem
zemniekiem lauksaimniecibas zemes iegadei. Parsvara to izmantoja tie mazie lauksaimnieki, kas
velgjas izpirkt Iidz §im nomatas zemes platibas. Latvija joprojam lielaka dala zemnieku saimniecibu
izmanto nomatu zemi. Tapat ka ieprieks€jos gadus, ari 2024.gada aktivi turpina uzpirkt zemes
arvalstu investoru kompanijas parsvara aktivi reklaméjoties un maksajot salidzinosi zemas cenas.
Augsta pieprasijuma pamata ir joprojam 1&ta Latvijas lauksaimniecibas zeme, salidzinot ar zemes
cenam citviet Eiropas Savieniba. Daudzviet notiek spekulacijas $aja segmenta, tiek iegadati ipaSumi
nevis saimnieciskam vajadzibam, bet ar mérki pardot. Tadejadi ari Sis ir iemesls kadel palielinas
aizaugus$as un nekoptas lauksaimniecibas zemju platibas. Piedavajuma zemes gabalu ar pietiekami
lielu platibu (sakot no 50 ha) par pasreiz€jai tirgus situacijai atbilsto$u cenu 2022.gada bija loti
neliels un arT Sobrid praktiski nav. Investorus parsvara interes€ zemes gabali vismaz 100 ha platiba.
Gadijuma, ja tie ir sadaliti, tiem biitu jaatrodas netalu viens no otra.

Analizgjot nekustamo 1pasumu lauksaimniecibas zemes tirgus segmentu var novérot, ka
lauksaimniecibas zemes cenu pieaugumu veido pamata ir vairaki faktori:

e piedavajuma ir maz labas, iekoptas un augligas zemes;

e japiedavajuma ir vertiga zeme (iekopta, ar augstu auglibu), interese ir liela — zemes
pardevejs var paaugstinat cenu;

e jazeme ir bijusi nomata, tad 11dzsin€jais nomnieks ir gatavs maksat vairak, jo pats
$o zemi ir iestradajis;

e zemi parsvara grib iegadaties zemnieki, kas atrodas neliela attaluma no zemes
gabala, jo tad var apsaimniekot zemes gabalus vienoti, I1dz ar to ir gatavi maksat
krietni augstaku cenu, neka citi interesenti;

e lauksaimniecibas modernizacijas rezultata arvien vairak saimniecibas paplaSina
savas platibas, jo citadi lauksaimnieciba kltist ekonomiski neizdeviga,

e zemes iegade nodroSina arl papildu ienakumus no valsts atbalsta programmam,
subsidijam, vienotajiem platibu maksajumiem un bezakcizes degvielas.

Lauksaimniecibas zemju pieaugumam bija dazadi faktori, bet ka galvenais jamin atbilstoSas platibas
augligu zemju zemais piedavajuma limenis.
De| iespjama tieSo maksajumu pieauguma, zemes cenas paaugstina jau paSlaik, nakotné
lauksaimniecibas zemes cena var tikai pieaugt, jo cenu atSkiriba ar attistitakajam ES valstim
joprojam ir ]oti liela. Lielu daJu no arvalstu pilsonu 1paSuma esoSajam zemem apsaimnieko vietejie
zemnieki, tis nomajot vai pat apstradajot, nemaksajot atlidzibu Tpasniekam. So ipasnieku interesés
ir zemes uzturéSana un atbilstiba lauksaimnieciba izmantojamas zemes statusam. Liels pieprasijums
ir ar1 pec lauksaimniecibas zemju nomas.
Lauksaimniecitba izmantojamas zemes ( LIZ) cenu veido sekojosi faktori:

e lauksaimniecibas attistibas limenis pagasta, novada un regiona;
pagasta, novada un regiona vispargjais ekonomiskas attistibas limenis;
LIZ augliba;
LIZ melioracijas stavoklis;
vienlaidus zemes gabala lielums;
zemes gabala konfiguracija;
attalums lidz pagastu, novadu un regionalajiem centriem.
piekluSanas iespgjas pie zemes gabala;
zemes platiba viena gabala;
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Krim3ji vai teritorijas ar paaugstinatu gruntsudenu limeni uzskatamas par perspektivam
lauksaimniecibas zemeém, bet bez finansialiem ieguldijumiem tas ir vairak piem&rotas lopkopibai,
vai ari jauktam saimniecibam — orienteétam gan uz lopkopibu, gan graudkopibu.

Zemes gabali ar paaugstinatu gruntsidens Iimeni vai purvaji ir uzskatami par sliktakiem, jo lai
apgutu krimaju un parpurvotas teritorijas nepiecieSams ieguldit finansu lidzeklus un laiku, tadgjadi
sadi zemes gabali vienmér biis mazak pieprastti un Ietaki. Tacu ped&jo 3 gadu laika $adu teritoriju
izmanto$ana ir butiski pieaugusi. ArT lielo zemnieku saimniecibu turétaji saskaras ar problemu
iegadaties zemi ar augstu lietderibas koeficientu, tad€jadi censas péc iespgjas efektivak izmantot
jau eso$o, ka arT jauniegadato zemi to meliorgjot.

Visaugstakas cenas lauksaimniecibas zemém atrodamas Zemgales regiona, kur darjjumu summas
sasniedz pat 10 000 EUR/ha, atseviskos gadijumos cenas ir v€l augstakas. Savukart viszemakas
cenas ir Latgal€, kur zemakas cenas ir ap 900 EUR/ha. Lauksaimniecibas zemeém pardoSanas cenas
svarstas galvenokart atkariba no platibas, novietojuma, auglibas un mitruma pakapes.
Lauksaimniecibas zemes cenas var parsniegt vid€jas cenas gadijumos, kad tas novietotas 11dzas lielu
saimniecibu Ipasumiem. Saja gadijuma tie var biit ari nelielas platibas zemes gabali, kurus Tpagnieks
var pardot lielajam saimniecibam par loti izdevigu cenu.

Lauksaimniectbas zemes cenu limenis daZados Latvijas regionos.

Pedgjo gadu laika butiski palielinajas interese par lauksaimnieciba izmantojamiem zemes gabaliem.
Vidgjas lauksaimniecibas zemes darjjumu cenas 2023./2024.g. Saldus novada no 3 000 Iidz
9 000 EUR/ha. Pieprasijums péc lauksaimnieciba izmantojamam zeme&m ir stabils, kam par iemeslu
ir lauksaimnieciba izmantojamo zemju piedavajuma trikums. BieZi vien zemes tiek iegadatas ar
mérki tas apvienot ar eso$ajam lauku saimniecibam, tapec pasi tiek pieprasiti lieli, iestradati zemes
gabali. Pieprasijums ir loti liels, bet piedavajums ir ierobeZots.

Zemnieku saimniecibas iegadajas blakus esoSos zemes gabalus IpaSumu paplasinasanai, lai
optimizétu tehnikas, degvielas, darbaspeéka izmantoSanu. Augstakas cenas tiek maksatas par
ipaSumiem, kas ir kvalitativi un lauksaimnieciskai raZoSanai atbilstoSi. Loti bieZi tiek iegadatas pasa
pircgja apsaimniekotas un iekoptas zemes platibas, kuras ieprieks pirc€js ir nomajis no pardevéja.
Mazaka interese ir par nesakoptiem, vairakus gadus neizmantotiem ipaSumiem. Neapstradati,
krimiem aizaugosi 1paSumi maksa par 20-30% 1&tak, bet zemes gabali ar bojatu melioracijas
sisttmu — v&l mazak, jo ir nepiecieSami papildus ieguldamie lidzekli zemes sakartoSanai un
raZoSanas sp€jas atjaunosanai, bet, samazinoties iespgjam iegadaties iekoptu zemes platibu,
vérojams pieprasijuma pieaugums ari péc $adam platibam. Sadi ipasumi tiek pardoti cenu amplitida
no 2000 EUR — 2500 EUR/ha. Parsvara $adi 1paSumi tiek iegadati vadoties peéc zemes gabala
atraSanas vietas — zemes gabals robezojas ar jau iekoptiem saimniecibas laukiem, vai tuvu pie
saimniecibas jau apstradatam zemes platibam. Atskiriba no citiem nekustama ipa$uma segmentiem
lauksaimniecibas zemes piedavajumu skaits ir neliels. Augstveértigas zemes piedavajuma praktiski
neparadas, un darfjumi ar §adam zeme&m notiek pircgjam pasam, uzmekl€jot zemes Tpasnieku un
vienojoties par abpus€ji pienemamu cenu.

Iegadajoties lauksaimnieciba izmantojamo zemi, pirceji ripigi izverté zemes tirgus vertibu
ietekmgjoSos faktorus- zemes gabala atraSanas vietu (pec iesp€jas tuvak savai saimniecibai
piederoSiem zemes gabaliem), piekluSanas iesp€jas piec zemes gabala, zemes gabala reljefu —
prieksroka tiek dota zemes gabaliem ar lidzenu reljefu, zemes gabala melioracijas sistémas
stavoklim, zemes gabala viengabalainibai (bez izteiktam izrobotam robeZu Iinijam un kriimu vai
meZa ,salipam”, jo tas butiski ietekm€& lauka apstrades stundu garumu, kas s€jas un razas
novakSanas laika ir loti biitisks faktors, ka ar1 zemes gabala apgritinajumi, iesp&jamie dabas
liegumi, kas ietekme lauka apstradi un méslojuma ierobeZoSanu.

Zeme meZsaimniecibai (meZizstradei). Paslaik aktivs zemes tirgus sektors. Tiek pirkti un pardoti
ipaSumi visa Latvija, kuru sastava ir meZa zemes un meza sastavs lauj veikt meZizstradi,
lauksaimniecibas zemem $aja gadijuma tiek atvéleéta otrSkiriga loma. Zemes gabala lielums
mazsvarigs, galvenais ir iespejamais meZizstrades apjoms. IpaSuma cenu $aja gadijuma pamata
nosaka izceértamas koksnes vertiba. Cenas, galvenokart atkariba no iespg€jamiem mezizstrades
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apjomiem, svarstas loti liela diapazona sakot no 600 EUR/ha par izcirstiem meZiem, bet meZiem ar
koksnes kraju Iidz 5 000 EUR/ha un dazos gadijumos vairak.

2023./2024.gada lauku viensétu, individualo maju ar saimniecibas €kam un piemajas zemi
nekustama TpaSuma tirgus Saldus novada mazaktivs. DarTjuma cenas svarstas ar amplitidu no 3 000
Iidz 50 000 EUR, kur noteicoSais faktors ir pils€tas tuvums, zemes platiba ar izmanto$anas
iesp&€jam, buivju tehniskais stavoklis.

8. TIRGUS VERTIBAS APREKINS.

Vertetaja uzsver, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Darza iela 4, Lutrinos, Lutripu
pagasts, Saldus novads verteSanas procesa tika izdarita virkne piep€mumu un pemti veéra
ierobezojosie faktori.

I Pamatojoties uz nekustamo 1paSumu tirgus stavokli, objekta tirgus vertibas noteik$ana tika
izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, kura tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
ipasSumu pardosanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un veért€jamo objektu.
Korigetas pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jama objekta tirgus vértibas iegiidanai.
Pardotie nekustamie ipaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekmé&joSiem
faktoriem, piemeram, IpaSuma novietojums regiona, apbiives tehniska stavokla raksturojums,
labiekartojums, inZenierkomunikacijas u.c.

Izvelgtie objekti ir piemérotakie salidzinasanai, jo informacija parbaudita, novietojums un
pielietojums ir salidzinami. Izveleto salidzinamo objektu cena tiek korigéta, ievérojot nekustama
ipaSuma tirgus stavokla faktoru, kas noteikts, ieverojot tirgus piesatinatibu ar piedavajumiem,
pardoto nekustamo 1paSumu atraSanas laiku tirgl attiecigad darfjuma noslégSanas perioda un
noslégto darijjumu ipasSos apstaklus.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaja ir izvélgjusies
sekojosus TpaSumus:

Salidzinamais objekts Nr.1 ,Malkalni”, Upes iela 1, Sk&des pagasts, Saldus novads (kadastra
Nr.8488 003 0175). Nekustama 1pasuma sastavs: - zemes vieniba ar platibu 0.1787 ha, t.sk., zeme
zem €kam 0.1679 ha, zeme zem celiem 0.0108 ha. Zemes lieto§anas merkis: individualo dzivojamo
maju apbuve, kods 0601. Apgratinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas
atrodas 11dz 2 metru dzilumam — 0.0173 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu liniju — 0.0173 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu —
0.0204 ha; cela servitita teritorija — 0.0077 ha; cela servitiita teritorija — 0.0076 ha.

1977.gada celta 1-stava vieglbetonu bloku dzivojama maja, konstruktivo elementu tehniskais
stavoklis pilnigi apmierinoss/labs. Ekas apbiives laukums 136.3 m?2, bivtilpums 528.0 m?, telpu
kopgja platiba 157.4 m? (t.sk., pagraba platiba 53.7 m?). InZenierkomunikacijas: pieslégums
centraliz€tiem elektroapgades tikliem; tidensapgade; kanalizacija; centrala apkure.

1977.gada celta 1-stava saimniecibas €ka, konstruktivo elementu tehniskais stavoklis pilnigi
apmierinoss. Ekas apbiives laukums 73.0 m2, biivtilpums 200.0 m>, telpu kopéja platiba 70.0 m?.
Darfjuma summa 29 000 EUR 2023.gada 30.jiinijs
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Salidzinamais objekts Nr.2 Darza iela 9, Druva, Saldus pagasts, Saldus novads (kadastra Nr.8486 001
0253). Nekustama 1paSuma sastavs: - zemes vieniba ar platibu 0.4425 ha, t.sk., melioréta aramzeme
0.2987 ha, zeme zem €kam 0.1438 ha. Zemes lietoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive,
kods 0601. Apgritinajumi: nav.

1970.gada celta 2-stavu vieglbetonu bloku dzivojama maja, konstruktivo elementu tehniskais stavoklis
labs. Ekas apbiives laukums 108.4 m?, biivtilpums 648.0 m, telpu kopgja platiba 173.9 m? (t.sk.,
pagraba platiba 29.3 m?), fiziskais nolietojums 30 %. InZenierkomunikacijas: pieslégums
centralizetiem elektroapgades tikliem; lidensapgade; kanalizacija; centrala apkure.

1970.gada celta 1-stava siltumnicas €ka, konstruktivo elementu tehniskais stavoklis apmierinoss. Ekas
apbiives laukums 30.8 m?, bavtilpums 52.0 m3, telpas platiba 26.4 m>.

1975.gada celta 1-stava vieglbetonu bloku saimniecibas €ka ar pagrabu, konstruktivo elementu
tehniskais stavoklis apmierinoss. Ekas apbiives laukums 136.3 m?, buvtilpums 450.0 m>, telpu kopgja
platiba 134.8 m? (t.sk., pagraba platiba 19.7 m?), fiziskais nolietojums 25 %. InZenierkomunikacijas:
pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem; apkure.

1975.gada celts 1-stava koka karkasa Sktinis ar nojumi, konstruktivo elementu tehniskais stavoklis
apmierinoss. Ekas apbiives laukums 53.7 m?, buvtilpums 111.0 m’, telpu kop&ja platiba 53.5 m?,
fiziskais nolietojums 40 %.

Darfjuma summa 40 000 EUR 2021.gada 20.julijs
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Salidzinamais obekr.s' Nr.3 Berzuiela 2, Kursisi, KursiSu pagasts, Saldus novads (kadastra Nr.8462

004 0427). Nekustama 1paSuma sastavs: - zemes vieniba ar platibu 0.1932 ha, t.sk., zeme zem kam
0.1870 ha, zeme zem celiem 0.0062 ha. Zemes lieto§anas mérkis: individualo dzivojamo maju
apbiive, kods 0601. Apgrutinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas
1idz 2 metru dzilumam — 0.0406 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas
vadu — 0.0313 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Imiju — 0.0035
ha; vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes udens nemsanas vietu —
0.1932 ha.

1970.gada celta 2-stavu silikatkiegelu mira dzivojama maja, konstruktivo elementu tehniskais
stavoklis apmierino$s. Ekas apbiives laukums 84.8 m?, biivtilpums 364.0 m>, telpu kop&ja platiba
111.3 m?, fiziskais nolietojums 50 %. InZenierkomunikacijas: pieslégums centralizétiem
elektroapgades tikliem; idensapgade; kanalizacija. Nepiecie§ams telpu un komunikaciju remonts.
1970.gada celta 1-stava silikatkiegelu mira saimniecibas €ka, konstruktivo elementu tehniskais
stavoklis apmierino$s. Ekas apbiives laukums 91.0 m?, bivtilpums 284.0 m?, telpu kop&ja platiba
94.9 m? (t.sk., pagraba platiba 16.9 m?), fiziskais nolietojums 50%. InZenierkomunikacijas:
pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem.

Piedavajuma cena 30 000 EUR 2024.gada 20.septembris
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Salidzinamais objekts Nr.4 ,Briedisi”, Sk&des pagasts, Saldus novads (kadastra Nr.8488 003 0189).
Nekustama ipaSuma sastavs: - zemes vieniba ar platibu 0.1651 ha, t.sk., auglu darzi 0.0656 ha, zeme
zem €kam 0.0995 ha. Zemes lieto§anas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive, kods 0601.
Apgrutinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam
un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0.0136 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar elektrisko tiklu kabelu tiklu — 0.0017 ha; vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras pieminekli laukos — 0.1651 ha; zemes Ipasnieckam
nepiederosa biive vai buves dala — 0.00 ha; zemes Ipa$niekam nepiederosa biive vai biives dala — 0.00
ha. Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums balles 35.

2-stavu silikatkiege]u mira dzivojama maja, konstruktivo elementu tehniskais stavoklis labs. Ekas
apbives laukums 132.2 m?, buvtilpums 734.0 m?, telpu kop&ja platiba 162.9 m? (t.sk., pagraba platiba
70.5 m?). InZenierkomunikacijas: pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem; apkure.
1986.gada celta 1-stava silkatkiegelu miira saimniecibas €ka, konstruktivo elementu tehniskais
stavoklis apmierinoss. Ekas apbiives laukums 180.5 m?, buvtilpums 551.0 m?, telpu kopéja platiba
143.5 m?. InZenierkomunikcijas: pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem.

Darjjuma summa 25 000 EUR 2022.gada 28.februaris

X

Salidzinamais objekts Nr.5 Darza iela 1, Oskalni, Cieceres pagasts, Saldus novads (kadastra
Nr.8425 003 0145). Nekustama IpaSuma sastavs: - zemes vieniba ar platibu 0.2470 ha, t.sk.,
aramzeme 0.0687 ha, zeme zem &kam 0.1783 ha. Zemes lictoanas mérkis: individualo dzivojamo
maju apbiive, kods 0601. Apgriitinajumi: nav.

1970.gada celta 1-stava vieglbetonu bloku dzivojama maja, konstruktivo elementu tehniskais
stavoklis labs. Ekas apbiives laukums 132.1 m?, bavtilpums 370.0 m?, telpu kopgja platiba 102.1
m?, fiziskais nolietojums 30 %. InZenierkomunikacijas: pieslégums centralizétiem elektroapgades
tikliem; idensapgade; tehnologiska kanalizacija; centrala apkure.

1970.gada celta 1-stava vieglbetona bloku saimniecibas &ka (t.sk., garazas platiba 18.1 m?, virtuves
platiba 15.8 m?, kiits platiba 23.6 m?, $kiina platiba 16.6 m?), konstruktivo elementu tehniskais
stavoklis apmierinoss. Ekas apbiives laukums 87.9 m?, bivtilpums 237.0 m?, telpu kopgja platiba
741 m?% fiziskais nolietojums 35 %. InZenierkomunikacijas: pieslegums centralizétiem
elektroapgades tikliem; apkure.
Darfjuma summa 55 000 EUR 202

4.gada 4.junijs

Ty
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VERTEJAMO UN SALIDZINAMOS VERTEJAMAIS Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
OBJEKTUS RAKSTUROJOSIE LIELUMI OBJEKTS objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.4
Datza iela 4, Malkalni, Upes Darza iela 9, e &y
Lutdingi, Lutringu ielal, ékédI::s Druva, Saldus Briedsi, Skedes
Adrese ’ ’ . pagasts, Saldus
pagasts, Saldus pagasts, Saldus pagasts, Saldus novads
novads novads novads
Piardots Pardots Pardots
Pardosanas datums = 30.06.2023. 20.07.2021. 28.02.2022.
Darifjuma cena, EUR - 29 000 40 000 25000
Ekas kopéeja platiba, (samaz.kocf par 97,35 150,15 159,25 127,65
artelpam 0.3; pat pagrabu 0.5 )kv.m
Zemes platiba, kv.m 4189 1787 4 425 1651
Viena kopeja kvm cen, BUR/bvn | | 193 | 251 I
Korekcijas par darfjuma apstakliem % EUR / o, | EUR / % EUR /
un laiku kv.m kv.m kv.m
Darijuma apstakl 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Darijuma laiks 0% 0,00 5% 12,56 3% 5.88
Kopéja korekcija 0% 0,00 5% | 12,56 3% 5,88
Atb. datfjumu apstakliem un laikam
korig. 1 l:v.m cega, EUR 193 264 202
] i il " % EUR/ % EUR / % EUR/
Vértibu ietekmé&josas korekcijas: kv.m kv.m kv.m
Atrasanas vieta 10% | 19,31 | -13% | -34,29 15% 30,26
- novietofums novada dala 10% 19,31 -10% -26,37 10% 20,17
- novielojums pilsétas dafa 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
- blakus esoso objektu ietekme, infrasirukiiiras
limenis 0% 0,00 -3% -7,91 5% 10,09
- piebranksanas iespéjas 0% 0.00 0% 0,00 0% 0,00
Platibas 15% | 2897 | 10% | 26,37 10% 20,17
- ékas platiba 10% 79,31 10% 26,37 5% 10.09
- zemes gabala platiba 5% 9,66 0% 0,00 5% 10,09
Ekas tehniskais stavoklis 0% | 000| 0%]| 0,00 0% 0,00
- ekas konstruklivo elementy tehn. stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
- ¢kas apdares kvalitate un tehn. stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas celtnieciba izmantotie materiali 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas labiekartojuma limenis,
komunikacijas -5% -9.,66 0% 0,00 -5% -10,09
Ekas arhitektoniskais veidols, telpu
planojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ipasuma sastava ietilpsto$is paligekas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Citi faktori (jumta izbuvc) 5% 9,66 5% | 13,19 5% 10,09
Kopéja korekcija 25% | 48,29 2% 5,27 25% 50,43
Sali'd‘z_in{m_lo_ob]'ektu 1kv.m 241 269 252
korigeta vertiba, EUR
Vértéjama ipasuma 1 kv.m 254
aprekinata vértiba, EUR
Ipasuma tirgus vértiba, EUR 24 700

Apréekinata nekustama 1paSuma tirgus vértiba 24 700 EUR — 4 940 EUR (samazindjums 20 %,
piespiedu pardosana) =19 760 EUR, noapalojot 19 800 EUR
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I Ienakumu pieeja netiek lietota, jo lidziga veida nekustamos IpaSumus iegadajas
personiskai lietoSanai, nevis ienakumu giiSanai no iznomasanas.

IIT Izmaksu pieeja nav piemerojama konkretaja vért€Sanas gadijuma, jo objektam nav
unikals raksturs. Nekustamo IpaSumu tirgli eso$aja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas
maksu piesaiste pie celtniecibas izmaksam.

9. VERTESANAS OBJEKTA IPASNIEKS UN IPASUMA TIESIBAS APLIECINOSIE
DOKUMENTI, CITI IESNIEGTIE DOKUMENTL

9.4. TpaSuma tiesibas uz nekustamo ipaSumu, kadastra Nr.8466 003 0038, ar ierakstu
Kurzemes rajona tiesas Zemesgramatu nodalas Lutripu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0034 3763, nostiprinatas uz Raivja Zirupa varda. L€émuma datums: 2007.gada 10.aprilis.

VerteSanas procesa tika izmantoti sekojosi dokumenti:

e VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem.
e Biivju tehniskas inventarizacijas lieta.

e Zemes robezu plans.

9.B. Objekta tpasumtiestbu apgriitindjumi, kas minéti zemesgramatas Il.dalas 2.iedala:
10.1.atzime — noteikts aizliegums bez “KG Latvija”, registracijas numurs 40103775495, rakstiskas
pickriSanas nekustamu IpaSumu iznomat, izirét, iekilat, atsavinat, davinat vai citada veida
apgrutinat. Pamats : 2018.gada 12.janvara kilas ligums.
11.1.atzime — versta 86709.01 EUR piedzina uz DACEI EGLITEI — ZIRUPAI piedero3o nekustama
IpaSuma domajamo dalu laulato kopmanta. Piedzingjs: SIA “Citadele Leasing”, registracijas
numurs 40003423085. Paradnieks: Lutrinu pagasta Darza iela 4 zemnieku saimnieciba “LIDUMI”,
registracijas numurs 48501004998, kuras ipaSniece ir DACE EGLITE — ZIRUPA. Pamats:
zverinatas tiesu izpilditajas Ivettas Kaluginas 2024.gada 15.marta nostipringjuma ligums izpildu
lieta Nr.00240/014/2024 un Kurzemes rajona tiesas 2024.gada 22.februara izpildu raksts
Nr.07621380 lieta Nr.3-12/01619/24.
12.1.atzime — vérsta 6016.74 EUR un 6% gada piedzipa uz DACES EGLITES — ZIRUPAS
piederoSo domajamo dalu laulato kopmanta. Piedzingjs: Akciju sabiedriba “Attistibas finansu
institticija Altum”, registracijas numurs 50103744891. Pamats: 2024.gada 24.aprila nostiprinajuma
lugums, 2024.gada 25 janvara Kurzemes rajona tiesas izpildu raksts lieta Nr.C69346723.
13.1.atzime — versta 90173.27 EUR piedzina. Piedzingjs: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “Linas
Agro”, registracijas numurs 53603019011. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Ilzes Zebergas
2024.gada 3.julija nostipringjuma Iugums izpildu lieta Nr.00929/013/2024 un Kurzemes rajona
tiesas 2024.gada 30.maija izpildu raksts Nr.3-12/05624-24/18.

Vertetajai nav iesniegts:

ejzzina par maks3jumu paradiem, kas saistiti ar €kas lietoSanu, t.sk., komunalo
pakalpojumu lietoSanu.

e informacija, ka vérteSanas Objekts biitu apgratinats ar ires, nomas vai patapindjuma
ligumiem.

e informacija, ka vertéSanas Objekts butu ieklauts kadas uznémeéjsabiedribas
pamatkapitala.

Ari citi apgrutinajumi vértétajai nav zinami.

Sa vértejuma ietvaros tiek uzskatits, ka nepietiekosa informacija neiespaido tirgus vertibu
un turpmakie apréekini un apgalvojumi balstas uz turpmak minétajiem piepémumiem.
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Vertejuma apreékini tiek veikti pienemot, ka :

e ar 50 nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums.

e nekustamais IpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem.

e nekustamais IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala.

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipa$uma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendet tre§as personas.

e nekustamais IpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipasuma (zemes)
nodokla un ipaSuma nodokla maksiajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu
kav&jumiem.

9.C. Skersli atsavinasanai, t.sk., paradi.

Skersli atsavinasanai vertétajai nav zinami.

10. SLEDZIENS.

Objekta tirgus vertiba un pardosanas termins.

Nekustama IpaSuma, kadastra Nr.8466 003 0038, kas atrodas Darza iela 4, Lutrinos,
Lutrinu pagasts, Saldus novads un registréts Kurzemes rajona tiesas Zemesgramatu nodalas
Lutrinu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0034 3763, 2024.gada 1.oktobri* aprékinata:

e tirgusvertiba ir EUR 24 700 (divdesmit Cetri ttiksto$i septini simti euro) ar
pardosanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi,
® piespiedu pardoSanas verttbha ir EUR 19 800 (devinpadsmit tikstosi astoni simti euro)
ieverojot noteikto pardosanas terminu 6 (sesi) menesi.

* - nekustama ipasuma apskates datums

Sagatavoja

Anita Vedike

sertificeta nekustama TpaSuma veértétaja
LIVA profesionalas
kvalifikacijas sertifikats Nr. 76



