EUROEXPERT

OEORPA

)

2
KULDIGA

KULDIGAS NOVADS

’

DZIVOKLA TPASUMA NR

JELGAVAS IELA 27

NOVERTEJUMS




EIROEKSPERTS

>TCITQ

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L14105/ER/2024

Kuldigas novada pasvaldiba
(lepirkuma ID Nr. KNP 2024/22)

Péc Jasu liguma esam veikusi nekustama 1pasuma - dzivokla Nr. 2 (kadastra Nr. 62019003482) un
kopipasuma 254/2622 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums
62010270022001), bivem (kadastra apziméjumi 62010270022002, 62010270022003) un zemes
gabala (kadastra apziméjums 62010270022) Jelgavas iela 27, Kuldiga, Kuldigas novads, turpmak
teksta — Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma
mérkis Objekta izsoles sakumcenas noteikSana.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoso informaciju par apskatamo 1ipasumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus véertiba 03.10.2024. ir
EUR 14 500 EUR (cetrpadsmit tukstosi pieci simti euro).

Objekta vértiba ir noteikta pie nosacijumiem un aprobeZojoSiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgrutinajumu ietekmi uz
Objekta vertibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies
atbildibu par gadijumiem, ja TpaSas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas
ievérojami parsniedz musu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar
to saistitas personas.

Augstak minéta(s) véertiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no masu
riclba esoSas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas
nosacijumiem, ka arT cita veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju
neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas
mérkim un nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar
mums pa talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

Vilis Zuromskis
SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma, kustamds mantas un
uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Kuldiga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Dzivokla ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 4. lapa



EIROEKSPERTS

NOVERTEJUMA ATSKAITE
Galvena informacija:

Vértéjamais Objekts

Dzivoklis Nr. 2 (kadastra Nr. 62019003482) un kopipasuma 254/2622 domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 62010270022001), biavém
(kadastra apziméjumi 62010270022002, 62010270022003) un zemes gabala
(kadastra apziméjums 62010270022) Jelgavas iela 27, Kuldiga, Kuldigas novads

Kadastra Nr.

62019003482

Vértésanas datums

03.10.2024.

Pasutitajs

Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas numurs: 90000035590

Ipasumtiesibas uz Objektu
un ta sastavs

Tpasnieks: Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000035590.
Pamats: Kuldigas novada paSvaldibas 2023. gada 9. februara
KNP/2.26/23/48, Kuldigas novada pasvaldibas 2023. gada 23. februara
IEmums Nr. 2/4.

Tpasuma tiesiba nostiprinata Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1477 2

izzina Nr.

Nesaskanota biivnieciba

Nav

Piezimes

Nav

Apgrutinajumi

Zemesgramatas nodalijuma: nav.
LR VZD Kadastra dati: nav ierakstu.

Pasreizéja izmantosana Dzivoklis

Labakais izmantosSanas o
. Dzivoklis

veids

Tres/nomas tiesibas Nav

Galvenie pienémumi

Veértéjamais dzivoklis tiks piedavats pardosanai pasvaldibas rikota izsolé. Objektam
tiek noteikta tirgus vértiba. Objekta tehniskais/kosmétiskais stavoklis tiek pienemts,
ka slikts

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
Tehniskas inventarizacijas lieta, izpilde 14.12.1998.

Ipasie pienémumi

Dzivokla tehniskais /kosmétiskais stavoklis tiek pienemts, ka slikts

Vértéjuma atskaiti
sagatavoja

Nekustamo Tpasumu vértétaja asistente, Zaiga Stirmane

Objekta apskates datums 03.10.2024.
un datums uz kuru
noteikta vértiba
Ekas apraksts:
Sérija Stavu Stavs Ekspluatacijas Kadastralas Ertibas
skaits dzivoklim uzsaksanas/ uzmeérisanas gads
pienems3anas gads
1890. gada 1 1 1890. /- 14.12.1998. Elektriba, plits un krasns
blvéta mira apkure
maja
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
N K Material Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
osaukums aterials veids uzsak3anas gads gp|aec|[-|s?[ri1)sanas (%)
Pamati Dzebrshetona, 1890 60
Sienas Kiegelu miris 2,5
(vertikala kiegelu biezuma 1890 65
konstrukcija) vai biezaks
Parsegumi Koka sijas ar koka 1890 60
J deju aizpildijumu
Jumta segums En?fanl?érﬂi?ema' 1890 60
Dzivokla ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 5. lapa
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Vértéjama dzivokla apraksts apskates diend

Istabu skaits

Izolétas istabas Stavs

Kopéja platiba / t.sk. artelpas m?

1

1 1

25.4/ 0.00 - saskana ar ierakstu LR VZD kadastra datos

Piezimes

Aprékinos par pamatu nemti LR VZD Kadastra dati

Labiekdrtojums, uzlabojumi:

Elektroapgade

X | Auksta Gdens apgade

Kanalizacija virtuve

Siltumapgade:

X | Karsta Gdens apgade

Gazes apgade

Sledzama kapnu telpa

Sledzams gaitenis

Moderna santehnika

Lifts

Dzivok|a ardurvis — metala ugunsdrosas

leblveéta virtuve

Telpu pldans
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Telpu raksturojums
Telpas
Telpas I Loy — .o
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
?Limurs Nosaukums Te_lgas Stavs ‘(A" stums | ,ugstums | augstums (Pll(atlba) pienemsanas
e pu_ velds m (m (m V.m. gad’s(_i)
grupa
P Dzivokla
1 Vejtveris paligtelpa 1 3.25 - - 1.9 -
_ - Dzivokla - - -
2 Pielieckamais paligtelpa 1 3.25 1.3
Dzivojama _ - -
3 Istaba telpa 1 3.25 13.2
: Dzivokla i} _ .
4 Virtuve paligtelpa 1 3.25 9.0
Telpu apdare
Telpas
nosaukums Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
véjtveris krasots krasots linolejs koka
pieliekamais krasots krasots linolejs koka
istaba krasots tapetes linolejs koka koka ramiji
virtuve krasots krasots linolejs koka koka ramiji

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Dzivokla telpu apdare tiek pienemta, ka slikta tehniska/vizuala stavokli. leeja dzivokli no iekSpagalma
puses, atrodas ékas mala. Apdares materiali nolietojusies. No kumunikacijam ir elektriba, plits un
krasns apkure. Lai dzivokli apdzivotu, nepiecieSams remonts. Dzivoklis atrodas 1890. gada blvéta éka,
eka nav remontéta, tas tehniskais stavoklis kopuma vérteéjams ka slikts/apmierinoss.

Uz vértésanas laiku dzivoklis nav atbrivots no iepriekséjo iemitnieku lietam, fotomaterials japapildina,
kad dzivoklis tiks atbrivots.

Dzivokla ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 6. lapa
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Objekta novietojums
Regions, pilséta

Kuldiga

lzvietojums rajona

Centra rajons, tuvu vésturiskais centrs

Sabiedriska transporta

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu ir apmierinoSs. Tuvaka autobusu

nodrosinajums pieturvieta “Vulkans” atrodas ~ 0,11 km attaluma pie Jelgavas ielas
Atrasanas vietas Nekustamais Tpasums atrodas adresé: Jelgavas iela 27, Kuldiga, centra rajona,
raksturojums tuvu vésturiskajam centram.

Kuldiga ir Latvijas pilséta Kurzemé pie Ventas rumbas, Kuldigas novada
administrativais centrs, 155 km no Rigas. 16.—17. gadsimta ta bijusi Kurzemes
un Zemgales hercoga rezidences pilséta, kura uzturéjies vina galms. Ta ir bijusi
art Hanzas savienibas pilséta. Kuldigu reizém vél tagad déve par "Kurzemes
galvaspilsétu" vai "Kurzemes sirdi". 2016. gada Kuldiga dzivoja 11,8 tikstoSi
iedzivotaju. Tilts par Ventu ir garakais kiegelu tilts Latvija. Vértéjamais Objekts
atrodas Kuldigas pilsétas administrativaja centra, ir érti pieejams ar personisko
un sabiedrisko transportu. Teritorijas nodrosinajums ar sabiedrisko transportu ir
apmierinoss. Rajona ir labi attistita sociala infrastruktira — netalu no vértéjama
Objekta atrodas dazadi tirdzniecibas centri un dazadu pakalpojumu sniegSanas
objekti. Netalu izvietotas ari izglitibas, mediciniskas apriipes iestades, pasta
nodala un citi socialas infrastruktlras objekti. Teritorija, kur atrodas
novértéjamais Objekts, pamata ir veidojusies ka dzivojamais rajons, un,
prognoz€jams, ari nakotné teritorija saglabas lidzSinéjas funkcijas. Objekta
atrasanas vieta vértéjama ka laba.

Avots: Vikipédija

Cita, bitiska,
informacija

Ekas apkartne

Tuvuma esosas ielas ar asfalta segumu vai brugi, gar tam izbQveéti asfaltéti, brugéti
gajéju celini, uzstadtti apgaismojuma elementi. Diennakts tumsaja laika teritorija
tiek apgaismota

Kvartalu veido: Jelgavas iela, Stacijas iela, Stru iela, Skrundas iela. Piebraucamie
celi apmierinosa tehniska stavoklr

Automasinu novietnes
iespéjas

Auto iespéjams novietot €kas iekSpagalma, bez maksas

ZEMES GABALA UN EKAS NOVIETOJUMA SHI:=MA
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Avots: kadastrs.lv
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VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Veértéjama objekta éka (62010270022001) Jelgavas iela pie vértéjama objekta

Dzivokla ardurvis

Dzivok|a ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 8. lapa
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leeja dzivokl Virtuve (telpa Nr. 4)

TIRGUS APSKATS

Lidz pat karadarbibai Ukraina dzivok|u tirgus, bija aktivs, ar tendenci nedaudz pieaugt Tpasumu
vértibam. 2022. gada pirmaja pusé pircéji bija piesardzigi un aktivitate samazinajas, tacu kopuma 2022.
gada cenu pieaugums Kuldigas nekustamajiem Tpasumiem saglabajas. 2023. gada darfjumu skaits
nedaudz samazinajas, cenas saglabajas iepriek$éja limeni. 2024. gada stavoklis lidzigs. Tirgus aktivitate
kritusies tadél, ka bankas kreditésanai ir noteikusas daudz stingrakus noteikumus: kreditprocenti
augstaki, pasiemaksa sakot no 20% un atmaksas termins isaks, ka arf citi nosacijumi.

Dzivok|a ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 9. lapa
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Paslaik dzivok|u tirgus Kuldiga un piegulosaja apkartné kopuma vértéjams ka vid€ji aktivs. Aktualaja
piedavajuma ir gan dzivokli padomju gados blvétajas tipveida daudzdzivok|u €kas, gan pagajusa
gadsimta un senak bdvétas majas. Pilsétas centralaja dala, piecu stavu daudzdzivoklu maju
mikrorajonos apmierino$a tehniska stavokli dzivok|i tiek piedavati par 600-700 EUR/m?, bet remontéti,
laba tehniska stavokli esosi dzivok|i tiek piedavati par 900-990 EUR/m?, atkariba no dzivokla remonta
kvalitates, platibas, izvietojuma €ka un konkrétas atrasanas vietas pilséta.

Vésturiskaja centra renovétajas 19. un 20. gs. sakuma €kas dzivokli ir dargaki. Pieméram, paslaik aktuali
ir piedavajumi Ventspils ield 2, Kuldiga, piedavajumu un darijumu cenas ir ap 1800 EUR/m?2. Jaatzimé,
ka konkrétaja projekta maja un dzivokli ir tikko renovéti, labiekartoti, dalai dzivok|u ir atseviSkas ieejas
no ielas, dzivokli ir labiekartoti. Dartfjumos daudzdzivoklu €kas esoSiem dzivokliem cenas tik augstas ka
piedavajumos netika konstatétas. Jaatzime, ka darijumu ar tikko remontétiem dzivokliem ir maz,
parsvara tie ir dzivokli, kuru kopéjais tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss/labs, jo remonts
veikts kadus gadus ieprieks, vérojams neliels apdares materialu nolietojums. Dariljumos ar Sadiem
dzivokliem registrétas summas ir 800-900 EUR/par iekstelpu 1 m2. Ja remonts ir svaigs, nav apdares
materialu nolietojuma, cenas ir ap 900-930 EUR/par iek$telpu m?2. Tirgl konstatétie atseviskie darjjumi
ar ekskluziviem dzivokliem Kuldigas vecpilséta, kuru cenas ir no 1600 EUR/m? lidz 1900 EUR/m?, nevar
tikt uzskatiti par tirgus situaciju raksturojosiem attieciba pret tipveida projektu cenam otrreizéja tirga.
Pilsétas centra pagajusa gadsimta sakuma un pat senak blvétas majas, kuras joprojam ir pieejams tikai
daléjs labiekartojums, majas bltu jaremonté un dzivoklu tehniskais stavoklis ne reti ir slikts cenas ir ap
300 — 450 EUR/m? jeb EUR 9000 — EUR 15 000 par ipaSumu.

Atsevisku tirgus nisu ienem dzivokli, kuri tiek pardoti pasvaldibas organizétos atsavinasanas procesos,
jo lielai dalai $o dzivoklu ir Trnieki, I1dz ar to dzivokli briva tirgl vai izsolé netiek pardoti, tos piedava
iegadaties to Trniekiem. Lielaka dala So dzivok|u ir sliktd — apmierinosa stavokli, tajos ir pilsétas
centralizéto komunikaciju pieslegumi un krasns/plits apkure. Analizéjot So dzivoklu pardosanas
summas, tas ir ap EUR 4000 — EUR 7500 jeb vid&ji ap 150 EUR/m?, atkariba no dzivokla platibas un
tehniska stavok|a, majas kvalitates un izvietojuma pilséta.

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

Pozitivie:
e  Attistita infrastruktira;
e Labs novietojums pilsétas teritorija;
e Auto novietoSana bez maksas pie €kas iekSpagalma;
e Mira éka;

Zemes gabala domajamas dalas ir jpasuma sastava.

Negativie:
e Majajaremonte;

DzivoklT nav sanitaras telpas;

Dzivokli no komunikacijam ir elektribas pieslégums, plits un krasns apkure, citu komunikaciju
nav;

Dzivokla tehniskais un vizualais stavoklis kopuma vértéjams ka slikts, ir nepiecieSams
remonts.

Vertibas aprékins:

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:
Objekts Nr. 1

2024. gada julija pardots dzivoklis Kalku iela 5-9, Kuldiga (62019003411). 30,3 m2. M3jas dala atrodas
uz zemes gabala ar reljefu. Dokumentali dzivoklis atrodas ékas pagraba stava, bet tas izvietots zemes
vienibas krituma dala un vizuali skiet ka pirma stava dzivoklis, ir logi, atseviska ieeja. Dzivoklr dalgji
maintts telpu funkcionalais pielietojums — pieliekamaja ierikota sanitara telpa, bet dala istabas nodalita
ar sildmri un ietikota virtuves dala. Lidz ar to dzivokli ir elektribas pieslégums, krasns apkure, auksta
un silta Gdens apgade un kanalizacija. Salidzinosi slikts dzivokla gridu stavoklis, sanitaraja telpa

Dzivokla ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 10. lapa
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vérojams art peléjums un koka konstrukciju bojajumi grida. 1900. gada blvéta koka konstrukciju maja.
Dzivoklis izvietots divu stdvu majas pagraba stava. Kopéjais tehniskais stavoklis apmierinoss/slikts,
nepiecieSams remonts. Zemes domajamas dalas ietilpst dzivok|a Tpasuma sastava. Pardots pasvaldibas
rikota izsolé. Darfjuma summa: EUR 15 500.
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Objekts Nr. 2

2024. gada augusta pardots dzivoklis 1905. gada iela 4-7, Kuldiga (62019003407). 24,10 m?. Viena
istaba, virtuve, ir centralo komunikaciju pieslégumi (Gdens un kanalizacija virtuvé), sanitaras telpas
izblve nav, ir malkas apkure. Atrodas 1910. gada blvéta mira maja. Tualete atrodas koplietoSanas
gaitent. Dzivoklis izvietots divu stavu majas otraja stava. Kapitalais remonts nav bijis, salidzinosi liels
apdares materialu nolietojums. Zemes domajamas dalas ietilpst dzivokla 1pasuma sastava. Kopé€jais
tehniskais stavoklis verteéjams ka apmierinoss/slikts. Pardots pasvaldibas rikota izsolé. Darijuma
summa: EUR 19 500.

Dzivok|a ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 11. lapa
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Objekts Nr. 3

2024. gada oktobri pardots dzivoklis Policijas iela 12-6, Kuldiga (62019003508). 28 m?. Viena istaba,
virtuve, gaitenis. Sanitara telpa nav, ir elektribas pieslégums, Gdens un kanalizacija virtuvé. 1885. gada
blvéta mira maja. Dzivoklis izvietots divu stavu majas otraja stava. Kapitalais remonts nav bijis,
salidzinosi liels apdares materialu nolietojums. Zemes domajamas dalas ietilpst dzivokla TpaSuma
sastava. Kopéjais tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss/slikts. Pardots pasvaldibas rikota izsolé.

Darijuma summa: EUR 18 400.
-\
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Salidzinamo Objektu izvietojums pilsétas teritorija
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1.punkts: vértéjamais objekts: salidzinamais objekts Jelgavas iela 27-2, Kuldiga.

2.punkts: salidzinamais objekts Nr. 1, Kalku iela 5-9, Kuldiga.

3.punkts: salidzinamais objekts Nr. 2, 1905. gada iela 4-7, Kuldiga.

4.punkts: salidzinamais objekts Nr. 3, Policijas iela 12-6, Kuldiga.

Aprekinu tabula
Vértéjamais Salidzinamie ipasumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Jelgavas 27- Kalku 5-9 1905. gada Policijas 12-6

Adrese 2 Kuldiga Kuldiga 4-7 Kuldiga Kuldiga
Pardosanas cena, EUR 15 500 19500 18 400
Dzivok]a kopéja platiba, m? 25.40 30.30 24.10 28.00
No tas artelpu platiba, m? 0.00 0.00 0.00 0.00
lekstelpu platiba, m? 25.40 30.30 24.10 28.00
Cena, EUR/m? 511.55 809.13 657.14
Istabu skaits 1 1 1 1
Stavs/stavu skaits 1/1 -1/2 2/2 2/2
Zemes d/d ipasuma ir ir ir ir
Darijuma stadija pardots pardots pardots
Laiks jal-2024 aug-2024 okt-2024
Korekcijas koeficienti:

darijuma apstakli

atrasanas vieta rajona 5% -5% 5%

stavs, dzivok|a izvietojums eka 10% -10% -10%

ékas tehniskais stavoklis -5% -5% -5%

ékas konstrukcijas 10%

dzivokla tehniskais stavoklis

pieejamas komunikacijas dzivoklt -10% -10% -3%

dzivokla iekstelpu platiba 2%

telpu planojums, griestu augstums

piebrauksanas iespéjas

auto novietosanas iespéjas

artelpu ietekme uz rezultatu

zemes domajamas dalas paSuma

Dzivokla ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums.
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Parrékina koeficients 12% -30% -13%
Korigéta 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 572.94 566.39 571.71
Vidéja korigéta m? vértiba, EUR/m? 570.35
Aprékinata véertiba, EUR 14 487
Dzivokla tirgus vértiba, noapalojot, EUR 14 500

Noteikta Objekta tirgus vértiba ir 14 500 EUR.

Izmantota vértésanas pieeja un vértibas definicija

Ar beztermina Tres ligumu apgritinati pasvaldibas 1pasuma esosi dzivokli nevar tikt atsavinati kadai
tredajai personai, jo to neparedz spéka esodie normativie akti. Sadu dzivoklu atsavina$anas
ierosinajumu var iesniegt tikai esosais Trnieks vai vina gimenes locekli. Saskana ar Publiskas mantas
atsavinasanas likumu atsavinasana notiek par nosacito cenu, kas ir nekustama 1pasuma vértiba, kas
noteikta atbilstoSi Standartizacijas likuma paredzétaja kartiba apstiprinatajiem Latvijas 1paSuma
vértéSanas standartiem.

Latvijas standarts LVS 401:2013 “Ipasumu vérté3ana” ietver vairakas vértibu bazes un vairakas vértibu
definicijas, no kuram attieciba uz Vértéjamo objektu, nemot véra ta specifiskos apstak|us (to, ka
Vértéjamam objektam var bt tikai viens pircéjs), atbilstosaka ir patiesa vértiba (kas ir janoskir no
Starptautiskajos finansu parskatu standartos definétas patiesas vértibas un kas atbilst art 2017. gada
Starptautiskajos vértésanas standartos definétajai taisnigajai vértibai).

Patiesa veértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Vértibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot dartjjumu ar kadu
aktivu. Kaut arT $is puses var bit nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijuma
nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgld nav obligata, un saligta cena var bdt cena, kas
drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudéjumus, ko ST aktiva Tpasumtiesibas sniedz iesaistitajam
pusém, nevis plasakam tirgum.

Ja dzivoklis ir apgritinats ar Tres tiesibam, patiesa vértiba tiek noteikta 70% apméra no vértéjama
dzivokla tirgus vértibas, kas aprékinata nenemot véra ires tiesibu apgritinajumu. Minétas korekcijas
apmeéra noteikSanas pamata ir apsvérums, ka noteiktajai vértibai ir jablt zemakai par tirgus vértibu, lai
irnieks bltu ieintereséts iegut 1pasuma Vertéjamo objektu, nevis turpinat to rét beztermina, savukart
no 1pasnieka viedokla vértiba ir tada apmeéra, kada varétu bit ta izsoles sakumcena, ja Vértéjamais
objekts nebltu apgritinats ar Tres ligumu un to varétu izsolit. Dzivok|a tirgus vértiba tiek aprékinata
nenemot véra irnieka veiktos ieguldijumus telpu tehniska stavokla uzlabosanai.

Saja gadijuma vértéjamais dzivoklis nav apgritinats ar ires tiesibam, tas ir atbrivots un piedavajams
tirg, konkrétaja gadijuma, izsolé.

Saskana ar spéka eso$o Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Aprekina salidzinasanai tiek izmantoti 1dzigi atbrivoti dzivokli, apmierino$a vai apmierinos$a/slikta
tehniska stavokli. Ta ka vértéjama objekta rajona lidzigiem dzivokliem ir salidzinosi liels pieprasijums,
aprékina netiek ieklauta korekcija, vai darijums noticis briva tirgld, vai izsolé, pienemot, ka
potencialajiem pircéjiem ir bijusi pieejama informacija par pardodamo 1pasumu.

Vértéjama objekta véertiba netiek aprékinata ar ienémumu pieeju, balstoties uz ienémumiem no
dzivokla Tres, jo Tres maksa ir noteikta normativajos aktos, ta ir vairakkartigi zemaka neka tirgus ires
maksa un ta tiek noteikta vienada visiem dzivokliem uz vienu kvadratmetru, neatkarigi no ta tehniska
stavokla, atrasanas vietas un citiem vértibu ietekméjosiem faktoriem.
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Sledziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka aprékinata Objekta tirgus vértiba 03.10.2024. ir

EUR 14 500 EUR (cetrpadsmit tikstosi pieci simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezZojoSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So ipasumu, kas ir novértéjamais 1pasums
saja atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr. 1

nekustamd ipasuma vértésana,
Latvijas veértétaju asociacijas biedrs

Zaiga Sturmane
Nekustamo TpaSumu vértétaja asistente

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atvérta tirga.
Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Patiesa veértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Vértibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijjumu ar kadu
aktivu. Kaut art Sis puses var but nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijuma
nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgl nav obligata, un saligta cena var bat cena, kas
drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudéjumus, ko $i aktiva ipaSumtiesibas sniedz iesaistitajam
pusém, nevis plasakam tirgum.

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai TpaSuma veértibu apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi,

vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir

tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosactti, jo
sadu dzivoklu ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijjumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav
iespéjams noteikt konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi,
turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams
pietiekams datu apjoms par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos
— tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekoSi tuvus objektus, lai iegltu
kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva

un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzindjums. Sis pieejas

pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai hdzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgu, cenu
izvértésana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka stinformacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darijumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras darijjuma faktisko apstak|u un vértibas bazes atskiribas,
ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos
darijumos iesaistitajiem aktiviem var bit ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI
e  Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus,
kuros sanemta musu iepriekséja atlauja.
e  Péc savas bitibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan mdsu secinajumi
bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs
un ta konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu bdtiski ietekmét muasu atzinumus $aja
atskaite, kas tada veida varétu zaudeéet speku.
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e Vertéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e  Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

e Vertejumu nedrikst publicet, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

e Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e  Veértéjamais pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

e Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novertéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.

o Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosSanas.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e  Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no drosiem
avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

e  Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét TpaSuma veértibu.

e lenakumu un izdevumu planosSana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un
nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertésanas uzdevuma, ka art netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, fpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

e Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1paSuma vértibu.

e  Veértiba noteikta nemot véra tirgus datus un situaciju vértésanas bridi. Situacijas analize un
ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas” un notikumiem Ukraina uz ekonomiku un nekustamo 1pasumu tirgu nav prognozéjama
un netiek ievértéta.
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PIELIKUMI
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¥ N LATVIJAS
m irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) veértésana

Nr. 7

lzsniegts

ST A « é)z}'oe/m/)e/t&s’. »

firma

Registraciias Nt~ 20008050362

Darbiba sertificéta no

2008 gada 4. sehtembra
datums

Sertifikats izsniegts

1
2027. gada 2, fébrudri
datums

Sertifikats derigs lidz
2020. gada 1, febradrin

/ AKandele V. Zuromskis

LIVA Kompeterices uzraugdzibas biroja LTVA valdes priek&sédatajs
vaditaja

Sertifikats izsniegis saskana ar LIVA 28.03 2019. Notelkumiem
‘Par komarsantu garbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipaSumu véridssna’

Dzivok|a ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums.

19. lapa



EIROEKSPERTS

=IDDDDDNDNNNDNINDNNNNNINNNNNNNNNNNNNN

R

2 o Ny, LATVIIAS e e
; iPASUMU
> WVERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

/
y ///; ,/////'(z mskets

vards, uzvards
g 9 { m9 / &
ZoUT1H3-7007(
personas kods

o~

‘, , — gy oy
Vetfowslama ///(/.,/////(/ verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
1995, I/(/(/ll /. fe bruara
datums
Sertifikats pieskirts
2025, r/r/(/r/ 17, macya

datums ’

Sertifikats derigs lidz

2028, r/m/:/ 10, //u///r////

datums -

Qr

( ’ )
./r/I///, ./////;/_.

DRDDDDDRDRDDDDDDDNNDNDDDNDDDDINNNDNDNINNNNNNNN

LIVA Vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559

AR AR AR AR LU UR R KRR KK~

LRI AR AR R R AR R R KRR AR AR R KRR AR AR URURARARKR KKK

DDDDDNDND

Dzivok|a ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 20. lapa



EIROEKSPERTS

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV24-L4-00002291-7

Apdrodinasanas periods

btak

VIENNA INSURANCE GROUP

Mo 12.07.2024, 00:00 Lidz: 11.07.2025, 23:59
Apdroinajuma néméjs Apdroinatais
Mosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA
Red. Nr.: 40003650352 Red. Nr.: 40003650352
Avass: Kridjana Valdemara iela 20-9, Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Riga,
’ Riga, LV-1010, Latvija ’ LV-1010, Latvija
Profesionala civiltiesiska atbildit
Atbildibas limits par periodu kopd BUR Atbildibas limits par vienu apdrogindsanas gadijumu EUR Padrisks EUR Prémija EUR
500 000.00 500 000.00 200.00 110585
pdrod prémija apraki ari uz Sadiem faktodem:
. Zaud@umu statistika: Nav bijud zaud&umi
. \pdrodindtd planoto apgrazijumu apdrodindanas perioda (EUR) 860 000,00 apmard
. ApdmSindto personu skaits: 12
«  Apdmdinito vidgjais darba stas: 12
. Kads no turpmak mi K L attiecas w Apdrodi iem p [ lal Pakal i ek sniegti finandu nazares wenémurmiem
(ApdrogintEji, Bankas utml.)
ApdroSindsanas aizsamdziba (atlidzindmie zaud&umi) Limits par periodu Limits par vienu apdroSind&anas | Padrisks EUR | Prémija EUR
kopd EUR gadijumu EUR
Finansisli zaud&jumi 500 000.00 500 000.00 200.00 36194
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie zdevumi 500 000.00 500 000.00 200.00 14478
@abianas izdevumi 500 000.00 500 000.00 200.00 36.19
Zaud&umi saistibd ar Tredss personas veselibai nodarito kaitgjumu vai S x x x
personas navi
Zaud&umi saistibd ar mantas bojSjumu vai bojeju 500 000.00 500 000.00 200,00 187.35
Bxspertizes izdevumi 500 000.00 500 000.00 200.00 108.58
ApakéumEmaju atbiliba x x x x
No mantas bojjuma izmetode zaud&jumi 500 000.00 500 000.00 200.00 36.19
PEkins un neparedzéts vides plesarmojums ¥ ¥ x x
Tedevumi saistibd ar TreSs personas saimnieciskas darbibas patmukumu 500 000.00 5040 000.00 200.00 180.97
— - - - e e e e
UeticBto dokumentu bojdjumi vai nozaud&sana 10 000.00 10 000.00 500.00 49.85

proSindtie p ‘ale pakalp pakalpojumi.
Apdrogindtss personas: Saskana ar "Pielikumu Nr. 1"
ApdrodindZanas teritorija: Latvija

Piem&rojamie notelkumi:

Apdroginasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

Nekustama ipasuma, kustamas mantas, uznéméjdarbibas (biznesa) un nematerialo aktivu vértéSanas

BTA "Profesionalas dvitiesiskas atbildibas apdrosinadana Noteikumi Nr. PI01"

Pretenzijim par apdméinEanas periodu kopd: 500 000.00 EUR

Apdrodinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods: 16.06.2012. - 11.07.2024.
Flemé&rojamie normativie akt: Latvija

F P periods: 36 ménesi

Kop&ia apdrodinaianas prémija: 1 105.85 EUR

Apdrodinasanas prémijas samaksas datums un summa

MaksSjumu skaits: 1

[ 1 1707.2024 110585 EUR |

Ipadie nosadjumi
1. BTA Apdrdin&anas p zatie i i ir tzvietoti BTA timela vietn@ sadal Pri www.bta.bv/h/private/visi-ap
veidiun L www.bta b lv/busi isi-apd di pie katra apdrodi veida

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212
AAS "BTA Baltic Insurance Com

pany”
Vienotais refjistracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, mijas lapa www.bta v, e-pasts bta@bta.lv
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btd A
Polise Nr.: LV24-L4-00002291-7

VIEMMA INSURAMNCE GROUP

2. Apdmiin&anas figuma neatpemama sastavdala ir Apdrodinganas igumam piemérgjamie apdrodindanas 1 kas ir atrodami www.bta.lv. Apd a
néméajs ar ApdrofinaSanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minStajiem individudlajiem nosadjumiem ir iepazinies, tie vinam ir piﬂ:a sam‘.ta'nl un
plenemanmi.

3. Instrukcijas par darbibam, kas javelc, lestdjoties iesp&jamam Apdrodinaianas gadijumam, var sapemt, piezvanotuz BTA Kientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,

4. BTA nav tiesiga nodrodindt apdrofin&Sanu un BTA nav piensh maksat apd atlidzibu vai sniegt labumu saskand ar apdrofin&Sana gumu ciktal Sdas
apdrodindsanas nodrodingsana, apdrofin&Sanas atliddbas zmaksa vai labuma sniegiana:

1) paklautu BTA sankcijim, aizhiegumiem vai lerobefojumiem, kas noteikti saskand ar Apvienoto Nadiju Omanizidijas rezoliiciidm vai tirdzniecbas vai ekonomiskam
sankdijam, Eiropas Savienibas, Labvijas Republikas, Apvienotds Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosadjumu, ka tas nepdrkapj
nekidus noteikumus vai normatives aktus, kas BTA);

2) paklautu parapdrofinasanas sahdedn‘hu kurai p&rapdmﬁh&!ana nodots apdrodin&ianas ligums, sankcijdm, aizliegumiem val ierobeZojumiem, kas noteikti saskand ar
parapdrodindianas sabi fjas valsts aktiem

5 Lémumu par ApdrodindZanas atlidzibas izmaksu vai L izrnakﬂt Apd atfidzibu BTA pienem ne w85k ki 15 kalendiro dienu laiks péc visu BTA
pleprasito dokumentu, kas nepiecieSami iespdjama apdroginianas gadijuma clonu noskaidroZanai un zaud@umu apméra notelkanal, sanemsanas.

6. UzticEto dokumentu bqajunl \ra nwa.ld&a'la

Tiek apd ar thikdiba par uzticBts rakstiska, drukata vai citadi ducéta dokumenta sab vai nozaudianu,
Ar um:éliem dd(u'nenliem Iid( saprasti Apdrogindta aprip&, kontrol@ val gadiba escéi, am piederosi dok ti, kas nepiecieams Apdrodinatis
L un ar kuriem ﬁodroﬁrﬁtajm ir tiesibas rikoties.
Pq:ldus drofin&anas notelk indtajlem zné par Apdrodindsanas gadijumu netick uzskatits un Apdrodin&anas atliddba netiek izmaksita, ja
dokumentu bajdjums vai nozaud&sana saistita ar zaddbu ar klausanos epena vai atklata d ) up ja ta zdarita prettiesiski ieklistot ApdroSingts

siEgta telpd ar neparprotamam ielaufands pazimém).
7. Attiecibd uz ApdroSinasanas objektu "Profesionala dviltiesiska atbildiba" tiek pieméroti 5di ipasie cijumi:

8 demhaﬁma nav wa §ados gadﬁumos
ni tiek snie
9, Pq:ldus plemEnj jcs pdrodindsanas 05 T 1 par Apdrodinianas gadij netiek un Apdmodinaanas atfidziba netiek
izmaksata par Trefds personas veselibai nodadto kaitEjumu vai personas nivi,
BTA “Profesiondlds civiltiesiskas atbildibas apdrodinaiana Notelkumi Nr, PI0L® 2.2.2, un 2.2.3. punkts nav sp@ki.
10. No mantas bojajuma izﬂetuﬁe .udi;luni
Tiek apd ani Apd thikdiba par zaudéj , kas mdubies mantas b tis amibas d&|. Tiek atfidz
vis ekonomisk pamatotie un pleralﬂmle zaud@jumi, kuru cBonis ir mantas bojdjums, idz bridim, kad mantas boj&jums ir Brsts val, ja tas ir ek iski
tiek kompens&ti devumi par tadu apstakiu nodroSinaanu, lai no mantas bojgjuma izrietod zaud&umi papikius nerastos,
BTA “Profesiondlds civiliesiskas atbildibas apdrodinaianas Notelkumu Nr. PI01™ 5.1.18. punkts nav spaka.

11. Izdevumi saistiba ar Tldis a pa
Tiek apdrodingta ad Apd fltiesiska atbikiiba par izd 1, kas rad saigtibi ar Trebls personas saimniedsk s darbibas partraukumu,
a) tiek atidzingti $5di z= -udéjun'l
- pastavigds izmaksas (zmaksas, kas nemainds, dofanas vai pakalpojumu sniegianas apjomamy);
- neglitd pelna, kas tiek aprékindta, reizinot Qinniedsk&s da'hi}as pam'auh.m'la dienu skaitu ar ieprieki&a gada dienas pejnu, vai citd dokumentili pamat3 apméra,
b) augstik mindtie zaud&umi tiks atiddnat, ja saimnik s3kot no ApdrogindZanas gadijuma iesti%ands bria, ir ilgiks par 5 diendm.
Zaud&umu atlid periads ir i <55 darbibas p ¥ jperiads, bet ne ilgiks par 60 diendm,
) papildus pi pdrodinasanas mingtajiem imémumiem, par ApdroSinaSanas gadijumu netiek weskatits un Apdrodindsanas atfidziba netiek
izmaksdta:

- par izdevumiem satstibd ar nodokliem un nodevam, iznemot darbaspél dok)

- ja Trefajai personai pastiv iesp&ja nodrodinit savu saimniecisko darbibu citiem, ekonomiski pamatotiem, lidzekliem.

d) izdevumi saistibd ar Tre3ds personas saimnieciskas darbibas partraukumu tiek atiidzingti tikai tam TreSajam am, kurdm Apdrodindtais ir adijis atfidzng
zaud&umus, un Sie zaud&jumi tiek atiidzin3ti saskand ar S0 Apdro&ingsanas ligumu.

BTA “Profesiondlds civiliesiskas atbildibas apdrodinaianas Notelkumu Nr. PI01™ 5.1.8. punkts nav spéka,

BTA — Viegli biit atbildigam
1 Priekirodbas un papildu pakalpojumi BTA klientiem

L. nodrodinam individudlu pieeju katram kiientam, izvért&ot vina vajadzibas un veimes un Dieda\tajot atbilstodako civittiesisk s atbikdibas apdrmoSinasanu;
2. pied3vajam spedidli pielagotas ap Fanas ai

3. pledivjam kompleksas polises, tajis % plady civittiesisk & athildibas aodméhas‘mas s (vairSkus uzn darbib kus dviltiesiskis
apdrodinaanas paveidus viena polisg);

4, ilgtermina sadarbibas et d izdevigus bonusus lojal Kientiem.

Apdrosinasanas starpnieks

Nosaukums: PARTNER BROKER SIA

Sis apdrofin&anas ligums ir noskégts, Emantojot distances sazinas lidzekjus un ir derigs bez parakstiem,
Liguma nosiEgianas datums, laiks, vieta: 11,07.2024, 17:14, Riga

Piesaki atlidzibu Stri un vienkarSi: www.bta.lv sadald Mans BTA vai zvanot uz 26121212

‘A Baltic Insurance Company”
Vienotais refjistracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta lv, e-pasts bta@btalv 273
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: Lv24-L4-00002291-7

Pielikums Nr. 1: Apdrosinato personu saraksts

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

Nr. Vards, uzvirds /Nosaukums Personas kods /Reg.nr
1 HARALDS ERMALIS 060850-10619
2 ANDREIS GOTMANIS 310360-11847
3. INGA GUTMANE 090163-10144
4, ARTORS AIROMSKIS 200982-10645
5. VILIS ZUROMSKIS 230153-10610
[ GUNTE POMMERS 051054-10560
7 JURIS BOCS 091248-12061
8. EVIIA KROMINLIERA 120871-11588
9. JURIS VISNEVSKIS 260353-11702
10. AINA KAMRADZE 010271-10942
11. GUNTIS STEFENBERGS 070775-11645
12, SANDRA BLOZMA 17066310505
3. KASPARS DROZDS 060689-12602

Piesaki atlidzibu atri un vienkarSi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company™
Vienotats refjistriciias nr. 40103840140, Sporta lela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, m3jas lapa www.bta v, e-pasts bta@bta.lv
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Informéciju pieprasija Iveta Zvirbule 06.09.2024 08:08:56
KURZEMES RAJONA TIESA

Kuldrgas pilsétas zemesgramatas nodaltjums Nr. 1477 2
Kadastra numurs: 6201 900 3482

Adrese: Jelgavas iela 27 - 2, Kuldiga, Kuldigas nov.

I. dala 1. iedala

leraksta Nekustams Ipadums, servitiiti un refilnastas Dala Platiba, liclums
Nr.
1.1, Dzivoklis Nr. 2. 254 m?
1.2, Kopipa$uma domijama dala no biives (kadastra apZimejums 254/2622
62010270022001).
1.3, Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzZiméjums 254/2622
62010270022002).
1.4, Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzZiméjums 254/2622
62010270022003 ).
1.5. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra apzim&ums 254/2622
62010270022).

Zurn. Nr. 300005826279, lamums 10.03.2023, tiesnese Anelika Drekslere
1. dala 2. iedala
leraksta No nekustama Ipaduma atdalitiec zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, liclums
Nr. refilnastu pirgrozdjumi un dzé
MNav feraksitu

I1. dala 1. iedala

Teraksta Ipadnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksitija Kods, Dala Summa
Nr. tiesihu pamats
1.1. Ipadnieks: Kuldigas novada pagvaldiba, registricijas numurs 1
9000003 5590.

1.2. Pamats:Kuldigas novada paSvaldibas 2023 .gada 9.februdra izziga Nr.
KINP/2.26/23/48, Kuldigas novada paSvaldibas 2023 gada 23, februira
lémums Nr. 2/4.
Zurn. Nr. 300005826279, lemums 10.03.2023, tiesnese AnZelika Drekslere
1. dala 2. iedala
leraksta Atzimes par maksitnesp&ju, piedzinas vErdanu, aizliegumiem, pEcmantinieku iecelfanu un mantojuma

Nr. [Tgumiem

Nav ierakstu

1. dala 1. iedala
leraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu IpaSumu Platiba, liclums
Nr.

Nav ierakstu

I11. dala 2. iedala
leraksta Pargrozijumi liedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dz€sumi Platiba, liclums
Nr.

Nav ierakstu

Dzivok|a ipasuma Nr. 2, Jelgavas iela 27, Kuldiga novértéjums. 24. lapa
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sisﬂémas teksta datiem

Ipagums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numus teritorija
62019003482 - 1775 1477 Kuldiga, Kuldigas novads

Zemesgramatas apaksnodaljuma numurs: 2

Nekustama ipasuma novért&jums kadastra 1775

(EUR):

Kopplatiba: 25.40

Matibas mervieniba: m2

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1774 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoanai no 01.01.2025.)

Projekt&ta kadastrala vérniba (EUR):

2350 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2852 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Prognozétais ipasuma novart&ums (EUR):

1774 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantodanai no 01.01.2025.)

Projektétais Tpasuma novertgjums (EUR):

2350 (géc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projekt&tais ipasuma novart&ums (EUR):

2852 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese Kadastrala vertiba (EUR)
62010270022001002 Jelgavas iela 27 - 2, Kuldiga, Kuldigas nov., LWV-3301 1073

Kadastrala vértiba (EUR): 1073

Kadastralds vErtibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozata kadastrals vartiba (EUR): {1]??;]31(5355k?da5tra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1591 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2106 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Nosaukums:

Dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 4
Kadastralds uzméridanas datums: 05.10.1999

Telpu grupas ekspluatacija pleneméanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 25.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 25.4
Dzivoku platiba (kv.m.): 254
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 13.2
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 12.2
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

https: iwww kadastrs Ivireportiprint_preview 12
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Nedzivojamo iekitelpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekételpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazakai O— -
azakais Lielakais = Ekspluatacija
g;llmuum Nosaukums Igilg:s Stavs f«nl.:gstums augstums | augstums rll?,t:_g"’) pienemsanas
v (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
L Dzivokla B - -
1 Vejtveris paligtelpa 1 3.25 19
Ll " Dzivokla
2 Pieliekamais paligtelpa 1 3.25 - - 13 -
Dzivojama _ _ _
3 Istaba telpa 1 3.25 13.2
Dzivokla
4 Virtuve paligtelpa 1 3.25 - - 9.0 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
Pie dzivok|a ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas
Kadastra Adrese Kadastralas veértibas dala atbilstosi Domajama
apzimejums nekustama ipasuma sastavam dala
Jelgavas iela 27, Kuldiga,
62010270022 Kuldigas nav,, Lv-3301 620.37 254/2622
Pie dzivokla ipasuma piedero3o buvju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vertibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FS0
Jelgavas iela 27, Kuldiga, R
62010270022001 Kuldigas nov., LV-3301 81.47 254/2622
Jelgavas iela 27A, Kuldiga, _ _
62010270022002 Kuldigas nov, LV-3301 254/2622
62010270022003 Jelgavas iela 27, Kuldiga, 0.00 2542622 %
Kuldigas nov,, LV-330 .
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards [ Domajamas Personas ipaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss biives kad. apz.
= Baznicas iela 1,
90000035590 Kuldigas novada 11 paivaldiba 62019003482 Kuldiga, Kukiigas nov.,
pasvaldiba Lv-3301
Sai informacijai ir tikal informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
https: fwww kadastrs Ivireportiprint_preview 252
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IZRAKSTS

Latvijas Republikas
Valsts zemes dienests
Dienvidkurzemes regionila nodala
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA
BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
62010270022001
Dzivojama éka
ADRESE: Kuldigas rajons,
Kuldiga,
Jelgavas iela 27

Tehniskis inventarizacijas darbu izpilditaji: Zinta Dzintara
Izpildes datums: 05.10.1999.

Telpu grupa
Kuldigas rajons, Kuldiga,
Jelgavas iela 27 - 2
kadastra apzim&jums
62010270022001002

Telpu grupas apsekoSanas datums: 05.10.1999.
1.Telpu grupas eksplikacija

§ Laukums péc ick$&jiem izmériem m’
C g
52l [2 | B g 88|28 | w8 3 | 8¢
2% | & b3 iG] i 23 gs = = o ¥
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2.Telpu grupas plans

s

Izraksts pareizs

Kur arvaldes

NG
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102% goda, 1 \ehwuas
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NOVERTESANA:
- nekustama Ipasuma:
« dzivoklu

« dzivojamo maju
- zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
- kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
+ biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru priekSmetu
novértésana kredita sanemsanai
un citiem mérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

- eku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence" analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
- real estate
- tangible property (plant and equipment, transport, stock)
« business
« intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

+ investment raising

OLIEHKA:
«  HeABMXUMOCTU
+  [OBUXMMOTO UMyLLeCcTBa
(obopyaoBaHnA 1 OCHALLEHNA, TPAHCMOPTa, 3aMacoB)
- OusHeca
+  WHTENEeKTyaNbHOro nmyLiecrsa
ANA NOAyYeHUA KpeanTa unn ana gpyrux uenemn
+  OLEHKa UMYLLeCTBEHHOrO BKafa
(ans nopgaum B Pernctp KomnaHuia Jlateuinckoi Pecnybnuki)

YCNYIr SKCMNEPTA:

«  TexHuuyeckas sKCrepTv3a 3AaHni

« Haj3op GMHaAHCMPOBaHUA CTPOUTENBCTBA

«  IOpUANYECKUI, TeXHNUYecknid, GuHaHcosbli aHanms “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  PasBUTUE HE[BMKUMOCTH,
KOHCaNTUHI CTOPOH MOKynaTtena v npojasLa
+ co3fjaHue u obcnyxunBaHve NOpTHens HeBUKNMOCTY
« MNpuBNeYeHne NHBECTULINA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:

¢ t,,, RAT
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