2025.gada 19.novembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Jékabpils novada, Dignajas pagasta, Vandani, “Zarini”
tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem

Jéekabpils novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasatijuma esam veikui nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 5652 005 0213, kas atrodas
Jékabpils novada, Dignajas pagasta, Vandani, “Zarini”, ir registréts Dignajas pagasta zemesgramatas nodaljjuma
Nr.100000185270 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 un kopgjo platibu 0,1225 ha,
feldSeru — vecmasu punkta €kas ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 001 un kopéjo platibu 196,1 m?, noliktavas
ekas ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 002 un kopgjo platibu 46,4 m2 un Skiina &kas ar kadastra apzimé&jumu
5652 005 0213 003 un kopgjo platibu 37,5 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par
ieprieck§ minétd nekustama TpaSuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma
nosacijumiem.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Jekabpils novada pasvaldiba un nedrikst bit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jékabpils novada,
Dignajas pagasta, Vandani, “Zarini”, 2025.gada 12.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem ir:

30 200 (trisdesmit takstosi divi simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vérteéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskdam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka arT izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jékabpils novada, Dignajas pagasta,
Vandani, “Zarini”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Jéekabpils novada padvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vértibu verteéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 12.novembris.

1.5 VerteSanas mérkis

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.6 IpaSumtiesibas

Jekabpils novada padvaldiba, registracijas numurs 90000024205.
Pamats: 2021.gada 28.julija nostipringjuma lagums, Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likuma pielikums.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 un kopgjo platibu
0,1225ha.

FeldSeru — vecmasu punkta éka ar kadastra apzimejumu 5652 005 0213 001 un
kopéjo platibu 196,1 m2 (zemesgramata registréta ka dzivojama maja).

Noliktavas eka ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 002 un kopg&jo platibu
46,4 m2,

Skiina &ka ar kadastra apzimgjumu 5652 005 0213 003 un kop&jo platibu 37,5m>.

1.8 PaSreizgja izmantosana

Feld3eru — vecmasu punkta &ka ar paligékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija pilsétas un ciemos (L1).

1.10 Labakais izmantoSanas

Dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 28.oktobra Jékabpils novada paSvaldibas Jekabpils novada attistibas
informacija parvaldes pieprasijums Nr.1-4/25/1934 “Par nekustama TpaSuma vértéSanu”.

Dignajas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000185270 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegta Bives tehniskas inventarizacijas lietas
plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas Iidz 2 metru
dzilumam - 0,0189 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu -
0,0152ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap aréjo virszemes elektronisko sakaru
tiklu Iiju neapkalpojamu pastiprina$anas un regeneracijas punktu, aréju kabelu
sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un kasti, kas uzstadita uz
atseviskas pamatnes — 0,0003 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu niju — 0.067 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju
un kabelu kanalizaciju — 0,0064 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais Tpasums ir brivs no res ligumiem, deklarétam personam,
- vértejamais Tpadums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.15 Papildus informacija

Eka ar kadastra apzimgjumu 5652 005 0213 001 zemesgramata registréta ka
dzivojama maja; ST Atzinuma ietvaros vértétaji izmanto LR VZD datos noradito
ekas nosaukumu FeldSeru — vecmasu punkta eka.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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| | LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA PILSETAS UN CIEMOS (L1)

Informéacijas avots: Dignajas_pagasta_funkcionalais_zonejums%20(1).pdf

Nekustama ipaSuma Jékabpils novada, Dignajas pagasta, Vandani, “Zarini” tirgus vértibas noteikSana



Lappuse 5 no 41

3.FOTOATTELI

FeldSeru - vecmasu punkts FeldSeru — vecmasu punkts

FeldSeru — vecmasu punkts FeldSeru - vecmasu punkts

FeldSeru - vecmasu punkts FeldSeru — vecmasu punkts
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FeldSeru — vecmasu punkts

FeldSeru — vecmasu punkts

FeldSeru - vecmasu punkts

FeldSeru — vecmasu punkts
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Pagrabstavs Pagrabstavs
T e ——

Pagrabstavs
9 Pagrabstavs
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Pagrabstavs

Paligékas

Paligékas

Paligékas
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jékabpils novada, Dignajas pagasta, Vandanos, Digndjas pagasta
centra. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta
atrodas uz autocela V824 Zasa - Vandani .

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Tpagumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jekabpils novada, Dignajas pagsta uzskatams par labu.

DI XXX XXX XX XX X | X | X | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 0,1225 ha un kadastra
apziméjumu 5652 005 0213.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela V824 Zasa - Vandani puses pa paSvaldibas piebraucamo
celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plusma un gajéju kustiba gar
Tpasumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem feldSeru — vecmasu punkta éka un paligékas ar pagalmu, zalaju.
Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Nekustama ipaSuma Jékabpils novada, Dignajas pagasta, Vandani, “Zarini” tirgus vértibas noteikSana



4.3 Apbiives apraksts

Lappuse 12 no 41

4.3.1 FeldSeru — vecmasu punkta ékas ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 001 apraksts

Eka celta 1981.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomiju” laika u

musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.
Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 175,8
Tilpums, m3 721,0
Fiziskais stavoklis V2 (labs)
Kopéja telpu platiba, m? 196,1
1.stavs, m? 196,1
Pagrabstavs, m2 58,5

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

| Dzivoka platiba, m?

| 19,1 |

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mSk?'S
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Kiegelu konstrukcijas Labs
Starpstavu parsegums Dzelzsbetona konstrukcija Labs
Arsienu argja apdare Kiegelu mris Apmierino3s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Odens novadiSana Skarda notekcaurules un notekrenes Apmierinoss
Logu ailes PVC Labs/apmierinoss
Ardurvis PVC Labs
lek$&jas durvis Koka pildinu Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes Argjas - betona, pagraba - betona Apmierinos
Telpu iek$éja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Betons, flizes, linolejs Labs/apmierino$s
Sienas Krasotas, flizes, tapetes Labs/apmierino$s
Griesti Krasoti, iekartie Labs/apmierinoss
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna -
Izlietne
Udens maisitaji
Klozetpods
Du$as kabine - - -

XXX |+

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade Centralas apkures katls ar cieto
kurinamo un metala/¢uguna
sildelementiem

Udensapgade X

Kanalizacija X

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VedinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistemas)

4.3.2 Noliktavas €kas ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 002 apraksts

Eka_celta 1981.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 60,0
Tilpums, m? 150,0
Fiziskais stavoklis V2 (labs)
Kopéja telpu platiba, m? 46,4
1.stavs, m? 46,4

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Kiegelu konstrukcijas Apmierino3s
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Kiegelu maris Apmierinoss
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadidana - -
Logu ailes Koka vértne ar stiklojumu ApmierinoSs
Ardurvis Koka pildinu Apmierinoss
lek$gjas durvis - -
Garazas varti Koka pildinu Apmierino3s
Telpu iek$éja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Bez apdares Apmierinos
Sienas Bez apdares Apmierino3s
Griesti Bez apdares Apmierinos
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

4.3.3 Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 5652 005 0213 003 apraksts

Eka celta 1981.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika

Ekas tehniskie parametri:

prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Apbaves laukums, m? 38,1
Tilpums, m3 107,0
Fiziskais stavoklis V2 (labs)
Kopéja telpu platiba, m? 37,5
1.stavs, m? 37,5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindgjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Cits Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Koka dé|u konstrukcijas Apmierinos
Arsienu &réja apdare Kiegelu maris Apmierinos
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinos
Ardurvis Koka delu Apmierinoss
Telpu iek$eja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Bez apdares Apmierino3s
Sienas Bez apdares Apmierino3s
Griesti Bez apdares Apmierino3s

InZenierkomunikacijas €ka nav.
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