2025.gada 10.junijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Zvejas iela 4
tirgus vértibu
Jurmalas valstspilsétas pasvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pastijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 008 0238, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Zvejas iela 4, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000943255 un
sastav no neapbivétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 008 0235, ar kopé&jo platibu 2290 m? (turpmak
teksta vértésanas ,Objekts’) novértésanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma tirgus vertibu, tas paredzéts
iesniegdanai Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantosanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definfciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinadanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak min&ta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jurmalas pilséta,
Zvejas iela 4, 2025.gada 04.j0nija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

93 900 (devindesmit tris tikstosi devini simti) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpa$uma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratingjumu izmaipu gadijumé, vai vértgjama TpaSuma sastava izmaipu
gadijuma, ka arl izmanto$anas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&jamais ipaums Nekustamais Tpadums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Zvejas iela 4.

1.2 VErt§juma pasititajs Jurmalas valsispilsétas padvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vériibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums 2025.gada 04.jonijs.

1.5 VerieéSanas merkis Vérigsanas mérkis ir sniegt Pasttitajam Atzinumu par vérigjama nekustama
Tpa$uma firgus variibu - pardosanai izsolé.

1.6 IpaSumtiesihas Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900036698.
Pamats: Jirmalas valstspilsétas padvaldibas 2025.gada 4.marta nostiprinajuma
ligums.
fpgéuma tiesthas uz zemesgabalu Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai nostiprinatas
2025. gada 25. meria Jirmalas pilsélas zemesgramatas nodafjuma Nr. 100000943255

1.7 Vértéjama pauma sastavs | Neapbivéta zemes vieniba, kadastra apziméjums 1300 008 0235 ar kopéjo
platibu 2290 m2,

1.8 Pasreizgja izmantoiana Neapbiivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana | Saviupmaju apbives teritorija {DzS20) un feritorija ar ipasiem noteikumiem -

saskana ar atfistibas planu | teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Udensapgades un kanalizécijas
sistémas {TIN118).

1.10 Labakais izmanto3anas Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots savrupmaju apbivei.

veids

1.11 Vartgjuma izmantota 30.05.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegta Darba uzdevuma

informacija Nr.24, Nr.1.1-37/25N-2480, kopija.
Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000943255 datorizdruka.
Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu planu kopija.
28.03.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izzina Nr.14-1/728 Par
apblves iespéjam zemes vienibai Zvejas ield 4, JUrmala, kad.apz. 1300 008
0235, kopija.
VZD Informaiiva izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmalalv, www.cenubanka.lv,
www,ss.lv, www.opensireetmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Batiski neietekméiogie Apgritinajumu plana un VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas

apgratingjumi sistémas noradi;
Apgritinkjumi
Wy, | Heflitracijes Tips Apsabats Patiba | Mérv.
0023025 LR bt iy byt nionmorulll ILE OB
0507 2085 A3 %%W@%ﬁ% 23350 1 fa
01623075 Pl | Y gy | D005 | 32
01.02.2025 ol | B Fs 1 M Ko s rcbetoia 03z | ra
01022525 Pt | By St et il | om |
wiodrned 20
1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdarttie pien8mumi - vériéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu

tiestbas ierobezojodiem apgritindjumiem.

Nekustama Tpaguma Jarmalas pilséta, Zvejas ield 4 tirgus vEriibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=17/56.963488/23.827296

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Zvejas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Informéacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 29997

FUNKCIONALAIS ZONEIUMS
Savupmiys apbives lentong (D25)
0 Marstivu dzivojamas aptives tertorga (D2M)
- Diudrstivu deivojamis apbives tertonja {D7D)
B Futesias acboves tertoria (P)
B :0t20: contea sprives teriton. (C)
B Rupnecsias spbives tertoria (R)
7 Tebnrkas apboves tertona (TA)
Transporia infraskukions tentorga (TR)
B 0005 o apstadium tertonsa (DA
Odenu tertons (0}
Lauksasmniechas temorya (L)

TERITORUAAR IPASIEM RO TEIKUMIEM

(2 7] wapstes

] tdemamatas rerioria

5] sount ovrmats

mnmmmnm

[T} Miroseguma tertona

[E] Deedrseciskn dnu segaves tediorja

721 varona tertonin

[ dausta varosta temiorya

H Prervioas views tertorys
Kemer - kirona parks

Lemes vl rcbata {50 Macon3ias nosimes PTasYWRINS FEISTS Jemons
% ::"' " TH 1 Prssmaies apnaipes tertorsa
I 11 venpes moa ormor
=
Jarmalas plisétas dome Amats Vands, Uzviwds Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASUTITAIS | Jormata, Jomas ka 115 TERITORIAS PLANOJUMA GROZLIUMI
LV-2015
Reg Ne LYB0000056357
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SiA GRUPA 83
K pliepyr] Prosektn vadnays | Nests Balgals
Riga. LV-1050
1ZPILDITAIS e e grupa93 | pancae Loita Cate o Karte 1
sts wfolRgrupa?d v
D s e W Kartograts Vieshuts Lavis Mg 1

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv
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4.1.20. Savrupmaju apbuves teritorija (DzS20)
4.1.20.1. Pamatinformacija

273. Savrupmaju apbives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokia
funkeiju savrupam dzivesveidam, paredzot athbilstodu infrastruktiru, un kuras galvenais
izmanto$anas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbive.

4.1.20.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

274. Savrupmaju apblve (11001): dzivojama apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavo3as
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivokju majas -
brivi stavoSas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbtives un labiekartojumu.

275. Vasarnicu apbive (11002).
4.1.20.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

276. Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktiru (tai skaita nedzivojamés &kas un bives) atpitas, veselibas un fizisko aktivitaSu
noliikam un citu publiskas artelpas funkciju nodroSinaSanai.

Jarmalas pilsétas Teritorijas pidnojuma grozijumi 2.0 Lpp.42 (312)

277. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.1.20.4. Apbives parametri
Nr. | Teritorjas izmantoSanas |Minimala | Maksimalais | Apblves | Apbaves | Apbives | Minimalais
veids jaunizv. apbives intensitdte |augstums  jaugstums | brivas zalas
| zemes gabala | biivums (%) | (36) {m) (stavu teritorijas
| platiba £ skaits) raditajs (%)

|278. {800 m* 130 ]ﬁdz?B fidz 12 idz32 45

22. 3 stava plafiba nedrikst pArsniegt 66% no 2 stiva platibas
4.1.20.5. Citi noteikumi

Nenosaka

Nekustama ipasuma Jurmalas pilséta, Zvejas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierifkojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386. Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipasiem noteikumiem TIN118, primari janodrosina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierikoSana, ierikojot nepiecieSamos ftiklus un buves, k&
arf jaieriko centralizéta Gdensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kurd ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto Gdensapgades tiklu ierikoSanai teritorija atlauts ierikot lokalas
(densnemsanas vietas.

2389.Lidz pieslegumam sabiedrisko Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot lidzvertigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstosi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN_20220818 1756.pdf

Nekustama ipa§uma Jurmalas pilséta, Zvejas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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| Hidrografija

Informacijas avots: https://videscentrs.lvame.lv
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba, kadastra apziméjums 1300 008 0235

’ ~

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Zvejas iela 4 tirgus vértibas noteik§ana
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4, VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértajamais nekustamais Tpasums atrodas Jirmalas pilséta, Dzintaru mikrorajond, starp Zvejas ielu un Palienes
felu,

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 1,6 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Jurmalas
pils&tas centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
mar&ruta aufobusa pieturvietas atrodas uz J.Pliek3ana ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Dzintart” ir aptuveni 1,1 km.
Teicams Labs Vi_ci_éE Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk&anas vietu pieejamiba-
Skolu piegjamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atputas vietu piesjamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilsttba apskatdma TpaSuma tipam-
Kaitigo apstakiu iedarbiba {maza=teicams)-

Dro&iba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

bad B b P

bl Pt

Kopuma varté§anas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes gabala apraksts
VértéSanas Objekts ir neapblvéta zemes vientha ar kopéjo platibu 2290 m? un kadastra apziméjumu 1300 008
0235.
4.21 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, aufotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Zvejas ielas puses, kas klata ar grants segumu. Autotransporia plisma
un gajéju kustiba Zvejas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu

ir érta.
Pie zemes gabala ielas mala atrodas:
G3jgju tetve- ir nav | X
Z&\3ja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav [ X
lelas apgaismaojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfigurdcija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar idzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots savrupmaju apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zal3js un koku/krimu audze.
Zemes gabals nav labiekartots, nav norobezots.

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilsétd, Zvejas ield 4 tirgus vériibas noteikSana
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija -
(5azes apgade -
Citas izblves/itkli

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vérta§anas Objekta tirgus vértibas aprakins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vérté8ana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju;

“Tirgus v&rtiba ir aprékinata summa, par kadu vérte$anas datuma fpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
ofra savstarpaji nesaisfitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- [enémumu pieeja;
- salidzindmo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, izpdmuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegiita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvértgjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5b.

Vértasanas Objekta tirgus vértibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgt pardotiem un piedavajuma esosiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértThas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vErtibas aprékini un sagatavotais atzinums halstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pas(fitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiitit3ja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vériadanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi Tpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav cifu faktoru, kas ietekme TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaitg uzraditos;
- vériésanas objekts tiks apsaimniekots saprétigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmantosanas
veidam,

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vBriéSanas objekia tehniskais stavoklis fika apskafits vizuali vz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredz&ta v@rtdtdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectbd uz zipam, planiem,
precizgjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis verigjuma pastitajs;

Nekustama ipasuma Jurmalas pilséta, Zvejas feld 4 tirgus vErtthas noteikSana



Lappuse 12 no 33

- tirgus Vvértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertésanas datuma;

- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekrisanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejambai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpadumu vérté§ana’ LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana’ LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto3ana, pie kuras tiek iegtts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso$o Jurmalas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas Savrupmaju
apbiives teritorija (DzS20) un teritorija ar TpaSiem noteikumiem - teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
udensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veidopubliskas apblves teritorija, savrupmaju apblves zemes, zemes gabala
padreizéjo izmanto$anu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir
piemérots publiskai apbdvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantosanas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasTjuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebiis jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditésana klUs vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem esoda kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
pelnu.  Citviet  Eiropas  Savienba tas ir no 13% Iidz  35%  (Informacijas  avots:
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop$ 2025. gada sakuma lielai dalai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kreditus par izdevigakiem nosacijumiem. Nupat apkopoti pirmie dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par
savam iesp&jam neparmaksat par hipotekaro kredttu ir bijusi liela.

Ka liecina Latvijas Bankas Kreditu registra informacija, 2025.gada janvarl un februari hipotekaro kreditu
pievienotas likmes ir samazinatas 2625 hipotekarajiem kredttiem, t.sk. 2540 likmi samazinaja pie esosa kreditétaja un
85 likmi samazinaja, parkreditgjoties pie cita pakalpojumu sniedz&ja. So kreditu kopéja vértiba sasniedz teju 200
miljonus eiro jeb 4 % no visa hipotekara kreditu portfe|a Latvija. Vérts piebilst, ka iedzivotaju aktivitate ST gada pirmajos
divos méneSos tikai mazliet atpaliek no tas, kas pieredzéta ieprick$&jos 3 gados kopa. Pievienotas likmes
samazinajums nebdt nav bijis mazs. Tiem, kuri nosacfiumus uzlaboja pie eso3a kreditétaja, vidéjais pievienotas
procentu likmes samazinajums bija 0.5 procentu punkti. Savukart tiem, kuri parkredit€jas pie cita kreditétaja, likmes
samazinajums vidgji bija pat 0.85 procentu punktu apméra. Kopuma $ads pievienoto likmju samazinajums gada laika
lauj kreditnéméjam procentu maksajumos samaksat attiectgi par vidéji 370 un 500 eiro mazak. Ja pienemam, ka kredits
netiek prieklaicigi atmaksats, tad visa kredita dzives laika vid&jais ietaupijums kreditnéméjam sasniedz pat 5300 un
8700 eiro, bet kopé&jais ietaupTjums visiem kreditnémajiem kopa pat 14 miljonus eiro.

Nebat ne visi var rékinaties ar 0.5 procentu punktu samazindjumu. lespéjas samazinat pievienoto likmi ietekmé
ne tikai kreditspéja, pietiekamu oficialo ienakumu esamiba, bet ar sakotngjais likmes limenis. Statistika liecina - jo
augstaka sakotngja likme, jo lielaks ir vidéjais samazinajums. Pieméram, hipotekarajiem kreditiem, kuriem sakotnéja
pievienota likme bija robezas no 2 % Iidz 2.25 %, vidgjais pievienotas likmes samazinajums bija ap 0.55 procentu
punktiem, bet tiem, kam sakotn&ja pievienota likme bija augstaka par 3 %, tas vid&ji parsniedza pat 1 procentu punktu.
Tikmér kreditiem, kam sakotn&ja pievienota likme ir zem 2 %, samazinajums ir mérenaks — videji aptuveni 0.3 procentu
punkti. Statistika liecina, ka, iznemot Tstermina atlaides, pievienoto likmju "grida" pasreiz ir pie aptuveni 1.3 %
(https://www.makroekonomika.lv/blogi/kada-bijusi-parkreditesanas-aktivitate-2025-gada-sakuma).
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Individualai apbavei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Majoru — Dzintaru mikrorajon aiz dzelzcela [inijas
platibas 1m2 pardodanas cenas svarstas no 50 — 90 EUR/m?, Lielupes krasta linija 80-130 EUR/m?, lielas platibas
zemes gabalu 1m2pardo$anas cenas ir robezas no 10-20 EUR/m2, publiskas apblves zemes gabaliem 35- 50 EUR/mZ,

5.4 Vértéjama pasSuma tirgus vériibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekmégjosie faktori Tirgus vérilbu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipaguma novietojums Jarmalas pilsétas rajonad X

2. Ipasuma novietojums Jirmalas pilsétas rajona dala X

3, PiebraukSanas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums X

5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgratindjumi (sarkanas ITnijas,
agizsargjoslas u.c.}

10.Athilstibas potencials

> o»[B<] >

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins

Vértéanas Objekta firgus vérihas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: saprafigs pircgjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zind analogu Tpasumu, Pieejas praktiska pielieto§ana ir saistita ar informéacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem Tpaumiem apkopoSanu un anafizi. VErtétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespgjas I1dzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arl kuri atrodas piedavajuma verigsanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirbas, izvélgto salidzinamo objekiu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjo3os faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jarmalas
pilsétas rajond un Jdrmalas pilsétas rajona dala, piebrauks$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosingjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Tnijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vérfibu ietekmégjo3a fakiora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc 5Ts
pieejas.

Salidzinamo objektu Tss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-633, ID 1911008) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilsétd, Rigas iela sastavs: zemes gabals ar kopé&jo platibu 2788 m?2,
Atbilstodi JOrmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpadums atrodas
savrupmaju apblves teritorija. Ipasums pardots 2024.gada jdlija,
pardo$anas cena bija 160 000 EUR jeb 57,4 EUR/m2
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Objekts Nr.2. (J-Z-679, ID 1909837) Nekustama Tpasuma Jarmalas I e
pilséta, Sudraba ield sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1 x§“' /,/
749m2. Atbilsto$i Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums | . e
atrodas savrupmaju apbdves teritorija. Tpadums pardots 2024.gada | | m‘;:m .
maija, pardo$anas cena bija 90 000 EUR jeb 51,6 EUR/m2, / 9 "
fges -
S ’;ﬂ
%

Objekts Nr.3. (J-Z-678, ID 1689866) Nekustama Tpasuma Jarmalas
pilséta, Sudraba iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 1
568m2. Athilstosi Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums
atrodas savrupmaju apbives teritorija. Tpasums pardots 2023.gada
maija, pardo$anas cena bija 102 000 EUR jeb 65,13 EUR/m?,

Vértéjama nekustama Ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 [ Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardo$anas / piedavajuma 160 000 90 000 102 000
cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjosie PardoSanas [ piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
faktori korig&josie koeficienti, kas izlidzina at$kirihas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... 2024.gada jalijs | 1,03 | 2024.gada maijs | 1,03 | 2023.gada maijs | 1,05
Salidzinama objekta korigéta pardosanas / 164.800 92700 107.100
piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 2.788 1.749 1.568
Salidzinama objekta kopé&jas platibas 1 m?
nosacita pardosanas cen;, EUR/m? . 53,00 &850
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... LidzTgs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona Labaks 0,85 Labaks 0,90 Labaks 0,90
dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Labakas 0,90 Labakas 0,95 Labakas 0,93
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,05 Mazaks 0,95 Mazaks 0,92
5. Zemes gabala konfigﬂécija Labaka 0,95 Labaka 0,95 Labaka 0,95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodro§inajums ... Labaks 0,95 Labaks 0,95 Labaks 0,95
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzgi 1,00
[inijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipa§uma attistibas potencials ... LTdziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -30,00 -30,00 -35,00
Zemes gabala nosacita pardo$anas cena, 41,38 37,10 44,40
EUR/m?
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Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vid&ja korigéta nosacita pardodanas
. 41,0
cena noapaloti, EUR
Veértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 2290
Salidzinadanas rezultata iegdta tirgus vértiba noapaloti, EUR 93 900

5.6 Vértéjama Tpasuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikia kartiba. Skerd)i alsavinasanai
vertétajiem nav zindmi, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo Tpasumu nav izdartis galvojums;

- v@rtgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapingjuma

[fgumiem;

- vertédanas objekis nav ieguldits kadas uzpéméjsabiedribas pamatkapitald, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznémejsabiedribas kapitaldalam;

- v@rt&Sanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldjumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vertgjamais nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar paradiem.

5.7 Neatkarthas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértgsanas nodalas vaditajs Aris Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
val samazinat novértgjama ipaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur &is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secingjumi ir ierobeZoti ar pien@mumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz miisu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav padreizéjas val perspekiivas intereses vértgjama Tpasuma, ka arf nav infereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas 3eit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekfta véribas;

- m&s personigi veicam paduma apskati dab3;

- atskaite izstradata atbilsto3i Latvijas standartam [pasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 008 0238, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Zvejas iela 4 un redistréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000843255,
visvairak iesp&jama tirgus vertiba 2025.gada 04.janiia* ir

93 900 (devindesmit tris tlkstoSi devini simti} eiro.

*. nekustama ipasuma apskates {vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stivoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaigu gadijuma, vai vértgjama
ipaduma sastava izmaigu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérflbu izmaipam, kas var notikt aréju
apstakju ietekmes rezultata,

Varesanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas ver&taju asociacijas
sertifikdts Nr.23 nekustama
ipasuma vérssana

Vertataja asistents G.0zolina
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