2025.gada 10.janijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Zvejas iela 2
tirgus vértibu
Jurmalas valstspilsétas pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitjuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 008 6611, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Zvejas iela 2, ir registréts JUrmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000383906 un
sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 008 0234, ar kopé&jo platibu 1845 m? (turpmak
teksta vértésanas ,Objekts”) novértésanu.

Atzinums satur miasu viedokli par ieprick§ minétd nekustama TpaSuma tirgus vertibu, tas paredzéts
iesniegSanai Jiirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
Tpaduma tirgu, pieejamo informaciju par vértédanas objektu un prasmi analizét nekustama ipauma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informéacijas un laika ierobezojumiem, k& arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Zvejas ield 2, 2025.gada 04.j0nija* visvairak iespgjama tirgus vértiba ir

81 400 (astondesmit viens tikstotis Cetri simti) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekiéjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto$ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaduma sastava izmainu gadijuma, ki arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vartétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Amnis Zeilis,
Valdes loceklis

$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jurmalas pilséta, Zvejas iela 2
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 VEértgjamais Tpadums Nekustamais fpasums, kas atrodas Jurmalas pilséta, Zvejas iela 2,

1.2 Vérgjuma pasititajs Jurmalas valstspilsétas padvaldiba.

1.3 Vérésanas uzdevums Noteiki vértéSanas Objekta tirgus vartibu vértéianas datuma.

1.4 VertdSanas datums 2025.gada 04.junijs.

1.5 VértéSanas mérkis Vértésanas mérkis ir sniegt Pasfitijam Atzinumu par vertéjama nekustama

Tpasuma tirgus vérttbu — pardoSanai izsolé.

1.6 Ipasumtiesibas

Jurmalas valstspilsétas padvaldiba, registracijas numurs 40900036698,

Pamats: Jirmalas pilsétas domes 2009.gada 17.decembra 18mums Nr.1040;
Jurmalas pilsétas domes 2014.gada 15.maija pasvaldibas |8mums Nr.274 par
grozijumiem 2009.gada 17.decembra lémuma Nr.1040; Jurmalas pilsétas
domes 2014.gada 30.maija izzina Nr.14-2/124 par zemes vienTbu Dzintari 6611,
Jurmala; Jurmalas pilsétas domes 2014.gada 13.junija uzzina Nr.1.1-24/2986
par zemesgabalu Jirmala, Dzintari 6611.

Pamats: Jirmalas valstspilsétas pasvaldibas 2025.gada 14.janvara lesniegums.
Ipasuma tiesthas uz zemesgabalu Jirmalas valsispilsélas paSvaldibai nostiprinatas
2025. gada 25. marta Jiirmalas pilsatas zemesgramatas nodalfjurma Nr. 160000383906

1.7 Véri&jama TpaSuma sastavs

Neapbiivéta zemes vienTba, kadastra apzim&jums 1300 008 0234 ar kopéjo
plaftbu 1845 m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Neapbivets zemes gabals.

1.9 Planotafatlauta izmantosana
saskana ar atiistibas planu

Publiskas apbives teritorifa (P14) un teritorija ar TpaSiem noteikumiem -
teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118).

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Neapbiivéts zemes gabals, kas piemérots publiskai apbivei.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

30.05.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegta Darba uzdevuma
Nr.23, Nr.1.1-37/25N-2481, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000383906 datorizdruka.
Zemes robeZu, situacijas un apgratinjumu planu kopija.

28.03.2025. Jirmalas valstspilsétas administracijas izzina Nr.14-1/727 Par
apbilves iespgjam zemes vienibai Zvejas ield 2, Jirmala, kad.apz. 1300 008
0234, kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.lv, www.openstreetmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Butiski neietekméjosie

Apgritingjumu plana un VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas

apgritindjumi

apgritingjumi sistémas noradti:

Apgritingjumi

br, | RefiStRCi ) gy Aprakests matin | Mésv,
01.02.2028 T3touniy | B Pese B e K wobelons 2184 | ko
B1.02 225 TIEEN %%%g%ﬁé@g cits | ams |
o1022025 PRl | IR B0 mas Mt reree  J o | m
[ R atnd FRIAGTLHI %ﬁ%@%ﬁ%?ﬁﬁs&ﬁﬁ 51543 ba

1.13 Negativi ietekmgjosie Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pien8mumi

- vérigjamais Tpadums nav iekTlats, apgritindts ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.

Nekustama ipasuma Jiirmalas pils@ta, Zvejas ield 2 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=17/56.963488/23.827296

Nekustama Tpaduma Jirmalas pilséta, Zvejas iela 2 tirgus vértibas noteik§ana
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Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

T A\
Zwwegrs vela 3, Jurmala

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geol/tapis#document 29997

FUNKCIONALAIS ZONEIUMS
Savrupmiu apblves terfora (D2S)
T Marstavu drivojamas aptiaves tertong (D2M)
T 0audrstavu detvojamas apbives teriorija (D20)
B Pusssas apboves tertonsa P)
Bl o0kt cortra aptoves tertonga (C}
BB Roonecniss spbives tertors (R)
771 Tebrosias spbives terona (TA)
Transpoma infrasvukioras terRorga {TR)
B 0atas un apstadium tertoa (DA)
Odeny tertioria (U}
Lauksamnsecbas tlemonya (L)

TERITORUAAR IPASIEM RO TEIKUMIEM

(¥ Kapstns

Odemn\iam

5] seuma ovrnaia

FZ5T] satksmes intrastrukiticn merervith tertoria

[LXY] tboroseguma tersona

] tudirmeciska g iegures tetoria

[ vavona seriona

) ssuita worosta tentorya

T Preminas view termora

7/ /4 Vamamicu agiave praty parka
¥eme - kirona paks

®' Lvekmrbets 00N NaCONE nostnes IirnrAIGs SIS Ieeiorla
Laseu piestitne (stely
@ o fuaw 11 Promates apuspes rereoms
BT venpes mo entonp
EER véstonsias Kemer panis
Jarmalas plisétas dome Amats Vards, Uzvands Paroksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASUTITAJS |  Jormaia, Jomas wia 175 TERITORIJAS PLANOJUMA GROZIJUMI
Lv-2015
Red N LVROD00D5635T
S1A GRUPA 93 FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Kr Barona iels 34 . ol Bhsishiim
1ZPILDITALS an. Ly 1. grupao3 | panoms Lowta Cats Karte
Micogs 120 000
epasts nioDorupstl v Kopals kartu
. gpeds Konogials Viestuls Lanans iy

Informécijas avots: https://www.jurmala.lv

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Zvejas iela 2 tirgus vértibas noteiksana
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4.4.14. Publiskas aphiives teritorija (P14)
4.4.14.1. Pamatinformacija

643. Publiskas apbives tentorifa (P) ir funkcion#la zona, ko nosaka, lal nodroSingtu gan
kemercidlu, gan nekomercialu publiska rakstura jestdZu un objektu izvietoSanu, paredzot
atbilstoZu infrastruktoru,

4.4.14.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

644. Birgju 6ku apbive (12001): apblve, ko veido palvaldibas iestides, valsts parvaldes
iostades, konferenfu un kongresu centri, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, un cig
uznémumi, organiz&cijas un iestade.

645. Thdzniecibas val pakalpojuénu ohjekiu apbive (12002). apbive, ko veido velkalk, aptiekas,
sabiedriskas &dinA%anas uzpemumi, trgus, Hrgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas
val pakalpojumu abjekti (firdzniectbas kioskd un seglie tirdzniecibas stendi), restordni, bari,
kafejnicas, k& arf sadzives un citu pakalpojumu objekt.

646. Tirisma un atpfias iestifu apblve (12003); apbiive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita veida isleicigas apmeZanas vietas (viesu nami, pansijas) un cii izmitinAZanas
pakalpojumu nodrodinaSanal neplecieamie objekti un infrastruktdra.

647, KultGiras iestaZu apbive (12004): apbive, ko veido teatd, koncertziles, apjumias vasaras
estrades, kultras nami, cirka 8kas, muzefi, arhiva un biblioteku ékas, plaSsazinas fidzekiu
centri, izstdfu zéles, citas mikslas, Izklaides un atpltas ilestades un to darbibas
nodrosinaSanai neplecieSamie objekt un infrastruktlra.

G48. Sporta biviu apbive (12005},

649, aizsardzibas un dro¥ibas iestaZu apbive {12006): apbive, ko veido policijas, ugunsdzésibas
un glbianas dienesti un ugunsdzéséju depo, un to funkelfam nepiecielamas ékas un
blves.

650. lzglitibas un zinatnes iestaZu aphive (12C07).
651, Veselibas aizsardzibas iestaZu apbiive (12008).
652, Socialds apripes iestZu apblve {12008).

653, Dzivnieku apriipes lestaZu apbive (12010),

Nekustama ipaSuma Jiirmalas pilséta, Zvejas iela 2 tirgus vértibas noteikiana
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654. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsétas.

4.4.14.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Nenosaka
4.4.14.4. Apbaves parametri
(Nr Teritorijas izmantosanas | Minimala Maksimalais | Apblves Apblves Apbives Minimalais
i veids {jaunizv. apboves  |intensitde | augstums |augsums | brivas zalds
| ‘zemes gabala | blivums (%6) | (%) {m) {stavu teritorijas
1\ platiba skaits) raditajs (36)
i
[ 655. e |40 idz104  |fdz 12 ndz3® |30

67. Risindjumu izstradd detiplanojuma
68. 3 stava platiba nedrikst pdssniegl 66% no 2 stiva platibas
4.4.14.5. Citi noteikumi

Nenosaka

5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas idensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386. Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, priméri janodro$ina
centralizétas kanalizacijas sistémas ieriko3ana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un bives, ka
ari jaieriko centralizéta Gdensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kura ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina piesliégumi pie centralizétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto Odensapgades tiklu ieriko3anai teritorija atlauts ierikot lokalas
tdensnemsanas vietas.

2389.Lidz piesléegumam sabiedrisko Didenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierfkot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstosi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Nekustama Tpaguma Jirmalas pilséta, Zvejas iela 2 tirgus vértibas noteik§ana
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Pladu riska teritorijas
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Slanu izvéle

m Apdraudétas ékas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scendrijd
0-05m

2% 05-1m

i) 1-2m

B 2-3m

m:m

—.. Udens limena atzimes jaras véjuzpladiem

Udens dzilums v&juzplados RCP 4,5 scenarija
0-05m

EO5-1m

-] 1-2m

2] 2-3m

m::m

rz; Plodu riska teritorijas (NNPRT)
- Modelétas pladu teritorijas

g Hidrografija

Informéacijas avots: https://videscentrs.lvgme.lv

Nekustama Tpauma Jirmalas pilséta, Zvejas iela 2 tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI
Zemes vieniba, kadastra apzim&jums 1300 008 0234

L

Nekustama Tpaduma Jiirmalas pilséta, Zvejas iela 2 tirgus vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Jarmalas pilséta, Dzintaru mikrorajona, starp Zvejas ielu un Palienes
ielu.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 1,6 km. Sabiedriskd transporta kustibu uz Jirmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodroina autobusu, mikroautobusu marsruti un elekirovilcienu safiksme. Tuvakas
mar&ruta autobusa pieturvietas atrodas uz J.Pliek$ana ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Dzintari” ir aptuveni 1,1 km.
Teicams Labs Vid_éj_? Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu piegjamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu piegjamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbiistiba apskatama ipasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba {maza=teicams)-

Drostba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par apmierinosu.

><><><L><

i

X

4.2 Zemes gahala apraksts
Vartésanas Objekts ir neapblvéta zemes vientba ar kopgjo platibu 1845 m? un kadastra apzimgjumu 1300 008
6611.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pliismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Zvejas ielas puses, kas kiata ar grants segumu. Autotransporta pllisma
un gajgju kustiba Zvejas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar personigo autotransportu

ir erta.
Pie zemes gabala ielas mala atrodas:
Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav [ X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstira forma, ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots publiskai apbvei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalu aiznem dablgs zaldjs un koku/krimu audze.

Zemes gabala ir gravis, paraléli zemes gabala A robeZai, virziena no Z uz D.
Zemes gabals nav labiekartots, nav norobeZats.

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Zvejas iela 2 tirgus vértibas noteiksana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie fikli Vietgjie tikli

Elekiroapgade
Siltumapgade -
Udensapgside -
KanalizAcija R -
(Gazes apgade - -
Citas izblves/ikli - B

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vérta$anas Obijekta tirgus vértibas aprékins tiek veikis saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto firgus vérfibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéanas datuma Tpasumam btu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpaji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju pec atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusam rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidziname darfjumu piegja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas piesjas, to kombindcijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. VErt&jama nekustama Tpasuma tirgus vériiba tiek ieglta ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vériéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.b.5.

Vértédanas Objekta tirgus vértibas aprékindsanai tika izmantota salidzinamo darfjumu piesja, jo vértataju rictba
ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgh pardotiem un piedavajuma esosiem fidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértgjama pasuma tirgus vériibas aprékinam, jo atbilstosi Laivijas standarta
Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par verfibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai nov&rojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balsias uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegta dokumentacija un mutiska informécija ir patiesa;
- pasiifitsja iesniegtaja zemes robezu piana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas obiekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratingjumi Tpauma tiestbu mainai,
- bez afzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vérté§anas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtios;
- vErtéSanas objekls tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekitvékajam izmantosanas
yeidam:

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradiiajam veriéSanas markim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodem;
- nav paredzéta vértetdia nepamatota atbildiba par datu precizititi aftiecbd uz zipam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért€juma pasatitajs;
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- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;

- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties pé&c Latvijas standarta ,Ipasumu vértéana’ LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas &tikas normam,

5.2 Vértgjama ipasuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmantoSana ir
aktiva tada izmanto3ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir redli iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Jurmalas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas Publiskas
apbiives teritorija (P14) un teritorija ar TpaSiem noteikumiem - teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
idensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veidopubliskas apbives teritorija, savrupmaju apbives zemes, zemes gabala
padreiz&jo izmantoSanu, ka ar tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir
piemérots publiskai apbdvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikis atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkredité$anas maksa. lzmainas stajas speka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana klls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebds jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gt
pelnu.  Citviet ~ Eiropas  Savienbd tas ir no 13% Iidz  35%  (Informacijas  avots:
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop$ 2025. gada sakuma lielai dalai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kreditus par izdevigakiem nosactjumiem. Nupat apkopoti pirmie dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par
savam iespéjam neparmaksat par hipotekaro kreditu ir bijusi liela.

Ka liecina Latvijas Bankas Kreditu registra informacija, 2025.gada janvarm un februar hipotekaro kreditu
pievienotas likmes ir samazinatas 2625 hipotekarajiem kreditiem, t.sk. 2540 likmi samazinaja pie esosa kreditétaja un
85 likmi samazinaja, parkreditgjoties pie cita pakalpojumu sniedzéja. So kreditu kopéja vértiba sasniedz teju 200
miljonus eiro jeb 4 % no visa hipotekara kredrtu portfela Latvija. Vérts piebilst, ka iedzivotaju aktivitate §T gada pirmajos
divos méneSos tikai mazliet atpaliek no tas, kas pieredzéta iepriek$&jos 3 gados kopa. Pievienotas likmes
samazinajums nebdt nav bijis mazs. Tiem, kuri nosactjumus uzlaboja pie eso$a kreditétaja, vidgjais pievienotas
procentu likmes samazinajums bija 0.5 procentu punkti. Savukart tiem, kuri parkreditéjas pie cita kreditétaja, likmes
samazinajums vidéji bija pat 0.85 procentu punktu apméra. Kopuma $ads pievienoto likmju samazinajums gada laika
lauj kreditnéméjam procentu maksajumos samaksat attiecigi par vid&ji 370 un 500 eiro mazak. Ja pienemam, ka kredits
netiek priekslaicigi atmaksats, tad visa kredita dzives laika vidéjais ietauptjums kreditnéméjam sasniedz pat 5300 un
8700 eiro, bet kopéjais ietaupijums visiem kreditnéméjiem kopa pat 14 miljonus eiro.

Nebdit ne visi var rékinaties ar 0.5 procentu punktu samazinajumu. lespé&jas samazinat pievienoto likmi ietekmé
ne tikai kreditspéja, pietickamu oficialo ienakumu esamiba, bet arT sakotngjais likmes limenis. Statistika liecina - jo
augstaka sakotnéja likme, jo lielaks ir vidéjais samazinajums. Pieméram, hipotekarajiem kreditiem, kuriem sakotnéja
pievienota likme bija robezas no 2 % Iidz 2.25 %, vidgjais pievienotas likmes samazinajums bija ap 0.55 procentu
punktiem, bet tiem, kam sakotnégja pievienota likme bija augstaka par 3 %, tas vidéji parsniedza pat 1 procentu punktu.
Tikmér kreditiem, kam sakotn&ja pievienota likme ir zem 2 %, samazinajums ir mérenaks — vidgji aptuveni 0.3 procentu
punkti. Statistika liecina, ka, iznemot Tstermina atlaides, pievienoto likmju "grida" paSreiz ir pie aptuveni 1.3 %
(https://www.makroekonomika.lv/blogi/kada-bijusi-parkreditesanas-aktivitate-2025-gada-sakuma).
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Individualai apblvei paredz&tu zemes gabalu, kas atrodas Majoru — Dzintaru mikrorajond aiz dzelzcela linijas
platibas 1m2 pardoanas cenas svarstas no 50 — 90 EUR/m?, Lielupes krasta linija 80-130 EUR/m?, lielas platibas
zemes gabalu 1m2pardo$anas cenas ir robeZas no 10-20 EUR/mM?, publiskas apbiives zemes gabaliem 35- 50 EUR/m2,

5.4 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibu ietekmejosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vérfibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. IpaSuma novietojums Jurmalas pilsétas rajona X
2. Ipaduma novietojums Jirmalas pilsétas rajona dala X
3. PiebraukSanas iesp&jas X

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguriciia

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgratindjumi {sarkanas linijas,
gizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencidls

P

x| » ]

5.5 Vértéjama Ipasuma tirgus vértibas aprékins

Vérte8anas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips i vienkarss: sapratigs pirc&js par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zind analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgil notikusiem
darfumiem un piedavajuma esodiem Tpasumiem apkopodanu un analizi. Vertetaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas ITdzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikudi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai ar kuri atrodas pied&vajuma vérteSanas bridi.

Lai izlidzinatu atskirbas, izvéleto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjodos faktorus — darfjuma apstak|i, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums Jurmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroginajumu ar kamunikacijam un apgritinajumus (sarkanas fnijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzingjumu attiecibas veida starp
vértesanas objektu un salfdzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu Tss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-674, ID 1574079) 6/25 domajamas dalas nekustama
TpaSuma Jirmalas pilsétd, O3u jela sastavs: dom&jamam dalam
athilsto$a zemes gabala dala ar kopéjo plattbu 1089 m? uz kura atrodas
daudzstavu viesnicas &ka. Atbilstodi Jurmalas pilsétas teritorijas
planojumam TpaSums atrodas publiskas apblves teriforija. IpaSums
pardots 2023.gada februarf, pardo$anas cena bija 46 500 EUR jeb
43EUR/mZ,
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Objekts Nr.2. (J-Z-675, ID 1573711) 181/500 domajamas dalas
nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, O3u iela sastavs: domajamam
dalam athilsto$a zemes gabala dala ar kop&jo platibu 1643 m? uz kura
atrodas daudzstavu viesnicas &ka. Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpasums atrodas publiskas apbives teritorija. Ipaums
pardots 2023.gada februari, pardosanas cena bija 72 400 EUR jeb 44
EUR/m2,

Objekts Nr.3. (J-Z-677, ID 1620068) Nekustama TpaSuma Jirmalas
pilséta, Vikingu iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 3616 m?, uz
kura atrodas mezaudze. Atbilstosi Jdrmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpasums atrodas publiskds apblves teritorija. Tpasums
pardots 2023.gada aprill, pardo3anas cena bija 125 500 EUR jeb
35EUR/m2,

Vértéjama nekustama Tpasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzindma objekta pardoSanas / piedavajuma 46 500 72 400 125 500
cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjosie Pardosanas [ piedavajuma cenu ietekmeéjo3o faktoru raksturojums un
faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at8kiribas
A. ... darfjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

2023.gada 1,05 2023.gada 1,06 2023.gada 1,05
B. ... pardos$anas / piedavajuma laiks ir ... februaris februaris aprilis
Sglid_ziq_’émé objekta korigéta pardosanas | 48 895 76020 131775
piedavadjuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 1.089 1.643 3.616
Salidzinama objekta kopégjas platibas 1 m?
nosacitd pardosanas cena, EURIm? e hl il
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,97
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona L1dzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,93
daja...
3. Piebrauk8anas iespéjas ... Labakas 0,95 Labakas 0,95 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,92 Mazaks 0,98 Lielaks 1,18
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Sliktaka 1,05
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
1. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,90 Labaks 0,90 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9, Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Lielaki 1,10 Lielaki 1,10 Lidz1gi 1,00
Inijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaguma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 LidzIga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -3,00 3,00 13,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas cena, 43,49 47,66 41,18
EUR/m*
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Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigdtd nosacita pardodanas
. 44,1
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gahala kopeja platiba, m? 1845
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiiba noapaloti, EUR 81 400

5.6 Vértéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpaduma atsavinasana var notikt LR likumdoSana noteikia kartiba. Skarli atsavinasanai
vértétajiem nav zindmi, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

- vErigjamais nekustamais TpaSums nav apgritindts ar citiem {fepriek3 nemin&tiem) nomas vai patapinajuma

[Tgumiem;

- vértd8anas objekts nav feguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §fs uznéméjsabiedribas kapitaldajam,

- vérte8anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas

personas;

- vert&jamais nekustamais Tpasums nav apgrdtinats ar paradiem.

5.7 Neatkarihas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértédanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Sajd atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zindSanam un parliecbu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz mlisu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav padreiz&jas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaduma, ka arm nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas seif iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas,

- m&s persontgi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,IpaSuma vértg$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustamd TpaSuma, ar kadastra numuru 1300 008 6611, kas atrodas
Jiirmalas pilséta, Zvejas ielda 2 un registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000383906,
visvairak iesp&jama tirgus vériiba 2025.gada 04.junija* ir

81 400 (astondesmit viens tiikstotis Cetri simti) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus veérfiba ir spékd, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastivs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobeZota ar
afzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgriitindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaigu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Vértétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt argju
apstak|u ietekmes rezultata.

VertéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertataju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpasuma varigana

Vertgidja asistents G.0zolina
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