2025.gada 21.oktobris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Juirmalas pilséta, Paeg|u iela 1
tirgus vértibu
Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

P&c Jusu pasOtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 010 3615, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Paegju iela 1, ir registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000568248 un
sastav no zemes vienibas, kadastra apzimgjums 1300 010 3615, ar kopéjo platibu 5663 m? (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”) novértésanu.

Atzinums satur masu viedokli par ieprick§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Misu viedoklis balstas uz v&rtétaju zinaSanam par nekustama
ipasuma tirgu, piegjamo informaciju par vérté$anas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jiirmalas pilséta,
Paeglu iela 1, 2025.gada 08.oktobr™ visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

62 300 (seddesmit divi tliksto3i tris simti) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, kd ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpnemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais Tpasums

Nekustamais IpaSums, kas afrodas Jarmalas pilsét, Paeglu iefa 1,

1.2 Vertgjuma pasolitajs

Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba.

1.3 VerteSanas uzdevums

‘Noteikt vértéianas Objekia tirgus vértibu vériéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2025.9ada 08.oktobris.

1.5 Vértésanas mérkis

Vértésanas mérkis ir sniegt Pastfitdjam Atzinumu par vérigjamé nekustama
Tpasuma tirgus véribu — pardo§anai izsolg.

1.6 Tpagumtiesibas

Jurmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 90000056357.
Pamats: Jarmalas pilsétas domes 2017 .gada 16.j0nija uzzina Nr.1.1-24/2613 par
zemesgabalu Paeg|u ield 1, Jirmala.
Ipasuma tiesthas uz zemesgabalu Jirmalas

pilsétas  pasvaldibai

nodalijumda Nr. 100000568248,

1.7 Vért&jama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba, kadastra apziméjums 1300 010 3615 ar kopéjo platibu 5663 m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

NeaphOvéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
altisttbas planu

Jauktas centra apbives teritorija (JC33).

Jauktas centra apblves teritorija (JC) ir funkcionald zona, ko nosaka teritorijai, kura
vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spekirs vai, kas kalpo ka pilsétas,
ciema vai apkaimes centrs, ka arT apblives teritorijas, ko planots attisttt par Sadiem
centriem.

VZD dau informacija - Individualo dzivojamo maju apblve, kods 0601.

1.10Labakais izmantosanas

Zemes gabals, kas piemérots jauktai centra apblvei.

veids
1.11Veért&juma izmantota 06.10.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegid Darba uzdevuma
informéacija Nr.60, Nr.1.1-37/25N-4762, kopija.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000568248 datorizdruka.
Zemes robezu un situdcijas un apgritingjumu planu kopijas.

18.01.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izzina Nr.14-1/125 Par apblves
iespéjam zemes vientbai Paeg|u iela 1, Jirmala, kad.apz. 1300 010 3615, kopija.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Karies skata izdruka,

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv,
www.ss.Iv, www.openstreetmap.org., www.geolatvija.lv.

www.cenubanka.lv,

1.12Batiski neietekmgjodie
apgratindjumi

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalliuma Nr.100000566248 |l.dalas 2.iedala
izdartti ieraksti:

Nr.1.1. Atzime - Tpadnieks aprobeZots ar likuma "Par valsts un padvaldibu zemes
TpaSuma tiestbam un to nostiprinaSanu zemesgramatas" 16.panta pirmaja dala
minétiem nosacfjumiem- Tpasumu piecus gadus nedrikst atsavindt, iekdat,
nodibinat uz fo personalservithtu vai iznomat to ar tiesibam bivat eku (bavi) ka
patstavigu Tpasuma objekiu.

Nr.1.2. Pamats: likuma "Par valsts un padvaldibu zemes paduma tiesibam un to
nostipringSanu zemesgramatas" 16.panta pirma un ofra dala.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000568248 Ill.dalas 1.iedala
izdartti feraksti:

Nr.1.1. Atzime - vides un dabas resursu kimisk3s aizsargjoslas teritorja ap
pazemes ddens nemsanas vietu - 0.5663 ha.

Nr.1.2. AtzZime - Baltijas jiras un Rigas jiiras [i¢a ierobeZotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija - 0.5663 ha.

Nr.1.3. Pamats: Jarmalas pilsétas domes 2017.gada 16.jlnija uzzina Nr.1.1-
242613 par zemesgabalu Paeglu ield 1, Jirmald, apgritindjumu plans zemes

Nekustama Tpaduma Jirmalas pilsé&ts, Paeglu iel3 1 tirgus vértibas noteikiana
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vienibai ar kadastra apzim&jumu 1300 010 3615.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noraditi:
- Agmgritindjumi
Registraciias
- Tips Apraksts Matibs
< ehaphustiees aesygoehe tereong ga el v ook - 5
0LO220S  TIL2000100 o 0.0002
Orpeosamas Apdxives Jorvm Tt agnOEaRaTY
- - Pk terRome preves losdets Bl wivtiaes apr flinam s
P102200%  EIANDINg oINS AOVES sk ivattiamO My Ctaih e 00002

RIS IR demes Gactr Bits vertas apreonaen

02.200% bAGCe betuadid MiTekds Bedcnes Qi ki bioumu
by D drofites nodrodrddane Ui wrekries 2oms bacacad

wades un daten resar drmids susegoskes trtorge ap
01,00 2005 7311090500 s i 0.566)

gl SO seargosies tetorgs & ndodenas drolbe
00,02 2005 3omoe © bk 05683

Baknas pires wn pE 10w W swvobodolss servwrosiin

01.02 2005 701000
Axhlan palm lertorgs

05683

Zemes vienbas apgritinajumu plana noradrts:
Apgritinkjumu saraksts:

L} 7311090900 - Vides un dabis resursy kimiskls aizsargiosias teritorija ap pazemes Gdens nermdanas viety - 0.5663 ha
L' 7311010300 - Bakijes jOres un Rigas fras &5 lerobelotas saimnieciskds darbibas jostas teritorifs - 0.5663 ha

faktoru analize

1.13Negativi ietekmé&josie Nav zinami.
apgratindjumi

1.14Vides, socialo un - saskana ar informaciju https://videscentrs.lvame.lv/ un attistihas planu vértéSanas
parvaldibas (ESG) Objekts neatrodas plidu (tai sk. v&juzpladu) riska teritorija, ne reizi 10 gados, ne

reizi 100 gados;

- krasta erozija (*Coastal erosion") risks: uz vértéSanas Objektu nav attiecinams;

- sawvalas ugunsgréku (Wildfire) risks: Objekts robeZojas ar jaukiu koku meza
masivu, specidlas darbibas riska ierobeZo3anai nav ieplanotas;

1.15Citi izdarttie pienémumi

- v&rt&jamais Tpadums nav iekTlats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgritindjumiem.

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Paeg|u iela 1 tirgus vériibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org

Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Paeglu iela 1 tirgus vértibas noteikéana
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LIELUPE -

o Jaukta centra apblves teritorija (JC33)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument 29997

FUNKCIONALAIS ZOREJUMS TERITORUAAR IPASIEM ROTEIKUMIEM
Saveispmi aptidves lertonya (D29 [*7¥] Kapsotas
Mazstavu dzivojamas apbives tertorsa (DIM) E=] 0temmatans semmori
BN Daudrstavu drivojamils apbdves terorija (D2D) 1 : 3-‘“”
T Pubsoras apbaves tertona (P) P satksmes intastrubirai nezerita fertoria
B savtas contea aptaves tertong (JC) [T1] Mooseguma erronja
B Roprecisias spbives tertoria (R) [75] Drmckecrsio donu tegenees tevkorya
S0 Tehniskas apbéves tertoria (TA) Kavorte ieekeris
Trarspora mia¥ ks lertorga (TR) EE s kirona tenona
I Dsbas un spstadium tersoria (DA) ’” .
----- ) o™ /_{%mm priedu parka
Lauksaimniechas tesorya (L) h - -
{—zmvmm » p—
(A) Labs piestatne (steks) T
Mots
@ B EE vewpes moa o
B vértonnas emers pans
Jarmalas plisétas dome Amats Vards, Uzvirds Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASOTITASS,|  Jormais, Jomas iela 175, TERITORIAS PLANOJUMA GROZLIUMI
V2015
Red Ne LVvR00D005635T
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SIA GRUPA 93
= 5 Progekin vadnajs | Neils Baigais
Riga, LV-1050,
ZPILOTTASS iy, QU Pa93 | panctsis Lo#a Cate — Kaite 1
spasts 03 v,
o eoteres e G|

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Paeglu iela 1 tirgus vértibas noteiksana
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4532 Jauktas centra apbdves teritorija (JC33)
45321 Pamatinformaciia

1737 Jaukias centra apblves weaioria (JC) ¢ fmkoonald zona, ko nosaka lermongs, ke
vishEko ¥ Zvesdopes plads [Sukiy CmantoSany SPERIrs v kas kaipo kA DESAas. Oena vas
aghawnes céntrs. ki ol aphiives lertonpis. ko pilNots aRTEN par LAdhern Centriem :

4.5.32.2 Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

1738.Savrupmaju apbOve (11001): apblve. ko veido savrupmajas (brivi stavodas individualas
dzivojaméis majas), divu dzivokju majas - brivi stivolas val sawenotas (dvinu, rindu vai
sekeijy tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas
palighGves un labiekarojumu.

1730 Rindu méju apbive (11008).
1740. Daudzdzivoldy maju apblve {11008).

1741 Biroju eku apbive (12001). apbOve, ko veido bankas, diplomatiskie dienest, paSvaldibas
westades, valsts parvaides iestades, tiesu nami, sekamnu nodajas. pasta, radiostaciiu un
televizijas centr, studijas un ot uzpémumi. organzacijas un iestades.

1742 Tdzreecibas vai pakalpojumu objekiu apbOve (12002).

1743 Trisma un atptas iesta¥u apbive (12003): apbOve, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita veida Islaicigas apmeSanas vietas (viesu nami, pansias) un citi zmitnaSanas
pakalpojumu nodrodinasanai nepiecie$amie objekti un infrastruktlra.

1744 KultOras iestazu apbOve {12004): apbOve, ko veido ékas mizikas, deju un citiem iziaides
pasakumiem, kultOras nami, muzeju un bibliotéku ekas, izsta?u zales, citas makslas,
izidaides un atpitas iestades un to darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamie objekti un
mirastruktira.

1745_Sporta bavju apbive {12005).

1746. Azsardzibas un droSibas iestalu apbOve (12006). apb0ve, ko veido policijas, ugunsdzésibas
un glabdanas dienesti un ugunsdzéséju depo, un to funkciam nepiecieSamas &kas un
inZenierhives.

1747 1zghtibas un zinatnes iestaZy apbOve (12007).

1748.Veselbas aizsardzibas iestidu apbive (12008).

1749 Socialas aprOpes iesta*u apbove (12009).

1750 Labiekartota artelpa (24001) labwekartota publiska anelpa, znemot kapsétas un dzivreeku
kapsétas.

4.5.32.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

1751 Transporta apkalpojos8 infrastruktira (14003): ekas sauszemes, gaisa un Odens satiksmes
pakalpojumu nodroSinasanai, tal skaita paraZas, atsevidls wekartotas atklatas autostavvietas,
stavparki, daudzstavu autostavvietas.
4.5.32.4. Apboves parametri

Ne. | Teniorjas maniofanas | Mremais Makumains | Apb 3 Mrumiios
Temes gabala | Hivums (%) | (%) {m) (= tenmonjas.
platha skass) A (%)
1200 m* = ndr 105 hdz1S®  ndzad 0

Jonmales pasdias ToMmongs pUnnuma grozijume 40 Lpp £72 (313

195, savTLpmAL apbives fd2 12 m

196 4 =ihw plaiha redrle phrenegl 66% n> 3 flva clrlias. s upmlAm 3 Qdw un 3 Sdva padhs neaiis pdmreeg! 55% no 2
SLava oladbas

4.5.32.5. Citi noteikumi
Nenosaka

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Paeg|u iela 1 tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Pladu riska teritorijas
Reizi 10 gados

Slany izvéle €

Posghy wla t kiwadi 192013

® DpenSuesMap pamationts
AGIS topografnls pameir e
At ortodoto pamatsate

Pavasara plodu kartes

e

Juras vejurplodu kartes
Sel Wguier  Retn WOgwie  Rew IO gatw
B PLUDU SCENARI 2100 GADAM
B Naciondian roimes prady 1k teenony s wmboks
I Phucha + ok b o1 e (NNPRT
B Modeterss pludu tertonay
B oo s
B Potr ey patigd Yevitorjan
B Uppa basore apgatual
B Adrorinly st dentonian 001
8 Apdrawdete obyst
B Acbiauditis b
B Crli apphintoim seriorgis
B gt/ polenis pesimotii Vel
W Motekodern ltrdanme ity
L] Udern rneméanay vwrtas

Reizi 100 gados

SEA INFORMACLIAS S5 TEMA m LA wvéle

(¥ id
— & Cpmnlresthda) pemaniame
g ~

m O Vaponp #aba atathalls

Asiiy it o lhon e

' Pavasars plidu hartes
o

Saras vhjurphidu kartes

e B D g T 0 e
WU SCINAND 2100 Gabiae
B Paatmrdhag nOFYRE) UG O0E Y A0 TEN BN BaR
W Piiath owban fmerios e INNIILY
[ P R T PR T
Witedogding
W Fav e i poinoes
8 U b apiaoal
O Aciaiiitiativas Loiilor jas 300

Al e g
B Apdimaieinn whay
B Col: ajuptostnay 1o A gy
W trgArtuvey et i pradi et b vietas
B Monsbisdeny st Ranas whirls

B e evaaiey et e
.
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Slanu izvéle

mm Apdraudétas ékas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scenarija
m 0-05m

Wos-1m

B 2m

™ 2-3m

mo:"

— Udens limena atzimes joras véjuzpladiem

Udens dzilums véjuzplados RCP 4,5 scenarija
s 0-05m

Wos-1m

B 2m

e | 2-3m

B 3m

rz Pladu riska teritorijas (NNPRT)
— Modelétas pladu teritorijas

@ Hidrografija

Informécijas avots: https://videscentrs.lvgmc.lv

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Paeglu iela 1 tirgus vériibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba, kadastra apzimé&jums 1300 010 3615

e e B e e i

Nekustama ipasuma Jarmalas pilséta, Paeglu iela 1 tirgus vértibas noteikSana



2

et S LA L]
B T L
Lappuse 10 no 33

4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértdjamais nekustamais Tpasums atrodas Jurmalas pilséta, Dubultu mikrorajond, kvartala ko veido Paeg|u iela,
Slokas iela un jauktu koku masivs. Lidz Lielupei ~ 200m.

LTdz Jurmalas pilsétas centram,— Majoriem ir aptuveni 3 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jirmalas |
pilsétas centru un citiem rajoniem nodro§ina autobusu, mikroautobusu mardruti un elekirovilcienu satiksme. Tuvakas
mar$ruta autobusa pieturvietas atrodas Uz Slokas ielas. Lidz tuvakai dzelzce|a stacijai “Jaundubulti” ir aptuveni 1,3km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu piesjamiba-

{epirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba- A
Atpitas vietu pieejamiba- ]
Labiekartojuma atbilstiba- |
Tuvako padumu atbilstiba apskatzma fpaduma tipam- X
Kaitigo apstakiu iedarbiba (maza=teicams}- X
Drodiba- X

Ipasumu izskats- X

Tirgus pievilcTba- LX |

oA bad g bl

>

Kopuma vérté$anas Objekta novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértésanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 5663 m?2 un kadastra apzimé&jumu 1300 010 3615.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajgju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Slokas ielas puses, kas klata ar asfaitbetona segumu un Paeglu ielu,
kas kiata ar zemes segumu. Autotransporta plisma Sloka ield ir vidéji intensiva, gajgju kustiba mazak intensiva,
Paeg|u iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autofransportu ir &rta, juridiski
nodroginata,

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:
Gajgju ietve- ir
Z3l3ja josla- ir
Lapu koku stadijumu rinda- ir
lelas apgaismojums- ir

nav
nav
nav | X
nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfigurdcija un reljefs ir piemé&rots jauktai centra apblvei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un jauktu koku/krimu audze.
Zemes gabals nav labiekartols, nav norobeZots.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade -
Udensapgade
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Citas izbGves/iikli

Nekustama fpaguma Jarmalas pils&ta, Paeg|u iela 1 tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértésana® LVS
401:2013 noteikto tirgus vérfibas definiciju:

“Tirgus veriiba ir aprékinata summa, par kadu vérté§anas datuma ipasumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpaji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas.”

Nekustamo Tpasumu vért&Sanas praksé tiek lietotas tris galvenas vertéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu piegja,

Katra konkréta gadijuma jesp&jams izmantot visas pieejas, to kombin&cijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam, Vértgjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegiita ar
svertas vériibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielistojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts shiegts turpmakaja teksta
p.b.b.

Vértesanas Objekta tirgus véritbas aprékinasanai tika izmantota salldzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba
ir pletiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgll pardotiem un piedavajuma esofiem Idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértasana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vérfibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus véribas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtd dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiiTtaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma veritbu;
- vértédanas objekts nav apkTlats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vartgjuma
atskaité uzradrtos:
- vértésanas objekis tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmanto3anas
veidam,

Tirgus vErtibas aprekinus ierobeZojosie fakiori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradrtajam vérté$anas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté3anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specidlam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta verétaja nepamaiota atbildiba par datu precizitati attiecthd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasititajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zipojuma minéto vértgjuma datumu, mas neuznemamies athildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérté$anas datuma;
- tirgus vériiba ir sp&ka pie nosacTjuma, ka Tpasums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem §ada veida
apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- afzinuma feksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dafam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpasumu v&rtg$ana’ LVS 401:2013 un vartétaju
profesionalds &tikas normam.

Nekustama ipasuma Jrmalas pils&id, Paeg|u ield 1 tirgus vértibas noteiksana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto8ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

: Saskana ar speka eso$o Jurmalas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas Jauktas centra
apbives teritorija (JC33).

Nemot véra apkart&jo apbivi, ko veido publiskas apbives teritorija, savrupmaju apblves zemes, zemes gabala
padreiz&jo izmantoSanu, k& ari tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantosanas veids ir
piemérots jauktai centra apblvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantosanas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kreditéSana — bitiski audzis uznémumiem izsniegto kreditu atlikums, tapat turpina
augt majokla kredité8anas akfivitite — papildus joprojam saméra lielai iepriek§ izsniegto hipotekaro kreditu
parskati$anas aktivitatei majsaimniectbam jolija un augusta izsniegts arf rekordliels apjoms jaunu majokla kreditu.
Turklat jauno majokla kreditu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vidéjam raditajam, kas lauj hipotekarajai
kreditéSanai Latvija plaukt. Kreditu atlikums majsaimniecibam augusta audzis par 8.9 % (salldzindjuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uznémumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniectbam batiski — par 8.6 % pret iepriek3&ja gada augustu — audzis
majoklu kredTtu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kreditéSanas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
izsniegto hipotekaro kreditu apjoms jdlija un augusta bijis rekordliels. Tas skaidrojams gan ar pievilcigam procentu
likmém (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arf mazakas banku pievienotas likmes), gan aktivaku konkurenci starp bankam.
ArT vasara iedzivotaji turpinaja savu hipotekaro kreditu parkreditéSanu — kaut arT parskatidanas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka ka pavasarf, ta joprojam bija saméra liela. Nedaudz 1enaks Kuvis patérina kredrtu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzinajuma ar augustu pém).

Apbavei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Dubultu mikrorajona, aiz dz/c linijas (upes pusé) 1m? pardosanas
cenas svarstas no 10 — 65 EUR/m2.

Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika Jarmalas
pilsétas Pumpuru — Dubultu mikrorajona.

®m dziv majas

B zemes

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
3.cet.
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5.4 Vertéjama Tpasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaguma novietojums Jirmalas pilsétas rajona ; X '
2. ipaguma novietojums Jirmalas pilsétas rajona daja X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgriatinajumi (sarkanas [inijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vértejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircgjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitdtes un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietosana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirg notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopo3anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Mdzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr,

Lai izlidzinatu at3kiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr, novietojums Jarmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosinajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc &is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-720) Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Valteru | R
prospekta sastavs: zemes gabals ar kopé&jo platibu 4835 m2, uz zemes
gabala atrodas meZaudze. Atbilsto$i Jarmalas pilsétas teritorijas l -
planojumam TpaSums atrodas savrupmaju apbives teritorija. Ipasums i
pardots 2025.gada april, pardoanas cena izsolé bija 62 564 EUR jeb 1 '
12,9 EUR/m2, i

s -
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Objekts Nr.2. (J-Z-719) Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Valteru
prospekta sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 7614 m2, uz zemes
gabala atrodas meZaudze. Athilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpa$ums atrodas savrupmaju apbives teritorija. Ipasums
pardots 2024.gada novembri, pardo3anas cena izsolé bija 68 229
EUR jeb 8,96 EUR/m?. ' '

Objekts Nr.3. (J-Z-717) Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Pulkveza
BrieZa iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 7354 m2, uz zemes
gabala atrodas mezaudze. Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpadums atrodas savrupmaju apbives teritorija. Tpadums
pardots 2025.gada jdlija, pardoSanas cena otraja izsolé hija 121
733EUR jeb 16,6 EUR/m2

(7]

8

Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts aftieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / piedavajuma 62 564 68229 121733
cena, EUR
Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekmgjosie Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un
faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

2025.gada 1,00 2024.gada 1,05 | 2025.gada jdlijs | 1,00
B. ... pardo8anas / piedavajuma laiks ir ... aprilis novembris
Salidzindma objekta korigéta pardosanas / 62 564 71 640 191733
piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 4 835 7614 7354
SaIszin_én[é ob!'ekta kopéjas platibas 1 m? 12.94 9.41 16,55
nosacita pardo§anas cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,02
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona Labaks 0,92 Labaks 0,90 Labaks 0,70
dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,96 Lielaks 1,10 Lielaks 1,09
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00 Lidzigs 1,00
1. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Mazaki 0,95 Mazaki 0,95 Mazaki 0,95
linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -14,00 -2,00 -24,00
Zemes gabala nosacita pardo$anas cena, 11,13 9,22 12,58
EUR/m?

Nekustama ipasuma Jurmalas pilséta, Paegu iela 1 tirgus vértibas noteikSana
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Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vid&ja korigéta nosacita pardedanas 11.0
cena noapaloti, EUR ’
Vertéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 5663
Salidzina$anas rezultata ieghta tirgus verfiba noapaloti, EUR 62 300

5.6 VErtéjama Tpasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdosana noteikta kartiba, Skersli atsavinasanai
vertétajiem nav zinami, pienemcot ka;

- ar véngjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais paSums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapingjuma

figumiem;

- vBrtéSanas objekis nav ieguidits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitald, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckllas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vertesanas objekta nav veikli neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi}, uz kuriem varétu pretendét tredas

personas;

- veri&jamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkarihas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértédanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
val samazinat novért&jama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir pardits labakais viedoklis, ko vargam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

M&s apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierebeZofi ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekiivu analizi;

- mums nav padreiz&jas vai perspekiivas intereses vértéjama Tpaduma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteikias objekta vériibas;

- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam Ipaduma vérté$ana® LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SiA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 010 3815, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Paeglu iela 1 un redistréts JOrmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000568248,
visvairak iespgjama tirgus veritha 2025.9ada 08.oktohr™ ir

62 300 (seSdesmit divi tikstosi tris simti) eiro.

* « nekustama Tpasuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums,

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vérteésSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iesp&jamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vériejama
Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka art izmanto$anas mérka maipas gadijuma, izmainisies arf noteiktas
vértibas. Veriétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmaipam, kas var notikt argju
apstakiu ietekmes rezultata.

Vertesanas nodalas vadiigs Arnis Zeilis
Latvijas veriétaju asociacijas
seriifikats Nr.23 nekustama
Tpasuma vériesana

Vértataja asistents G.0zolina
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