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NEKUSTAMIE IPASUMI

Siguldas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama Tpasuma Siguldas novada Incukalna pagasta In¢ukalna, Planupes iela 7 - 4, novertesanu.

Saskana ar Jusu pasiitijumu, esam veikusi nekustama ipasuma, kas atrodas Siguldas novada Incukalna
pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4, turpmak teksta Objekts, novertésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8064 900 0692 Incukalna pagasta ZG nodalijums: 100000131877 4
Ekas kadastra apz.: 8064 006 0517 001 Zemes gabala kadastra nr.: 8064 006 0517
Domajamas dalas no majas: 6780/45420
Domajamas dalas no zemes: 6780/45420
dom. dalas no zemes kopéjas platibas 1 655 m’
Piekltsanas apstakli: ‘ Piekliisana pie véertéjama Objekta no pasvaldibas asfaltétas ielas.
Ipasumtiesibas:
| Ipasnieks: | Siguldas novada pasvaldiba
Telpu grupas raksturojums: LR VZD Kadastra dati
AtraSanas stavs: 12 Kopgja platiba: 67,8 m’
Istabu skaits: 2 Ekas projekts: ., pirmskara laika”
Parbuives: Dzivokla planojums atbilst VZD Kadastra datiem.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiestbas:
Nav zinami.

Ipasuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un  vert€Sanas 17.10.2025. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 17. oktobri, nemot vera situaciju
nekustamo 1pasumu tirgii $aja datuma. Vert€jums paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Veértg§jumu nedrikst izmantot citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas veértétaja
piekrisanas.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta nekustama pasuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 17. oktobrT ir
7 300 EUR (septini tikstosi tiTs simti eiro).

Noteikta vertiba ir piem@rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

v§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma Siguldas novada Incukalna pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4, novertejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:

Nekustamais Tpasums atrodas Incukalna novada Incukalna pagasta Incukalna. Incukalna pagasts ir viena no
Siguldas novada administrativi teritorialajam vienibam, Gaujas kreisaja krasta. Robezojas ar sava novada
Krimuldas un Allazu pagastiem, Saulkrastu novadu S€jas pagastu, ka arT Ropazu novada Vangazu pilsétu un
Ropazu un Garkalnes pagastiem. Pagasta centrs ir Incukalns. InCukalna pagasta centra atrodas
administrativas iestades, pamatskola, miizikas skola, bérnudarzs, tautas nams, bibliot€ka, sporta komplekss
ar peldbaseinu, pasvaldibas policija, ambulance un brivpratigo ugunsdz€s€ju biedriba. Uz Incukalnu kursé
autobusu marsruti Riga-Sigulda un Saulkrasti-Incukalns-Sigulda, ka ar7 vilcienu reisi. Sabiedriska transporta
pieturvieta atrodas ~ 500 m no vertgjama dzivokla. Teritorija, kur atrodas novert€jamais IpaSums, pamata ir
veidojusies ka dzivojamas apbiives apbiives rajons. Kopuma Tpasuma atraSanas vietu var uzskatit ka labu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma Siguldas novada Incukalna pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4, novertejums

Informacija par eku, kur atrodas telpu grupa

Ekas projekts, arhitektiira Stavu skaits Ekspluatacijas uzsakSanas gads Ertibas
Koka karkasa konstrukcijas €ka 2 ,pirmskara laika” Bez ertibam

Ekas konstruktivo elementu raksturojums kadastra

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Sienas (vertikald konstrukcija)

Koka karkasa konstrukcijas fidz 15 cm biezuma, koka d&li -

Parsegumi

Koka sijas ar koka défu aizpildijumu

Jumta sequms

Metdla loksnes ar antikorozijas parkldjumu

Vertejamas telpu grupas apraksts apskates diena

Istabu skaits

Stavs

Platiba VZD Kadastra datos

2

12

67,8 m?

Telpu grupas izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas €kas pirmaja stava.

Labiekartojums (VZD Kadastra dati):

Dzivoklim ir centralizéts elektribas pieslégums, krasns apkure.

Planojums:
Telpas
Telpas _— e = i
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
:._];'l'l;::"s Nosaukums I:!g:s Stavs E;' Stums | Sugstums | augstums mit:,:ﬂ pienemsanas
grupa (m (m M gads(-i)
Dzivojama .
1 Istaba telpa 1 3.0 20.9
Dzivojama _ _
2 Istaba telpa 1 3.0 18.0
T ; Dzivokla
3 Pieliekamais paligtelpa 1 3.0 9.6
" ; Dzivokla .
4 Pieliekamais paﬁgte]pa 1 3.0 1.6
' Dzivokla
5 Virtuve paﬁgte]pa 1 3.0 - 11.0
6 Gaitenis Dzivolda | 3.0 - 2.4
paligtelpa ’ )
7 Vajtveris Dzivokla | 3.0 - 14
paligtelpa : ‘
Dzivokla
g8 Veranda paﬁgte]pa 1 2.4 - 2.9 -

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:
Telpu apdare: sienas — tapetes, krasotas; gridas — krasotas presétas koka skaidu loksnes; griesti — krasoti. Logi —
stiklojums koka konstrukcijas vertnés. Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis veért€§jams ka slikts.
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Nekustama ipasuma Siguldas novada Incukalna pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4, novertejums

2. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Gaitenis

Dzivokla ardurvis

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma Siguldas novada Incukalna pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4, novertejums

Istaba Istaba
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Nekustama ipasuma Siguldas novada Incukalna pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4, novertejums

Istaba

Piclickamais

Pagalms
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Nekustama ipasuma Siguldas novada Incukalna pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4, novertejums

3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos lidzigu telpu
novertéanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjama ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup€tas pec sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tieck koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértg§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

3.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérte$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minétd izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu eka un nekustamo ipaSumu tirgus
situdciju, vertetajs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojama telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie tirgus veértibas
aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzgSanas vérojama ar1 Eiropas ekonomika, tomér 2026. gada izaugsmei
vajadz€tu atjaunoties, inflacijai butiski pal€ninoties. Ieprieks&jo gadu zemie procentu likmju Ilimeni
neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likm&m Centralas bankas vartu atgriezties vien
neordinara situacija. Prognozes tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas,
nemot vera to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iespgjas un ari atbalstosas
monetaras politikas nodro§inatie arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2025. gada pirmaja
pus€ investiciju aktivitate samazinasies, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidosu attieksmi. Paredzams,
ka investiciju tirgu vadis vietgjie spelétaji un bus lielaks mazaka apjoma darfjumu patsvars, kas savukart
ietekmés kopé&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kop€jais investiciju apjoms
Baltijas valstis 2025. gada saglabasies Iimeni, bet lielaka dala darfjumu tiks planoti 2026. gada pirmaja puse.3

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju par dzivokliem, 2024. gada un 2023. gada bija gan
kapumi, gan kritumi, gan negaiditi raditaji pardosanas darfjumos, gan ar1 Saubas un nogaidiSanas politika.
Izaicinajumi bija gan pardevgjiem, gan majoklu pircgjiem, tomer $is gads skaidri paradija, ka interese par
dzivokliem ir joprojam vidgja, ko aktualizja pieaugosas elektribas un apkures cenas, daudziem liekot
aizdomaties par ekonomiskaka majokla iegadi.

DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA - SERIJAS

Vidéja divu istabu dzivokju cena
8kas, kas coltas 1954.-1999.g. (EUR)

Valmiera Regions
7401140

Pilsétas Arpus
pilsétam

Ventspils

Aktiva 57850 | 40700 |
370750 aED ‘
Césis Pilsatas: ——1 .
5801070 | 180-550 Pargja 39 000 32 500
Jarmala Pieriga
640-1500 Pilsétas: Arpus pilsétam: |
Pilsatas: e T200) e Zomgalo_[[20200 [ 113500
S20;500 e Kurzeme | 25100 8800
us pils&tam:
Arpus pilsetam: s Vidzeme | 25000 | 13500
70-160 ! 1
‘ Jékabpils. Arpus plisétam: Lagale | 10 600 6200
Faloatass 220.600 30-120 4
Liepaja Jelgava 200-550
210350 490950 gauska v =
240710 Arpus pils&tam: Pilsétas:
100-240 80-260 Rézokno
350-950
Daugavpils
350-900

Dzivojamo platibu tirgus ir viens no sarezgitakajiem nekustamo IpaSumu segmentiem, jo bez
izskaidrojamiem, vienkarsi aprékinamiem ekonomiskajiem faktoriem, kas rada parmainas tirgi, liela loma ir
ari psihologiskajam faktoram. Izanaliz&jot dzivoklu tirgu vért€jama objekta tuvakaja apkartng, to var raksturot
ka mazakttvu. Pardoto dzivoklu cenu limenis ar Iidzigu kvalitati (bez €rtitbam) “pirmskara laika” €kas svarstas
sakot no ~90 1idz 200 EUR/m?.

4.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- 1pasums atrodas Incukalna centra;
- dzivoklim ir atseviska ieeja;
- TpaSuma sastava ietilpst zemes un apbiives domajamas dalas.

Negativie:

- &kanav renovéta — ta ir fiziski nolietojusies, ar cauru jumtu;

- dzivoklis ir slikta tehniska stavoklr;

- dzivoklis bez ertibam;

- ir nepiecieSami papildus finansu lidzekli dzivokla telpu tehniska stavokla uzlaboSanai.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodros$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto§anas maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko var€tu pretendet
tre$as personas;

e bez novertejuma atskait€ aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam

izmantoS$anas veidam.

4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1)

2)
3)
4)

nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

iegiitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vertgjamo IpaSumu;
salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo Ipasumu;
korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un vért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analizeti vairaki jau veikti pirkSanas darijumi ar
vertejamajam Objektam konkur€tspejigu nekustamo Tpasumu, ka ar1 piedavajums nekustamo Tpasumu tirgi.
Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu darfjumu finans§jums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais
novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, izvietojums €ka, telpu platiba un planojums,
tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu min&to, ka ari noveértgjot remontiem, parbiivei un
modernizacijai nepiecieSsamo lidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka iekStelpu platibas 1 m? tirgus
vertiba. Nemot veéra pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vertétaji nosaka vertéjama Objekta
iekStelpu platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar telpu platibu, tiek iegilita tirgus vértiba.
Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojoSaja tabula.

Apréekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3

Planupes iela 7-4,

Saules iela 1-1,

Strautnieki -3,

Kalnaiela2 - 1,

In¢ukalns, In¢ukalna Gial.s- Inc.ukalna Inc¢ukalna pag., Inc¢ukalna pagasts,
. pagasts, Siguldas . .
pagasts, Siguldas novads novads Siguldas novads Siguldas novads
Objekta pardevuma cena, EUR o 3900 6000 5600
Darijuma laiks 12.2024. Pardots 08.2023. Pardots 05.2024. Pardots
Istabu skaits 2 1 1 2
. o Koka Vlfarlfasa Koka ke'l'rkas_a Koka konstrukcijas | Koka konstrukcijas
Projekts, arhitektiira konstrukcijas €ka, nav konstrukcijas &ka, - i - i
_ _ €ka, nav renovéta €ka, nav renovéta
renovéta nav renovéta
Stavs 1/2 2/2 172 1/2
Dzivokla platiba (bez artelpam), m? 67.8 39,0 45,7 35.8
Zemes d.d. Tpasuma ir ir ir ir
slikts, bez ertibam, krasns . . .. L
Dzivokla tehniskais stavoklis apkure slikts slikts daleji apmierinoSs
Iekstelpu 1 m? pardevuma cena, EUR/m? o 100 131 156

Korekceijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret vért§jamo Objektu

Darfjumu finansé$anas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

DarTjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu pardosana,

darfjums starp saistitam personam u.c.)

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

Pardosanas laiks

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Darijumu apstakli kopa

Iidzvertigi 0%

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi 0%

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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hronologiskais vecums

Korigéta m’ vertiba EUR 100 EUR 131 EUR 156

Ekas novietojums sliktak 5% sliktak 5% lidzvertigi 0%
Ekas projekts, arhitektiira lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Veiktie siltinasanas/renovacijas darbi, ekas tehniskais stavoklis, labak 3% labak 3% labak 39

Nodrosinajums ar komunikacijam, koplietoSanas telpu kvalitate

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

PieklSanas iesp&jas

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Ekas parametri kopa sliktak 2% sliktak 2% labak -3%
Korigéta m’ vertiba EUR 102 EUR 134 EUR 152
Iekstelpu platiba mazaka -8,6% mazaka -6,6% mazaka -9,6%
Dzivokla izvietojums eka lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
Dzivokla tehniskais stavoklis labaks -5% labaks -3% labaks -5%
Dzivokla planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

IpaSumtiesibas uz zemes domajamo dalu

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Apkures veids

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Apgriitingjumi

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Skats no dzivokla logiem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

Dzivokla parametri kopa labak -13,6% labak -9,6% labak -14,6%
Korigeta telpu m” vertiba EUR 88 EUR 121 EUR 130
Kopgjais parrekinu koeficients -12% -8% -18%
Kopgja parrekinu korekcija -EUR 12 -EUR 10 -EUR 27
Salidzinamo telpu platibas 1 m? korigéta vértiba EUR 88 EUR 121 EUR 129
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3 446 EUR 5 542 EUR 4 614
Citi Objekta tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- citi apstakli EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3 446 EUR 5 542 EUR4 614
Salidzinamo telpu platibas 1 m? korigéta cena EUR 88 EUR 121 EUR 129
Salidzinama objekta svara koeficients 0,45 0,4 0,15
(St?;igduzsil‘l;l:g)bi:)kﬁelpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 108
Dzivokla tirgus vertiba EUR 7296

Attiecigi, izmantojot tirgus pieeju, noteikta ipaSuma tirgus vértiba ir EUR 7 296.

4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzingmo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas Objekta novert€Sanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta

vertejama dzivokla tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 7 300.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma Siguldas novada Incukalna pagasta Incukalna, Planupes iela 7-4,
novertejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 17. oktobrT ir
7 300 EUR (septini tikstosi tris simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Verteétaji pienem, ka ipaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka
§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vértgjuma
pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&$anas gaita, kas varetu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks 1pasi saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c
atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esoajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz muisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mintie pien€émumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un %1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vért§jama TpaSuma apskati klatiené veica asistents Dainis Caune péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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