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NEKUSTAMIE IPASUMI

Siguldas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Par nekustama Ipasuma — dzivokla
Siguldas novada Sigulda, Gales iela 14 - 7, novertésanu

Saskana ar Jasu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama ipasuma (turpmak teksta Objekts),
noverteSanu.

Veértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8015900 2718 Siguldas pilsétas ZG nodalijums: 100000061399 7
Dzivojamas majas kad.apz.: 8015 003 1168 001 Domajamas dalas no dzivojamas 347/2815
majas:
Paligeku kad.apz.: 8015 003 1168 002, Domajamas dalas no paligékam: 347/2815
8015 003 1168 004
Zemes gabala kad.apz.: 8015 003 1168 Domajamas dalas no zemes: 347/2815
dom. dajas no
zemes kopéjas
platibas 5 154 m?

Parbiives pazimes: Netika konstatétas.

Ipasumtiesibas:

Ipagnieks: \ Siguldas novada pasvaldiba

Dzivokla raksturojums:

Atrasanas stavs: 1no2 Kop¢gja platiba: 374 m’

Istabu skaits: 1 Ekas projekts: ,, pirmskara laika”, 1923.g.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Apgritinajumi: Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértéSanas apstakli:

Apskates un  vértéSanas 03.11.2025. Veértéjuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 3. novembri, nemot vera situaciju nekustamo TpaSumu
tirgli $aja datuma. Vertejums paredzéets, lai noteiktu ipaSuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti: B
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas Ipasuma
vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta Ppasuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 3. novembri ir 13 400 EUR (trispadsmit tiikstosi Cetri simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpasSumtiesibas uz vért€jamo
Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti $aja vert€sanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 2923548S5; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:

Nekustamais TpaSums atrodas Siguldas novada Siguldas pils€ta, netalu no tas centra, Gales iela. Siguldas
pilsétas infrastruktiiru veido kultiiras nams, novada slimnica, aptiekas, b&rnudarzi, kinoteatris, skolas, veikali un
sabiedriskas nozimes celtnes. Attalums lidz Rigas pilsétas centram ir apméram 50 km. PiebraukSana pie
nekustama Tpasuma no Pulkveza Brieza ielas, kas klata ar asfalta segumu. Sabiedriska transporta kustibu uz
Rigu nodro$ina autobusu marsruti un vilcieni, pieturas atrodas ~ 500 metru attaluma no nekustama ipaSuma.
Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir labs, TpaSuma atraSanas vietu var uzskatit par labu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Informacija par eku, kur atrodas dzivoklis

Projekts, arhitektura Stavu skaits Ekspluatacijas Ertibas
uzsaksanas gads
.pirmskara laika” 2 1923. Dalgjas.

Ekas konstruktivo elementu raksturojums:
Saskana ar LR VZD Kadastra i

" _— Ekspluaticija —_
. Konstrukcijas Ekspluatacijas H Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakanas gads :Ia F:i“s?:;)éa nas (%)
Pamati Akmens miris - 1923 - 50
Koka karkasa
Sienas (vertikala | konstrukcijas lidz 15 _ 1923 B 60
konstrukcija) cm biezuma, koka
dali
= ; Koka sijas ar koka - -
Parsegumi délu aizpildijumu 1923 40
Metdla loksnes ar
Jumta segums antikorozijas - 1923 - 60
parklajumu

Ekas tehniska stavokla apskate tika veikta vizuali. Kopuma celtnes tehniskais stavoklis ir slikts.

kapnu telpas ardurvis: ‘ koka ‘ apmierinoss

Vertejama dzivokla apraksts

Istabu skaits Stavs Platiba

1 12 374 m?

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis izvietots divstavu €kas pirmaja stava, logi versti uz trijam pusém.

Labiekartojums:

Dzivoklim ir centralizéti elektribas, Gidensvada un kanalizacijas pieslégumi, ir krasns apkure. Tualete atrodas
dzivokli.

Planojums:
Saskana ar VZD Kadastra datiem dzivokli veido:
Telpag — s . =yl = aae
Mazakais Lieladkais - Ekspluatacija
't'é‘:"::'rs Nosaukums I:illl‘ljfs Stavs A;::()ﬁtums augstums augstums Pl!;t:,::a pienemsanas
pu ( (m? (|13 (kv.m.) gads(-i)
grupa
o Dzivokla - - -
1 Gaitenis pangtéIpa 1 29 5.1
Dzivokla
2 Tualete paligtelpa 1 29 - - 1.1 -
- Dzivokla _ _
3 Virtuve paITgtéIpa 1 2.9 13.3
Dzivajama _ _
4 Istaba telpa 1 2.9 17.9

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Telpu apdare: sienas — tapetes, krasojums; gridas — krasoti koka deli, laminats; griesti — krasoti. Logi — PVC logi.
Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis vért€jams ka apmierinos$s/slikts, nepiecieSams remonts.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Novertejama Objekta fotoatteli
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outite |

Priekstelpa

Istaba ]

Virtuve

Tualete, atrodas dzivoklIt

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Saskana ar pasitijumu, §is vertejums ir paredzEts, lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.
Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

VerteSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu verté€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Ipasumu tirgus apstaklos dzivoklu
noverteSanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& novertgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo Ipasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu eka un nekustamo ipaSumu tirgus
situdciju, vertétdji secindja, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publiceta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika, kad ir iestajusies saspringta situacija par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, tas var butiski
ietekmé@t arT nekustamo TpasSumu tirgu. EsoSaja situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis §is process.
Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid
vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arf nekustamo
IpaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus
investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo Ipasumu cenam var biit divéjada. No vienas
puses, vajs pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos
gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

2024. gada Latvija novérojam mé&renu nekustamo Tpasumu cenu pieaugumu. Saskana ar jaunakajiem
petijumiem, dzivoklu cenas ir pieaugusas par 5-7%, salidzinot ar iepriek§€jo gadu. Dazas lielajas pilsetas,
piem&ram, Daugavpili un Liepaja, cenu pieaugums bija aptuveni 3-4%. Dzivoklu pardoSanas darfjumi veidoja
lielako dalu — 43% no kopgja darfjumu skaita un 44% no kopgjas darijjumu summas.

ArT Latvijas lauku apvidi pirc€jiem kluvusi pievilcigaki. Pieaugot attalinatajam darbam un v€lmei
p&c brivaka dzivesveida, pieaug pieprasijums péc majam un dzivokliem arpus lielakajam pilsétam. Cenas
piepilsetas Tpasumiem Sogad pieaugusas par 6-8%.

Saskana ar prognozém, 2025. gada nogal€ Latvija ipasumu cenas turpinas picaugt, lai gan picauguma
temps, visticamak, samazinasies. Paredzams, ka ilgtermina cenas stabilizésies, padarot tirgu prognoz&jamaku
investoriem. Infrastruktiiras attistiba, ipasi liclajas pilsCtas, veicinas talaku cenu pieaugumu. Pilsgtas
infrastruktiiras rekonstrukcijas un modernizacijas projekti, pieméram, transporta savienojumu uzlabosana un
jaunu dzivojamo kompleksu biivnieciba, veicinas interesi par nekustamo TpaSumu.

Pircgji dzivoklu tirgli lielu uzmanibu pievers dzivoklu kvalitatei un lielaks pieprasijums ir p&c
dzivokliem ar kvalitativu apdari. Datos noverojams, ka daudz apspriestais Euribor samazina ar1 darfjjumu
Ipatsvaru ar hipotekam.

Pedeja gada laika Sigulda kopuma registréti 126 pardoti dzivokli, savukart ar vértéjamam Objektam
lidzigu platibu un kvalitati registréti 3 pardoti dzivokli. Pardoto dzivoklu (ar dal&jam &rtibam) cenu Iimenis
svarstas robezas ~ 100 Iidz 470 EUR/m?.

Ir gadijumi, ka dzivokli tiek piedavati arT par zemakam cenam, ja IpaSnieks vélas atri pardot savu
Tpasumu. Un ir gadijumi, ka dzivokli ar ekskluziviem remontiem tiek piedavati par augstakam cenam.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Tpasums atrodas tuvu Siguldas pilsétas centram;
- telpu logi versti uz trijam pusém;
- tualete atrodas dzivokli;
- Tpasuma sastava ietilpst zemes un eku domajamas dalas.

Negativie:

- vairakdzivoklu &ka nav renovéta;

- dzivoklis kopuma ir slikta tehniska stavokls;

- telpas ir dalgjam &rtibam;

- ir nepiecieSami papildus finansu lidzekli IpaSuma tehniska stavokla uzlaboSanai.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lietoSanas maksajumu kav&jumiem,;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

o nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam,;

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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e bez novertejuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma tirgus vertibu;
e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto§i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1) nekustamo IpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas

gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértgjamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot véra atskiribas ar vertgjamo Ipasumu;

4) korigeto pardosanas cenu saskanoS$ana un vértg§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteikSana.

Vertgjot dzivokli, par salidzinamiem objektiem tika izveleti darfjumi ar dzivokliem dzivojamas
majas Siguldas pilséta. Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas
darfjumi ar vert§jamajam Objektam konkur&tsp&jigu nekustamo IpaSumu, ka ar1 piedavajums nekustamo
Tpasumu tirgii. Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu darfjumu finans€jums, pardoSanas apstakli un laiks,
geografiskais novietojums, apkartéjas infrastruktiras attistibas pakape, izvietojums €ka, telpu platiba un
planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu minéto, ka arT novertgjot remontiem, parbiivei
un modernizacijai nepiecie$amo Iidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka iekStelpu platibas 1 m? tirgus
vertiba.

Nemot véra pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vertétaji nosaka vertgjama dzivokla
iekstelpu platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar telpu platibu, tiek iegiita dzivokla tirgus
vertiba. Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.
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Apréekinu tabula.
Raditaii Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
I Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Sioulda. Gales icla Gales iela 14-4, Gales iela 14-5, Rozu iela 18-3, Rozu iela 18-7,
gu 1’ 47 Sigulda, Siguldas Sigulda, Siguldas Sigulda, Siguldas Sigulda, Siguldas
novads novads novads novads
Salidzinama objekta 11840 22000 11300 10500
pardevuma cena, EUR
DarTjuma laiks 03.2025. Pardots 10.2024. Pardots 09.2023. Pardots 12.2023. Pardots
Istabu skaits 2 1 3 1 2

Koka €ka, celta

Koka €ka, celta

Koka €ka, celta

Koka €ka, celta

Koka €ka, celta

Projekts (sérija) 1923.g.,_nav 1923.g.,_nav 1923.g.,_nav 1958.g.,_nav 1958.g., nav renoveta
renoveta renoveta renoveta renoveta
Stavs 12 2/2 2/2 12 2/2
Dzivokla kop&ja platiba, m? 37,4 252 49.8 38,8 29,1
Iekstelpu platiba, m? 37,4 25,2 49,8 38,8 26,1
Artelpu platiba, m? 0,0 0,0 0,0 0,0 3.0
Zeme IpaSuma sastava ir ir ir ir ir
slikts/apmierinoss,
nepieciesams slikts/apmierinoss, apmierinoss, krasns slikts, krasns slikts/apmierinoss,
remonts, krasns krasns apkure apkure apkure krasns apkure

Dzivokla tehniskais stavoklis apkure
Iekstelpu platibas 1 m?
pﬁrdevﬂma (?ena, EUR/m? o 470 442 291 402
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
Darijumu finans€$anas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Ei‘:s‘é‘i‘;’;i ;‘;?;‘Sl;ézi‘sck)s pirkSanas darfjums vai lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
Pardosanas laiks lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Darijumu apstakli kopa Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%
Korigeta m” vertiba EUR 470 EUR 442 EUR 291 EUR 402
Ekas novietojums Sigulda, infrastruktiiras tuvums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Ekas projekts, arhitektiira lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
zf;l‘tt‘e"hi‘llstix:as‘gi/;li;‘lzvfjgszliag:zll{als vecums lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
Nodroginajums ar komunikacijam, koplietoSanas slikak 1% | hdzvertigi | 0% slikak | 2% | slikak 2%
telpu kvalitate
gz:gﬁe};i:ns’ gaisa kvalitate, apkartnes lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Ekas parametri kopa sliktak 1% lidzvertigi 0% sliktak 2% sliktak 2%
Korigeta m? vertiba EUR 475 EUR 442 EUR 297 EUR 410
Iekstelpu platiba mazaka -4,9% lielaka 5,0% lielaka 0,6% mazaka -4,5%
Dzivokla izvietojums eka lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate lidzvertigs 0% labaks -15% sliktaks 2% lidzvertigs 0%
Dzivokla planojums (artelpu lielums u.c.) lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs 0%
Tpa§umtiesfbas uz zemes domajamo dalu lidzvertigi 0% HdZVéI‘ﬁgi 0% HdZVéI’ﬁgi 0% lidzvertigi 0%
Iebiivatas mebeles, iekartas u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Skats pa logu, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Autostavvieta, noliktava u.c. lidzvertigi 0% HdZVéI‘ﬁgi 0% HdZVéI’ﬁgi 0% lidzvertigi 0%
Dzivokla parametri kopa labak -4,9% labak -10,0% sliktak 2,6% labak -4,5%
Korigéta telpu m” vertiba EUR 451 EUR 397 EUR 305 EUR 392
Kopgjais parrékinu koeficients -4% -10% 5% -3%
Kopéja parrekinu korekcija -EUR 18 -EUR 44 EUR 13 -EUR 11
Salidzinamo telpu platibas 1 m? korigéta vertiba EUR 452 EUR 397 EUR 305 EUR 392
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Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 11 381 EUR 19 791 EUR 11 815 EUR 10 235
Citi Objekta tirgus vertibu ietekmé&josi faktori:

- citi apstakli EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korig&ta cena EUR 11 381 EUR 19 791 EUR 11 815 EUR 10 235
Salidzinamo telpu platibas 1 m? korigéta cena EUR 452 EUR 397 EUR 305 EUR 392
Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,25 0,3 0,25

— R - T iimis
Sah'(!z_ulamo 1e‘kstelpli Platlbas 1 m? videja EUR 359
korigéta cena (tirgus vértiba)
Dzivokla tirgus vértiba EUR 13 434

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta Ipasuma tirgus vertiba ir EUR 13 434.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértesanai pilnveértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas Objekta noverteSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta
vertejama dzivokla tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 13 400.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1pasuma — dzivokla Siguldas novada Sigulda, Gales iela 14 - 7, novert€jumu, ir noteikta:

tirgus vértiba, kas 2025. gada 3. novembrT ir 13 400 EUR (trispadsmit tiikstosi Cetri simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.22)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Verteétaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ki arl izmantojot vértgjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzeét. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vertgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz muisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Ipasumu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas licluma, nonak$anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013.

o tika veikta vert€jama IpaSuma apskate klatiene, pec kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.22)
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