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SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2025. gada 25. marts
Reg. Nr. 25- 147

Nekustama 1paSuma
“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasta, Aizkraukles novada
novertgjums

Aizkraukles novada pasvaldibai

Péc Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 3250 004 0394, kas
atrodas “Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasta, Aizkraukles novada, TpaSumtiesibas
registrétas Daudzeses pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000942400, novértésanu.

Vertésanas objekta sastavs: zemes gabals (kadastra apzim&jums 32500040490)- 5,7675 ha
platiba.

Veértésanas mérkis ir sniegt Pasititajam slédzienu par vérté§jama nekustama ipasuma tirgus
vertibu atsavinasanas vajadzibam atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas likuma
nosacijumiem un VeértéSanas standarta prasibam.

Vertejums paredzEts Pasiititaja vajadzibam. Veértéjums nedrikst biit izmantots citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

— —v

Nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 3250 004 0394, kas atrodas “Pie attiriSanas iekartam”,
Daudzeses pagasta, Aizkraukles novada, 2025. gada 19. marta noteikta
tirgus vertiba ir EUR 22 200 (divdesmit divi tikstosi divi simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1paSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Veértejamais objekts

Zemes gabals

Ipasuma adrese “Pie  attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts,
Aizkraukles novads

VertéSanas mérkis Noteikt  IpaSuma  tirgus veértibu atsavinaSanas
vajadzibam

Kadastra numurs 3250 004 0394

Zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000942400

Ipasuma tiesibas uz zemi

Aizkraukles novada pasvaldiba
registracijas numurs 90000074812

IpaSuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzim&jums 32500040490)

5,7675 ha

Esosais izmantoSanas veids

Lauksaimnieciba izmantojama un kriimaju zeme, netiek
apsaimniekota.

Daudzevas ciemata teritorijas planojuma zemes gabals
atrodas funkcionalaja zona- publiskas apbiives
teritorijas (P).

Labakais izmanto$anas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.
Zemes gabals pieme@rots razoSanas, sabiedrisko un
komercobjektu biivniecibai.

Apgritinajumi

VZD Kadastra parlika registrétie
apgrutinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu Iidz 20 kilovoltiem 0.0346 ha.

2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju
0.0197 ha.

3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu liniju 0.0359 ha.

informacija

Tirgus vertiba

EUR 22 200 (divdesmit divi tiikstosi divi simti eiro)

ApsekosSanas un vertibas noteikSanas
datums

2025. gada 19. marts

Ipasie pienémumi

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://www.balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

zemes gabals- lauksaimniecibas zeme zemes gabals- lauksaimniecibas zeme

y /

zemes gabals- lauksaimniecibas zeme zemes gabals- lauksaimniecibas zeme
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zemes gabals- krimaju zeme

zemes gabals- krimaju zeme zemes gabals- krimaju zeme ar koku audzi

zemes gabals- krimaju zeme ar koku audzi zemes gabals- krimaju zeme ar koku audzi
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam Tpasumam ar kadastra Nr. 3250 004 0394, kas atrodas “Pie
attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasta, Aizkraukles novada, ipasumtiesibas registrétas
Daudzeses pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000942400.

Vertesanas objekts

zemes vieniba 5,7675 ha platiba(kadastra apziméjums 32500040490),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavoklt, ka fikséts
uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama IpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veért€Sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Noteikt vert§jama nekustama IpasSuma tirgus vertibu atsavinasanas vajadzibam atbilstosi
Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosactijumiem un V&rtéSanas standarta prasibam.
Vertejums paredzEts iesniegSanai Aizkraukles novada pasvaldibai. Veérté§jums nedrikst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Daudzeses pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000942400 uz
Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000074812, varda.

Vértesanas objekta apgriitinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie apgritinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pils€tas un ciemos ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0346 ha.

2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Itniju un kabelu
kanalizaciju 0.0197 ha.

3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0359 ha.

Vértesanas gaita izmantota informacija

o Zemes gramatas nodalijuma izdruka.

« VZD Kadastra parlika informacijas dati.

o Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plani.
« Internet vietnes www.lvmgeo.lv informacija.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Daudzeses pagasts ir viena no Aizkraukles novada administrativajam teritorijam Sé&lijas
ziemelos. RobeZojas ar sava novada Zalves un Mazzalves, Se€renes un Seces pagastiem,
Jekabpils novada Viesites pagastu un Bauskas novada Valles pagastu.

Lielakas apdzivotas vietas ir Daudzeva (pagasta centrs), Daudzese, Laci.

Pagastu Skérso autocels P86 Aizkraukle-Serene-Zalve-Nereta, viet€jie celi Daudzeva-Sece,
daudzeva-Sunakste.
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Daudzeses pagastam cauri iet dzelzcela linija Jelgava-Krustpils un atrodas dzelzcela stacija

Daudzeva.

Vertésanas objekts novietots pagasta centralaja dala, Daudzeses ciemata nomalg, starp autocelu
P86, dzelzcelu un ciemata piebraucamo celu. Apkartni veido ciemata attiriSanas iekartas,
ripnieciskas apbiives teritorija, lauksaimniecibas un meza zemes platibas.

PiebraukSana pie vertéSanas objekta no ciemata cela un pa servitiita piebraucamo celu. Kopuma
pieklGisana pie zemes vienibas ir laba.

Zemes gabala raksturojums

Kadastra apziméjums

32500040490

Zemesgabala platiba

5,7675 ha

Forma/izvietojums

Neregularas izstieptas formas, dienvidos ar vienu malu

Apraksts
robezojas ar ciemata piebraucamo celu, rietumos robezojas ar
autocela aizsargjoslu, ziemelos ar dzelzcela aizsargjoslu,
austrumos ar ciemata riipnieciskas apbiives teritoriju un meza
platibam.

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: lauksaimniecibas zeme- 2,9342 ha,
plavas; krimaji- 2,4492 ha; zem tdeniem- 0,3057 ha; zem
celiem- 0,0784 ha.

Labiekartojums Lauksaimniecibas zemes platibu veido plava, uz apsekosanas
bridi netiek apsaimniekota.
Dalu platibas veido krimaju zeme, kas dal&i dabigi
apmeZojusies.

Apbiive -

Apgritinajumi 1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu

gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz
20 kilovoltiem 0.0346 ha.

2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju 0.0197
ha.

3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu liniju 0.0359 ha.
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LIZ kvalitates novertgjums -

Augsnu tipi Vg- velénu glejota
www.geolatvija.lv dati:
melioracija augsnu tips

LAD Kkarte

VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums — veért€Sanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
ipaSumam bitu japariet no viena IpasSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka
katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.

Lai 1paSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vertétajam jaizmanto viena
vai vairakas vertéSanas pieejas. Tris S$aja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir galvenas
verteéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata cenu lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var biit lietderigi izvertét
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identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzgeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.

Tapat var biit nepiecieSams koriget informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot
jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem
aktiviem var but art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvértésana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu plismas pamata var biit I[iguma vai ligumos paredz&tas, vai arT liguma
neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

. ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

« diskontetas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasSreizgja vertiba,

. dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par veértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi
vien vertgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadfjumos var bit
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvert€jot vid€jas buivniecibas izmaksas veértéSanas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un buvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso argjo apstaklu izmainas
(mainfjusies situacija tirgii u.tml.). So Ipasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
Tpasumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Tpasuma pardo3anas iesp&jas. Sie
vertibu ietekm@joSie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Lauksaimniecibas zeme

Pedeja gada laika lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas regiona ir picauguSas 5-10%
robezas. 2025. gada sakuma ir lidzsvarots piedavajums un pieprasijums. Parsvara interese par
zemes iegadi ir vietgjo zemnieku saimniecibam. Zemnieku saimniecibas iegadajas savam
saimniecibam blakus esoSus zemes gabalus, lai optimiz€tu tehnikas, degvielas un darba roku
izmantoSanu. Loti bieZi tas ir zemes platibas, kas 1idz §im tikuSas nomatas un jau iesaistitas
lauksaimnieciska razo$ana, pasa pircgja apsaimniekotas un labi pazistamas.

Paslaik regiona piedavajuma eso$o zemes ipasSumu cenas ir robezas no 3500- 6000 EUR/ha,
atkariba no atraSanas vietas, auglibas, iekoptibas, labiekartojuma un sastava. Tirgli parsvara tiek
piedavati nelielas platibas Iidz 10 ha zemes ipasumi. Vertétajs ir konstatéjis, ka $ada tipa
nekustamo Tpasumu piedavajums nav liels. Pédéja gada laika darfjumu skaitam nav tendence
palielinaties. Vid&ja pardoSanas cenas robeza ir 4000- 5000 EUR/ha. Lielas platibas zemes
gabalus (20-100 ha), kas tiek apstradatas, parsvara iegadajas lielie 1/s uzn@mumi un investiciju
firmas. Vidgjas pardosanas/piedavajuma cenas ir: 4500- 6000 EUR/ha.

Vertetajs uzsver, ka augstakas cenas tiek maksatas par Tpasumiem, kas ir kvalitativi un
lauksaimnieciskai razoSanai atbilstoSi. Pircgji rupigi izveérteé daudzus vertibu ietekmé&joSus
faktorus — augliba, novietojums jau tuvuma eso$am apsaimniekotam zemém, iesp&jami lidzens
reljefs, erti piebraukSanas celi, funkciongjosa melioracija, zemes viengabalainiba.

Savukart krietni mazaka interese ir par nesakoptiem, vairakus gadus aizlaistiem IpaSumiem.
Neapstradati, kriimiem aizaugus$i 1pasumi maksa par 30-50 % mazak, zemes gabali ar bojatu
melioracijas sisttmu — veél mazak, nemot véra turpmakajos gados ieguldamos lidzeklus zemes
sakartoSanai un raZoSanas sp&jas atjaunoSanai. Lauksamniecibas zemju sektors ir stabils, zemes
cenas pieaugums bilis pastavigs, bet ta lielums atkarigs no ES un valsts atbalsta, kopg€jas
ekonomikas atlabSanas tempiem, ar1 iedzivotaju skaita, eksporta sp€jas.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp€ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var bit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsoSais izmantoSanas veids Lauksaimnieciba izmantojama un kriimaju zeme, netiek
apsaimniekota.

Daudzevas ciemata teritorijas planojuma zemes gabals
atrodas funkcionalaja zona- publiskas apbiives
teritorijas (P).

Labakais izmantoSanas veids Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Zemes gabals piemérots razoSanas, sabiedrisko un
komercobjektu biivniecibai.

Tirgus vertibu ietekméejosi faktori
Pozitivie:

« novietojums pagasta,

« piekluSanas iespgjas;

« zeme ir melioréta;

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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Negativie:
. zemes konfiguracija;
« lauksaimniecibas zeme netiek apsaimniekota;

Ipasie pienémumi

« nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas ligumiem;

« ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend@t treSas personas;

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

« tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot patieso TpasSuma tirgus veértibu, jo ir balstiti uz daudziem pien€mumiem, tacu
tados gadijumos §is pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertetajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinaSanam, ir jasp&j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvertgjot katras pieejas piemérotibu un iegito rezultatu ticamibu.

Nemot véra vertgjama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertétajs uzskata, ka vértéjama Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.

Vertibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertétajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo TpaSumu pardosanas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvelgjies tris pardotus lidzigus zemes gabalus. Par salidzinasanas vienibu aprékinos
izvéleéta zemes gabalu kopplatibas viena hektara cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas
ieveérté darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijjuma briza, TpaSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida apgriitinagjumu
ietekmi uz 1paSuma vertibu.

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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SalidzinoSie objekti

Objekts Nr.1 Neretas pagasts, Aizkraukles nov.

’ - Sprogi g

{j %

LN N

Pardevuma laiks 12.2024.

Pardevuma cena, EUR 38 000

Zemes gabala platiba, ha 9,90

Objekta raksturojums Dalgji aizaugusi lauksaimniecibas zeme. Sastavs: liz~ 5 ha tick apsaimnickota ka
plavas; krimaji- 4,8 ha.  Konfiguracija- lenkveida formas, robezojas ar autocelu
Vecumnieki-Subate, piebraukSana ir laba. Novietojums pagasta ir labs.

Objekts Nr.2 Klintaines pagasts, Aizkraukles nov.
S e ¥ 3N - ) '\&.,\:- = \'-':’ | 1‘
O Y e Ly /\ ('
] [ >, \‘\\ \ \
0 SRS
S o \)\»\\\\\\»Lﬂ
e | / Sea— o~
Mortiekd g e ; L °§:’Q\\:\
Pardevuma laiks 07.2024.
Pardevuma cena, EUR 22524
Zemes gabala platiba, ha 6,00
Objekta raksturojums Dalgji aizaugusi lauksaimniecibas zeme. Sastavs: liz~ 2,16 ha tiek apsaimniekota ka

tirums; krimaji- 3,54 ha; zem Gdeniem- 0,3 ha. Konfiguracija- dalgji regularas formas,
robezojas ar melioracijas gravi, piebraukSana pa servitita celu ir apmierinosa.
Novietojums pagasta ir apmierinoss.

Objekts Nr.3 Elk$nu pagasts, Jekabpils nov.
g i\;&w " Apserde
B \
Ganal L e T i
Pardevuma laiks 02.2024.
Pardevuma cena, EUR 13900

Zemes gabala platiba, ha 4,58

Objekta raksturojums Dalgji aizaugusi lauksaimniecibas zeme. Sastavs: liz- 2,44 ha tiek apsaimniekota ka
plavas; krimaji- 1,67 ha; zem tdeniem- 0,47 ha. Konfiguracija- taisnstarim lidzigas
formas, robezojas ar Sus€jas upiti un autocelu Vecumnieki-Subate, piebraukSana ir
laba. Novietojums pagasta ir labs.

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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Neretas Klintaines . Daudzeses
Elksnu .
pagasts, pagasts, A0St pagasts, "'Pie
Aizkraukles Aizkraukles _ bagasts, attiri§anas
Jekabpils nov. C ooy
nov. nov. iekartam
Pardosanas cena, EUR 38 000 22 524 13900
Par_qosanas cenas korigg€sana, ieverojot 0% 0% 0%
darTjuma apstaklus
PardoSanas cenas korigé$ana, ievérojot
izmainas nekustamo 1IpaSumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklt
Kopégja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigeta pardosanas cena, EUR 38 000 22524 13 900
Zemes gabala platiba, ha 9,90 6,00 4,58 5,77
Lauksaimnieciba izmantojama zeme, ha 5,00 2,16 2,44 2,93
Zeme_s i ge_tbal% kopg€jas platibas 1 ha 3838 3754 3035 3845
nosacita pardos$anas cena, eur/ha
SalidzinoSo objektu korekcijas
Novietojums regiona/novada/pagasta 5% 10% 10%
P}ebrflllksanas ertums, celu kvalitate, 3% 0% 3%
piekltisana
Zemes gabala platiba 5% 0% 0%
Zemes gabala sastavs, LIZ Tpatsvars, T 100 5o
augliba, iekoptiba 15% 10% 5%
nges gqbala konfiguracija, reljefs, 5% 506 5%
vientbu skaits
.Zem_e.s gabala  izmantosana, apbiives 10% 10% 10%
iesp&jas
Melioracija, labiekartojums 0% 0% 3%
Zemes_ %abalg anrﬁtlnéjuml, trauc€jumi, 0% 0% 0%
degratétas teritorijas
Mezaudzes vertiba 5% 5% 5%
Kopéja korekcija, % 2% 10% 15%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 ha
korigéta pardosanas cena, EUR 3915 4129 3490 3845
Aprekinata vertgjama objekta tirgus vertiba, EUR 22180
Nekustama ipaSuma tirgus vertiba noapalojot, EUR 22 200

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 3250 004 0394, kas atrodas “Pie attiriSanas iekartam”,
Daudzeses pagasta, Aizkraukles novada 2025. gada 19. marta noteikta

tirgus vertiba ir EUR 22 200 (divdesmit divi tukstosi divi simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieinteres€ts palielinat vai samazinat novért€jama
Ipasuma veértibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionaldas Prakses
standartiem;

secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

man nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteres€tibas novertéjamaja pasuma,
ka arf nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vért&jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskaité atspogulota analize, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

« Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais 1pasSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Noveért§juma paustd informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegtita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

« Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€§jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek$€ja vienosanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko
komunikaciju izbuve/piesleégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vertéjuma nav
atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespg€jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noverteésanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1paSuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

o Ienakumu un izdevumu planosana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama 1paSuma tirgus noveértgjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama ipaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama IpaSuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vieno$anos vai nomas ligumu, kas ietekme vertibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par sadu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienosanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta veértiba var maintties.

“Pie attiriSanas iekartam”, Daudzeses pagasts, Aizkraukles novads
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Informaciju pieprasija Saulcerite Bliizmane 06.03.2025 16:40:03
ZEMGALES RAJONA TIESA

Daudzeses pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000942400
Kadastra numurs: 3250 004 0394
Nosaukums: Pie attiriSanas iekartam
Adrese Daudzes es pag., A:zkmuk!es nov.

}__ - ) [ dalal ledala B ____ “___ - ' e

leraksta " Nekustams ipa§ums, servitiiti un refilnastas Dala Platiba, lielums
| U S S ST e

T I.1. Zemes vieniba {l\ada:,tra apzim&jums 32500040490). 5.7675 ha

_ Zurn, Nr 300008268724, lémums 27 f)_?_:.?f{b_m’mme(d’r)u;u Sorokina _

L L daja2.iedala R e —

| leraksta No nekustama |pa§uma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums

Ne, re_ﬁ_l_nas!g_gg;gruzl]nml un dzésumi
Navy ierakstu

11. daja 1. iedala

leraksta IpaSnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodok]u maksitaja kods,  Dala ~ Summa
Nr. tiestbu pamats

[.1. Ipasnieks: Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 1
| 90000074812,
| 1.2. Pamats: 2025.gada 7.februara Aizkraukles novada pasvaldibas uzzina
| Nr.4. TNZZ/25/69.
l__  Zurn. Nr. 300008268724, lémums 27.02.20235, tiesnese Glorija Sorokina
_ . dala 2. |eda]a
leraksta Alzimes par maksatnespéju, p:edzmas ver$anu, aizliegumiem, ptcmantm;eku jecel¥anu un mantojuma
Nr. N _ ligumiem
~ Nav ierakstu

leraksta Lietu tiesibas, kas apgrulma nekustamu Tpasumu ' " Platiba, lielums
Nr. I —— P B |
Nav ievakstu LS T ) B |

AT 111. daja 2. iedala

i Iémk\m “Pargrozijumi Liedaas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi “Platiba, liclums
i

- I ~ IV.dala 1.2 iedaja s —
Iernksta Kilas tiesiba un tis pamats Summa
Nr.

"IV dala 2, u:dal.i

leraksta - Pargrozijumi kilas tiesibds, pargrozijumu dzésumi ' ~ Summa
Nr.

o Nav ierakstu g e -

| "~ 1V.dalad.5. iedala

leraksta o o Kilu dz@sumi pilniba vai dalgji - Summa
| er — - — e —————

Nav ierakstu - : - L sy



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]

. oy Daudzeses
32500040394 Pie attisanas | 57675 | 100000942400 - pagasts,
Aizkraukles novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - — - .=
apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
32500040490 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 5.7675
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vertibas

Veértibas veids }Igllitlil))a ngteiillj(ggnas datums Piezimes
\Ij%srlé?ég kadastrala 4296 16.01.2025 ﬁd;g}?ga\éirﬁbu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
ocenal v b or ka7 2022 gady
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 5.7675
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.9342
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 2.9342
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 2.4492
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.3057
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.3057
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0784




Parejas zemes platiba:

0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbuve 0908 5.7675 ha

Apgruatinajumi

Nr. gklstgl:f:;acuas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap

- 01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0346 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

- 01.02.2025 7312040100 | pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.0197 ha
kabeJu kanalizaciju

_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

01.02.2025 7312050201 | 2\ Skrisko tiklu kabelu iniju 0.0359 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 32500040490

Plans izgatavots pamatojoties uz Aizkraukles rajona Daudzeses pagasta padomes 2008.gada 17.septembra IEmumu (prot.Nr.9 p.3.)
"Par lauku apvidus zemes piekritibu Daudzeses pagasta pasvaldibai un lauku apvidus zemes nodo$anu zemes reformas pabeigSanai” un
Aizkraukles novada domes 2023.gada 19.oktobra Iémumu Nr.718 (prot.Nr.13., 59.p.) "Par paSvaldibas nekustama TpaSuma

"Pie attiriSanas iekartam" zemes vienibas sadaliSanu Daudzeses pagasta, Aizkraukles novada".

Robezas noteiktas: 2024.gada 27.novembri
Plana mérogs 1: 5000
Zemes vientbas platiba: 5.7675 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 T™M
Méroga koeficients 0.999670

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

o
@
(e}

=263500
=575500

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:
no A Iidz B: 32500040331 -
no B lidz C: 32500040443
no C Iidz D: 32500040106 -
no D Iidz E: 32500040033 -
no E Iidz F: 32500040419
no F Iidz G: 32500040466
no G lidz H: 32500040489
no H Iidz I: 32500040032
no | Iidz J: 32500040489
no J lidz K: 32500040258 -
no K I1dz L: 32500040097
no L Iidz A: 32500040402

Zemes vientbas platiba: 5.7675 ha

Zemes robezu plans 32500040490 Plana mérogs 1:5000 | 2. lapano2

Mérnieks Ineta Malceniece Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
Sertifikata Nr. CB0012 noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 32500040490

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2023. gada 27.novembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vientbas platiba: 5.7675 ha

1. lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
taja skaita taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha
un pagalmiem

dikiem

Paréjas zemes

Lauksaimnieciba
Y |izmantojama zeme
[\S}
Aramzeme
Auglu darzi
Udens objektu
zem zivju
Zeme zem €kam
Zeme zem
celiem

0.3057

1
1
w
1
o
N
1

=263500
=575500

Situacijas plans 32500040490 Planamérogs 1:2000 | 2.lapano 2

Mernieks Ineta Malceniece Plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
Sertifikata Nr. CB0012 noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 32500040490

Apgratinajumu saraksts:

.| 7316060600 - sanitéras aizsargjoslas teritorija ap atklatu notekidenu atfirisanas filtracijas lauku - 3.8188 ha

.| 7311041000 - Gdensnotekas (lidensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka arf uz tas esoSas hidrotehniskas
bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.3865 ha

.| 7311041000 - ddensnotekas (adensteCu reguléta posma un specidli raktas gultnes), ka arT uz tas eso$as hidrotehniskas
blves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.1560 ha

. [7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imiju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu 1dz 20 kilovoltiem - 0.0347 ha

. |7312040100 - ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju - 0.0136 ha

Plana attélota informacija par apgratindjumiem 2023. gada 27.novembri

Plana mérogs 1: 2000
Zemes vientbas platiba: 5.7675 ha

1. lapa no 2




=263500
=575500

Apgratinajumu plans

32500040490

Plana mérogs 1: 2000

2.lapano 2

Mernieks Ineta Malceniece
Sertifikata Nr. CB0012

Plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastrélas uzméridanas noteikumi"
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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