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IMMOSTATE

Rig3, SIA “Greenlands”
2025. gada 19. septembri
Par nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novada novértésanu
Péc Jasu ldguma ir sagatavots novértéjums nekustamajam ipasumam ar adresi Miera iela 34 k-1,
Salaspils, Salaspils novads, kadastra Nr. 8011 503 0022. Ipasuma vértibas noteik3anas datums 2025.
gada 19. septembris.
Vértésanas darba uzdevums ir noteikt novértéjama nekustama ipasuma tirgus un piespiedu
pardoSanas vértibas izsoles sakuma cenas noteiksanai.
Novértéjamais nekustamais Tpasums sastav no bavju pasuma — neapdzivojamas (eksperimentalas
bazes) ékas. Zeme, uz kuras atrodas €ka, pieder citam Tpasniekam un novértéjama Tpasuma sastava
neietilpst.
Ipasuma novértésana ir veikta saskana ar Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013,
izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, un korig€jot noteikto TpaSuma tirgus vértibu atbilstosi
ar Tpasuma piespiedu realizaciju saistitajiem riskiem. Vértibas aprékins ir balstits uz vértétaja riciba
esosas informacijas par novértéjamo 1pasumu, nekustamo Tpasumu tirgus situacijas un citu Tpasuma
vértibu ietekméjoso faktoru analizi.
Novértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba novértésanas datuma ir aprékinata:
260 000 EUR (Divi simti seSdesmit tiikstosi eiro).

Novértéjama nekustama ipasuma piespiedu pardosanas vértiba izsoles sakuma cenas noteikSanai
novértésanas datuma ir aprékinata:

182 000 EUR (Viens simts astondesmit divi tiikstosi eiro).
Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.
Aprékinata TpaSuma vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz visu Tpasumu tada
tehniska stavokli un juridiska statusa, ka minéts vértéjuma atskaité, un TpaSumam nav citu
apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti Saja vértéjuma, ka ariTpasuma vértiba netiek ietverti hipotéku
un kilu apgratinajumi.
Veértétaja viedoklis balstas uz vértétaja neatkaribas apliecindjumu, ka ari uz ierobeZojoSiem un
limitéjosSiem faktoriem, kuri minéti novértéjuma atskaites teksta.
Veértéjuma atskaite ir izmantojama Tpasnieka vajadzibam 1pasuma izsoles sakuma cenas noteikSanai.
Noveértéjums bez rakstiskas vértétaja piekriSanas nav izmantojams citam mérkim, iznemot Seit
noradito, ka ari tas nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novértéjamo Tpasumu.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz so vértéjuma atskaiti un
nav lietojami atrauti no tas konteksta.
SIA ,IMMO REALTY”, ka arT tas darbinieki nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama
Tpasuma veértibu. SIA ,IMMO REALTY” ir neatkarigs uznémums un $aja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko iespéjams pienemt, nemot véra pieejamo informaciju un laika ierobeZojumus.
Meés priecajamies par iespéju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi vai art més varam sniegt Jums kadu
talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums.

SIA ,,IMMO REALTY” varda G. Apsitis
Uz pilnvaras pamata nekustama Tpasuma vértétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Novértéjamais ipasuma objekts

Blvju Tpasums — nedzivojama (eksperimentalas bazes) éka.

Tpasuma adrese

Miera iela 34 k-1, Salaspils, Salaspils novads.

Ipasuma kadastra numurs

Nr. 8011 503 0022.

Noveértésanas datums

2025. gada 19. septembris.

Véertéjuma pasutitajs

SIA “Greenlands”.

Vértesanas darba uzdevums

Noteikt novértéjama nekustama ipasuma tirgus un piespiedu
pardosanas vértibas izsoles sakuma cenas noteiksanai.

Noteikta ipasuma tirgus vértiba

260 000 EUR (Divi simti seSdesmit tikstosi eiro).

Noteikta ipasuma piespiedu
pardosanas vértiba

182 000 EUR (Viens simts astondesmit divi tikstosi eiro).

Tpasuma tiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Tpasumu ir registrétas

Salaspils  pilsétas  zemesgramatas nodalijuma  Nr.
100000598505, 1pasnieks SIA “Greenlands”, registracijas Nr.
40103805412.

Ipasuma apraksts

Novértéjamais Tpasums sastav no neapdzivojamas €kas —
divstavu eksperimentalas bazes ekas ar blves kadastra
apziméejumu 8011 003 0101 020, ekas kopéja platiba 2 573,2

m?2.

Eka atrodas uz citam Tpa$niekam piedero3as zemes.

Ipaduma atradanas vieta

Salaspils novada, Salaspili, pie pilsétas austrumu robezas,
teritorija starp Miera ielu un Rigas apvedce]u.

Ipasuma pasreizéjais izmantosanas
veids

Ipadums novértésanas bridi ir atbrivots un netiek izmantots.

Tpaduma labakais un efektivakais
izmantosSanas veids

Ekas atjauno$ana un izmanto$ana ka jaukta veida komerciala

rakstura telpas noliktavu, darbnicu, vieglas raZosanas,

vairumtirdzniecibas, biroju un citai saimnieciskajai darbibai

Ipasumam registrétie apgritinajumi

1. Eka atrodas uz citam Tpa$niekam piedero3as zemes;

2. Ipadumam registréta hipotéka par labu juridiskai personai.

Vides, socialo un parvaldibas faktoru
(ESG) analize

=

. Ekai nav veikts energoefektivitates novértéjums;

N

. Saskana ar LVGMC Latvijas pltdu riska un plidu draudu
karti
neatrodas pladu riska teritorija:
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un teritorijas planojuma informaciju, Tpasums
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2. GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO TPASUMU

2.1. Novértéjamais ipasums

Novértéjamais nekustamais TpaSums sastav no neapdzivojamas ékas — eksperimentalas bazes (baves
kadastra apziméjums 8011 003 0101 020).

Eka atrodas uz zemes gabala ar adresi “Alpi”, Salaspils, Salaspils novads., kadastra Nr. 8011 003 0101.
Zemes Tpasnieks ir cita (fiziska) persona un tas novértéjama ipasuma sastava netiek ietverts.

2.2. TIpasuma adrese

Miera iela 34 k-1, Salaspils, Salaspils novads.

2.3. Tpasuma kadastra numurs
Nr. 8011 503 0022.

2.4. Vertejuma pasutitajs
SIA “Greenlands”.

2.5. Vertésanas darba uzdevums

Vértésanas uzdevums ir noteikt novértéjama nekustama Tpasuma tirgus un piespiedu pardosanas
vértibas novértésanas datuma izsoles sakuma cenas noteik3anai.

Ipasuma piespiedu pardo3anas vértiba tiek noteikta, aprékinot ta tirgus vértibu, kas péc tam tiek
korigéta atbilstosi ar ipasuma piespiedu realizaciju saistitajiem riskiem. Si vért&juma ietvaros ar
piespiedu pardosanu tiek saprasta Ipasuma pardosana izsolé, kas nozimé Tpasuma realizaciju termina,
kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Piespiedu pardosana — terminu “piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot
un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir
atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu.
Ta var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja
pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu
pardoSanas rezultata ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja
ricibu tirgus definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vértibu. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis
atskiriga vértibas baze.

(Vertibu definicijas saskana ar Latvijas Tpasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013, p. 3.12. un p. 3.19.).

2.6. Novértésanas datums

Novértésanas datums nosaka laika bridi, uz kuru tiek attiecinats vértéjuma rezultats. Vértéjums
atspogulo novértéjama ipasuma tirgus vértibu konkrétaja datuma, nemot véra tobrid esoso tirgus
situaciju, ekonomiskos apstaklus, ka ari ipasuma tehnisko stavokli un juridisko statusu. Vértéjums nav
attiecinams uz pagatnes vai nakotnes periodiem, un ta izmantoSana arpus noradita datuma javérté
piesardzigi.

Novértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértibas noteikSanas datums ir 2025. gada 19. septembris.



2.7. Tpaduma tiesibas
Ipasuma tiesibas uz novértéjamo ipasumu ir registrétas Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000598505, Tpasnieks SIA “Greenlands”, registracijas Nr. 40103805412.

Eka atrodas uz fiziskai personai piedero3a zemes gabala. Saskana ar ipa$nieka sniegto informaciju,

zemes nomas ligums novértésanas bridi nav noslégts.

2.8. Ipasuma pasreizéjais izmantosanas veids

Ipasums novértésanas bridT ir atbrivots un netiek izmantots.

2.9. Tpasumam registrétie apgritinajumi
Saskana ar zemesgramatas nodalijuma norakstu un kadastra informaciju, novértéjamam ipasumam ir
registréti sekojosi apgratinajumi:

1. Eka atrodas uz citam Tpasniekam piederosa zemes gabala. Sis apgritindgjums rada negativu
ietekmi uz Tpasuma vértibu, jo dalitas 1pasuma tiesibas uz zemi un apbdvi ir JpaSuma vértibu
pazeminoss faktors;

2. TpaSumam registréta hipotéka par labu juridiskai personai (SIA “Zviedrijas meZu fondi”). Nosakot
Tpasuma vértibu, minétais apgratinajums netiek nemts véra, un vértiba noteikta, pienemot, ka
Tpasums ir brivs no 31 hipotékas apgratinajuma.

Vértétaja riciba nav informacijas par kadiem citiem novértéjamajam TpaSumam registrétiem
apgritinajumiem vai ierobeZojumiem, kas varétu radit ietekmi uz ta vértibu.

2.10. Tpasuma apskate
Novértéjama TpaSuma apskati 2025. gada 28. augusta veica nekustama pasuma vértétajs Gints Apsitis.

2.11. Izmantotie informacijas avoti
1. Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
Informacija no VZD datu publicésanas portala www.kadastrs.lv;
Ekas tehniskas inventarizacijas lietas plani;
Ipasuma vizualas apskates rezultata iegita informacija;

vk W

Informacija par nekustama tpasuma tirgu.



3. IPASUMA APRAKSTS

3.1. Tpasuma atradanas vieta

l}y\v ,

50 OpenStreetMap \éjydtéji

Nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novada novértéjums



3.2. Atrasanas vietas apraksts
Noveértéjamais nekustamais ipasums atrodas Salaspils novada, Salaspill, pie pilsétas austrumu robezas,
teritorija starp Miera ielu un Rigas apvedce)u.

Salaspils ir pilséta Latvija, Salaspils novada administrativais centrs. Ta ir Rigas piepilséta, kas atrodas
18 km attaluma no galvaspilsétas centra un 16 km attaluma no Ogres. Pilséta tas muasdienu veidola
veidojusies saistTba ar lidzas esosa Rigas HES un vairaku rlpniecibas uznémumu celtniecibu, savukart
vésturiska Salaspils Sobrid ir appludinata zem Rigas HES Gdenskratuves. Pilsétas tiesibas kops 1993.
gada. Salaspils ir viena no jaunakajam Latvijas pilsétam un 11. lielaka pilséta péc iedzivotaju skaita.
Pilsétas platiba ir 12 km?, iedzivotaju skaits ~17,8 tlkstosi. Salaspils teritoriju $kérso dzelzcela linija
Riga — Daugavpils (stacijas Salaspils un Dole), autocel$ A6, lidzas pilsétai iet Rigas apvedcel$ A4 un A5.
Brauciens no Salaspils lidz Rigai neatkarigi no izvéléta transporta veida (autotransports vai dzelzcels)
ilgst aptuveni 25 mindtes. Neliela attaluma un értas satiksmes dé| raksturiga diennakts migracija —
liela dala Salaspils iedzivotaju katru dienu brauc stradat vai macities uz Rigu.

Teritorijas, kur atrodas novértéjamais ipasums, apkartéjo apbuvi parsvara veido padomju gados celtas
viena lidz piecu stavu zinatnisko iestazu, administrativas, razoSanas, noliktavu, darbnicu, u.c. ékas, kas
Sobrid ir pielagotas izmantosanai atbilstosi Sodienas tirgus apstakliem razoSanas, kokapstrades,
noliktavu, tirdzniecibas, utml. vajadzibam. Apkartné atrodas ari vairakas lauku saimniecibas ar
dzivojamam ékam, bijuso mazdarzinu teritorija un neapbivétas meZa zemes. Aptuveni 1 km attaluma
no Tpasuma pie toposas Rail Baltic trases ir planota Salaspils Intermodala kravu terminala bivnieciba.
Sadzives infrastruktdra Tpasuma tuvakaja apkartné maz attistita, ta ir pieejama Salaspils centra dala,

~3 km attaluma. Ir pieejams sabiedriskais transports — autobuss, tuvaka pietura atrodas 300 m
attaluma no Tpasuma, 3 km attaluma atrodas Salaspils dzelzcela stacija.

Piebrauksana pie 1pasuma ir pa asfaltétu piebraucamo celu no Miera ielas, automasinu novietosana
iespéjama pagalma teritorija pie ekas.



3.3. Tpasuma fotoattéli

‘ Eka fasades

Nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novadd noveértéjums



Laboratoriju telpas ékas pirmaja stava

Nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novadd noveértéjums
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Kabineti un laboratorijas telpas ékas otraja stava

Nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novadd novértéjums
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Sadzives, koplietoSanas un te

hniské telpa
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3.4. Apbiives apraksts

Eksperimentala baze, buves kadastra apziméjums 8011 003 0101 020

Eka ir celta 1983. gad3, tai ir divi virszemes stavi un divas kapnu telpas. Eka ieprieks ir atradies RTU
Neorganiskas kimijas institlts, novértésanas bridi éka netiek izmantota.

Ekas pirmaja stava atrodas piecas darbnicu telpas ar platibu no 31,8 lidz 172,7 m?, vienpadsmit
laboratoriju telpas ar platibu no 16,7 lidz 172,7 m?, kabinets, vestibils, divi gaiteni, sadzives telpas ar
gérbtuvém, dusam un tualetém, saimniecibas un tehniskas telpas. Ekas otraja stava atrodas desmit
kabineti ar platibu no 16,2 lidz 33,3 m?, vienpadsmit laboratoriju telpas ar platibu no 15,5 lidz 50,0 m?,
zale (66,2 m?), darbnica (33,3 m?), divi gaiteni, tualetes, saimniecibas un tehniskas telpas. Ekas tre$a
stava [imen1 atrodas ventilacijas telpa. Telpu griestu augstums divam lielakajam darbnicas un
laboratorijas telpam 4,0 m, paréjam telpam 2,5 — 3,0 m. Pie €kas ir izblvéta rampa ar piek|uvi
darbnicas telpam.

Ekas kopéja platiba saskana ar kadastra informaciju ir 2 573,2 m?, apblves laukums 1841,9 m?,
bavtilpums 14 552 m3,

Ekas konstruktivie elementi, inZenierkomunikaciju tikli un apdare novérté$anas bridi kopuma ir dalgji
apmierino$a tehniska stavokli. Eka nav tikusi vairakus gadus izmantota un apkurinata, ékas iekstelpu
apdare ir fiziski nolietota un bojata mitruma ietekmé, neatbilsto$a masdienu tirgus prasibam. Ekai
novértésanas bridi ir atslégtas centralizétas komunikacijas.

Ekas konstruktivie elementi un apdare

pamati dzelzsbetons, betona bloki
sienas un starpsienas kiegelu mdris

parsegums dzelzsbetona paneli
jumta segums ruberoids

aréja apdare Suvots kiegelu maris

sienas: apmetums, krasojums, flizes; griesti: apmetums, krasojums, iekaramie

iekseéja apdare _ . . _
Ja ap paneli; gridas: betons, linolejs, parkets, flizes

logi un durvis dubultstiklojuma logi koka ramjos, stikla pakeSu logi PVC ramjos, koka durvis
Ekas labiekartojumi

apkure centralizéta, novértésanas bridi atslégta

elektroapgade no centralizétajiem elektrotikliem

tdensapgade novértésanas bridr atslégta

kanalizacija novértésanas bridr atslégta

védinasana éka ir izblvéta palielinatas jaudas ventilacijas sistéma



3.5. Zonéjums

Saskana ar Salaspils novada teritorijas planojumu, Tpasums atrodas Publiskas apbives teritorij
~y

\

- publiskas apbuves teritorijas
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a(P).

(P)

Saskana ar Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem, Publiskas apbives teritorijas (P)

galvenas izmantoSanas ietvaros katra zemes vieniba ir atlauta vienas vai vairaku sadu éku blvnieciba:

» biroju éku bivnieciba, kas tiek izmantota darfjumiem vai dazadiem administrativiem meérkiem, tai

skaita bankas, pasta nodalas, pasvaldibu iestades, valsts parvaldes iestades, uznémumu,

organizaciju un iestazu €kas, ka arT konferencu un kongresu centri, tiesu €kas;

» mazumtirdzniecibas €ku un bavju (pieméram, mazumtirdzniecibas centri, universa

Iveikali,

atseviski veikali, zales, kas tiek izmantotas gadatirgiem, izsolém un izstadém, apjumtie tirgi vai

tirgus paviljoni, u.tml.) bavnieciba;
> satiksmes un sakaru ekas blvnieciba;
> vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietu bivnieciba;

» automasinu stavlaukumu bavnieciba;

» éku plasizklaides pasakumiem (pieméram, kinoteatri, koncertzales, sarikojumu un universalas

zales, kas tiek izmantotas plasizklaides pasakumiem, kazino, mizikas un deju zales, apjumtas

estrades u.tml.) blvnieciba;
» muzeju vai bibliotéku eku blvnieciba;
» pirmsskolas izglitibas iestazu eku bivnieciba;
> skolu, universitasu un zinatniskajai pétniecibai paredzéto éku bivnieciba;
» arstniecibas vai veselibas apripes iestazu eku blvnieciba;
» kulta éku bavnieciba;
> policijas un ugunsdzésanas dienestu éku blvnieciba;
> sporta eéku blvnieciba;
» sporta blvju, iznemot auto un moto trases, vai ari zirgu jaSanas sporta trases buvnieciba;
> restorana, kafejnicas vai bara ékas blvnieciba;

» citu publiskas nozimes objektu blvnieciba.

Publiskas apbives teritorija ievéro Sadas apblves prasibas:

Nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novadd novértéjums
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no jauna veidojamas zemes vienibas platiba ir ne mazaka ka 2 000 m?;

zemes vientbas minimala fronte ir 15 metri;

apbives maksimalais augstums 15 metri no zemes planéjuma atzimes ielas fasades vai ieejas pusé
[idz jumta korei vai parapeta augséjai malai (savietotajiem jumtiem);

maksimalais stavu skaits — 4 stavi;

zemes vienibas maksimala apbuves intensitate neparsniedz 150%;

briva teritorija — 10% no zemes vienibas platibas;

briva teritorija, ja zemes vieniba pirmsskolas €kam ne mazaka par $is iestades stavu platibu;
blvlaide no ielas sarkanas linijas — 3 metri;

blvlaide no magistralas ielas sarkanas linijas — 6 metri.
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4. TPASUMA NOVERTEJUMS

4.1.

>

A\

4.2,

Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meérkim.
Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noldkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.
Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegliSanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.
Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.
Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekséja vienosanas.
Tiek pienemts, ka nekustamam Tpasumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok]u, kas
paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas
izpétes metodém.
lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.
Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka art netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir noteikta,
pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.
Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.
Tiek pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas un ipasumu ir iespéjams pardot briva un atklata
tirgy.
Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi
vai darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodosanas nav ietverti atskaité un vértétajs par tiem nenes atbildibu.
Novértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomér vértétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka art dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

Nekustamo 1pasumu tirgus apraksts

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus 2024. gada piedzivoja stabilizaciju péc 2022. — 2023. gada

lejupslides, ko galvenokart ietekméja augstas procentu likmes un geopolitiska nenoteiktiba. Gada

otraja puseé tirgus aktivitate pieauga, ko liela méra noteica Euribor likmju samazinajums, kas uzlaboja

hipotekaro kreditu pieejamibu. Neskatoties uz kreditéSanas pieejamibas uzlaboSanos, pircéju

uzvediba saglabajas piesardziga — [emumi par TpaSuma iegadi tika pienemti ripigi, izvértéjot gan

ipasumu kvalitati, gan cenas atbilstibu tirgus situacijai. ST tendence norada uz augstdku tirgus
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brieduma pakapi, kura pieprasijumu vairs nevada tikai kreditéSanas pieejamiba, bet art ilgtspéjigi
vértéjumi un personigas finansialas prognozes.

Saskana ar VZD publicétajiem Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus statistiskajiem raditajiem, 2024. gada
laika Latvija kopa tika veikti 51,9 tukstoSi nekustamo Tpasumu pardosanas darijumi, kas bija par 2,4%
vairak ka iepriekseja — 2023. gada (50,7 tikstosi). Kopéja nekustamo Tpasumu pardosanas darijumu
summa Latvija 2024. gada sasniedza 2,52 miljardus EUR, kas bija par 6,5% vairak ka 2023. gada (2,366
miljardi EUR). No veiktajiem nekustamo Tpasumu pardosanas darijumiem lielako dalu veidoja dzivokli
(42% no darTjumu skaita un 43% no darijjumu summas), kas sekoja pardosanas darijumi ar zemém (34%
no darijumu skaita un 21% no darjjumu summas) un pardoSanas darijjumi ar zemes un bavju
Tpasumiem (19% no darfjumu skaita un 34% no darfjumu summas).

Darijumu skaits Latvija Darijumu summas Latvija, EUR

60 000 3 000 000
50 000 2 500 000
40 000 2 000 000
30 000 1500 000
20 000 1000 000
10 000 . . 500 000 I I I

0 0

2022 2023 2024 2022 2023 2024
Hdzivok]i mzemes M zeme ar ékam telpu grupas Edzivokli mzemes M zeme ar ékam telpu grupas

2025. gada pirmaja pusgada Latvija kopa tika veikti 24,7 tlkstoSi nekustama Tpasuma pardosanas
darijumi, kas bija par 10,8% mazak neka 2024 gada Il pusgada (27,7 tikstosi), bet par 2,3% vairak ka
2024. gada | pusgada (24,2 tikstosi). Kopéja darijumu summa sasniedza 1,306 miljardus EUR, kas bija
par 6,4% mazak neka 2024 gada Il pusgada (1,396 miljardi EUR), bet par 16,5% vairak ka 2024. gada |
pusgada (1,121 miljards EUR). No veiktajiem nekustamo Tpasumu pardosanas darijumiem lielaka dala
bija dzivoklu pardosanas darijumi (45% no darijumu skaita un 49% no darijumu summas), tiem sekoja
pardosanas darijumi ar zemém (30% no darfjumu skaita un 16% no darijjumu summas) un pardosanas
darijumi ar zemes un bavju Tpasumiem (19% no darfjumu skaita un 33% no darfjumu summas).

Darijumu skaits Latvija (pusgadi) Darijumu summas Latvija (pusgadi), EUR
30 000 1 600 000
25000 1400 000
1200 000
20000 1 000 000
15 000 800 000
10 000 600 000
400 000
>000 200 000
0 0

20241 202411 20251 20241 202411 20251

mdzivokli mzemes Mzeme ar ékam telpu grupas mdzivokli mzemes M zeme ar ékam telpu grupas

2024. gada laika Latvijas nekustamo 1pasumu tirgu joprojam btiski ietekméja tie pasi faktori, kas
dominéja ari iepriek$€jos gados. Viens no nozimigakajiem bija augsta Euribor procentu likme, kas
batiski ietekméja hipotekaro kreditu pieejamibu. Tirgus attistibu joprojam bremzéja geopolitiska

Nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novadd noveértéjums
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nenoteiktiba, kas veicindja nogaido$u attieksmi gan no individualo pircéju, gan investoru puses. Si
piesardziba izpaudas ilgaka Iémumu pienemsanas procesa un augstakas prasibas pret TpaSumu
kvalitati un cenu. Vienlaikus tika novérots cenu pieaugums jauno projektu segmenta — gan dzivokliem,
gan privatmajam. So kapumu galvenokart noteica bivniecibas izmaksu pieaugums, ko ietekméja gan
izejvielu sadardzinasanas, gan darbaspéka trikums. Ta rezultata attistitaji bija spiesti parskatit cenu
politiku, lai saglabatu projektu rentabilitati.

Majsaimniecibu hipotekaras kreditésanas tirgus Latvija 2025. gada pirmaja pusgada uzradija
pieaugosu tendenci un augstaku aktivitates limeni neka iepriekséjos gados. Salidzinot ar 2023. gadu,
kad Euribor procentu likme parsniedza 4,0% un jauno kreditu apjoms butiski saruka, situacija ir
ievérojami mainijusies. 2024. gada, Euribor likmém pakapeniski samazinoties un gada beigas noslidot
[idz aptuveni 2,75%, tirgus saka atgties, Tpasi gada nogalé, kad saka butiski pieaugt jauno kreditu
apjoms un atjaunojas pircéju aktivitate, lai gan Iémumi joprojam tika pienemti apdomigi. Savukart
2025. gada pirmaja pusgada Euribor likme nokritas Iidz 2,1% un hipotekaro kreditu izsniegSana
saglabaja pieaugosu tendenci, kopéjas procentu likmes stabilizéjas 3,7 — 4,3% robezas, un
pieprasijumu noteica ne tikai finanséjuma pieejamiba, bet arl pieaugo$a orientacija uz
energoefektiviem un kvalitativiem majokliem. Lidz ar jauno kreditu apjoma palielinasanos
proporcionali pieauga arT esoSo kredttu parfinansésanas aktivitates.

Jaunie krediti majsaimniecibam majokla iegadei, milj. EUR
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Majsaimniecibam majok|u iegadei izsniegto kreditu vidéja svérta procentu likme (jaunajiem darijumiem)

2024. gada un 2025. gada pirma pusgada laika aktivakais segments Latvijas nekustamo Tpasumu tirgi
nemainigi bija dzivojamais sektors — dzivokJu un privatmaju pirkSanas-pardosanas darijumi. Tapat
batiska loma saglabajas ari zemesgabalu tirgum, 1pasi tiem, kas paredzéti individualajai dzivojamajai
apbivei. Lielaka darijumu intensitate tika novérota Riga un Pieriga, kam sekoja lielakas un ekonomiski
aktivakas Latvijas pilsétas — Jirmala, Daugavpils, Liepaja, Jelgava, Valmiera, .u.c. Latvijas regionos
aktivakie segmenti bija majoklu tirgus, ka ari darfjumi ar lauksaimniecibas un mezu zemém, kas tiek
iegadatas gan saimnieciskajai darbibai, gan investiciju mérkiem. KomercipaSumu sektora saglabajas
interese par stabiliem investiciju objektiem, ka ari attistibas projektiem tirdzniecibas, biroju un
logistikas jomas. Lidztekus tam novérots pieaugoss investoru aktivitates pieaugums dzivojamo
Tpasumu attistiba, jo Tpasi Tres dzivoklu segmenta, ko veicina augoss pieprasijums un relativi zems
piedavajuma limenis. Kops 2022. gada tirgld nostiprindjusies un turpinas tendence pievérst
pastiprinatu uzmanibu TpaSumu energoefektivitatei un ilgtspéjibai. Pircéji un investori aizvien biezak

izvélas misdienigus, energoefektivus pasumus ar zemam ekspluatacijas izmaksam, it 1pasi konteksta
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ar pieejamam Eiropas Savienibas lidzfinansétam atbalsta programmam (pieméram, éku atjaunosanai
un siltinasanai) un pieaugosu sabiedribas apzinu par ilgtspéjas nozimi.

Latvijas komercialo nekustamo TpaSumu tirgus 2025. gada demonstré stabilizacijas un atjaunosanas
pazimes péc iepriek$éjo gadu izaicinajumiem, ko veicinaja gan Euribor likmju kritums (no 4,2% 2023.
gada hdz 2,1% 2025. gada sakuma, ar prognozém sasniegt 1,5% gada beigas), gan kreditésanas
nosacijumu uzlabosanas. Vietéjie investori aktivi izmanto labvéligakos finansésanas apstaklus un
atgriezas pie atliktajiem projektiem, savukart arvalstu kapitala aktivitate saglabajas mérenaka, radot
iespéjas lokalajiem tirgus spéléetajiem. 2025. gada pirmaja ceturksni investiciju apjoms Latvija
sasniedza 65 miljonus eiro, no kuriem nozimigakais darijjums bija tirdzniecibas centra “Olimpia”
pardosana par vairak neka 40 miljoniem eiro.

Noliktavu un logistikas segments ir viens no spécigakajiem tirgus balstiem, ko veicina e-komercijas
izaugsme, logistikas nozares attistiba un “last-mile” risinajumu pieprasijums. Modernas A klases
noliktavas ar értu piekluvi galvenajam transporta artérijam, lidostai un Rigas ostai saglaba zemu
vakances limeni (3 — 5%), savukart vecakajos objektos tas sasniedz 10 — 12%. 2025. gada tirgl ienakusi
vairaki jauni projekti, tostarp lidostas teritorija (“AirBaltic” kravu mezgls, “Marupes parks 11, “Sirin
Park Riga West”), kas kopuma pievienoja gandriz 43 takstoSus m?. Nomas cenas A klases noliktavam
svarstas 6,5 — 9,0 EUR/m? ménesi, B/C klases objektos 3,5 — 6,0 EUR/m?2. Investiciju ienesiguma likmes
kvalitativiem logistikas aktiviem ir 7,0 — 8,5% robeZas. Pasapkalposanas noliktavu segments k|ast
arvien popularaks, piedavajot gan privatpersonu glabatuves, gan komercialas telpas, ar cenam no
aptuveni 4 EUR/m? ménesr lidz 10 EUR/m? modernakajos objektos.

RaZoSanas telpu tirgus ir heterogéns, ar ievérojamu atskiribu starp padomju laika bavétajiem
korpusiem un atjaunotam vai jaunblvéetajam ekam. Funkcionalam un labi novietotam telpam
pieprasijums saglabajas noturigs, 1pasi no eksportéjosSiem uznémumiem partikas, kokapstrades,
metalapstrades un elektronikas nozarés. Telpu vakances limenis ir 8 — 10%, ar augstaku raditaju
novecojusos objektos. Nomas cenas modernam razosanas telpam svarstas 4,5 — 7,5 EUR/m? ménes],
vecakam 2,5-4,5 EUR/m?, savukart pardosanas cenu amplitida Riga ir Joti plasa—no zem 200 EUR/m?
lieliem renovéjamiem objektiem Iidz virs 1 000 EUR/m? atjaunotiem vai centra Tpasumiem. Investiciju
ienesiguma likmes Saja segmenta ir 7,75 — 9,25%.

Biroju tirgus 2025. gada piedzivo pakapenisku atveselo$anos, ko veicina uznémumu da)€ja atgrieSanas
pie klatienes darba un pieprasijums péc modernam, elastigam telpam. A klases biroji centra un Skansté
ir ipasi pieprasiti, ar nomas maksam 13 — 18 EUR/m? ménesi, bet arpus centra 12 — 14 EUR/m?. B klases
birojiem nomas limenis ir 8 — 12 EUR/m?, C klasei 5 — 8 EUR/m?2. Telpu vakances limenis A klasé
saglabajas 5 — 7%, B/C klasé 10 — 15%. Tirgl ienak vairaki jauni A klases projekti, kopa 2025. gada
paredzéti seSi ar platibu 28 000 m2. Hibriddarba modela ietekmé uznémumi optimizé nomatas
platibas, bieZi samazinot tas par 20 — 30%, un 1pasu nozimi ieglst éku energoefektivitite un
sertifikacija (LEED, BREEAM), kas |auj sasniegt par 3 — 9% augstakas nomas maksas. lenesiguma likmes
biroju segmenta svarstas no 6,5 — 7,5% A/B klases objektos, l1dz 8,75% mazak kvalitativiem birojiem.

Investiciju un finansésanas vide 2025. gada ir labvéligaka neka ieprieks, pateicoties gan EURIBOR
kritumam, gan Latvijas Bankas lemumam samazinat paaugstinatas riska pakapes prasibas komerciala
nekustama Tpasuma kreditéSana no 80% uz 60%. Bankas kluvusas aktivakas finanséjuma pieskirsana,
Tpasi energoefektiviem un ilgtspéjigiem projektiem. Investori arvien biezak izvélas “value-add”
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stratégijas — iegadajoties objektus rekonstrukcijai un mérkéjot uz energoefektivitates uzlabojumiem,
tehnisko modernizaciju un ESG prasibu ievérosanu.

Padomju laika komerciala rakstura noliktavu un raZoSanas telpu tirgus Riga un tas apkartné ir
piedzivojis ievérojamas parmainas kop$ neatkaribas atgi$anas. Sis telpas, kas savulaik bija celtas ka
galvenie rlpnieciskas razosanas un logistikas centri, misdienas sastopas ar jaunam tirgus prastbam un
izaicinajumiem. Liela dala no padomiju laika noliktavam un raZoSanas telpam ir tikusas parbivétas,
modernizétas vai pielagotas jaunam funkcijam. Daudzas no tam ir kluvusas par biroju telpam,
tirdzniecibas centriem, logistikas parkiem vai pat kulttras un izklaides centriem. Viens no spilgtiem
piemériem ir “Hanzas perons” — bijusi dzelzcela noliktavas €ka, kas parveidota par daudzfunkcionalu
kultdras centru. Daudzas padomiju laika noliktavas un razosanas telpas atrodas stratégiski izdevigas
vietas un ari Sobrid $1s vietas nereti tiek uzskatitas par lielu potencialu turpmakai attistibai, 1pasi, ja tas
ir tuvu magistralajam ielam vai dzelzcelam. Salidzinajuma ar modernajiem A klases industrialajiem
objektiem, padomju laika telpam bieZi trikst muasdienigu értibu, pieméram, efektivas apkures,
musdienu ventilacijas sistemu un piemérota augstuma griestiem. Tapat arl logistika var buat
apgritinata, Tpasi pilsétas centra, kur ir transporta sastrégumi. Tomér padomju laika komercialas
telpas Riga joprojam spélé nozimigu lomu nekustama Tpasuma tirgd, Tpasi noliktavu un raZosanas
segmenta, piedavajot Ietaku alternativu jaunbivém. Tas piesaista nomniekus, kuri meklé pieejamakas
telpas un ir gatavi veikt nepiecieSamos uzlabojumus. Tomér arvien pieaug pieprasijums péc modernam
industrialajam un noliktavu telpam, kas piedava augstaku kvalitati un energoefektivitati.

Galvenie tirgus riski ir geopolitiska nenoteiktiba, blvniecibas izmaksu noturigi augstais llmenis un
potencialas reguléjuma izmainas (pieméram, Rail Baltica projekta ietekme uz planosanu). Vienlaikus
iespéjas slépjas energoefektivu un stratégiski izvietotu objektu nozimes pieaugumam, ka ar1 noliktavu
un industriala segmenta ilgtermina pieprasijuma, ko veicina razoSanas un logistika keézu
decentralizacija un e-komercijas attistiba. Kopuma komerciala nekustama Tpasuma tirgus 2025. gada
ir balansa starp stabilitati un meéerkéetu izaugsmi. Noliktavu un logistikas segments saglabajas ka lideris
péc pieprasijuma un zema vakances limena, biroju tirgl izteikti dominé A klases objekti ar ilgtsp€jibas
akcentu, bet razosanas telpas btiska loma ir rekonstrukcijai un tehniskajai modernizacijai.
Nekustamo TpaSumu tirgus Salaspils pilséta ir salidzinoSi aktivs un Seit ir novérojams pastavigs
pieprasijums péc nekustamajiem Tpasumiem, ko nosaka nelielais attalums un érta satiksme ar Rigu un
attistita dzivojama infrastruktdra. 2024. gada un 2025. gada pirmaja pusgada seit vid&ji ménesi notika
ap 30 nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumi, aktivaka tirgus dala ir majok|u — dzivok|u un dzivojamo
maju, ka ari dzivojamas apbives zemes gabalu tirdznieciba.

Komerciala rakstura Tpasumu tirgus Salaspill novértésanas bridi ir raksturojams ka salidzinosi
mazaktivs, gan nomas, gan pardosanas darijumi ar komerciala rakstura — raZzosanas, noliktavu, biroju,
pakalpojumu objektu, tirdzniecibas, utml. pasumiem notiek salidzinosi reti, aktivaka komercobjektu
tirgus dala ir nelielu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu telpu tirdznieciba un noma, parsvara
pilsétas centralaja dala, vietas ar aktivu gajéju plismu. Salaspils pilséta un tas apkartné tirg
novértésanas bridi tiek piedavats |oti neliels razosanas, noliktavu, darbnicu, utml. komerciala rakstura
telpu platibu klasts gan nomai, gan pardosanai, ka ari pardosanas un iznomasanas darijumi ar $ada
veida Tpasumiem notiek salidzinosi reti. Biezakie tirgl sastopamie objekti ir zemes gabali ar padomju
laika celtam kiegelu mira un dzelzsbetona konstrukciju un angara tipa raZzosSanas un noliktavu ékam,
jaunuzceltu un masdienu prasibam atbilstoSu komercobjektu piedavajums tirgi ir loti neliels. Pédéjo
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gadu laika Salaspilt ir notikusi tikai dazi lielaka apjoma komerciala rakstura biroju, raZoSanas un
noliktavu Tpasumu pardosanas darijumi un to pardosanas cenas, atkariba no TpasSuma izvietojuma,
zemes un apbuves platibas un éku tehniska stavok|a, bija robezas no 20 lidz 350 EUR/m?, $adu Tpasumu
nomas maksas, atkariba no iepriek§ minétajiem faktoriem, ir robeZas no 1,0 lidz 5,0 EUR/m?.

4.3. Tlpaduma labaka lieto3anas veida analize

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formuléjumu, Tpasuma tirgus vértiba
atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. Ipasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir aktiva
tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums un kas ir reali iespéjama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas
veidu, vai art var bit kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kuru
tirgus dalibnieks iecergjis, nosakot cenu, kuru tas bdtu ar mieru maksat par Jpasumu.

Labakas un efektivakas izmantosanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

» lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespéjama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus daltbnieki;

> lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabat tiesiskai, ir janem véera visi esoSie Tpasuma
lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zongjums;

» prasiba, ka izmantosanai ir jabat finansiali iesp&jamai paredz izvértét, vai pastav kada alternativa,
fiziski iespéjama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar ipasuma izmantosanas
veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus daltbniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni,
kas batu augstaks un parsniegtu IpaSuma ienesigumu pie esos$as izmantosanas.

Analizéjot novértéjama ipasuma specifiku, atrasanas vietu, ka ari spéka esoso funkcionalo zonéjumu
un aktualo tirgus situaciju, secinams, ka Tpasuma labakais un efektivakais izmantoSanas veids atbilst
ta esoSajam funkcionalajam mérkim — jaukta veida komerciala rakstura telpas noliktavu, darbnicu,
vieglas razosanas, vairumtirdzniecibas, biroju un citai saimnieciskajai darbibai.

Ipasuma novértésana ir veikta balstoties uz pienémumu, ka Tpasums tiek izmantots saskana ar $adu
labako un efektivako izmantoSanu, kas nodroSina visaugstako iespéjamo atdevi no Tpasuma, nemot
véra ekonomiskos, fiziskos, juridiskos un tirgus faktorus, un uz st pienémuma pamata ir veikts ipaSuma
vértibas aprékins.

4.4. Vertéjuma (pielietoto vértésanas pieeju izvéles) pamatojums
Nekustama 1pasuma vértésana tradicionali tiek izmantotas tris pamatpieejas, kas nodrosina iespéju
noteikt TpasSuma tirgus vértibu, analiz€jot to no dazadiem aspektiem un ar atskirigu metodologisko
pieeju:
> Izmaksu pieeja — 1 pieeja balstas uz ekonomikas principu, ka racionals pircéjs par Tpasumu
nemaksas vairak, ka maksatu lidzvertigas lietderibas Tpasuma iegade vai atjaunosana. Tiek
aprékinatas Tpasuma atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksas, no kuram atskaitits nolietojums,
un pieskaitita zemes vértiba;
> lendkumu pieeja — $1 pieeja tiek balstita uz Tpasuma spéju radit ienakumus nakotné. Tiek
prognozéta Tpasuma generéta naudas plisma un kapitalizéta vai diskontéta uz novértésanas
bridi, lai iegltu kapitala pasreizéjo vértibu;
> Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — S pieeja nosaka veértibu, salidzinot novértéjamo Tpasumu
ar lidzigiem Tpasumiem, kuriem ir zinamas pardosanas darifjumu cenas. Tiek veikta salidzinamo
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Tpasumu cenu korekcija, nemot véra faktorus, kas ietekmé vértibu — atrasanas vietu, platibu,
tehnisko stavokli, u.c.
Lai noteiktu novértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértibu, ka piemérotaka vértésanas pieeja ir
izvéléta tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeja.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja tiek izmantota, jo vértétaja riciba ir pietiekama informacija par
lidzigu Tpasumu pardoanas darijjumiem tirgl. Sie darfjumi sniedz iespé&ju objektivi salidzinat
noveértéjamo Tpasumu ar citiem lidziga tipa un lietojuma objektiem, nemot véra to atrasanas vietu,
platibu un tehnisko stavokli, izmantoSanas veidu, ka ari citus bltiskus aspektus.
lendkumu pieeja netiek izmantota, jo, lai gan 1pasums péc sava rakstura atbilst iznomajama un
ienakumus generéjosa Tpasuma tipam, ta esoSais tehniskais stavoklis ierobeZot Tpasuma talitéju
iznomasanu. Tam ir nepiecieSams veikt atjaunosanas darbus, tacu Sobrid nav iesp&jams precizi noteikt
nepiecieSamo ieguldijjumu apjomu, tapat nav pieejama pietiekami drosa informacija par
potencidlajam nakotnes nomas ienakumiem péc atjaunoanas veik3anas. So iemeslu dé| iendkumu
pieeja nevar nodrosinat ticamu un pamatotu vértéjuma rezultatu.
Izmaksu pieeja Saja vértéjuma netiek izmantota, jo pasreizéja tirgus situacija $ada veida nekustamo
Tpasumu pardosSanas cenas nav tieSi saistitas ar to bdvniecibas izmaksam. Tadél S pieeja Sobrid
neuzrada tirgus situacijai atbilstoSu rezultatu un netiek uzskatita par atbilstoSu $1 pasuma tirgus
vértibas noteiksanai.

4.5. Tpasuma vértibu ietekméjoso faktoru analize
Ipasuma veértibu pozitivi ietekméjosie faktori:
> lpadums atrodas stratégiski izdeviga vieta, ar értu piekluvi Rigas apvedcelam un Salaspils centra
dalai;
> Ipasums atrodas 3,5 km attaluma no planota Rail Baltic Intermodala logistikas centra, perspektiva
teritorijas attistiba;
> Pie Tpasuma érta piebrauksSana un automasinu novietosana;
> lpaduma apkartné darbojas vairaki razo$anas, tirdzniecibas, u.c. uznémumi;
> Ekas planojums pielauj to daudzveidigu funkcionalu izmanto3anu.
Ipasuma vértibu negativi ietekméjosie faktori:
> Eka atrodas uz citam Tpadniekam piedero3as zemes;
> Eka nav ilgsto$i izmantota ekspluatacija, tai nepiecie$ams atjaunot iek$telpu apdari;

> Ekai ir misdienu prasibam neatbilsto$a energoefektivitate.

4.6. Tpasuma novértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir viena no galvenajam nekustama ipaSuma vértésanas metodém.
Ta balstas uz pienémumu, ka Tpasuma tirgus vértibu visprecizak var noteikt, analizéjot notikusus lidzigu
Tpasumu pirkSanas-pardoSanas darjjumus salidzinama laika perioda un lidzvértiga tirgus segmenta.
Veértésanas gaita tiek atlasiti I1dzigi 1pasumi, kas pardoti salidzinosi nesen lidziga atrasanas vieta un ar
salidzinamiem fiziskajiem un funkcionalajiem parametriem. Péc tam tiek veikta to pardosanas cenu
korekcija, lai salidzinatu izvélétos objektus ar novértéjamo TpaSumu.

Galvenie Tpasuma veértibu ietekméjosie faktori ir $adi:

> Darljuma laiks un tirgus situacija — tirgus dinamika, pieprasijuma limenis, pardosanas apstakli;
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IpaSuma atrasanas vieta — Tpasuma lokacija pilséta vai apkaimé, piekluve, apkartéja
infrastruktdra;

Ipasuma tehniskais stavoklis — éku nolietojums, energoefektivitate, nepieciesamie ieguldijumi;
Apbuves un zemes platiba — zemesgabala un ékas kopéja platiba, ékas stavu skaits, planojums,
lietderiga platiba;

Komunikaciju pieejamiba — elektroapgade, Udensvads, kanalizacija, gaze, internets, centrala
apkure u.c,;

Apgratinajumi — servitlti, nomas ligumi, blvniecibas vai izmantosanas ierobeZzojumi;

Dazadi citi vertibu ietekmejosi faktori (autostavvietas, 1pasi uzlabojumi, apsaimnieko3ana, u.c.).

Novértéjama Tpasuma vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par $adiem funkcionali lidzigiem

Tpasumiem, kas parskatama laika perioda ir pardoti lidzvértigas vietas un ar salidzinamu parametru

kopumu:

1.

Nekustamais TpaSums Lazdu iela 1 k-1, Salaspili, Salaspils g
novada, kadastra Nr. 8011 002 0534. Ipadums sastav no zemes | :
gabala 9385 m? platiba un uz ta eso3ajam ékam ar kopéjo §
platibu 1 035,5 m? — 1990. gad3 celta 2-stavu kiegelu mara <
darbnicas éka ar platibu 436,7 m?, 1190. gada celts 1-stava
metala konstrukciju angars ar platibu 441,2 m?, 2013. gada ¢
celta 1-stava koksnes 7avésanas éka ar platibu 157,6 m?un |
vairakas nelielas paligékas. Ekas labd/apmierino3d tehniska

stavokll. Tpasums pardots 2025. gada februari par cenu
200 000 EUR (193 EUR/m?).

Nekustamais TpaSums “Senci”, Silakroga, RopaZu pagasta, &8
RopaZu novada, kadastra Nr. 8084 007 0035. Tpadums sastav
no zemes gabala 4 513 m? platiba un uz ta eso$as raZo$anas :
ékas ar platibu 1197,9 m2. 1980. gada celta 1-stava kiege|u | ;
mira konstrukciju éka, apmierino3a tehniska stavokli. Ipasums
pardots 2024. gada maija par cenu 150 000 EUR (125 EUR/m?).

Nekustamais TpaSums Rigas iela 119, Salaspili, Salaspils
novada, kadastra Nr. 8011 002 0058. Ipasums sastav no zemes
gabala 3 524 m? platiba un uz ta eso$as garazu ékas ar kop&jo pe
platibu 875,1 m2. Eka celta 1990. gada, dzelzsbetona panelu &
konstrukcijas, viens stavs, éka apmierinosa tehniska stavokl.

Ipasums pardots 2023. gada februari par cenu 160 000 EUR &
(183 EUR/m?).
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Salidzinamo Tpasumu atrasanas vieta karté

e

X — noveértéjamais pasums
1, 2, 3 — salidzinamie Tpasumi

Nekustama ipasuma Miera iela 34 k-1, Salaspili, Salaspils novada novértéjums
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatamu informaciju par korigéjosajiem lielumiem, kas tiek
pieméroti, lai izlidzinatu atskiribas starp salidzinamajiem Tpasumiem un novértéjamo objektu. legltais
rezultats tiek noapalots lidz tikstosiem eiro.

L. . Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Noveértéjamais

Salidzinamie Tpasumi L Tpasums Tpasums Tpasums
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
Darijuma datums - febr.2025 maijs.2024 febr.2023
Ipasuma pardo3anas cena, EUR - 200 000 150 000 160 000
Ekas platiba, m? 2573,2 1035,5 1197,9 875,1
Zemes platiba, m? 9385 4513 3524
Ipasuma pardo3anas cena, EUR/m? - 193 125 183
Vértibu ietekméjosie faktori un to ietekme
Darijuma laiks/apstakli - 0% 0% 0%
Tpaduma atratanas vieta i lidzvértiga sliktaka [idzvértiga
0% 5% 0%
Ekas tehniskais stavoklis - labaks labaks labaks
-20% -5% -20%
_ _ mazaka mazaka mazaka
Ekas platiba -
-5% -5% -7%
latib ionali apbivei b lielaka lielaka lielaka
Zemes platiba proporcionali apbavei ez zemes 5% 15% 15%
Apgratingjumi nebitiski nebutiski nebutiski nebutiski
0% 0% 0%
Citi vértibu ietekméjosi faktori nav nav nav nav
0% 0% 0%
Kopéja korekcija - -50% -20% -42%
Korigéta ipauma vértiba, EUR/m? 101 97 100 106
Aprékinata ipasuma vértiba, EUR 260 000

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta novértéjama nekustama ipasuma vértiba ir 260 000
EUR.

4.7. lpaduma piespiedu pardosanas vértibas noteiksana

Nekustama Tpasuma piespiedu pardoSana paredz ipasuma realizéSanu netipiskos apstaklos, ko parasti
raksturo nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vértibas definicijai un nepietiekams ekspozicijas
laiks tirgd, bet reizém ari nelabpratigs pardeveéjs un realizacija piespiedu apstakjos. Minéto iemeslu dé|
sados apstaklos realizéta 1pasuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas vértibu un ta nevar tikt
uzskatita par 1pasuma tirgus vértibu.

Realizéjot nekustamo Tpasumu izsoles cela, darbojas vairaki riska faktori, kas rada negativu ietekmi uz
Tpasuma vértibu:
> tirgus ekspozicijas risks — nekustama 1pasuma piedavajums tirgl notiek ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus véertibas definiciju;
> fiziska stavokla risks — risks, kas saistits ar apgritinato un ierobeZoto pircéja iespéju apskatit
Tpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis Iidz
Tpasuma parnemsanai valdijuma varétu vél pasliktinaties;
» laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un ipasuma
parnemsana valdijuma var ieilgt vai vispar nenotikt;
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» finansésanas faktors — izsolé nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika pirms darijuma
apstiprinasanas un Tpasumtiesibu registracijas, kas batiski apgrdtina iespéjas izsolama Tpasuma
iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

» pastavosa tirgus tendendu faktors — augSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas ietekmi uz Tpasuma vértibu, bet lejupejosa vai stabila tirgus apstaklos, ka tas ir
novértésanas bridi — pasliktina.

Noveértéjama nekustama Tpasuma piespiedu pardosSanas vértiba izsoles vajadzibam, nemot véra
augstak mineéto riska faktoru summaro ietekmi, ka arf Ipasuma funkcionalo specifiku, nepiecieSamo
investiciju apmeéru un novértésanas bridi pastavos$as Sada veida nekustamo TpaSumu tirgus tendences,
varétu bt 70% apjoma no noteiktas 1pasuma tirgus vértibas. Minéta cenas starpiba ir pietiekama, lai
raditu pietiekamu vértibas rezerviiespéjamam Tpasuma vértibas izmainam un ieinteresétu potencialos
nekustama TpaSuma pircéjus — starpniekus, spekulantus, investorus, gala lietotajus u.c. iegadaties
konkréto nekustamo 1pasumu, apzinoties visus ieprieks minétos riska faktorus.

Rezultata novértéjama nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta (noapalojot lidz
tikstosSiem eiro): 260 000 EUR x 0,70 = 182 000 EUR.
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4.8. Slédziens par ipasuma vértibu

Noveértéjama nekustama Tpasuma ar adresi Miera iela 34 k-1, Salaspils, Salaspils novads, kadastra Nr.
8011 503 0022, kas sastav no nedzivojamas (eksperimentalas bazes) ékas, visvairak iespéjama tirgus
veértiba 2025. gada 19. septembri ir apréekinata:

260 000 EUR (Divi simti seSdesmit tlkstosi eiro).

Novértéjama nekustama 1pasuma piespiedu pardosanas veértiba izsoles vajadzibam novértésanas
datuma ir aprékinata:
182 000 EUR (Viens simts astondesmit divi tikstosi eiro).

Noteikto vértibu precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Neatkaribas apliecinajums
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:
» faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;
» zinojuma analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitéjosiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;
» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;
» man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;
» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta véertibas;
> es personigi veicu novértéjama ipasuma apskati dab3;

> vértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas Ipasumu vérté$anas standartiem LVS 401:2013.

G. Apsitis

Nekustama 1pasuma vértétajs

Latvijas IpaSuma Vértétaju Asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 94
nekustama Tpasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000598505
Kadastra numurs: 80115030022
Miera iela 34 k-1, Salaspils, Salaspils nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Eksperimentala baze (kadastra apziméjums

80110030101020).

1.2. Blve atdalita no nekustama Tpasuma, kas ierakstits
Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.782.

1.3. Atzime - blve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas 27.5105 ha

kadastra apziméjums 80110030101).
Zurn. Nr. 300005071204, lemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasdnieks: SIA "Bikernieku 200", registracijas 1
numurs 40103938486.

1.2. Pamats: SIA "Bikernieku 200" 2020.gada
4 februara nostiprinajuma ligums nekustama
TpaSuma sadaliSanai, zemesgramatu nodalas
tiesneSa 2018.gada 14.jlnija Iémums (zurnala
Nr.300004613048) Salaspils pilsétas zemesgramatas

nodalijuma Nr.782.
Zurn. Nr. 300005071204, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara
Balode

2.1. Persona: SIA "Bikernieku 200", registracijas
numurs 40103938486. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: SIA "Greenlands", registracijas 1
numurs 40103805412.

2.3. Pamats: 2022.gada 30.novembra pirkuma 250000.00 EUR
[lgums.

9y Zurn. Nr. 300005765824, IEmums 02.01.2023., tiesnese Sandra
Breca

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Zviedrijas mezu fondi, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu,
registracijas numurs 40103327773, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, dalit,
iekTlat, izirét, iznomat vai ka citadi apgratinat ar lietu un saistibu tiestbam. leraksts parnests no
Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.782 (Zurnals Nr.300004674403).

1.2. Pamats: 2016.gada 4.janvara ligums aizdevuma (kredttlinijas).leraksts parnests no Salaspils

pilsétas zemesgramatas nodaIT})uma Nr.782 (zurnals Nr.300004674403).
Zurn. Nr. 300005071204, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: Zviedrijas mezu fondi, Sabiedriba ar  1000000.00 EUR
ierobezotu atbildtbu, registracijas numurs 40103327773.leraksts parnests

no Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.782 (Zurnals

Nr.300004674403).

1.2. Pamats: 2016.gada 4.janvara ligums aizdevuma (kreditlinijas),
2016.gada 11.marta hipotékas ligums, 2018.gada 25.janija vienoSanas
hipotékas Itfgumam.leraksts parnests no Salaspils pilsétas

zemesgramatas nodalijuma Nr.782 (zurnals Nr.300004674403).
Zurn. Nr. 300005071204, Iemums 10.03.2020., tiesnese Mara Balode

Lapa1no2



Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Gints Apsitis. Pieprasijums izdarits 18.09.2025 12:42:07.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 542 fuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
80115030022 - - 100000598505 - Salaspils, Salaspils
Ipasuma sastavs
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimé&jums dalas
80110030101020 1/1 g’llltéga iela 34 k-1, Salaspils, Salaspils nov., LV-
Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.): 2573.2
Nosaukums: Eksperimentala baze

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas razoSanas ékas

12510101 - RazoSanas €kas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums ir

Buves tips: [idz 6 m (ieskaitot)
UzblivéSanas gads: 1983

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 25.04.2003

Kadastralas vertibas

Vértibas veids \(’Eél'jgl)’a ngigass noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vartiba 139119 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vertiba 140806 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 2573.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 2573.2
DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2573.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 2573.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 2

Virszemes stavu skaits: 3

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V1 - Jauna €ka Joti laba tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 06.02.2017




Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

80110030101020001

Nosaukums:

Eksperimentala baze

Lietosanas veids:

1251 - Riipnieciskas raZzosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 76
Ekas apsekosanas datums: 10.12.1997
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopgja platiba (kv.m.): 2474.7
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2474.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 2474.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ T o em
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?:Imuurs Nosaukums I:ilggs Stavs ?:gstums augstums | augstums E"I:’t:ga) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
Ventilacijas Nedzivojama _
1 telpa iekételpa 3 3.05 3.05 3.05 158.5
Mehaniska Nedzivojama ~
101 darbnica iekstelpa 1 4.0 4.0 4.0 172.7
Mehaniska Nedzivojama _
102 darbnica iekstelpa 1 4.0 4.0 4.0 31.8
Mehaniska Nedzivojama _
103 darbnica iekstelpa 1 4.0 4.0 4.0 31.8
Mehaniska Nedzivojama _
104 darbnica iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 335
Mehaniska Nedzivojama _
105 darbnica iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 33.2
106 Véjtveris gﬁgtzé‘(ggamé 1 4.0 4.0 4.0 2.9 -
i Nedzivojama _
107 Vestibils iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 68.3
108 Kapnu telpa ﬁi‘gtzéYSéamé 1 4.0 4.0 4.0 14.9 -
) Nedzivojama
109 Kabinets iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 15.5 -
= Nedzivojama -
110 Gérbtuve iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 17.8
= Nedzivojama -
111 Gérbtuve iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 19.5
v Nedzivojama -
112 Dusas telpa iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 8.1
M Nedzivojama -
113 Dusas telpa iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 8.1
= Nedzivojama -
114 Gérbtuve iek&telpa 1 4.0 4.0 4.0 17.8
AL Nedzivojama _
115 Priekstelpa iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 6.7
do Nedzivojama _
116 Gaitenis iekételpa 1 4.0 4.0 4.0 4.9




117 tsg‘lgg”‘edbas I’}‘aigtzé‘l’ggama 4.0 4.0 4.0 2.9
118 ts;g'a‘”‘edbas I’\éigtzéYggamé 4.0 4.0 4.0 11.8
119 E"e"f‘sgééa”as i"éﬁgtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 11.7
120 Dugas telpa I“é‘fgtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 4.9
121 Priekételpa gf;gtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 2.0
122 fgg‘;nieﬂbas I’:‘efgtze':‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 2.9
123 fg]g‘;”ieﬂbas i“éi‘étZLY;’%amé 4.0 4.0 4.0 2.9
124 Priekételpa i“éi‘é?;YS%amé 4.0 4.0 4.0 11.9
125 Siltummezgls I’\é?(gtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 110.0
126 Gaitenis gigtzgggama 4.0 4.0 4.0 95.6
127 Laboratorija gﬁgtzé‘(ggamé 4.0 4.0 4.0 17.1
128 Laboratorija I’:‘Q_igtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 16.7
129 Laboratorija I’:‘eigtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 49.2
130 Laboratorija gﬁgtzé‘(ggamé 4.0 4.0 4.0 314
131 Laboratorija gﬁ‘s’tzé‘(g;amé 4.0 4.0 4.0 47.5
132 Laboratorija gﬁgtzé‘l’g;amé 4.0 4.0 4.0 33.2
133 Kapnu telpa gﬁgtzé‘l’g;amé 4.0 4.0 4.0 11.3
134 Laboratorija gﬁg@’gfmé 4.0 4.0 4.0 33.2
135 Laboratorija gﬁggggfmé 4.0 4.0 4.0 337
136 Laboratorija I':‘eﬁgtzé‘l’g;amé 4.0 4.0 4.0 31.8
137 Laboratorija I':‘aﬁgtzé‘l'gfmé 4.0 4.0 4.0 31.7
138 Laboratorija I’)‘af(gtzé‘l'ggfma 4.0 4.0 4.0 172.7
139 Gaitenis Ir\éigtzggéama 4.0 4.0 4.0 96.2
140 Tualete I’}‘af;‘s’tzé‘l’ggama 4.0 4.0 4.0 5.1
141 Tualete I’\éigtzéYggamé 4.0 4.0 4.0 1.4
201 Kabinets I“éfgtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 31.8
202 Zale I“éfgtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 66.2
203 Kabinets I“é‘fgtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 16.2
204 Kapnu telpa ﬁgggg;amé 4.0 4.0 4.0 14.7
205 Kabinets I’:‘e?(gtzé‘l’g;amé 4.0 4.0 4.0 33.2
206 Kabinets gﬁgtzé‘(ggamé 4.0 4.0 4.0 32,5
207 Kabinets I’\é?(gtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 16.3
208 Gaitenis ﬂ_,fgtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 2.2
209 Gaitenis gﬁgtzé‘(ggamé 4.0 4.0 4.0 2.8
210 Kabinets NedZivojama 4.0 4.0 4.0 33.2

iekstelpa




211 Kabinets I’}‘aigtzé‘l’ggama 4.0 4.0 4.0 33.2 -
212 Kabinets I’\éigtzéYggamé 4.0 4.0 4.0 33.1 -
213 Darbnica I“é‘f(gtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 33.3 -
214 tKe"IFr};presor“ I“éigtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 10.9 -
215 fgg’;”‘edbas gf;gtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 13.0 -
216 fgg‘;nieﬂbas I’:‘efgtze':‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 317 -
217 Kapnu telpa .’ii‘é%gY;’;amé 4.0 4.0 4.0 7.4 -
218 Gaitenis I’\é?(gtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 100.2 -
219 Laboratorija I’\é?(gtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 17.1 -
220 Laboratorija gigtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 50.0 -
21 Laboratorija gﬁgtzé‘(ggamé 4.0 4.0 4.0 16.2 -
222 Laboratorija I’:‘Q_igtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 31.9 -
223 Laboratorija I’:‘eigtzé‘l’ggamé 4.0 4.0 4.0 31.4 -
224 Laboratorija gﬁgtzé‘(ggamé 4.0 4.0 4.0 15.5 -
225 Kapnu telpa gﬁ‘s’tzé‘(g;amé 4.0 4.0 4.0 14.7 -
226 Laboratorija gﬁgtzé‘l’g;amé 4.0 4.0 4.0 16.3 -
227 Laboratorija gﬁgtzé‘l’g;amé 4.0 4.0 4.0 33.8 -
228 Laboratorija gﬁg@’gfmé 4.0 4.0 4.0 336 -
229 Gaitenis gﬁggggfmé 4.0 4.0 4.0 96.3 -
230 Laboratorija I':‘eﬁgtzé‘l’g;amé 4.0 4.0 4.0 15.6 -
231 Laboratorija I':‘eﬁgtzé‘l'g;ama 4.0 4.0 4.0 30.6 -
232 Tualete I’}‘afgtzé‘l'ggfma 4.0 4.0 4.0 10.3 -
233 Tualete Ir\éigtzggéama 4.0 4.0 4.0 1.4 -
234 Kabinets I’)‘af(gtzgl’ggama 4.0 4.0 4.0 33.3 -
80110030101020002 -
Nosaukums: Darbnica

Lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas raZzosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

1

Ekas apseko$anas datums:

25.04.2003

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 98.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 98.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 98.5




Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|jo|o©

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

veids Stavs

Nosaukums

Augstums

(m) (m)

Mazakais
augstums

Lielakais
augstums
(m)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
(kv.m.)

Nedzivojama 1

1 Darbnica iekstelpa

3.7 3.7

3.7

98.5 -

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja

Apjoma raditaja
veids

nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbiives laukums -

1841.9 apbuves laukuma
kv.m.

Bavtilpums -

14552.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1983
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu miris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma 1983
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1983
Jumta nesosa konstrukcija Dzelzsbetons 1983
Jumta segums Ruberoids 1983

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ]))joms (ja tads iI.ra;bieka'lrtojuma noteikSanas veids (ja tads
Apkure. Centralizeta Dokuments
Auksta Udensapgade. Centralizéta Dokuments
giittjicl‘e ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / Dokuments
Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Kanalizacija. Centralizéta Dokuments

Datums: 06.02.2017

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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