2025.gada 01.jalijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jiurmalas pilséta, Sloka 0005

(Nosaukums: Garkalnes iela 2A, Jurmalas pilséta)
tirgus vertibu

Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

P&c Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 021 0005, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Sloka 0005, ir registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000579414 un sastav

no zemes vientbas ar kadastra apzimgjumu 1300 021 0005 un kopé&jo platibu 1383 m? (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts") novértésanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ mingtda nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesnieg$anai Jarmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantosanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértedanas objektu un prasmi analizét nekustama paSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertataju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas informacijas
un laika ierobeZojumiem, k& arf punkta 5.1 min&tajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpaduma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Sloka 0005, 2025.gada 10.junija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

20 700 (divdesmit tiksto3i septini simti) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama TpaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais TpaSums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Jiirmalas pilséta, Sloka 0005,
{Nosaukums: Garkalnes iela 24, JOrmalas pilséta).

1.2 Veréjuma pasilitajs

Jiirmalas valstspilsétas padvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértédanas Objekia tirgus vEriibu vérié3anas datuma.

1.4 Vértédanas datums

2025.gada 10.jinijs.

1.5 Vértgsanas mérkis

Verte3anas mérkis ir sniegt Pasititalam Atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma tirgus
vérilbu - pardoSanai izsolg.

1.6 TpaSumtiesibas

Jirmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 90060056357,
Pamats: Jirmalas pilsatas domes 2018.gada 19jinija uzzina Nr.1.1-24/2286 par zemes
vienThu Sloka 0005, Jarmala.

1.7 Vér&iama jpaduma
5astavs

Zemes vienTba ar kadastra apzimgjumu 1300 021 0005 un kopéjo platibu 1383 m2,

1.8 Pareizgjd izmantodana

Zemes gabals klats ar dabigu zal3ju, koku, kriimu audzi.

1.9 Planota/aauta
izmantoSana saskana ar

Savrupmaju apbives teritorija (Dz515).

atitsfibas planu

1,10 Labakais izmantoSanas Zemes gabals, kas piemérots savrupmaju apbivei,
veids

1.11 Vériguma izmantotd 10.06.2025, Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegtd Darba uzdevuma Nr.30, Nr.1.1-
informaciia J7125N-2669, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodaffuma Nr,1000005794 14 datorizdruka.

SIA“GEQ PRO" izsniegta Zemes robezu, situacias un apgritinajumu planu kopijas.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas.

VZD Kartes izdruka.

www.zemesgramatalv, wwwkadastrslv, www.jurmalaly, www.cenubankaly, www.ssly,
www.openstrestmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Butiski neietekmajosie
apgriitindjumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noradrti :

Apgriitindjumi

Nr. 5:3_::?:01” Tips Apraksts Platiba | Mérv,
Baltijas jiiras un Rigas joras [ica ierobeiotas

- | ono2.2025 TBN0B00 | i b josias teritortja 01383 | ta

- 01.02.2025 7316080100 | sanitdrds aizsargjoslas teritorija ap kapsttu 0.1383 ha
Dzivojarnds apbives zemel izvert&jamo

- 01.02.2025 8317010100 apg;ﬁtirﬁjumu ridaiuma teritorija zemes 0.1383
kadastraias vertibas aprékinam
ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija ap

- 01.02.2025 7312070:01 | kugoZanas droSibai paredz&to navigacijas 0.1383 ha
tehnisko fidzeki - baku

Zemes apgritindjumu plana noradri:

1.13 Negalivi islekm&josie
apgrifinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pien&mumi

- vér@jamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierabeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama Tpaduma Jarmalas pilséta, Sloka 0005 tirgus vértibas noteiksana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

AN

Informéacijas avots: https://www.openstreetmap.org

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Sloka 0005 tirgus vértibas noteik$ana
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JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMS
/A.." ? ‘.L_ i T 1 ;

|5

Apzimejumi

Pazemes fidens nemianas vieta
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B oo e s o
Auksaimniecias teroris (L)
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Robela skarp Runksiondio 2onu un
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[
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Al e peka Swrupmsiy apbves terkongs (05) [ velets azmangbjams sunbras pleminelds
@ aissarghjams keks (dioks) [ mecstive cobosamss aptives seuorts (ot} D PR Samieckhas pasinakde
. - Daudsstivy cxivojamds apbives tartona (O20) o

[ ___ |} aaswgona (amsarcioat 20n2) 3p huklias pleminekd

[Z 21 estuns socan un Rigas s e krasta Kipu atsarionta

3 oattims soras un Fopes Firas Ra phudmaes accsarniosia

l.__—l Baltis firas un Figas Sras s iercbesotss saimniecakds darbibas joola

r_-:l Kirmesk3 aizsargiosia ap Goens nemianas vietu

lezy aizsargiosta ap pilsty

I: Ehachusticjas acsargosts gar feks — sarkank Bags

Yo Ddensapgides un kanalzhcias sstEmas
Dmm-wmmm

ap FaRuTy un fe plretrides, vty

* Tpadi skargifansis dabas teritorfas funkeiondids onas robels
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4.1.15. Savrupmadju aphaves teritorija (Dz515)

4.1.15.1. Pamatinformacija

239. Savrupmaju apbOves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktOru, un kuras galvenais

izmantoanas veids ir savrupméaju un vasarnicu apbive.

4.1.15.2. Teritorijas galvenie izmantoZanas veidi
240. Sawrupmaju apbive (11001) dzivojama apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas). dvinu majas (divas blokétas, arhitekioniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivokju majas -

Hirmalas pistns Terorjas plinojuma grozijem 2.0

Lpp 38 (312)

Lappuse 5no 29

brivi stAvoEas vai savienoias (dvinw, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam

dzivojamo telpu grupam, ietverot nepieciefamas paligbives un labiekartojumu.

241 Vasamicu apbiive (11002).

4.1.15.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

242 Torisma un atpOtas iesta®u apbive (12003): apbive, ko veido viesu nami.

243. Labiekariota artelpa (24001); labiekaroti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekariojuma
infrastruktoru (tai skaila nedzivojamas ékas un bives) atpitas, veselibas un fizisko aktivitasu
noltikam un citu publiskas anelpas funkciju nodroginatanai.

244. Anelpa bez labiekartiojuma (24002).

4.1.15.4. Apboves parametri
veids jaunize. apbines intensitde  |augstums  |augshems | brivas zalas
zemes gabals | bilvams (5%) | (%) (m) {stévu teritorijas
plartibi skaits] raditas (36)
248, - |zom 2 litiz 65 fidz 12 fdz 3 50

17. 3 stdva platiha nedikst plrsniegr 66% no 2 stiva plathas

4.1.15.5. Citi noteikumi

246. Viesu namu apbive atjauta tikai Kemeros, ievérojot Zadus nosacfjumus: bivniecibas
priekslikumiem veic bivniecibas publiskn apsprieanu; lémumau par at|auju bivet viesu namu
pienem athilstodi bovniecibas publiskas apspriefanas rezultatiem, izvénéjot to personu
viedokli, kurus tiesi istekmés objekia darbiba.

https://dokumenti.jurmala.lv/docs/{16/x/TIAN.pdf

Nekustama Tpa§uma Jirmalas pilséta, Sloka 0005 tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 1300 021 0005

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Sloka 0005 tirgus vértibas noteiksana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Varigjamais nekustamais Tpasums atrodas Jarmalas pilséta, Slokas mikrorajona, kvartald, ko veido Lacplésa,
VangaZu, Gaizina un Krimuldas ielas.

Teicams Labs Vidgjs Va8 Slikls

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vielu pieejamiba-
lepirk3anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba- X
Atpitas vietu piesjamiba-
Labiekartojuma athilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam- X
Kaifigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DrosTba- X
Tpasumu izskats- X

g T Pag P

pa g P

Tirgus pievilciba- A C

Kopuma vérte§anas Objekta novietojums Jirmalas pilséta uzskatdms par apmierinosu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1300 021 0005 apraksts
VértéSanas Objekis ir zemes vieniba ar kopé&jo platfbu 1383 m? un kadastra apzimgjumu 1300 021 0008,

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gahalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no VangaZu ielas, kas klata ar zemes ceju segumu. Kopuma piebrauk$ana
zemes gabaltam ir apmierinoda, juridiski nedrosinata,

42,2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstira forma. KonfigurZcija un reljefs ir piemérots savrupmaju apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu, nav norobezots,

4,2.4 Zemes raksturojums
InZenierkomunikaciju nav, kiats ar dabigu zalaju, koku, krimu audzi.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5,1 Vértejuma pamatojums

Vérigdanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikis saskana ar Latvijas standarta IpaSumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vérte§anas datuma paSumam bltu j2pariet no viena tpasnieka pie
ofra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un tabprafigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
kafrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo Tpasumu vérté§anas praksé tiek lietotas tris galvenas vertésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzindmo darfjumu piegja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadrjumos, vienu no tam. VErtéjama nekustama Tpaduma tirgus vériiba tiek iegiita ar svértas
vértihas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik lield m&ra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Sloka 0005 tirgus vértibas noteikdana
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So pieeju apraksts, piefietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vért&sanas Objeka tirgus véritbas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertetaju riciba ir
pietickams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lendmumu pieeja netiek izmantota vertéjama fpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JpaSumu vértésana’ LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir

izmantojamas tikai gadijumos, ja fakfiskie vai novérojumu dati nav pietiekami,
Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vériibas aprékinaSanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpiengémumiem:
- pas(ititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa,
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un aprakstiir pareizi;
- vértgdanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu fakioru, kas ietekmé TpaSuma vértibu,
- vértgdanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vartédanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekiivakajam izmantosanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprakinu, kas liefoti atzinuma, atfiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZzeniertehniskam metodém,;
- nav paredzEta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitdti aftieciba uz zipadm, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasufitajs;
- tirgus vériiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiern un fiziskajiem fakforiem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Jpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunais citads;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértédana” LVS 401:2013 un vért&taju
profesionalas &tikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma [abakais izmantodanas veids

Saskand ar Latvijas standartu ,Ipa8umu vértg$ana” LVS 401:2013 tpaSuma labaka un efekiivaka izmantosana ir
akfiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskand ar speka eso3o Jarmalas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas Savrupmaju
aphiives tetitoriia (D2515).

Nemot vé&ra apkaréjo apbiivi, ko veido savrupmaju apbives zemes, zemes gabala padreizéjo izmantoSanu, ka
arf tirgus situaciju, vertataji secina, ka vériéjama Tpasuma labakais izmantoanas veids ir savrupmaju apbivei piemérots
zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikis atbilstosi labakajam izmanio3anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kur3 ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

“Blvniecibas aktivitate Sogad biis véjaka, neka gaidits, negativaku izaugsmes redzéjumu turpmakajos gados
nosaka vajaka publisko un ES finanséto projektu Tsteno$ana. Nozares izaugsme Sogad bijusi zemaka, neka gaidits,
tomé&r aktivitate dazados bivniecibas segmentos bijusi visai atskiriga. Pieprasijuma kritums galvenokart radijis negativu
ietekmi uz bivdarbu apjomu majoklu un nedzivojamo &ku blvnieciba. Kaut ar7 biivmaterialu izmaksas ir stabilizjusas
un neturpina palielinaties, blvniecibas izmaksas saglabajas augstas un bremzé jauno pastifjumu apjomus. Neraugoties
uz b@vuznéméju noskanojuma pasliktinaancs, inZenierblvniecibas un specializéto bivdarbu segmentad situacija

Nekustam3 ipa§uma Jirmalas pils&ta, Sloka 00605 tirgus vértibas nofeik$ana
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saglabajas optimistiskaka. Sajos bivniecibas segmentos bivdarbu apjoms nav bitiski mazinajies, un strauj§ aktivitates
kritums nav gaidams. Savukart &ku bivniectba uznéméji paredz turpmaku pasafijumu sarukumu, kas negativi ietekmés
bivniecibas aktivitati arT gada izskana.

Tirdzniectbas nozaré strauj§ izraviens nav gaidams uzkrajumu atjauno$anas un iedzivotdju iepirkSanas
paradumu mainas ietekmé.

Transporta nozares aktivitite pakapeniski uzlabojas, tomér geopolitiskds situacijas ietekmé saglabatas
prognozes par mérenu turpmako nozares izaugsmes attistibu.

Algu pieauguma prognozi nakamajiem gadiem ietekmé arf valdibas Iemumi. Algu kapumu mazinas [émums par
atalgojuma fonda pieauguma ierobeZojumu publiskaja sektora 2025. gada. Savukart minimélas algas parmainas
nakamajos gados pastiprinas algu kapumu. Stajoties speka jaunai minimalas algas aprékina$anas metodologijai, sakot
ar 2025. gadu, minimala alga tiks regulari parskatita, nemot véra vidéjas algas vai algas medianas parmainas. Lai gan
lemums Saeima vél nav apstiprinats, valdibas pédgjie pienémumi par minimalas algas apméru ir 740 eiro 2025. gada un
780 eiro 2026. gada.” Informacijas avots: www.bank lv.

Nekustama Tpaduma nozares eksperti norada, ka patiesas darfjumu summas médz bot augstakas, neka noradits
oficiali. lemesls tam ir vélme izvairities no salidzino$i augstas zemesgramatas nodevas, slept lidzeklu izcelsmi un
nevélédanas maksat iedzivotaju ienakuma nodokli par kapitala pieaugumu. Zemesgramatas nodevas pilnais apmeérs
Latvija (1.5 % no darfjuma summas) ir batiski augstaks neka Igaunija (0.1-0.2 % no darfjuma summas) un Lietuva (~17-
34 eiro).

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebiis jamaksa parkredité$anas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam frijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditésana klis vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebds jasanem eso3a kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: hitps:/iwww.delfilv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-sagima

Savrumaju apbiivei paredzétu zemes gabalu Slokas mikrorajona, kas atrodas uz ziemeliem no dz/c Iinijas
kopé&jas platibas 1m? pardosanas cenas svarstas no 10 — 45 EUR/mZ kapu zona no 50 — 95 EUR/m?.

Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu skaita dinamika
Jirmalas pilsétas Slokas — Kauguru mikrorajona.

W dziv méajas

Ezemes
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5.4 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Jirmalas pilséta X

2. Ipasuma novietojums Jarmalas pilsétas dala
3. Piebrauk$anas iespéjas

4.Zemes gabala lielums ....

5. Zemes gabala konfiguracija ... X
6. Zemes gabala reljefs ...

7, Teritorijas labiekartojums ...

8. Komunikaciju nodrosinajums ...

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipasuma attistibas potencials ...

> (> ><

>| X |||

5.5 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékins

VértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpaumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Iidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosSi tuva
pagatné vai arm kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridi.

Lai izlidzinatu at8kirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus ~ darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr, novietojums Jarmalas
pilséta un Jarmalas pilsétas dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekértojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgritinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vertéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
piegjas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-686, ID 1753678) Nekustama ipasuma
Jurmalas pilséta, Slimnicas iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo
platibu 914 m2, Atbilsto$i Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam

e .‘ \ i r
Tpadums atrodas savrupmaju apbives teritorija. Tpasums pardots -' 2 J
= i

2023.gada novembris, pardoSanas cena bija 15000 EUR jeb -

16EUR/m? y‘é“/ﬁ} < a
2 R

o e,

Objekts Nr.2(J-Z-688, ID 1670866) Nekustama TpaSuma
Jirmalas pilséta, MeZrozisu iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo
platibu 2574 m2 Athilstosi Jormalas pilsétas  teritorijas
planojumam Tpasums atrodas savrupmaju apblves teritorija.
Ipasums pardots 2023.gada novembris, pardo$anas cena bija
27000 EUR jeb 10,5 EUR/mM2,

Nekustama ipa§uma Jurmalas pils&ta, Sloka 0005 tirgus vértibas noteikSana
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Objekts Nr.3. (J-Z-686, ID 1868030) Nekustama TpaSuma
Jarmalas pilséta, Dambja iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo

platihu 1325 m2  Atbilstosi

Jirmalas pilsétas

teritorijas

planojumam TpaSums atrodas savrupmaju apblves fteritorija.
IpaSums pardots 2024.gada maija, pardoSanas cena bija

27500EUR jeb 20,8 EUR/m2,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

| Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vertéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardoSanas /

piedavajuma cena, EUR 19800 ki 27500
Pardos§anas [ piedavajuma cenu Pardo3anas / piedavajuma cenu ietekméjodo faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekmeéjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkirihas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

B. ... pardosanas | piedavajuma laiks ir 2023.gada 1,07 2023.gada 1,07 | 2024.gada maijs | 1,05

novembris novembris

Salidzinama objekta korigéta

pardo$anas / piJedévéjumga cena, EUR iy £8am ek

Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 914 2574 1325

Salidzinama objekta kopéjas platibas 1

m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 17,56 2 21,78

1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Lidzigs 1,00

2. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,10 Labaks 0,80

rajona dala ...

3. Piebrauk$anas iespéjas ... Labakas 0,95 Lidzigas 1,00 Labakas 0,95

4. Zemes ggbala lielums ... Mazaks 0,96 Lielaks 1.42 Lidzigs 1,00

5. Zemes gabala konfiguracija ... Sliktaka 1,02 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00

6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

8. Komunikaciju nodro$indjums ... Labaks 0,95 Labaks 0,95 Labaks 0,95

9. Zemes gabala apgriatinajumi Lielaki 1,03 Lielaki 1,05 L1dzigi 1,00

(sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00

Kopéjais korekcijas koeficients, % -6,00 17,00 -30,00

Zemes gabala nosacita pardoSanas 16,51 13,13 15,25

cena, EUR/Im?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vid&ja korigéta nosacita 15.0

pardosanas cena noapaloti, EUR ’

Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1383

Salidzinasanas rezultdta iegdta tirgus vértiba noapaloti, EUR 20700

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Sloka 0005 tirgus vértibas noteik$ana
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5.6 Vértgjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpaduma atsavina$ana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skergli atsavinaSanai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vért&jamo nekustamo Tpasumu nav izdarits gaivojums;

- vartéjamais nekustamais Tpasums nav apgratinats ar citiem (iepriekd neminétiem) nomas vai patapindjuma

[Tgumiem;

- v&rté§anas objekts nav ieguldits kddas uzneméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckTlas uz §Ts uznémeéjsabiedribas kapitaldalam,

- vériéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguidijumi (TpaSuma uzlabojumi}, uz kuriem var&tu pretendet treSas

personas;

- vért&jamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkartbas apliecindjums

SIA "INTERBALTIJA” vértédanas nodalas vaditajs Amnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu, Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parfiecibu:

- fakiu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinzjumi pamatojas uz mlisu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nhav padreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaisiiias;

- misu darba apmaksa nav atkariga no furpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicAm Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vertésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 021 0005, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Sloka 0005 un registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000579414, visvairak
iesp&jama firgus vértiba 2024.gada 05.decembiT ir

20 700 (divdesmit takstosi septini simti) eiro.

*. nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vérfiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, t&
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala fietoSana nav ierobeZota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratindjumiem. Apgriitinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastdva izmainu gadijuma, ki ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas.
V&rtataji neuznemas atbildibu par neparedzamam firgus vértibu izmainam, kas var notikt argju apstaklu
ietekmes rezultata.

Varté$anas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertataju asocidcijas
sertifikats Nr.23 nekustama
pasuma vertsSana

V&rtétaja asistents G.Ozolina
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