2025.gada 26.junijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Viestura iela 15A
tirgus vértibu
Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai

CienTjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

P&c Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 007 7510, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Viestura iela 15A, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1351 un sastav no
neapbivétas zemes vientbas, kadastra apziméjums 1300 007 7510, ar kopgjo platibu 5704 m? (turpmak teksta
vértésanas ,Ohjekts’) novértésanu,

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesnieg8anai Jarmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zindsanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no mdsu rictha esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpauma, kas atrodas Jirmalas pilséta,

348 500 (tris simti Cetrdesmit astoni tdkstosi pieci simti) eiro.

* . nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto$ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastiva izmainpu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainpam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Verigjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Viestura iela 15A.

1.2 VErgjuma pasiititais

Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba,

1.3 Vertésanas uzdevums

Noteikt vériéSanas Obiekta tirgus vérttbu vértéSanas datuma.

1.4 VErtésanas datums

2025.gada 10 jinijs.

1.5 Vertésanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam Afzinumu par veért€jama nekustama
TpaSuma tirgus vériibu — pardoSanai izsolg.

1.6 Tpasumtiesibas

Uz Jarmalas pilsétas domes Zemes komisijas 1996.gada 06.septemtra [Emuma
Nr.587, Jarmalas pilsétas domes 1996.gada 30.septemtra uzzinas Nr. 907-2.1-
14/7, 1996 gada 24.septembra nostiprinajuma litguma un Likuma “Par valsts un
padvaldibu zemes TpaSuma tiestham un to nostiprind$anu zemesgramatas”
3.panta pamata ir nostiprinatas Tpaduma tiesihas Jlrmalas pilsétas Pasvaldibai.
Pamats zemes pievieno$anai: 2007.gada 16.marta nostipringjuma ldgums
nekustamo TpaSumu savienoSanai, 2007.gada 22.februdra Jarmalas pilsétas
domes lémums Nr.178.

Ipasuma tiesibas uz zemesgabalu Jirmalas valstspilsétas padvaldibal
nostiprinatas 2007.gada 18.aprill Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma
Nr. 1351,

1.7 VértgjamaTpaduma sastavs

Neapbivéta zemes vientba, kadastra apzimgjums 1300 007 7510 ar kopéjo
platibu 5704 m2,

1.8 Padreiz8ja izmantoSana

Neapbiivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto3ana
saskand ar at{TstTbas planu

Publiskas apbaves teritorija (P23).

"Pilsetas vartu" teritorija pie Lielupes autotilta (TIN117).

Teritorijas, kuru ierfkojamas centralizétas (densapgades un kanalizacijas
sistBmas (TIN118).

1.10 Labakais izmantosanas
veids

Neapbiivéts zemes gabals, kas piemérots publiskai apbivei.

1.11 VErt&juma izmantota
informacija

10.06.2025. Jarmalas valstspilsétas administracijas izsniegtd Darba uzdevuma
Nr.31, Nr.1.1-37/25N-2670, kopija.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1351 datorizdruka.

Zemes robeZu plana kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv,
www.SS.lv, www.cpenstrestmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Biifiski neietekméjodie
apgritinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas noradti:

ApgrGtinkiue
Ne. ke%gtgwﬁﬁs Tigs hpratests Fatisa | Midre,
repthcbay Whvesad Eeskin auils 20 s b
2502 205 FAIHE W:;iﬁ it fodmbingiaces (B3 z%z%w”g; BE70R e
&
Bl.c s PR %@@ 425 s:%a%@ F%‘ﬁ%%} %ﬁ#@% w%@%ﬁ% oI5e ba
ﬁ%@ﬁ% &WW& pewre 15y faly
G167 3 BIHR a%;;;zf Sxi el ?;Efé‘*’?‘gﬁ e opE | ke
wetiun sl
ehtdystites dezarginiay Teebeiia 5p
o167 2058 FRZORI | e W;&ggm&f s BEres | ke
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Jitrmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1351 llL.dalas 1.iedald izdariti
ieraksth:

Nr.3.1. Atzime - zemesgabala dala atrodas aizsargjoslas teritorija gar ielu -
sarkand linjja - 208 m2

Nr3.3. Atzime - atbildét par visu pazemes un virszemes inZenierfikiu
saglabasanu, kas atrodas zemesgabala teritorija un netraucét to ekspluataciju.
Nr.3.4. 2007. gada 22, februara Jirmalas pilsétas domes [Bmums Nr. 178,

Zemes robezu plana noradis apgritindjums:
1.020301 aizsargjoslas teritorija gar ielu — sarkana linija- 0.0208 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pien@mumi

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
liesThas ierabedojosiem apgritinajumiem.

Nekustama ipaSuma Jiirmalas pils&ta, Viestura ield 15A tirgus vériibas noteik3ana
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Informéacijas avots: https://www.openstreetmap.orgl#map=17/56.974746/23.854945
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Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Informacijas avots: https://geolatviia.lv/geo/tapis#document 29997

FUNKCIONALAIS ZONEJLMS TERITORLAAR IPASIEM NOTEIKUMEEN
Savrupmiy apbives terons (D2S) [*¥) Kapseas
U Marstavu anvojamas aphives tertonga (D) E=] ndensmatan sernorsa
B Daudrstavu detvojamas spbirves tertorja (020 5] ssunt osrmala
B Pusisias apboves tertomya () Satksmes. sk astrbinm rereret) lertang
B savicas cenea apeoves tertona (C) (LX) Mbroteguma sertona
B Risoccnian sobives tertoria (R) 7] umanecisho o tegerves tesorja
70 Tohnnkan apbives teriorga (TA) ] Karorta revitorin
Transpora nirasiniiras temorga (TR) mmmm
S Davas on apstadium tertorta (DA) S Prarins vet tertane
O tororys (0 1 /4 vanamicu agbive prhs packa
Lauksamniecibas temorya L) g‘lmmm
] souncubun axistios rentorga
@ f:'m‘x (155 Naconass nesimes pasnas SIS leoris
; ’ 111 prsrates apsaipes wreonp
D Mo
I 1 1 verwes mo versora
- véslonzkas Kotery pans
Jarmalas plisétas dome Amats Vards, Uzvards Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASOTITAJS | Jomata, Jomas wia 1/5 TERITORIJAS PLANOJUMA GROZLIUMI
Reg Nr t%jur
':t:uiﬁlu::g Pioetils vecntis | Neds FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
ZPILDITAIS o LY 20, grupa93 | Panotais Losta Cate I Kante 1
e | kanograss Viesuas Lowvis - Nopapskasy |

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv
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4.4.23. Publiskas apbuves teritorija (P23)

4.4.23.1. Pamatinformacija

Lappuse 6 no 31

759. Publiskas apbives teritorija (P) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu gan
komercialu, gan nekomercidlu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvietoSanu, paredzot

atbilstoSu infrastruktiru.

4.4.23.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

760. Biroju eku apbdve (12001): apbOve, ko veido pa3valdibas iestades, valsts parvaldes
iestades, konferenfu un kongresu centri, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, un citi
uznémumi, organizacijas un iestade.

761. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apbive, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas édina3anas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas

vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, ka ari sadzives un citu pakalpojumu objekti.

762. Tdrisma un atpitas iestazu apbive (12003): apbive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita veida islaicigas apmeSanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinaSanas

pakalpojumu nodroSinaSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktira.

763. KultOras iestaZzu apbive (12004): apbive, ko veido teatri, koncertzales, apjumtas vasaras
estrades, kultGras nami, cirka &kas, muzeji, arhivu un bibliotéku &kas, plaSsazinas lidzeklu
centri, izstaZu zales, citas makslas, izklaides un atpitas iestades un to darbibas
nodrosinaSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktra.

764. Sporta bvju apbave (12005).

765. Aizsardzibas un droSibas iestaZu apbive (12006): apbive, ko veido policijas, ugunsdzésibas
un glabsanas dienesti un ugunsdzéséju depo, un to funkcijam nepiecieSamas ékas un

baves.

766. lzglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007).

767. Veselibas aizsardzibas iestaZu apbve (12008).

768. Socialas apripes iestazu apbave (12009).

769. Dzivnieku apriipes iestdZu apbave (12010).

770. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku

kapsétas.

4.4.23.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Nenosaka

4.4.23.4. Apbaves parametri

Nr. | Teritorijas izmanto3anas | Minimala Maksimalais | Apblves Apbives Apbives Minimalais
veids jaunizv. apbives intensitite | augstums |augstums | brivas zalas
|zemes gabala | bifvums (%) | (%) (m) (stévu teritorijas
‘plaﬂba skaits) radnajs (%)
{771 13000 m’* |40 lidz 200 lidz 20 lidz 5 30

79. tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem 10%
4.4.23.5. Citi noteikumi

Nenosaka

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Viestura iela 15A tirgus vértibas noteik§ana
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5.1.13. Cita teritorija ar ipaSiem noteikumiem {TIN117)
5.1.13.1. Pamatinformdicija

23687.Tertodja ar ipaSiem noteikumiem TINIL7 i noteikta Priedaines autotitam pieguloSajam
teritorijam abos Lielupes krastos, ar mérki nodroSingt "Pilsélas vanu” terilordjas ainavas
harmonisku attistibu.

5.1.13.2. Apbiives parametri
Nengsaka
5.1.13.3. Citi notelkumi

2368.Lai nodrodindtu Priedaines tilta apkartnes pilsétainavas kompozicionalo vienotibu, uzsakot
s teritorijas attistiby, jeinteresata puse Izstrada fita mezgla pilsétblvnieciskis kompozicijas
metu, ietverg) tertorijas, kas robeZojas ar tity abpus upei (lurpmak -~ izpétes teritorija).
Koncepciia iefver;

2368.1. bivapjomu telpisko model;

2368.2. silueta analizes un vizudlds ietekmes analizi skatu punkios no Priedaines tifta un
autocela A0 Riga — Vertspils™;

2368.3. teritoriju funkeionalas organizacijas priekdlikumu;
2268.4. apbives tehniskos raditajus visa izpates leritorija;

23685, iecerdtas bives vizugliz&cijas situacid, kad kopeja attistibas koncepcija nav
realizéta, lai novernétu bives iederibu esofaja pilsétainava.

2369, Pirms 1Bmuma pienemsSanas par meta akceptéSanuy, paSvaldiba veic sagatavota materiala
publisku apsprieSanu.

2370.Pasvaldiba, pamatojoties uz akcepiétu izpétes teritorijas pilsétbOvnieciskds komporicijas
mety, izstrids darba uzdevumu tita mezgia teritoriju detaiplanocjumiem, Bavideciba veicama
vienigi saskana ar spéka esofa detalplinojuma prasibam.

Nekustama Tpaduma Jirmalas pilséta, Viestura iels 15A tirgus vértibas noteikSana
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5.1.14. Teritorijas, kuras iertkojamas centralizétas Gidensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386.Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar paSiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina
centralizétas kanalizacijas sistémas ieriko3ana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un biaves, ka
ari jaieriko centralizéta odensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kura ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto Gdensapgades tiklu ieriko3anai teritorija atlauts ierikot lokalas
Gdensnem3anas vietas.

2389.Lidz pieslegumam sabiedrisko GOdenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodroSina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

Informécijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilsétd, Viestura iela 15A tirgus vértibas noteikSana
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Pladu riska teritorijas
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Slanu izvéle

mm Apdraudétas ékas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scendrija
0-05m

l0.5-1m

] 1-2m

mZ:m

H° 3m

— Udens limena atzimes jaras véjuzpladiem

Udens dzilums v&juzplados RCP 4,5 scenarija
0-05m

@os-1m

m’-2Zm

B 2-3m

m:m

rz; Pladu riska teritorijas (NNPRT)
4 Modelétas pladu teritorijas

g Hidrografija

Informécijas avots: hitps://videscentrs.lvgme.lv
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba, kadastra apziméjums 1300 007 7510
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4, VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4,1 AtraSanas vieta

Vértgjamais nekustamais Tpasums atrodas Jirmalas pilséta, Bulduru mikrorajona, starp Viestura ielu, Perkona
ielu un Darzkoptbas ielu. Lidz Rigas jiras li¢a piekrastei ~ 1,4 km, lidz Lielupei ~ 250 m.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 2,6 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jurmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu marSrufi un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
mardruta autobusa pieturvietas atrodas uz Viestura ielas un Pérkona ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Lielupe” ir
aptuveni 1,3 km,

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X ||
Darba vietu piegjamiba- X | ]
lepirkSanas vietu piegjamiba- A ]
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska fransporta piegjamiba- X |
AlpQtas vietu piegjamiba- X

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako tpasumu atbilsttba apskatéma ipasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba {maza=teicams)-

Drostha-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértiédanas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par labu.

[epefell<] | |

4.2 Zemes gahala apraksts
Varigsanas Objekts ir neapbiivéta zemes vienba ar kopgjo platibu 5704 m? un kadastra apziméjumu 1300 007
7510.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Viestura ielas, kas klata ar asfaltbetona segumu. Autotransporta
plisma un gajeju kustiba Viestura iela nav intensiva. Kopuma piebraukS§ana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir &rta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju iefve- ir nav | X |
Z&l3ja josla- ir nav | X |
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar fidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piem&rots publiskai apbavei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un koku/krimu audze.
Zemes gabals nav labiekartots, nav norobeZots,
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie tikli Vietejie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade -
(densapgade -
Kanalizécija - -
(Gazes apgade - -
Citas izbOves/ikli - _

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Vertésanas Objekta firgus v@rtTbas aprékins tiek veikis saskana ar Latvijas standarta Jpasumu vérig§ana” LVS
401:201 3 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vériédanas datuma TpaSumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie3anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tiTs galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- fenémumu pieeja;
- saliidzinamo darfjumu piegja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmaniot visas pieejas, to kombinacijas {(divas no tam; viena metode
vairakos varianfos) vai, izpgémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama tpaSuma tirgus vériiba tiek iegita ar
svértas vartibas palidzibu, t.1. izvertjot, cik liela mara ar kafru piesju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, piefietojuma ipatmibas un vértéSanas teordtiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertetaju riciba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama Tpaduma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem pasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vert&jama TpaSuma tirgus vérithas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vertgsana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja fakiiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinalanai netiek pielietota.

Tirgus vértthas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mufiska informacija ir pafiesa;
- pasititdja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértgdanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi pasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vérté$anas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritingjumiem, iznemot vérigjuma
atskaité uzraditos,
- véri&$anas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto3anas
veidam;

Tirgus vErtibas apréekinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novérgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zipadm, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért&juma pasatitajs;
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- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;

- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka fpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpagumu vértésana’ LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas &tikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana’ LVS 401:2013 fpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o JUrmalas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas Publiskas
apbiives teritorija (P23), "Pilsétas vartu” teritorija pie Lielupes autotilta (TIN117) un teritorija ar ipaSiem
noteikumiem - teritorijas, kuras ierlkojamas centralizétas Gidensapgades un kanalizacijas sistemas (TIN118).

Nemot véra apkart&jo apblvi, ko veido publiskas apbives teritorija, savrupmaju apblves zemes, zemes gabala
padreiz&jo izmantoanu, ka ar tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantosanas veids ir
piemérots publiskai apbdvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lastjuma noléma iedzivotajiem vienkarsot hipotekara kredita parkreditgsanu,
tostarp vairs nebs jamaksa parkreditésanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurS piedava labakus
nosactjumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkredité$ana klis vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas péfijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gut

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% lidz 35% (Informacijas avots: htips:/www.delfilv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop§ 2025.gada sakuma lielai dalai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kreditus par izdevigakiem nosacijumiem. Nupat apkopoti pirmie dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par
savam iespé&jam neparmaksat par hipotekaro kreditu ir bijusi liela.

Ka liecina Latvijas Bankas Kreditu registra informacija, 2025.gada janvarm un februarm hipotekaro kreditu
pievienotas likmes ir samazinatas 2625 hipotekarajiem kredttiem, t.sk. 2540 likmi samazinaja pie esosa kreditétaja un
85 likmi samazindja, parkreditgjoties pie cita pakalpojumu sniedzaja. So kreditu kopéja vértiba sasniedz teju 200
miljonus eiro jeb 4 % no visa hipotekara kreditu portfela Latvija. Vérts piebilst, ka iedzivotaju aktivitate ST gada pirmajos
divos ménesos tikai mazliet atpaliek no tas, kas pieredzéta iepriek$&jos 3 gados kopd. Pievienotas likmes
samazinajums neblt nav bijis mazs. Tiem, kuri nosacfjumus uzlaboja pie eso$a kreditétéja, vidéjais pievienotas
procentu likmes samazinajums bija 0.5 procentu punkti. Savukart tiem, kuri parkreditéjas pie cita kreditétaja, likmes
samazinajums vidéji bija pat 0.85 procentu punktu apméra. Kopuma $ads pievienoto likmju samazinajums gada laika
|auj kreditnéméjam procentu maksajumos samaksat attiecigi par vidéji 370 un 500 eiro mazak. Ja pienemam, ka kredits
netiek priekslaicigi atmaksats, tad visa kredita dzives laika vidgjais ietaupijums kreditnéméjam sasniedz pat 5300 un
8700 eiro, bet kopé&jais ietauptjums visiem kreditnémgjiem kopa pat 14 miljonus eiro.

Nebdt ne visi var rékinaties ar 0.5 procentu punktu samazindjumu. lespéjas samazinat pievienoto likmi ietekmé
ne tikai kreditspéja, pietiekamu oficialo ienakumu esamiba, bet arT sakotnéjais likmes Iimenis. Statistika liecina — jo
augstaka sakotnéja likme, jo lielaks ir vidéjais samazinajums. Pieméram, hipotekarajiem kreditiem, kuriem sakotn&ja
pievienota likme bija robezas no 2 % Iidz 2.25 %, vidéjais pievienotas likmes samazinajums bija ap 0.55 procentu
punktiem, bet tiem, kam sakotn&ja pievienota likme bija augstaka par 3 %, tas vidéji parsniedza pat 1 procentu punktu.
Tikmér kreditiem, kam sakotnéja pievienota likme ir zem 2 %, samazinajums ir mérenaks — vid&ji aptuveni 0.3 procentu
punkti, Statistika liecina, ka, izpemot Tstermina atlaides, pievienoto likmju "grida" paSreiz ir pie aptuveni 1.3 %
( https:/hwww.makroekonomika.lv/blogifkada-bijusi-parkreditesanas-aktivitate-2025-gada-sakuma).
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Individualai apbavei paredz&tu zemes gabalu, kas atrodas Majoru — Dzintaru mikrorajona aiz dzelzcela linijas
platibas 1m? pardo$anas cenas svarstas no 50 — 90 EUR/m2, Lielupes krasta linija 80-130 EUR/Y, lielas platibas
zemes gabalu 1m?2pardosanas cenas ir robezas no 10-20 EUR/m?, pubiiskas apblves zemes gabaliem 35- 50 EUR/m2,

5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekmeéjosie faktori Tirgus vértihu ietekma
Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Jirmalas pilsétas rajona X
2. Ipaguma novietojums Jirmalas pilsétas rajona dafa X
3, Piebrauk8anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums

§. Komunikaciju nodrosindjums

9. Zemes gabala apgritinajumi {sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Athilstibas potencials

| o»<

5.5 Vértéjama pasuma tirgus vértibas aprekins

Verté8anas Objekta firgus vértibas aprékins tiek veikis izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: saprafigs pircéjs par nekustamo fpadumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietdertbas
zina analogu ipadumu, Pieejas praktiska pielietosana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem TpaSumiem apkopo$anu un anallzi. Vérétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespgjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arf kuri atrodas pieddvajuma vertésanas bridi.

Lai izlidzinatu atskirbas, izvéléto salidzinamo objekiu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vérttbu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokli, novietojums Jurmalas
pilsétas rajond un JOrmalas pilsétas rajona dala, piebrauksanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekarioiumu
un konfiguraciju, nodrodinajumu ar komunikacijam un apgritindjumus (sarkanas lnijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertbu ietekméjoda faklora salfdzindjumu attiectbas veida starp
vértesanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprekinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu pé&c Sis
pieejas.

Salldzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-674, D 1574079) 6/25 domajamas dalas nekustama | g
Tpauma Jarmalas pilsétd, OSu ield sastavs: domajamam dalam
atbilstoa zemes gabala dala ar kopgjo platibu 1089 m? uz kura atrodas
daudzstavu viesnicas é&ka, Athilstodi Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpaums atrodas publiskas apblves teritorija. Tpasums
pardots 2023.gada februam, pardoSanas cena bija 46 500 EUR jeb
43EUR/m2,
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Ohjekts Nr.2. (J-Z-675, ID 1573711) 181/500 domajamas dalas
nekustama TpaSuma Jarmalas pilséta, O3u iela sastavs: domajamam
dalam atbilsto$a zemes gabala dala ar kopgjo plattbu 1643 m?2 uz kura
atrodas daudzstavu viesnicas &ka. Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpasums atrodas publiskas apbdves teritorija. Ipasums
pardots 2023.gada februari, pardoSanas cena bija 72 400 EUR jeb 44
EUR/m2

Objekts Nr.3. (J-Z-382, ID 1448897) Nekustama TpaSuma Jirmalas
pilséta, Jauna ield sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1893 m2.
Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums atrodas
publiskas apbtives teritorija. TpaSums pardots 2022.gada jdlij3,
pardosanas cena bija 250 000 EUR jeb 132,1 EUR/mZ,

 Bufu

Vértgjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / piedavajuma 46 500 72 400 950 000
cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjosie Pardoanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
faktori korigéjoéie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

2023.gada 1,05 2023.gada 1,05 | 2022.9ada jalijs | 1,08
B. ... pardos$anas / piedavajuma laiks ir ... februdris februaris
S.ahd_znlama objekta korigéta pardosanas / 48825 76 020 270 000
piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 1089 1643 1893
SaIsz'En_e'zm_é ob!ekta kopéjas platihas 1 m? 44,83 46,27 145,27
nosacitd pardoSanas cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona Sliktaks 1,20 Sliktaks 1,20 Labaks 0,70
dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,80 Mazaks 0,82 Mazaks 0,83
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Labaka 0,95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lab3ks 0,90 Labaks 0,90 Labaks 0,95
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas Lielaki 1,20 Lielaki 1,20 Lidzigi 1,00
Iinijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. IpaSuma attistibas potencials ... Sliktaka 1,10 Sliktaka 1,10 Lidziga 1,00
Zemes gabala nosacita pardo$anas cena, 56,04 58,76 68,46
EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vid&ja korigéta nosacita pardosanas 611
cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja plafiba, m? 5704
SalidzinaSanas rezultata iegata tirgus veértiba noapaloti, EUR 348 500
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5.8 Vartéjama ipasuma atsavinasanas iespejas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skersli atsavinasanai
vartatajiem nav zindmi, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdariis galvojums;

- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek8 neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- v&rté8anas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, k& arm LR fieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz 81s uznémejsabiedribas kapitaldalam;

- vérté8anas objekta nav veikti neatdalzamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértgjamais nekustamais pasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vérte8anas nodalas vaditajs Amnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
val samazinat novértéjama Tpaduma vértibu, Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums piegjamo informaciju.

M&s apliecinagm, ka, pamatojoties uz misu zinasandm un partiecibu:

- faktu konstatacija, ko satur &is zinojums, ir patiesa un pareiza,

- aiskaita redzama analize un secindjumi ir ierobeZofi ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz miisu personisko pieredzi un objekitvu analizi;

- mums nav paSreizéjas vai perspekfivas intereses vértgjama TpaSuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértgsana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama fpasuma, ar kadastra numuru 1300 007 7510, kas atrodas
Jiirmalas pilséta, Viestura iela 15A un refistréts Jlrmalas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1351, visvairak
iespajama tirgus vériba 2025.gada 10.junija* ir

348 500 (tris simti Cetrdesmit astoni {Okstosi pieci simti) eiro.

* . nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tick atsavinatas pilnas fpasuma tiesibas uz vériéSanas Objektu, ta
sastivs atbilst atzinuma 4.punktid aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietodana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iesp&jamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaduma sastava izmainu gadijuma, k3 arf izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpemas athildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmainam, kas var notikt &aréju
apstakju ietekmes rezuitata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas veriataju asocidcijas
sertifikats Nr.23 nekustama
paduma verig3ana

Véretaja asistenis G.Ozolina
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