2025.gada 07 jalijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Birzes iela 10
tirgus vertibu
Jurmalas valstspilsétas pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Pé&c Jasu pasdtjuma esam veikudi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 1300 016 0290, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Birzes iela 10, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000944803 un
sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 016 0281, ar kop&jo platibu 3541 m? (turpmak teksta vértésanas
,Objekts") novértédanu.

Atzinums satur masu viedokli par ieprick§ minétda nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Msu viedoklis balstas uz vértétaju zinadanam par nekustama
Tpaduma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analiz&t nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu rictbd esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jarmalas pilséta,
Birzes iela 10, 2025.gada 30.junija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

331 800 (trfs simti trisdesmit viens tdkstotis astoni simti) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmeki&juma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto3ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaduma sastava izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jiirmalas pilséta, Birzes iela 10
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veri§amais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Birzes ield 10.

1.2 Vergjuma pastitajs

Jirmalas valsispilsétas padvaldiba.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vérté§anas Objekta tirgus vérfibu vériéSanas datuma.

1.4 Vérteédanas datums

2025.gada 30.juniis.

1.5 Veri&sanas mérkis

VartéSanas mérkis ir sniegt PasOtitdjam Afzinumu par vériéjama nekustama
Tpaguma tirgus veritbu — pardoSanai izsolg.

1.6 Ipadumtiesibas

Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900036698,

Pamats; Jirmalas valstspilsétas pasvaldibas 2025.gada 10.aprila nostiprinajuma
ldgums nekustama Tpasuma sadalisanai.

Ipauma tiesthas uz zemesgabaly JOrmalas valstspilsétas paSvaidibai
nostiprinatas 2025, gada 23. maija Jarmalas pifsétas zemesgramatas nodafljuma
Nr. 100000944803

1.7 Vértéjama Tpaduma
sastavs

Zemes vieniba, kadastra apzim&jums 1300 016 0281 ar kop&jo platibu 3541 m?2.

1.8 Padreizéja izmantodana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planotad/alauta
izmantosana saskana ar
affistibas planu

Jauktas centra apbiives teritorija {(JC2), ka arf teritorija ar ipadiem noteikumiem:
Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgides un kanalizécijas
sistémas (TIN118).

1.10Labakais izmanio$anas
veids

Zemes gabals, kas piem@rots Jauktai centra apblvei.

Jauktas centra apblves teriforija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai,
kura vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantodanu spekirs, vai kas kalpo ka
pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, k3 arf apblves teritorijs, ko planois atiistit
par 5adiem centriem.

1.11Vertgjuma izmantotd
informéacija

17.06.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegta Darba uzdevuma
Nr.37, Nr.1.1-37/25N-2793, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr, 100000944803 datorizdruka.
Zemes robe?u, situacijas un apgratingjumu planu kopija.

09.06.2025. Jirmalas valstspilsétas administracijas izzina Nr.14-2/27 Par apbives
iesp&jam zemes vientbai Birzes iefa 10, Jarmala, kad.apz. 1300 016 0281, kopija.
VZD Informaiiva izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv,
www.ss lv, www.openstreefmap.org., www.geolatvija.lv.

www.cenubanka.lv,

1.12Bitiski neietekméjosie
apgratingjumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noraditi:

Aparitingjumt
Br, | B2 *' T Aprakaty Biatia | My
) W Eerieta )
T | ooy e s e Ty s o spe? | ha
mﬁm
5122 5008 THBI5E mﬁg s Fa s Lo | e
sharbiatiobed irmanrnaae ekl
£ 00 3095 TG | ks gﬁsﬁémﬁfﬁ arsdl | ke

Apgratinajumu plana noradits:

Sy peiaar snrE

*. 3%‘*?’3&&2 + Bt Trus o e Brs B % % rmhn wiala - LI
YIIFIIEE « miaghends by iysaeiag taeiela ¢ mw&k&w&z{m - QR

3 - pbophoard tmedeiels oot dheerebie akars Shh R o itk lptalindeds « 00 g
s terfunils e pasens Hsiurkivn mekarg Tek 0y o keteda kpesielnle - T151 ¥

Miralbe

1.13Negativi ietekméjosie
apgrotingjumi

Nav zinami.

1.14Citi izdarttie piengmumi

- v&rtéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojosiemn apgrltindjumiem.

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Birzes ield 10 tirgus vErtibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: hitps://www.openstreetmap.org

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Birzes iela 10 tirgus vértibas noteikSana
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Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi

LR}
. -' |

= |
} Sed r . ¥
a3 s 3 -,

s Jauktas centra apbives teritorija (JC2)

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/geo/tapistdocument 29997

FUNKCIONALALS ZONEJUMS TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEM
Savupman apbives tentor (D2S) * %] Kapsotan
B Mazstav drivojamas apbives terton (DM} =] denamatns remonna
B Davdrstavu detvojsman apbives teronjs ©rD) ] sount osmat
‘Pmnmmtﬁ: @mmunmm
B ssohaan contea apbives terkonga (C) (LX) tkrotegums rersona
B rovnedsias sobives lestora R) + ] Didvecisko a0 legesves evmoria
T Tebnrskaa spbives tertonya (TA) Karora leritorya
Transpora infrastrukionas lertorya (TH) EE aBO Wk ot
B 0sas un sostidium tertons (DA) Y Prarvigus vt tstosis
Chagu torhoci (O) %mwmwﬂ
Lauksamniectas lemona il %wmm
) souncubum amistiios terosja
~—— D viesivat wiveta CT Maconams noimes Ifrastnaiias JERbas lemora
é '::" b T Prosmates apxpes rertorgs

B vestorniaz Memeru pans

Jarmalas piisétas dome Amats vards, Uzvards Parksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASUTITAJS | Jormala, Jomas ki 1/5 TERITORIJAS PLANOJUMA GROZLJUMI
Lv-2015
Red Nr LVR0DD0OSE3ST
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SIA GRUPA 93 nirs.
Ke e 34 { Prosskta vocmays | Nesls Balg: i o
ZPILDITASS o Qrupag3 | racoss Lowta Cate Karte 1
Wr 87217043 { hacogs 1 20 000
spasts nfoldorupadl v | - Kopewis kattu
03 | Kartogeats Viesturs Lavigd st 1

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv
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4.5.2. Jauktas centra apbives teritorifa {JC2}
4.8.2.1. Pamatinforméacija

1321, Jauktas centra apbives temlorija (JC) ir funkciondlda zona, ko nosaka teriorial, kwrd
vesteriski ir izveidolies plags jaukiu izmantoSany spekars vai, kas kalpo ki piisiias, ciema val
apkaimes centrs, kA ari apbives teriterias, ko plancts atlistit par $adiem centriem.

4.5.2.2 Teritorijas galvenle izmanto3anas veldi

1322 Savrupmay apbive {11001) apbive, ko veido savrupmaias (brivi sthvo3as individualas
dzivojamis méjas).divu dzivokly maias -bwivi stavoas val savienotas {dvinu, rindu vai
sekciju tipa) dzivojamas méias ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverct neplecielamis
palighfves un lablekanojumu.

1323.Bircju éku apblve (12001). apbive, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, pagvaidibas
ipstades, valsls pirvaldes lestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, radiostaciu un
televiziias centri, studijas un citf uzémumi, organizacias un lestades.

1324, Tirdzniecibas val pakaipojumu objekiu apbive (12002): apbive, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas eédindBanas uznémumi, tirgus, Yrgus pavilori, sezonas rakstura tirdzniecibas
vai pakalpojumu obiekti (rdzniecibas kioski un seglie trdzniecibas sterul), restorani, bari,
kafeinicas, ka arf sadzives un citu pakaipojumu objekt.

1325. Tarisma un alpitas iestiZu agbive (12003): apbive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita veida islaicigas apmeSands vielas {viesu pami, pansias) un citi izmitinaZanas
pakalpojumu nodrodinadanal nepiecieSamie objekti un infrastrukiara,

1326, Kufiliras iestizu apbive (12004) apbive, ko veido &kas mizikas, deju un citiem izklaides
pasfkumiem, kulidras nami, muzeju un biblioteku 2kas, izstafu 2dles, citas makslas,
izKaides un apdtas iestddes oun to darbibas nodrofinaZanal nepiacielamie objekti un
infrastruktira.

1327.Sporta bivjy apbive {12005). aphive, ko veido é&kas sporta nodarbibdm uen spora
paszkumiem (pieméram, arénas, sporta manéZas, sporta zales, slégtie peldbaseini, segtie

Jrrrnalas pisfias Terdorkas FEnojums grostumi 240 tpp. 134 (318}

sporta lavkumd), sporta un atpdlas bives (piemeram, sporta laukumi, trases ar cieto vai
miksto segumu, stadiont, velotrekd),

1328.lzglitibas un zindtnes iestdZu apbiive (12007} apbive, ko veido jebkura Bmena izgitibas
iestafu (pirmsskolas apriipes un izglitibas, pamata un vidgjas izglitibas, profesknflas
isvirzes, specialis, interefu izghiibas, augstakis, pieauguio un talakizgliibas) darbibas
rodrodinaianal nepiecieSamie chiekl un infrastruktira.

1329.Veselibas aizsardzivas iestaiu apbive (12008).
1330. Socifilas apripes festdZu apbave (12009).

1331.Labiekanota artelpa {24001). labiekanota publiska arelpa, iznemot kapsétas un dzivaieku
kapsétas.

4.5.2.3. Teritarijas papildizmantoSanas veidi
Nenosaka

4.5.2.4. Apbives parametri

éNr. Tetitorgas izmantolanas  Minimald Haksimalais [ Apbines Apbriees  [Apbives Mirimilsis

: veils jaunizy. aphives inensiile augsums  |augstums | bovas zalds
zemes gabala [ bifvums (38 (38 {my [§52: 220 tesitoriias
pafca SRaERs) radiEs G

f1332. T e 20 fdz5?  (Roz 12 gzm 3w s

124 3 stivs pRafha nedrBot pironiedl 65% no 2 S18va pletibalg
4.5.2.5, Citi noteikumi

Nenosaka

Mekustama Tpasuma Jurmalas pilséta, Birzes ield 10 tirgus vértibas nofeikiana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386.Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierikoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un baves, ka
ari jaieriko centralizéta adensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kura ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto 0Gdensapgades tiklu ieriko3anai teritorija atlauts ierikot lokalas
udensnemsanas vietas.

2389.Lidz piesléegumam sabiedrisko Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodroSina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstosi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN_20220818_1756.pdf

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Birzes iela 10 tirgus vértibas noteik$ana
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Reizi 10 gados

PLODU RISKA 11 ORMACLIAS 315 TIMA ' T . i gty Slanu izvéde

pp dARA v tha ity

A clas orinlulp parmali e
Pavasara plidu kartes
ORI SRR —
Hiwas véjuaplidu hartss

[N T ST SepTye——

& MUDU WCEMARLE 2900 GADAM

& N onales rvnes phisd, eha bt
B Plochy iida bertiedilos (N

s B Mtrpia » .
Winsapep

L 1T arbigg e Vo s

B Aaversshiatiom ety

Aksh W Ubevin remiaie verta

Reizi 100 gados

PLODU RISICA 1NFORMACLIAS 515 TTMA . . » M bsai. Slanu izvele

¥ Operibepiidep pampeee
A1 G topng: sk pareanacts
St oncoto pamath e

Pavazara piidu kartes

Jaras vijurpliodu kartes

Wl gk el O gedae P MO gube

B A0 SCENARN 20 GADAM

B Maorrstios rmrees plorke nakm bebon e sy
B Aty vk twectongyes | NS

B Vodw st ol be

@ radiogratye

A ek

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pilséta, Birzes iela 10 tirgus vértibas noteiksana



&

S04 INEHBALI LA
B e oL Bt

Lappuse 8 no 36

Slanu izvéle

m Apdraudétas ékas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scenarija
0-05m

.0.5-!m

m 2m

] 2-3m

B 3m

— Udens limena atzimes joras v&juzplodiem

Udens dzilums v&juzplados RCP 4,5 scenarija
0-05m

mo5-1m

m 2m

| Z-3m

m:m

rz Pladu riska teritorijas (NNPRT)
- Modelétas pladu teritorijas

| Hidrografija

Informacijas avats: https://videscentrs.lvgme.lv

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Birzes iela 10 tirgus vértibas noteiksana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértgjamais nekustamais Tpadums atrodas Jdrmalas pilsétd, Asaru mikrorajona, kvartala ko veido Asaru
prospektu, Birzes ielu, Kapu ielu un Olgas ielu. Lidz Rigas juras [i¢a piekrastei ~ 400 m,

Lidz Jurmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 7 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jarmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodroina autobusu, mikroautobusu mardruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
mar3ruta autobusa pieturvietas atrodas uz Asaru prospekta. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Asari” ir aptuveni 3000 m.

Teicams Labs Vidgjs Vas Sliks

ledzivotaju nodarbinatiba - S -
Darba vietu piegjamiba- A1 L]
lepirkdanas viefu piegjamiba- X m
Skolu pieejamiba- X L]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ||
Atpiitas vietu pieejamiba- X |3
Labiekartojuma atbilsiba- X1 L]
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama fpasuma fipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba {maza=teicams)- X ||
Drogiba- X1 L
Tpagumu izskats- ] X .
Tirgus pievilgiba- X |

Kopuma vérté§anas Objekta novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par apmierinoSu,

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértadanas Objekts ir zemes vieniba ar kopé&jo platibu 3541 m? un kadastra apzimgjumu 1300 016 0281.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Asaru prospekia puses, kas klats ar asfaltbetona segumu pa Birzes
ielu, kas Kiata ar grants segumu. Autofransporta plisma Asaru prospekta ir infensiva, gajéju kustiba nav
intensiva; Birzes ield autotransporta un gajgju kustiba nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir &rta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:
Gajgju ietve- ir
Zalgja josla- ir
Lapu koku stadijumu rinda- ir
lelas apgaismojums- ir

nav | X
nav
nav
nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam pland ir taisnstira forma, ar [idzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots publiskai apbavei.

4,2,3 Zemes gabala uziabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un jauktu kokwkrimu audze.

Zemes gabals nav [abiekartots, nav norobeZots.
4.2 4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elekiroapgade - -
Siltumapgade - .
Udensapgade - i
Kanzlizcija _
(Gazes apgade - .
Citas izbOves/tikli - -

Nekustama paduma Jirmalas pilséta, Birzes iefa 10 tirgus vértibas noteik3ana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértedanas Objekta tirgus vartibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vértéSana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus v&riiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpadumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un fabpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikoias kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas.”

Nekustamo Tpasumu vErté$anas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. V&rtéjama nekustama Tpasuma tirgus vériiba tiek ieglta ar
svertas vértibas palidzibu, L. izvért&jot, cik lield méra ar katru piesju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertetaju riciba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama ipasuma tirgll pardotiem un piedavajuma esosiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu véraana® LVS 401:2013 p.4.2.3.3, lai nondktu pie slédziena par vertibu, vairdkas pieejas un metodes ir

izmantojamas tikai gadijumos, ja fakliskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékind$anai netiek pielietota.

Tirgus vériibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegtd dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté§anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritingjumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veriibu;
- vérté&anas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritingjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértédanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efekiivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vertibas aprekinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vériéSanas merkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novert&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vBrtésanas objekta fehniskais stavoklis tika apskatits vizuadli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam melodém;
- nav paredzéta vériétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati atfiectba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vérigjuma pasfitajs;
- firgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertésanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacTjuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem Sada veida
apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekridanas nevienu no
zinojuma dalam nedrkst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikis vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vértésana’ LVS 401:2013 un vértetaju
profesiondlas Etikas normam,
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efekfivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantodana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso$o Jarmalas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais Tpaums atrodas Jauktas centra
apbives teritorija (JC2) un teritorija ar ipadiem noteikumiem - teritorijas, kurds ierikojamas centralizétas
tidensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido Jauktas centra apbives teritorija, savrupmaju apblves zemes, zemes
gabala pasreiz&jo izmanto$anu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama ipaSuma labakais izmantosanas
veids ir piemérots Jauktas centra apbivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarsot hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditésanas maksa. lzmainas stajas speka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditésana Klis vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebis jamaksa parkreditésanas maksa. Tapat vairs nebis jasanem eso$a kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gut
pelpu.  Citviet ~ Eiropas  Savienba tas ir no  13% lidz  35%  (Informacijas  avots:
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop$ 2025. gada sakuma lielai dalai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kreditus par izdevigakiem nosacfjumiem. Nupat apkopoti pirmie dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par
savam iespé&jam neparmaksat par hipotekaro kreditu ir bijusi liela.

Ka liecina Latvijas Bankas Kreditu registra informacija, 2025.gada janvari un februar hipotekaro kreditu
pievienotas likmes ir samazinatas 2625 hipotekarajiem kreditiem, t.sk. 2540 likmi samazinaja pie eso$a kreditétaja un
85 likmi samazinaja, parkreditgjoties pie cita pakalpojumu sniedzgja. So kreditu kopéja vartiba sasniedz teju 200
miljonus eiro jeb 4 % no visa hipotekara kreditu portfela Latvija. Vérts piebilst, ka iedzivotaju aktivitate ST gada pirmajos
divos ménesos tikai mazliet atpaliek no t@s, kas pieredzéta iepriek$gjos 3 gados kopa. Pievienotas likmes
samazingjums nebdt nav bijis mazs. Tiem, kuri nosacfjumus uzlaboja pie eso3a kreditétaja, vidéjais pievienotas
procentu likmes samazinajums bija 0.5 procentu punkti. Savukart tiem, kuri parkreditgjas pie cita kreditétaja, likmes
samazinajums vid&ji bija pat 0.85 procentu punktu apméra. Kopuma $ads pievienoto likmju samazinajums gada laika
|auj kreditnéméjam procentu maksajumos samaksat attiecigi par vid&ji 370 un 500 eiro mazak. Ja pienemam, ka kredits
netiek prieklaicTgi atmaksats, tad visa kredita dzives laika vidéjais ietaupTjums kreditnéméjam sasniedz pat 5300 un
8700 eiro, bet kop&jais ietauptjums visiem kreditnéméjiem kopa pat 14 miljonus eiro.

Nebiit ne visi var rékinaties ar 0.5 procentu punktu samazinajumu. lespéjas samazinat pievienoto likmi ietekmé
ne tikai kredttspéja, pietiekamu oficialo ienakumu esamiba, bet arT sakotnégjais likmes lmenis. Statistika liecina - jo
augstaka sakotnéja likme, jo lielaks ir vidgjais samazinajums. Pieméram, hipotekarajiem kreditiem, kuriem sékotnéja
pievienota likme bija robezas no 2 % lidz 2.25 %, vidéjais pievienotas likmes samazinajums bija ap 0.55 procentu
punktiem, bet tiem, kam sakotnégja pievienota likme bija augstaka par 3 %, tas vidéji parsniedza pat 1 procentu punktu.
Tikmér kreditiem, kam sakotnéja pievienota likme ir zem 2 %, samazinajums ir mérenaks - vidéji aptuveni 0.3 procentu
punkti. Statistika liecina, ka, iznemot Tstermina atlaides, pievienoto likmju "grida" pareiz ir pie aptuveni 1.3 %
(https://www.makroekonomika.lv/blogi/kada-bijusi-parkreditesanas-aktivitate-2025-gada-sakuma).

Apbivei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas jlras pusé no Asaru prospekta 1m? pardosanas cenas svarstas
no 50 - 110 EUR/m2, kapu zona no 110 — 200 EUR/m2,
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5.4 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu istekm&josie faktori Tirgus verfibu fetekmé
Pozitivi Nenozimigi Negatwi

1. Ipaduma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona

2. [paSuma novietojums Jarmalas pilsétas rajona daja
3. PiebraukSanas iespégjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8, Komunikaciju nodroinajums

9, Zemes gabala apgriitinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Athilstibas potencials X

B P b ke

> =

5.5 Vertéjama pasuma firgus vértibas aprekins

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikis izmantojot salidzindmo darfjlumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu fpasumu, Pieejas prakiiska pielietoana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikusiem
darjumiem un piedavajuma esodiem Tpadumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos pasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérigsanas bridr.

Lai izlidzinatu atdkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ieverojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus ~ darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokii, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jirmalas pilsétas rajona dajd, piebrauk$anas jespéjas, zemes gabala lielumu, reliefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosingjumu ar komunikacijam un apgritinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus v&rtibu ietekméjo3a faktora salidzingjumu attiecibas veida starp
vértédanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §ts
pieejas.

Salidzinamo objektu 155 apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-590, ID 1636961} Nekustam@ TpaSuma Jirmalas
piiséta, Arjas iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1200 m2,
Atbilstodi JOrmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaiu apbives teritorija. TpaSums pardots 2023.gada junij3,
pardodanas cena bija 120 000 EUR jeb 100 EUR/m2.
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Objekts Nr.2. (J-Z-631, ID 1740294) Nekustama ipaSuma Jirmalas
pilséta, Stacijas iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1508 m2.
Atbilstosi Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaju apbives teritorija. Tpadums pardots 2023.gada novembr,
pardosanas cena bija 150 000 EUR jeb 99,5 EUR/m2, 9
S ProspES
Objekts Nr.3. (J-Z-664, ID 2026638) Nekustama Tpasuma Jurmalas
pilséta, Varpu iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1863 m2.
Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums atrodas =
savrupmaju apbdves teritorija. IpaSums pardots 2025.gada janvaris, Q -
pardosanas cena bija 225 000 EUR jeb 120,8 EUR/m2 (st
\RI mM“ o
SHRERT i
ASARI

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

| Objekts Nr.2

Obijekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 190 000 150 000 295 000
piedavajuma cena, EUR

PardoSanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un

ietekmgjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pérdoéanas | piedavajuma laiks 2023.gada 1,07 2023.gada 1,06 2025.gada 1,00
ir.. janijs novembris janvaris
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, 128.400 159.000 225.000
EUR
ﬁ:lidzinéma ohjekta kopéja platiba, 1200 1508 1863
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 107,00 105,44 120,77
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilséta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,97
2. Zemes gabala novietojums Sliktaks 1,07 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
pilsétas rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,89 Mazaks 0,90 Mazaks 0,91
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 L1dz1gs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgritinajumi Mazaki 0,95 Mazaki 0,95 Mazaki 0,95
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(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.)
10. [paduma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -9,00 -15,00 -22,00
Zemes gabala nosacita pardo$anas 97,37 89,62 94,20
cena, EUR/Im?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

pardo$anas cena noapaloti, EUR 93,7
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 3 541
SalidzinaSanas rezultata iegiita tirgus vériiba noapajoti, EUR 331 800

5.6 Vertéjama ijpasuma atsavinasanas iespgjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdo&ana noteikta kartiba, Skersi atsavinasanai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgrifinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapinjuma

llgumiem;

- vértésanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiediibas pamatkapitald, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vertesanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kutiem varétu pretendet tresas

personas;

- vartéjamais nekustamais Tpasums nav apgrltinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA' vertésanas nodalas vaditajs Aris Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
val samazinat novérigjama ipasuma vériibu. Saja atzinuma ir parAdits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojof mums pieejamo informaciju.

Mé&s apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinaSanam un pariiecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zipojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz musu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vartéjama TpaSuma, ka arm nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas,

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas obiekta vértibas;

- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vért&8ana" LV3-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 1300 016 0290, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Birzes iela 10 un registréts Juirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000944803,
visvairak iesp&jama tirgus véritba 2025.gada 30.junija* ir

331 800 (tr7s simti frisdesmit viens tOkstotis astoni simti) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vertataja apmekl€juma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesihas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmanto§anas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt argju
apstaklu ietekmes rezultata.

VErésanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacias
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpasuma vériésana

Vért&taja asistents (.0zolina
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