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2025.gada 07 jdlis.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Asaru prospekta 21
tirgus vértbu
Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai

Cientjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasttijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 016 1504, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Asaru prospekta 21, ir registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000079414
un sastdv no zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 016 0282, ar kopégjo platibu 3541 m? (turpmak teksta
vértéganas ,Objekts”) novértéSanu.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ min&ta nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesnieganai Jurmalas valstspilsétas pasvaldibd un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vErtétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja piepemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jarmalas pilséta,
Asaru prospekta 21, 2025.gada 30.janija* visvairak iesp&jama tirgus vertiba ir

315 900 (trTs simti piecpadsmit tTksto$i devini simti) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas athildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt argju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jurmalas pilséta, Asaru prospekts 21
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1. VISPAREJA INFORMACIJA
1.1 Vert@jamais TpaSums Nekustamais Ipasums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Asaru prospekia 21.
1.2 Vertéjuma pasifitajs Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba.
1.3 Vérte§anas uzdevums Noteikt vérieSanas Objekta tirgus vériibu vérteéSanas datuma.
1.4 Vértéanas datums 2025.gada 30.j0nijs.
1.5 Vertadanas mérkis VertSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Alzinumu par vértgjama nekustama
Tpaduma tirgus verttbu — pardoanai izsols.
1.6 Ipadumtiesibas Jlrmalas pilsétas padvaidrtba, nodoklu maksataja kods 90000056357.

ipaduma tiesTba nostiprinata uz zemi.

Pamats: 2002.gada 10.septembra Jirmalas pilsétas domes Uzzina Nr.01-24/6335
par zemesgabalu un 2002.gada 4.janvara Jirmalas pilsétas Zemes komisijas
L&mums Nr.11.

Ipasuma tiestbas uz zemesgabaly Jarmalas pilsétas paSvaldibai nostiprinatas
2002.gada  2.oktobrt  JOrmalas  pilsétas  zemesgramatas  nodalfjuma

Nr.100000079414.

1.7 Vértéjama Tpaduma sastavs | Zemes vientba, kadastra apzimgjums 1300 0168 0282 ar kopégjo plafibu 3541 m2,

1.8 Pajreizéja izmantoSana Zemes gabals uz kura atrodas zemes Tpasniekam nepiederosa biive.

1.9 Planota/atlaua Jauktas centra apbiives teritorija (JC2), ka arT teritorija ar Tpadiem noteitkumiem;
izmanto$ana saskana ar Teritorijas, kuras ierlkojamas centralizétas (densapgades un kanalizacijas
attistibas planu sistémas (TIN118).

1.10 Labakais izmanto3anas Zemes gabals, kas piemérots Jauktai cenfra apbivel.
veids Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai,

kurd vasturiski ir izveidojies plads jauktu izmanto3anu spekirs, vai kas kalpo ka
pilsatas, ciema vai apkaimes cenirs, ka arm apbiives teritorijds, ko planots atistit
par Sadiem centriem.

1,11 Vértéjuma izmantota 17.06.2025. JOrmalas valsispilsétas adminisiracijas izsniegtd Darba uzdevuma
informacija Nr.36, Nr.1.1-37/26N-2779, kopija.

Jurmalas pils&fas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000079414 datorizdruka.
Zemes robezy, situacijas un apgritingjumu planu kopija.

09.06.2025. Jurmalas valstspilsétas administracias izzina Nr.14-2/25 Par
apbives iesp&jam zemes vientbai Asaru prospektd 21, Jarmala, kad.apz. 1300
(16 0282, kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, wwwjurmalalv, www.cenubanka.lv,
www.ss.lv, www.openstreetmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Bitiski neietekméjosie VZD |nformativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noradti:
apgritindjumi Apgritingjumd
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Apgratingjumu plana noradis:
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1,13 Negativi ietekmgjosie
apgriiingjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarmtie piep@mumi

- vért§jamais Tpasums nav iekTlats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu

tiesibas ierobeZojodiem apgratinajumiem.

1.15 Papildus informacija

Uz zemes gabala atrodas VZD kadastra informacijas sistéma registréia bive -
stknpu maja, kadastra apzZiméjums 13000161504001 ar kopgjo platibu 10m?

{TpaSuma tiesihas nav registrétas).

Nekustama Tpaduma Jormalas pilséta, Asaru prospekta 21 tirgus vérithas noteikSana
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Informéacijas avots: hitps://www.openstreetmap.org

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Asaru prospekta 21 tirgus vértibas noteikSana
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Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FU NKCIONALAI$ ZONEJUMS

Asary prospekts 21, Niemala { : o

— |

e Jauktas centra apbaves teritorija (JC2)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 29997

FUNKCIONALALS ZONEIUMS TERITORUAAR PASIEM NOTEIKUMIEN
Saviupmi apbives lertorz (025) [*7%] Kapsttas
LU Marstava drvojamis aptaves terkorg (D) =] demsmatans rertona
B Datrstivu drivojamids spbidves teronjs (©10) 5] munt osirmala
BN Pusisias acoives tertonga () ] sathunes irastnistia: mzervéta entorsa
B 2otas contra aptoves evitona (C) (L] Mrobeguma sortonya
B Roorvecnis sobrives teritorga (R) (] Omdrueciks anu iguees testonya
T Tehoinkss apbives terorsa (TA) (22 vaorte eotorge
Transporta infrasyukioras tertorga (TR} mmmm
B Dovas un apstadium evtona (DA) HID Preniges vea tstorge
Odegatertorin 0} 74 /4 Vasamicu agbave preu parka
Lauksamnecibas temona (L} ﬂw'.mw
; Zemes vieribas robela pr— Jp—
é S T[T ——

FH 1 vonoes mota wersonn
B vesunsxas Kemeru pars

Jarmalas piisétas dome Amots vards, Uzvaids Paraksts Daturns JORMALAS PILSETAS
PASUTITAIS | Jormaia, Jomas i 175, TERITORIAS PLANOJUMA GROZLIUMI
Aeg Nr I[vanowmw 6357 . . o
:mu:: 33‘ PR, (R FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
1ZPILDITASS gL grupa3 | panowe Loita Cats S Kane 1
°wa] . { Kanograts Viestus Lavin 1 5 e Rapaats Karta "

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Asaru prospekta 21 tirgus vértibas noteik§ana
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4.5.2. Jauktas centra apbilves teritorija (1C2)
4.5.2.1 Pamatinforméciia

1321.Jauktas centra aphlves tentosia (JC) ir funkcionsld zona, ke nosaka terlonial, kurd
vesturiski i izveidojies plads jaukiu izmantofanu spekirs vai, kas kalpo ka pEsétas, ciema vai
apkalmes centrs, ki arf apbiives teritorias, ko planots attistit par $adiem centriem.

4.5.2.2. Teritorijas galvenle irinamteSanas veidi

1322 Savrupméiu apblive (11001): aphive, ko veilo saviupmajas (ivi stivodas fedividudlas
dzivofamas majas)divu dzivokly majas -brivi stavolas vai savienotas {Uviny, rindu vai
sekciju tipa) dzivojamas malas ar divam dzivojamo telpy grupam, ietverel nepiscielamas
palighiives un labiekartaium.

1323.Biroje éku apbiive (12001): apbdve, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, paivaldibas
testades, valsts péarvaldes lestides, tiesu nami, sakaru nodalys, pasta, radiostaciu un
televizias centr, studljas un citi vznémumi, organizaciias un iestades.

1324, Tirdzniecibas vai pakalpojumu objekiu aphive (12002} apbive, ko vexloe veikal, aptiekas,
sabiedriskas édindfanas uzpemumi, tirgus, rgus pavionl, sezonas rakstura tirdzaiecibas
vai pakalpojumu objekti (rdzniecibas kioski un segtie tedzniecibas stendd), restorani, bari,
kafeinicas, ka an sadzives un city pakalpojumu objekti.

1326, Tirisma un atpdtas festalu apbive (12003); apbive, ko veido viesnicas, moteli, viesu maas
un cila veida Isiaicingas apmedands vietas (viesU nami, pansi@s) un cii izmitinadanas
pakalpojumu nodrodinafanal nepiecieSamie objekti un infrastsukiGra.

1326.Kulthiras iestafu aphive (12004} apbive, ko veido ekas miizikas, deju un citiem izklaides
pasakumiem, kulldras nami, muzeju un hiblioteku ekas, izstalu ziles, cilas makslas,
izklaides un atpltas iestades un to darbibas nodrodiniSanal nepiecieSamie objekti un
mirastrukedira.

1327.Sporta bivju apbiive (12005): apbive, ko veido &kas sporta nodashibam en spoda
pasakumiem {pieméram, arénas, sporta mandias, sporta zéles, sleglie peldbaseini, segtie

Farmalas pisdies Torkorhas panoiema gro2kumi 20 Lop 134 (212)

sporta laukumi), sporta un alpdlas bives (pieméram, sporta faukumi, trases ar cieto vai
miksto segumu, stadioni, velotreld}.

1328.lzgiitibas un zindtnes iestdZu apbive (12007): aphive, ko veido jebkura Fmena izglitibas
iestadu (pirmsskolas apriipes un izgiitibas, pamata un vidéjsis izglitihas, profesiondlas
ievirzes, specialds, intereSu izglitibas, augstikas, pieaugudo un tdlakizglithas) darbibas
nodroinalanai nepiecieamie objekti un infrastrukdara.

1329.Veselibas alzsardzibas iestédu apbive (12008).
1330. Socidlds apripes iestaiu aphive (12009).

1331 Lablekanota dstelpa (24001): labiekanota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dziveieku
kapsétas.

4.5.2.3. Teritorffas papildizmantosanas veldi
Nenosaka
4.5.2.4. Apbives parametri

M. | Teritories izmantoSanas | Makmmilas Agbives  |ApbOves  jAphves | Manamilais

E vails apbives i e algsten BugeRT brivas zalas

: bitaums {3) | (%) fm (s tetinnijas

: siaits) RS () |
i i . £ i
1332 11580 m' ‘20 fidz52  {ldz12 Fdz3% (53 |
ot e P 5 it AR e 8 st B bbb et 2 e e ot et et et ettt e oo and

134. 3 stiva platha nodiBat plranegt 6% no 2 wiiva piatibay
4.5.2.5, Citl noteikumi

Nenosaka

Nekustama ipasuma Jarmalas pils&ta, Asaru prospekta 21 tirgus vértibas noteik$ana
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Slanu izvéle

mm Apdraudétas ekas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scenarija
0-05m

gos-1m

=] 1-2m

B 2-3m

m3:m

— Udens limena atzimes joras véjuzpladiem

Udens dzilums v&juzplados RCP 4,5 scenarija
0-05m

mos5-1m

mZm

m2:m

e 3m

rz Pladu riska teritorijas (NNPRT)
— Model&tas pladu teritorijas

@ Hidrografija

Informacijas avots: htps://videscentrs.lvame.lv

Nekustama Tpasuma Jurmalas pils&ta, Asaru prospekta 21 tirgus vértibas noteiksana
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba, kadastra apzimé&ums 1300 016 0282

Nekustama Tpa§uma Jiirmalas pilséta, Asaru prospekta 21 tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértgjamais nekustamais TpaSums atrodas Jirmalas pilséta, Asaru mikrorajond, kvartala ko veido Asaru
prospektu, Birzes ielu, Kapu ielu un Olgas ielu. LTdz Rigas jUras li¢a piekrastei ~ 400 m.

Lidz Jirmalas pitsétas centram — Majoriem ir aptuveni 7 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jurmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu mardruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
mar$ruta autobusa pieturvietas atrodas uz Asaru prospekta. LTdz tuvakai dzelzce]a stacijai “Asari" ir aptuveni 3000 m.

Teicams Labs Vid&js V&[§ Slikis
tedzivotdju nodarbinatiba - X
Darba vietu piegjamiba- X
lepirk&anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba- X
Sahiedriska transporta pieejamiba- X
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DrosTba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérté8anas Objekta novietojums Jurmalas pils&ta uzskatams par apmierinoSu.

[~

<[] [

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértaésanas Cbjekis ir zemes vientba ar kopéjo platibu 3541 m2 un kadastra apzimé&jumu 1300 016 0282.

4,21 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, aufotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebraukéana zemes gabalam no Asaru prospekta puses, kas klats ar asfalibetona segumu.
Autotransporta plisma Asaru prospekta ir intensiva, un gajgju kusfiba nav intensiva. Kopuma piebrauksana
zemes gabalam ar persenigo autotransportu ir &rta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:
Gajgju ietve- iF
Z3lja josla- ir
Lapu koku stadijumu rinda- ir
lelas apgaismojums- ir

nav | X
nav
nav
nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reliefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots publiskai apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un jauktu koku/krimu audze.
Zemes gabals nav labiekarfots, nav norobeZots.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centrafizétie tikli Vietejie fikli

Elektroapgade
Siltumapoade - .
Udensapgéde R _
Kanalizacija
Gazes apgade .
Citas izblvesHikli - -

Nekustama Tpaduma Jiirmalas pilsétd, Asaru prospekts 21 tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértesanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,JpaSumu vérteSana’ LVS
401.2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus v&rtiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma TpaSumam btu japariet no viena ipasnieka pie
ofra savstarp@ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek listotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no {am; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek ieglita ar
svértas vartibas palidzibu, Li. izvért&jot, cik fiela méra ar katru piesju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So piesju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vértgsanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vartasanas Obijekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esosiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota v&rt&jama Tpasuma tirgus vériibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu verte§ana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértihas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums halstés uz sekojosiem pamatpienémumiem.
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- veriéanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritingjumi TpaSuma tiestbu maina;
- bez atzinuma apraksfitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma variibu,
- vértéanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgrutinajumiem, iznemot vertgjuma
atskaité uzraditos;
- vértédanas objekis tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekiivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradrtajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéngjumu un nav
listojami &rpus konteksta;
- vérigdanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specizlam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredz&ta vértétaja nepamatota atbildba par datu precizitdti attiectba uz zin&m, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pastitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, mes neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi p&c vertesanas datuma,
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka fpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem Sada veida
apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- alzinuma feksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekrisanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida,
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértgSana” LVS 401:2013 un verétaju
profesiondlds &tikas normam.

Nekustama ipaSuma Jirmalas pilséta, Asaru prospektd 21 tirgus vériibas noteikSana
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5.2 Vértéjama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,[paumu vértédana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto3ana ir
akfiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso3o Jarmalas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas Jauktas centra
apbiives teritorija (JC2) un teritorija ar Tpasiem noteikumiem - fteritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
tdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot véra apkartéjo apbdvi, ko veidopubliskas apblves teritorija, savrupmaju apblves zemes, zemes gabala
paSreiz&jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vertéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir
piemérots Jauktas centra apbivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vertibas aprekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojumsfanalize

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lastjuma noléma iedzivotajiem vienkar3ot hipotekard kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas speka nakamaja diend péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotdji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacTjumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteSana k|Us vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditetaja, -
vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso3a kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas pefijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus pracentus no kredttiem, no kuriem kreditiestades varétu gt
pelnu.  Citviet  Eiropas  Savieniba tas ir no 13% Idz  35%  (Inform&cijas  avots:
https://www.delfi.lv/193/politics/56 344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemi-saeima).

Kop$ 2025. gada sakuma lielai dajai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kreditus par izdevigakiem nosactjumiem. Nupat apkopoti pirmie dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par
savam iespéjam neparmaksat par hipotekaro kreditu ir bijusi liela.

Ka liecina Latvijas Bankas Kreditu registra informacija, 2025.gada janvarm un februar hipotekaro kreditu
pievienotas likmes ir samazinatas 2625 hipotekarajiem kreditiem, t.sk. 2540 likmi samazinaja pie esosa kreditétaja un
85 likmi samazindja, parkreditéjoties pie cita pakalpojumu sniedz&ja. So kreditu kopéja vértiba sasniedz teju 200
miljonus eiro jeb 4 % no visa hipotekara kreditu portfela Latvija. Vérts piebilst, ka iedzivotaju aktivitate 5T gada pirmajos
divos méne$os tikai mazliet atpaliek no tas, kas pieredzéta iepriek$&jos 3 gados kopa. Pievienotas likmes
samazingjums neblt nav bijis mazs. Tiem, kuri nosacljumus uzlaboja pie eso$a kreditétaja, vidéjais pievienotas
procentu likmes samazinajums bija 0.5 procentu punkti. Savukart tiem, kuri parkreditéjas pie cita kreditétaja, likmes
samazinajums Vidéji bija pat 0.85 procentu punktu apméra. Kopuma $ads pievienoto likmju samazingjums gada laika
lauj kreditn@mé&jam procentu maksajumos samaksat attiecigi par vid&ji 370 un 500 eiro mazak. Ja pienemam, ka kredits
netiek priekslaicigi atmaksats, tad visa kredita dzives laika vidéjais ietauptjums kreditnéméjam sasniedz pat 5300 un
8700 eiro, bet kopé&jais ietaupijums visiem kreditnéméjiem kopa pat 14 miljonus eiro.

Neb(t ne visi var rékinaties ar 0.5 procentu punktu samazinajumu. lesp&jas samazinat pievienoto likmi ietekmé
ne tikai kreditspgja, pietiekamu oficialo ienakumu esamiba, bet ari sakotnéjais likmes limenis. Statistika liecina — jo
augstaka sakotngja likme, jo lielaks ir vid&jais samazinajums. Pieméram, hipotekarajiem kreditiem, kuriem sakotngja
pievienota likme bija robeZas no 2 % Idz 2.25 %, vidgjais pievienotas likmes samazindjums bija ap 0.55 procentu
punktiem, bet tiem, kam sakotn&ja pievienota likme bija augstaka par 3 %, tas vidéji parsniedza pat 1 procentu punktu.
Tikmér kreditiem, kam sakotnéja pievienota likme ir zem 2 %, samazinajums ir mérenaks - vid&ji aptuveni 0.3 procentu
punkti. Statistika liecina, ka, iznemot Tstermina atlaides, pievienoto likmju "grida" paSreiz ir pie aptuveni 1.3 %
(https://www.makroekonomika.lv/blogi/kada-bijusi-parkreditesanas-aktivitate-2025-gada-sakuma).

Apblvei paredzatu zemes gabalu, kas atrodas Asaru prospekta jiras pusé 1m? pardo3anas cenas svarstas no
50 - 90 EUR/m2,

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Asaru prospekta 21 tirgus vértibas noteik3ana
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5.4 Vértéjama Tpasuma firgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vérfibu ietekmejosie faktori Tirgus vérfibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi

1. Ipa§uma novietojums Jirmalas pilsétas rajona

2. Ipaduma novietojums Jirmalas pilsétas rajona dala
3. PiebrauksSanas iespajas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

1. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

A A

o=

5.5 VErtéjama pasuma tirgus vértihas aprékins

Vérté3anas Objekta tirgus vartibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienk&ris: sapratlgs pircgjs par nekustamo Tpadumu nemaksas vairdk k3 par kvalitdtes un lietdenbas
zina analogu fpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfumiem un piedavajuma esosiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi, Vertétdju uzdevums ir atlasit no pladas
informéacijas péc iespéjas fidzigakus nekustamos Tpadumus, ar kuriem notikusi komercidli darfiumi salfdzinosi tuva
pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridl.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzindmo objekiu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjodos faktorus — darfjuma apstaki, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokit, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un kenfiguraciju, nodrodindjumu ar kemunikacijam un apgritindjumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parda katra tirgus vériibu ietekmé&jo3a faktora salidzindjumu attiectbas veida starp
vérteésanas objekiu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc &Ts
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekis Nr.1. (J-Z-590, ID 1636961) Nekustama tpasuma Jarmalas
pilséta, Arijas iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 1200 m2. H
Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpadums afrodas :
savrupmaju apbives teritorija. IpaSums pardots 2023.gada junija,
pardoSanas cena bija 120 000 EUR jeb 100 EUR/M?.

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Asaru prospekta 21 tirgus vertibas noteikSana
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Objekts Nr.2. (J-Z-631, ID 1740294) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Stacijas iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1508 m2,
Atbilstosi Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaju apblves teritorija. Tpasums pardots 2023.gada novembr, _
pardo$anas cena bija 150 000 EUR jeb 99,5 EUR/m?, ¢
Antn POAPEIE
Objekts Nr.3. (J-Z-664, ID 2026638) Nekustama ipaSuma Jarmalas
pilséta, Varpu iela sastavs. zemes gabals ar kopéjo platibu 1863 m2
Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpadums atrodas g
savrupmaju apbives teritorija. TpaSums pardots 2025.gada janvaris, 9 -
pardoSanas cena hija 225 000 EUR jeb 120,8 EUR/m2, e
l‘pll mﬁw“" o
O et ' e ikl
ASARL

Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Obijekts Nr.2

[ Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S.alid_zirlémé objekta pardosanas / 120 000 150 000 995 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma 2023.gadaj&nijs 1,07 2023.gada 1,06 2025.gada 1,00
laiks ir ... novembris janvaris
Salidzinama objekta korigéta
pardodanas / piedavajuma cena, 128.400 159.000 225.000
EUR
iazlidzinémé objekta kopéja platiba, 1200 1508 1863
Salidzinama objekta kopéjas
platibas 1 m? nosacita pardosanas 107,00 105,44 120,77
cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,97
pilséta ...
2. Zemes gabala novietojums Sliktaks 1,05 Labaks 0,95 Labaks 0,90
pilsétas rajona dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,89 Mazaks 0,90 Mazaks 0,91
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

Nekustama pasuma Jirmalas pilséta, Asaru prospekta 21 tirgus vértibas noteikSana
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9, Zemes gabala apgratinajumi Maz ki 0,95 Mazaki 0,9 Mazaki 0,95
(sarkanas linijas, aizsargjosias u.c.}
10. Ipasuma atfistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -11,00 -20,00 -27,00
Zemes gabala nosacitd pardoSanas 95,23 84,35 88,16
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 802
pardo$anas cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 3 541
Salidzinasanas rezultata iegata tirgus vértiba noapaloti, EUR 315900

5.6 Vértéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vért&jama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinadanai

veértetajiem nav zinami, pienemot ka;
- ar vertéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarts galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (fepriekd neminétiem) nomas vai patapinajuma

figumiem;

- vértéSanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitald, ka arm LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- véertgsanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaduma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tredas

personas,

- vért&jamais nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar par&diem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA" vertesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat noveridjamad IpaSuma vertibu. Sajd atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:

- fakiu konstaiacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un iercheZojumiem;
- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objekiivu analizi;
- mums nav pasreiz&jas vai perspekiivas intereses vértéjama Tpasuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas 3eit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkarTga no turpmak noteiktas objekia véritbas;

- MEs personigi veicam Tpasuma apskati daha;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,[pauma vérté$ana’ LVS-401:2013.
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5.8 Kopsaviltkums

SIA “INTERBALTIJA® atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 016 1504, kas atrodas
Jiirmalas pilséta, Asaru prospekta 21 un registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000079414,
visvairak iespéjama tirgus variiba 2025.gada 30.jonija* ir

315 900 (rs simti piecpadsmit tOkstotis devini simti) eiro.

* . nekustama tpasuma apskates (vértétaja apmekl&juma) datums.

Noteikta tirgus vérilba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lictoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgriitindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vért&jama
ipasuma sastiva izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas, Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Vértésanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas verietaju asoctacijas
sertifikéts Nr.23 nekustama
pasuma vértgdana

Vertataja asistents G.0zolina
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