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Liepdjas valstspilsétas paSvaldibas iestadei
”Liepajas Nekustamd ipaSuma parvalde”

2025.gada 29.augusta
Par nekustama pasuma
Liepaja, Turaidas iela 18, dz. Nr.13
tirgus vertibas aprékinasanu

P&c Jisu liguma esmu veicis nekustama ipaSuma - dzivokla Nr. 13 Liepaja, Turaidas iela 18, novértesanu.

Nekustamais TpaSums sastav no vienistabas dzivokla ar kopgjo platibu 31,9 m? ar pie dzivokla Tpasuma piederoso
kopipasuma 314/20527 domajamo dalu no biives (kadastra apzim&ums 17000020269002) un zemes (kadastra
apziméjums 17000020269), kas registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000092730 - 13 ar
kadastra Nr. 1700 — 903 — 4676.
Veicot informacijas analizi, tika nemts veéra, ka novert§juma meérkis ir nekustama ipaSuma tirgus vértibas
noteik$ana iespéjamai pardosanai izsolée.
Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vertesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistito pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Ipasuma apskate un novértesana tika veikta 2025.gada 8. augusta.
Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esoso informaciju par apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmg&josiem
faktoriem pasreizgja tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba apskates datuma ir noteikta:

10 400,- EUR (desmit tiikstoSi ¢etri simti euro)
tai skaita nosacita zemes vértiba — 400,- EUR (Cetri simti euro).

Piezime.

rakstura skérsli un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirgi.

Veicot aprekinus, nému vera sekojosus vertibu ietekm&josus faktorus ka pieméram: atrasanas vieta, blakus esosa
apbiive, rajona perspetiva attistibas tendence, pardosanas dartjumi, kas péc saviem parametriem atbilst vert€jamam
TpaSumam, un var ietekmét vert€jamo IpaSuma tirgus vertibu. Es neuznemamos atbildibu par gadijumiem, ja TpaSas
ieinteres€tibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz manis noteikto tirgus vertibu, ja
interesi izradijis tikai viens pirc€js vai vairaki - ar to saistitas personas. ES apliecinu, ka persona, kas parakstijusi So
Nekustama Tpasuma novertéjuma atskaiti, nav finansiali ieintereséta vai kada citada veida ieintereséta neobjektivi
atspogulot tirgus vertibu, un mans atalgojums nav atkarigs no noveértgjuma summas, apliecina vertgjuma atskaitei
pievienotais vertetaju neatkaribas apliecinajums.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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Galvena informacija par veértéjamo objektu

Turaidas iela 18, dzivoklis Nr.13, Liepaja

1700-903-4676.

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900016437

Verteiama obiekt adrese
crt€jama objekta kadastra Nr.
(nekust. pasums) ipaSnieks

sastavs

Nekustamo 1pasumu veido:
- vienistabas dzivoklis ar kop&jo platibu 31,9 m?
- un ar pie dzivokla Ipasuma piederosas kopipasuma 314/20527 domajamas
dalas no biives (kadastra apzim&jums 17000020269002) un zemes (kadastra
apzim&jums 17000020269)

Vertiba tiek noteikta uz (datums)

08.08.2025.

Vertejuma pasutitajs

Liepajas valstspilsetas pasvaldibas iestade
”Liepajas Nekustama 1paSuma parvalde”

Veértésanas uzdevums

Noteikt augstakmin&ta TpaSuma tirgus vertibu.

Vertesanas merkis

Nekustama ipaSuma tirgus vértibas noteik$ana iespéjamai pardosanai izsolé.

Ipasumtiesibas uz vértgjamo objektu
apstiprinosie dokumenti

NI, kad Nr.1700-903-4676, ipasumtiesibas nostiprinatas Liepajas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000092730 -13

Ipasuma tiesibas apliecina 2024.gada 24.0ktobra zemesgramatu nostiprinajuma
uzraksts.

Fiziski saistiti ipaSumi, kas

neietilpst vértéjama objekta N/u.
sastava

.. . ires, nomas ligumi | N/u
Apgritinajumi
, kas attiecas
uz vertéjamo hipoteka Nu
objektu citas lietu tiesibas | N/u

citi Nu

Atlauta izmantosana Dzivoklis
Pasreizéjais izmantoSanas veids Dzivoklis
Labakais izmantoSanas veids Tas pats.

Objekta apskates datums un
datums, uz kuru noteikta vertiba

2025. gada 8 .augusts.

Ipasas piezimes

Vertejums veikts ievérojot Standartizacijas likuma paredzetaja kartiba
apstiprinatos Latvijas IpaSumu vértéSanas standartus (Latvijas standarts “Ipasumu
vertéSana” LVS 401-2013).

Izmantotie avoti

liepaja.lv; irliepaja.lv, cenubanka.lv; liepajniekiem.lv; ss.lv u.c..

Noteikta vértiba

Noteikta iesp€jama tirgus vertiba, EUR

10 400

Vertéjama objekta novietnes raksturojums

Izvietojums pilséta

Vertgjamais objekts atrodas Kara ostas rajona, mazstavu dzivojamas apbiives teritorija, starp
Invalidu ielu un Imantas ielu.

Apkartne

Objekts atrodas Liepajas pilsetas Kara ostas daudzdzivoklu dzivojamo maju rajona, Turaidas
iela. Blakus Tpasumam izvietojas Cetrstavu daudzdzivoklu dzivojamas &kas , kara ostas kanals.
Mazliet talak no TpaSuma izvietojas ripnieciskas apbiives teritorijas. Rajona ir nelieli partikas
veikali, skola. Sabiedriskais transports kurs€ pa Turaidas ielu.

NI — dzivoklis Nr.13, Turaidas iela 18, Liepdja;

Ipp. 4



http://www.liepaja.lv/

Ieskatam par vértéjamo IipaSumu

Ekas ekspluatacija uzsakta -

Ekas rekonstrukcijas veiktas -

Ekas tehniskais stavoklis: Vertejams ka apmierinos

S.

IpaSuma tehniskais stavoklis:

Dzivokla tehniskais stavoklis - apmierinoss.

IpaSums atrodas “Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD)”
Projekta sérija: n/u-
Stavu skaits eka: 4
Griestu augstums: 2,5m
Koplietosanas telpu stavoklis: apmierinoss
Lifti: nav
Kapitalie remonti nav veikti
Tehniskais stavoklis: apmierinoss
Komunikacijas, komunala infrastruktiira,| Dzivoklim ir visas pilsétas komunikacijas — aukstais Gidens, kanalizacija,
inZeniertehniskais aprikojums: elektriba, CA apkure.
Stavs eka: 4 Telpu grupas kadastra apzimejums: 17000020269002013
Telpu ;rell;lélc Platiba, Virsmas Stavoklis
. 2
nosaukums plana i Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
rigipsa apmierinoss
Priekstelpa Nr. 1 5,0 tapetes lokSnu, delu metala -
krasojums
Vannas istaba Nr. 2 2,9 flizes P laséllllclata flizes koka gludas - apmICrnoss
Nr. 3 _ . rigii)éa apmierinoss
Virtuve 5.6 krasojums/ loksnu, delu - plastikata
plastikata délu - ’
krasojums
Nr. 4 rigipSa apmierinoss
Dzivojama istaba 16,9 tapetes loks$nu, delu - plastikata
krasojums
Balkons Nr. 5 1,5 - - betona plastikata - apmierinoss
Kopéja platiba, m?: 31,9
Iekartas: -sanitaras iekartas — apmierinosa tehniska stavoklt
InZenierkomunikacijas:
- pieslégums centraliem elektroapgades tikliem;
- pieslégums centralas siltumapgades tikliem, cuguna tipa sildelementi;
- pieslégums centralajiem kanalizacijas un tidensapgades tikliem;
- pieslégums centralajiem gazes tikliem.
Piezime.
Dzivokla iekstelpu apdare parsvara nolietojusies.
NI — dzivoklis Nr.13, Turaidas ield 18, Liepaja; Ipp. 5
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Telpa, kuras plafiba noradita iekavas, ir aktualiz&ta no bUvniecibas dokumenta bez apseko$anas apvidd

TELPU GRUPAS PLANS

Izgatavots no VZD arhva materialiem bez apsekoganas apvidl KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS| LPP.
17000020268002013 | 1:100 2
SAGATAVOJA VARDS, UZVARDS PARAKSTS
Kadastra inZenieris (bOvju joma) Zane Vitola
Ipp. 6

NI — dzivoklis Nr.13, Turaidas ield 18, Liepdja,



Vertéjama obj
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Vertéjuma izmantota dokumentacija

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000092730-13 noraksts.

Kadastra informacijas sist€mas informacija (kadastrs.iv).

21.10.2024.g. izsniegtas telpu grupas kadastralas uzmeérisanas lietas materiali.

Liepajas pilsetas teritorijas planojumu reglament&josie normativie dokumenti (http.//www.liepaja.lv).

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertétajs neuznemamas atbildibu vai rupibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai $is dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta vertétaja iepriek$gja atlauja.

P&c savas biitibas TpaSumu vertéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vertésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan vertétdja secindjumi bis logiski un
pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vertibu.

Vertgjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko vertétajam iesniedza pasutitajs, ka art uz
informaciju, ko vertetajs ieguva paSa spekiem. Ja vert€tajam iesniegta informacija izraditos nepilniga vai
nepreciza, tas varetu biitiski ietekmet vertetaja atzinumus $aja atskaitg, kas tada veida vargtu zaudet speku.
Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam veértéSanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, ne arT lietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, iepriek§ nesanemot
vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegiiSanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vertgjamais 1paSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja pret&jais
nav speciali atzZiméts novertéjuma.

Vertetajs ir pienémis, ka, bez novertejuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu,
kas varétu ietekmét vertibu.

Sis novertgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o TpaSumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vert&jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem. Vertétajs
ir parbaudijis datus p&c savam vislabakajam iesp&jam.

Vertetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities pec
novertésanas datuma un kas var ietekmét Ipasuma vertibu.

lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreiz€jo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka §ie paredzg&jumi piepildisies.

Ir pienemts, ka vert€jamais TpasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu.

NI — dzivoklis Nr.13, Turaidas iela 18, Liepdja; Ipp. 10


http://www.liepaja.lv/

Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka ari piesarnojumu, biologisko daudzveidibu, energgétiku,
atkritumu un dabas resursu apsaimniekoSanu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklausanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas apriipi, kopienas
un darba attiecibam un cilvéktiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodrosinatu, ka uzn€mumi l[émumu pienemsanas procesa nem vera
vides un socialos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu direktoru piesaisti,
izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapsanas un korupcijas novérsanas noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uznémumu vidi jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko biezi
apzim&jam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance) kliist aizvien
aktualaki. ESG ir vides, socialo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija uznémeéjdarbibas modeli ir
bitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uznémuma vertibas un attistibas viedokla. Ilgtspgjiga izaugsme
nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vertigu darbibu kopums, uznémuma vertibu un labas gribas
demonstrésanai. ESG pieejas mérkis ir atbildigi, ieklaujosi un ilgtsp&jigi parvaldit uzn@mumu, radot parmainas
vides un sabiedribas laba, kloistot par butisku sastavdalu ikviena biznesa konkur&tsp€jas un attistibas
nodrosinaSana. Pedgja desmitgade klimata parmainas, resursu trilkums, sociala nevienlidziba, diskriminacija,
dazadas krizes un konflikti spilgti ilustr& problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu §1s
negativas tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it Tpasi finansu institliciju
un uznémumu, kas tiek uzlukoti ka vieni no galvenajiem spekiem, kas var veicinat So problému risinasanu.
Uzné@mumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi, pieme&ram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu
ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas parvaldibas un ilgtsp&jas jédzienu saprot ne tikai procesus, kas
veicina uznémuma darbibas efektivitati un ilgtermina vertibas pieaugumu, bet arl uzn€muma politiku
iedzivinasanu vides aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtspgjas jomas. Savukart finansu institiicijas to veicina
caur investicijam ilgtsp&jiga uznémejdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo paSumu ir ilgtsp&ja, energoefektivitate un klimata
ietekme.
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PRMONS | AKTOMUUATES | WONTAKT | WEGISTMI | EAKALPORMI |  SABEOWIEAS WNFORMESANN | WOOER'G | SEDAKWIDOMEEMSTANWI | APMACIAS | PALDZEN | FORMON-RESIBENTS

EKU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

Eku enarposerilict nelika atrasi

Ekas pagaidy erwrgoserifikas

1700002028007

Tegaia, Turnidus i 15, Lv-3414

Attieciba uz vért€jamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Turaidas iela 18 (kadastra apzZim&jums
17000020269002), Buvniecibas informacijas sisttma informacija par pagaidu energosertifikatu, esamibu
Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

NI — dzivoklis Nr.13, Turaidas ield 18, Liepaja; Ipp. 11



FOR MON-RESIBENTS

WOGEMIE | WEDAKWZDOTEE MOTAM | wPwACiEAs | pALDZERA

Ehu enarposertifit neiiia atrasi

Ehas pagaiu energosertikats

Kadsalin aprméjum:
17000020 298002013

Turnictus o 18-13, LV-3474

mries i | inon

Attieciba uz vertejamo objektu, dzivoklim Nr.13 (kadastra apzim&jums 17000020269002013), Turaidas iela
18, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta
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Pladu riska scenariji.
Pladu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados
Krasta erozijas risks — vert€jamais IpasSums atrodas talu no jiiras krasta Iinijas un vert€Sanas diena Tpasumu

neapdraud.

publiskas ar{élpas vai izstradajot kopigu majas projektu

Karstuma vilnu risks — vertéjama 1pasuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas nebiitu parredzams no
a a b
Savvalas ugunsgreku risks — apvid, kur atrodas vért€jamais Ipasums, minétais riska faktors, nav attiecinams.

Vetras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai
Ipasi smago nokrisnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.
aja Ipp. 12
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Vertibas aprekins

Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam buitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavdjuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Labaka un efektivaka izmantoSana

Ipasuma tirgus vertiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labdka un efektivika izmantoSana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek guts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu,
vai art var bt kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas biitu ar mieru maksat par ipasumu (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Tiek pienemts, ka objekta atsavinasanas gadijuma tas tiks izmantots atbilstosi Liepajas pils€tas teritorijas
planojuma noteiktajai planotajai (atlautajai) izmantoSanai: - atbilstosi “Daudzstavu dzivojamas apbuves
teritorijas (DzD)” nosacijumiem.

Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vértibu
e dzivokla atrasanas vieta;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:
e kosmétiska apdare parsvara saglabajusies veca;

Tirgus situacijas 1ss raksturojums

Kopgja nekustama Ipasuma tirgus bilance Liepaja 2024. gada sakuma un 2025.gada sakums vert€jama ar
nelielu plus zimi, ka ar v€rojamas pazimes, ka tirgus stabiliz&jas. Tirgus stabilizacijas rezultata ir izveidojusas
saméra noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas —
pardosanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un objektivi pienemti lémumi, ka dé| ipasums tiek pardots vai
pirkts. Ir sastopama arT tada cilveku kategorija, kas savus nekustamos IpaSumus nesteidz izlikt pardoSana,
tadgjadi tiek gaidita cenu paaugstinasanas. Sobrid nekustamo Tpa$umu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie
iedzivotaji, bet art arvalstnieki. Nemot vera pils€tas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie jiras un ezera -
Liepaja ir attistita tirisma industrija. Vasaras Liepaju apmekl@ tiiristi no dazadam valstim, tas izskaidrojams
ar atklatas juiras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo Tpasumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak darTjumi notiek tiesi
ar dzivoklu TpaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2024.gada Liepaja dzivoklu cenas kopuma ir
augusas. Gada beigas pat bija novérojams atsevisku dzivoklu deficits — labi dzivokli ar krasns apkuri. Sobrid
vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem tirgus vertibas. Gadijuma, ja tads variants tiek piedavats,
tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.

Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2024.gada sakumu ar 2025.gada sakumu ir vérojams, ka vienistabas
dzivoklu tirgus cenas (ar apmierinoSu apdari un kopgjo platibu Iidz 30m2), Karostas rajona ir nedaudz
augusas, uz Sodienu tas saglabajas robezas no EUR 8 000 — EUR 12 000.

Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts piedavaju
Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atraSanas vieta, stavs &ka, pieejamas
inzenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.
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Izveletas verteSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu veértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vert€Sanas pieejas; izmaksu; ien€mumu un
saltdzinamo darTjumu pieejas. Novertgjot So objektu, pielietota tirgus datu (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Vertibas baze

No Latvijas standarta LVS 401-2013 ,,IpaSumu vértésana”:

3.11.  Vértibas baze

3.11.1. Vertibas baze ir vertibas aprékina pamatprincipu kopums.

3.11.2. Ta apraksta pamatpienémumus, kas biis pazinotds vertibas pamata, pieméram, hipotetiska darijuma

raksturu, taja iesaistito pusu attiecibas un motivaciju, un cik lield mera aktivs ir eksponéts tirgi. Atkariba
no vertéesanas merka mainas tam atbilstosd baze.

3.11.3. Vértesanas bazes var iedalit kada no Sadam tris galvenajam kategorijam:

a) Pirmas kategorijas bazes raksturo visticamdko cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegiit briva un
atverta tirgii. Atbilstosi So standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus veértiba,

b) Otras kategorijas bazes raksturo labumus, kurus persona vai organizdcija giist no ipasumtiesibam uz
aktivu. Minéta vertiba ir specifiska tikai Sai personai vai organizdcijai, un td var neattiekties uz tirgus
dalibniekiem kopuma. Atbilstosi So standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst leguldijumu vertiba un
Ipasa vertiba.

¢) Tresa kategorija raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijumu ar kadu
aktivu. Kaut art sis puses var biit nesaistitas, un risinat sarunas saskand ar nesaistito pusu darijuma
nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgii nav obligata, un saligta cena var bit cena, kas
drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudejumus, ko St aktiva ipasumtiesibas sniedz iesaistitajam
pusém, nevis plasakam tirgum. AtbilstoSi So standartu definicijai, Saja_kategorija ietilpst Patiesd
vertiba.

Saja gadijuma vértesanas baze atbilst LVS 401-2013 p.3.11.3. treSajai kategorijai.

3.15.1.Patiesa vertiba ir aprekinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkretam informetam un ieinteresetam puseém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.

3.15.2. 8t definicija ir atskiriga no Starptautiskajos finansu parskatu standartos (SFPS) sniegtds patiesds
vertibas definicijas. Starptautiska vértesanas standartu padome (SVSP) uzskata, ka SFPS patiesas vertibas
definicija kopuma atbilst tirgus vértibas definicijai. Patiesas vértibas noteikSana un izmantoSana saskana
ar SFPS ir aplikota 5.7. nodala ,, Veértejumi finansu atskaisu vajadzibam”.

3.15.3. Patiesa vértiba, kas ir noteikta no izmantosSanas finansu atskaisu vajadzibam atskirigiem mérkiem, var
atSkirties no tirgus vertibas. Patiesa vertiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam
konkretam pusém, nemot vera attiecigos ieguvumus vai zaudejumus, kas katrai no tam var rasties darijuma
rezultata. To parasti lieto juridiska konteksta. Turpretim tirgus vértiba paredz, ka nedrikst nemt véra
Jjebkddas prieksrocibas, kas nebiitu pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.

3.15.4. Patiesd vertiba ir plasaks jedziens neka tirgus vertiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir taisniga
starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgi, ir iespéjami gadijumi, kad patiesas vértibas
aprékins javeic, nemot vérd ari tadus apstaklus, kas biitu jaignore tirgus vertibas aprékind, piemeéram,
Jjebkurs ipasas vertibas elements, kas rodas intereSu apvienoSanas rezultata.

3.15.5. Patiesds vértibas izmantoSanas pieméri ir:

a) uznemuma, kura akcijas netiek tirgotas birza, kapitala dalu cenas noteiksanai darijumd, kura st cena
ir taisniga no divu konkréto pusu viedokla, bet atskiras no cenas, ko varétu iegiist tirgii,

b) nosakot cenu, kas biitu taisniga starp iznomatdaju un nomnieku ipasuma pilnigas nodosanas vai nomas
saistibu partrauksanas gadijuma.
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3.12.Tirgus vertiba

3.12.1. Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datumd ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistito pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju
peéc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

3.12.3. Tirgus veértibas koncepcija paredz, ka cena tiek sasniegta parrunu rezultata atklata un konkuréjosa
tirgit, kura daltbnieki rikojas brivi. Tirgus vienam un tam pasam ipasumam var biit starptautisks vai lokals.
Tirgu var raksturot gan liels, gan ari visai ierobeZots pircéju un pardevéju loks. Katram ipasumam atbilst
konkreéts tirgus segments, kurd parasti tiek realizéts pardodamajam lidzigs ipasums (skatit 3.7.1. lidz 3.8.2.
punktu).

3.12.4. IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Labdkd un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo
izmantoSanas veidu, vai ari var biit kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids,
kuru tirgus dalibnieka ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ipasumu.

Vertesanas pieejas

3.20. Vértésanas pieejas

3.20.1. Lai ipasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoso vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai
vairakas vertésanas pieejas (skatit 3.11.1. lidz 3.11.4. punktus). Tris Saja ietvard aprakstitas un definétas
pieejas ir galvends vértesand izmantotds pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma
un aizvietosanas ekonomiskie principi.

3.21.  Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

3.21.1. Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vértejama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

3.21.2. Sis pieejas pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi,
cenu izvertéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but lietderigi izveértét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St
informdcija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informdaciju par
notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atskiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vertésanas vajadzibam. Vertejamam aktivam un notikusajos
darijumos iesaistitajiem aktiviem var bit art atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Vertibas aprekins ar salidzinamo darijumu pieeju

Ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kuras pamata ir vertgjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgdi, cenu
izverteésana. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertet identisku vai [idzigu aktivu,
kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek
kritiski analiz€ta. Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu tirgl nesen pardotu vai verteSanas datuma tirga
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemé&rotas
salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata
viena €kas platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako alternativu, kas var but lidziga
vai identiska konkré&tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértéjama objekta tirgus vertibu, konkréta
IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, p€c kvalitates un izmantoSanas veida, objektu
parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstoSi konstat€tajam cenu ietekmé&joSam
parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama pasuma segmenta
ilgtermina tirgus izp@ti un tirgus vertibu ietekm&joso faktoru izpéeti. Butiskakie aprekini gaita pielietotie faktori
—Tpasuma tiesibu, darfjuma (pardosanas) nosacijumu, finans&$anas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu
faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantos$anas veida un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas
ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. Vertetajam jaievero $ada tirgus visi bitiskie faktori un jaizverte
konkurgjoSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai. Zinas par
darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar bitiskaku
korekcijas soli.
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Salidzinamo darfjumu pieejas aprekinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

- nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta vispareja analize,

- salidzinamo objektu (darjjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,

- vert&jama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vertibas ietekm&joso faktoru izv€le un korekcijas
lieluma izvéele, cenu korekcijas veiksana,

- salidzinamas vienibas vértibas noteikSana un objekta tirgus veértibas aprékins.

Salidzinamo dzivoklu apraksts

Tika izveleti sekojosi darfjumi ar iesp&jami lidzigiem TpaSumiem tuvakaja apkartne:

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Turaidas icla
Kopgja platiba, m?: 422
Novietojums éka: 4/3
Tehniskais stavoklis: apmierinoss
Pardosanas datums: 2024.04.
Cena, EUR: 13 500
Piezimes: Divistabas dzivoklis ar apmierino$u kosmétisko

apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Turaidas iela
Kopgja platiba, m?: 44.4
Novietojums €ka: 4/4
Tehniskais stavoklis: apmierinos$u
Pardosanas datums: 2024.06.
Cena, EUR: 15500
Piezimes: Divistabu dzivoklis ar apmierino$u kosmétisko apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Turaidas iela
Kopéja platiba, m?: 43,7
Novietojums éka: 4/2
Tehniskais stavoklis: apmierinos$u
Pardosanas datums: 2024.07.
Cena, EUR: 15 000
Piezimes: Divistabu dzivoklis ar apmierinos$u kosmétisko apdari.
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Aprekins ar salidzinamo darijjumu pieeju

1 : ;
Cena, EUR - 13500 15500 15000
Platiba, m2 31.9 42.2 44.4 43.7
Cena par m2, EUR - 319.91 349.1 343.25
Vertibas korig€sana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks --- 2024.04. 3% 9.6 2024.06. 3% 10.47 2024.07. 3% 10.3
Korigéjama vertiba: - 329.51 359.57 353.55
Novietojums pilséta --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PieklGisana un auto novietosanas iesp&ja --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla novietojums &ka - Labaks -10% | -32.95 Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -35.36
Dzivokla planojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla platiba --- Nedaudz lielaks 5% 16.48 Nedaudz lielaks 5% 17.98 Nedaudz lielaks 5% 17.68
Ekas tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
okl inzenierkomunikaciju un ety Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Balkoni un lodzijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Dzivokla tehniskais stavoklis --- Nedaudz labaks -3% -9.89 Nedaudz labaks -5% -17.98 Nedaudz labaks -5% -17.68
Zemes domajamo dalu Tpatsvars Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopgja korekcija par m2, EUR 303.15 359.57 318.19
l}:\lle]:ll;ustamﬁ ipasuma noteikta vertiba par m2, 326.97
l%:\I[e]:i({ustama ipaSuma noteikta vértiba noapalota, 10400
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Sleédziens

Nekustama ipaSuma — dzivokla Nr.13 Liepaja, Turaidas iela 18, kad. Nr. 1700-903-4676, iespejama
tirgus vertiba 2025. gada 8. augusta varetu but

10 400,- EUR (desmit tiikstoSi Cetri simti euro)

Verttba noteikta bez PVN.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informdciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limiteti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojoSiem apstakliem;
man nav ipasas, pasreizéjas vai perspektivas intereses par 5o ipasumu, kas ir novértejamais ipasums Saja
atskaité, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
lesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta sledziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Rihards Dzenis

Sertifikats Nr.69

nekustama ipasuma vértesana,
Latvijas vértetaju asocidacijas biedrs
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PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000092730 - 13
Kadastra numurs: 17009034676
Turaidas iela 18 - 13, Liepaja

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitati un redinastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. D2lvoklis Nr. 13, 31.9m?

1.2. Kopipasuma domajama dala no blves (kadastra
apziméjums 17000020269002). Aldz0a2t

1.3. Kopipasuma doméajaméa dala no zemes (kadastra

apzimé&jums 17000020269). 314/20527
Zurn. Nr. 300007807012, 16mums 24.10.2024., tiesnese Jolanta Abolipa

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats
1.1. Ipaénieks: Liepajas valstspilsétas pagvaldiba, 1
registracijas numurs 40900016437

1.2. Pamats: Liepajas pilsétas Dzlvojamo maju
privatizacijas komisijas 2013.gada 9.oktobra Iémums

Nr. 373.
Zurn. Nr. 300007807012, lémums 24.10.2024., tiesnese Jolanta
Abolina

Citu ierakstu dajas un iedajas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrollegumiem — plegjama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS hiipsozols gov.ivipub

Informacijas prasttajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasijums izdarts 08.05.2025 11:52:22,

Piezime. Saskand ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2018.0ada 27.aprlla Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Visparigé datu aizsardzTbas regula)

katrs informacijas pieprasijums ne datub3zes tiek registréts.

Lapa 1 no 1
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Valsts zemes dienests

RIGAS REGIONATA PARVALDE
Karla Milenbaha iela 14, Riga, LV-1050, ralr. 67038400, e-pasts riga@vzd gov v, www ved gov Iv

Kadastra informacijas teksta un telpiskie dati par Kadastra registréto telpu grupu
Nr. 9-01/1394322-1/1

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:... 17000020269002013
1.2. Nekustama TpaSuma kadastra numurs:... ..., 17009034676
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZImeums: .........cccocviviiniiiiniiciciniininiisneens 17000020269002013
550 08 . Ve 1 - TR N s Turaidas iela 18 - 13, Liepaja
0L 2 DN O S AMREING o o sncins w0055 S AR S A 5 Dzivoklis
16.1.3. Lietosanas veids:... .... 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura dthdﬂ‘i TRIPI BIUPAL .- oo e e e e 4
TO.1.5. Telpur sSKaits. .. oo e 5
16.1.6. Kopgja platiba (m?):.. 319
16.1.7. Kadastralas uzmé&risanas datumq .................................................... 24.07‘2024
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas gads(- 1) .. Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok]a T 1pasuma ar kadastm 1111111151 LA s 170090 34676
16.1.10. Telpu grupa ietilpst blve ar kadastra apzim&jumu:............c.o.ooe...... 17000020269002
16.1.11. Biive atrodas vai da]&i atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu....
............................................................................................................................... 17000020269
17. Telpu grupas kopejas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZim@JUms: ... cooceeevieeveieriieceieenes e sneneane.nn. 1700002026900201 3
; Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs [Augstums (m) Mazakais Al Thalita |1i:||_1]r:€:;:il?
angstums (m) angstums (m)| () gads(-i)
1 Prickstelpa 2 - Dzivok]a paligielpa 14 23 25 25 5 Nav
2 Vaunas istaba 2 - Dzivokla paligelpa |4 ¥ 2.5 25 29 Nav
3 Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa M 25 2.5 25 56 Nav
4 Dzivojam istaba 1 - Dzivojama telpa 4 25 25 25 16.9 Nav
s Balkons 3 - Dzivokla artelpa 4 Nav Nav Nav LS Nav
18. Labiekartojumi
18:1. Telpu grupas kadastia apzimejums:: soscarsnarnngmuneg 17000020269002013
Resistretie lablekartojumi Noteikianas velds (ja iv) | Apjomns (fa ir)
Apkure. Cenrrala Dokuments
Auksta fidens apgade
Citi, teprieks neklasificét. labiekartojumi. Pods / pisuars / bide
Citi, teprieks neklasificgi. labiekinojumi, Vauna / dusa
Elektroapgade
Kanahzacija. Nav registréts sadzives kanahizacijas veids
Vedinasana, Dabiska Dokuntents

18.1.1 . Labiekartoiomu daluiiis; . .o smimmismsanisimsmmssse 101 02024

| Izdrukas ID: 390002797019 | Tzdrukas damms: 21.10.2024 lnol |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra nformacijas sistéma dati nav registiéti; Neregistie — atbilstosi normativajiem aktiem dati netick registign

Kadastrald vertiba® - koplictosanas telpu grapas (-u) kadastrald vertiba atbilstosi nekustama ipasuma sastava ictilpstosajam domajamajam dalam
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Telpa, kuras plafiba noradita iekavas, ir aktualiz&ta no bUvniecibas dokumenta bez apseko$anas apvidd

TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS| LPP.

lzgatavots no VZD arhTva materialiem bez apsekoSanas apvidd
17000020269002013 | 1:100 2
SAGATAVOJA VARDS, UZVARDS PARAKSTS
Kadastra inZenieris (bOvju joma) Zane Vitola
Ipp. 21
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- WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w69

vards, uzvards

personas kods

sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2002, ym{av 13. decemtra

datums

Sertifikats pieskirts
2020. gorm'a-"///. decemtai

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. gada 13, decemtaim

dat s

YDainis Tunsts

LIVA Vértetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskanad ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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