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Liepdjas valstspilsétas paSvaldibas iestiadei
"Liepajas Nekustama ipaSuma parvalde”

2025.gada 4.junija.

Par nekustama Tpasuma
Liepaja, Zirpu iela 19, dz. Nr.4
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu ligumu, es apskatfjos augstak mingto TpaSumu, ta apkartni un izanaliz&am
pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliiks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu.
Nekustamais Tpasums sastiv no divistabu dzivokla ar kopéjo platibu 34,7 m? ar pie dzivokla Tpasuma piederoso
kopipa§uma 342/2914 domajamo dalu no buives (kadastra apzim&jums 1700 034 0354 001) un zemes (kadastra
apzim&ums 1700 034 0354) , kas registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 4047 - 4 ar
kadastra Nr. 1700 — 903 — 0825.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértg§juma mérkis ir nekustama paSuma tirgus vértibas
noteik$ana iespéjamai pardoSanai izsolé.
Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu veért€Sanas datuma ipasumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa
pieddvajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas. Latvijas Ipasuma
Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

IpaSuma apskate un novertésana tika veikta 2025.gada 22. maija.
Atbilstosi vértibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur §is zinojums, miisu zinaSanam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma ir:

6 300,- EUR (sesi tikstoSi tris simti euro)
tai skaita nosacita zemes vértiba — 1600,- EUR (viens tiikstotis se§i simti euro).

Piezime.
Apreékinata ipasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura Skérsfi un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirga.

Veicot aprekinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardodanas darfjumi, ka ar citus faktorus, kas vartu ietekm@t apskatama ipaSuma tirgus vértibu.
[zmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp€ju robeZzas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

M&s apliecinam, ka personas, kas parakstijulas zinojumu, ki arT citi uzn@muma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieinteres@ti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka ari misu atalgojums nav
atkarigs no novertéjuma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértégjamais paSums:

Divistabu dzivoklis
Liepaja, Zirnu iela 19, dzivoklis Nr.4

Kadastra Nr.:

1700 903 0825

Ipasuma juridiskais apraksts:

Tpasuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalijuma
Nr. 4047 - 4

IpaSuma tiesibas apliecina 2016.gada 12.septembra zemesgramatu

nostiprinajuma uzraksts.

Liepajas valstspilsétas paSvaldiba, registracijas numurs

veids:

Apainicks: 40900016437
Kopgja platiba: 34,7 m?
EsoSais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labikais un efektivikais izmantoSanas R
Dzivokhs

Novietojums pilséta:

Dzivoklis atrodas Vecliepajas rajona, Zirnu iela, Zirnu ielas un
Darza ielas krustojuma.

Apkartne:

VEertéjamais objekts atrodas Liepajas pilséta, vecpilsétas rajona,
Zimu ield, Zirpu ielas un Darza ielas krustojuma. Ipafums atrodas
maz stavu dzivojamas apbives teritorija. Blakus ipasumam
izvietojas pirmskara celtas daudzdzivoklu dzivojamas ekas ar
atskirigu arhitektonisko izpildijjumu un fizisko nolietojumu.
Netalu no TpaSuma atrodas pirmskolas izglitibas iestade
‘Spriditis”. PiekltiSana pie TpaSuma pa ielam ar asfalta segumu.

Novietojums gka:

Dzivoklis atrodas 2— stavu kas 1.stava.

Ekas tehniskais stavoklis:

Ekas tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Ipasuma tehniskais stivoklis:

Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss.

Labiericibas, komunikacijas:

Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas — elektriba,
tdensapgade un kanalizacija. Apkure — plits, krasns.
Piezime.
Elektroapgade dzivokla iekstelpas ir atslégta, demontéts skaititajs.

Apgriitinajumi:

Verteétajam nav zinami.

Vertéjuma pasiititajs:

Liepajas valstspilsetas paSvaldibas iestadei
“Liepdjas Nekustama ipaSuma péarvalde”

Vertéjuma merkis:

Nekustama ipaSuma vértibas noteik3ana iesp&jamai
pardosanai izsole

Vertibas:

Tirgus vértiba:

6 300,- EUR
(sesi tukstosi tris simti euro)

IpaSuma apskates un novértéSanas datums:

2025.gada 22.maijs.

Piezimes:

Aprékinata ipaSuma tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinaSanai nepastav juridiski vai cita rakstura Sk&r§li un

to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo Tpasumu tirg.
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Dzivokla plans
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5.Foto atteli
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6. Vértibas definicija

Ar tirgus vértibu tiek saprasts, atbilstosi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats
lielums — veértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu Ipasumam bitu japariet no viena
TpaSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircgju péc
atbilstoSa marketinga; pie tam tick pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata veértéSanas datuma visiespgjamakajai cenai tirgii, kas reali var tikt
sanemta. Ta ir augstaka no reali iespgjamas pardevgjam un zemaka no reali iespgjamas pircgjam.

VeérteSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinatda veértiba cita laika momenta var izradities k|udaina vai nepreciza.

Vertgjuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tiesi vertésanas datuma, nevis pagatné vai nakotng.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 22.maijs.

7. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Sis vértéjuma zinojums balstis uz sekojoSiem pamat pienémumiem:

e Pasiititaja iesniegtds inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;

e Ipafums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitindjumi Tpa§uma tiesibu mainai;

s Bez novértéjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm@ TpaSuma vertibu;

e IpaSums nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgriitindgjumiem, iznemot, ja tie
vertejuma atskaité ir uzradrti;

o IpaSums tiks apsaimnickots sapratigi, atbilsto§i labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

e IpaSumam ir pieejamas tekstd minStas komunikacijas.

IerobeZojosie faktori:

e  Vertguma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;

e Vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti atskaitg, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu
un nav lietojami atrauti no konteksta;

e TpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izpEtes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért€juma
pasutitajs;

e Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas
datuma;

e Nekustama 1paSuma tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $§ada veida apgriitingjumiem, ja vert§juma nav atrunats
citadi;

e Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru
piekri$anas nevienu no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

e Vertgjums ir veikts vadoties p&c Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un
vertétaju profesiondlas &tikas normam.
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8.Atrasanas vieta

Novietojums pilséta:

Dzivoklis atrodas Vepilsétas rajona, Zirnu ield, Zirnu
ielas un Darza ielas krustojuma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliifanas iespéjas:

Sabiedriskais transports kursg pa Zinu ielu. Piek]iSana pie
ipasuma pa ielam ar asfalta segumu.

Zongjums:

Jauktas apbiives teritorija ar dzivojamo funkciju

Apkartéja apbiive:

\Veri€jamais objekts atrodas Liepajas pilsétd, vecpilsétas
rajona, Zirnu ield, Zirnu ielas un Darza ielas krustojuma.
[pasums atrodas maz stivu dzivojamis apbilves teritorija.
Blakus Tpasumam izvietojas pirmskara celtas daudzdzivoklu
dzivojamas €kas ar atSkirigu arhitektonisko izpildijumu un
fizisko nolietojumu. Netdlu no TpaSuma atrodas pirmskolas
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9. Ekas Tss apraksts

Projekta serija:

Stavu skaits eka: 2
Griestu augstums: 2,7m
Koplieto3anas telpu stavoklis: apmierinoss
Lifti: -
NodoSanas ekspluaticija gads: -
Kapitila remonta gads: -
Tehniskais stavoklis: Apmierinoss

Komunikacijas, komunala infrastruktiira,
inzeniertehniskais aprikojums:

Dzivoklim piegjamas pilsétas komunikacijas — elektriba,
idensapgade un kanalizacija. Apkure — plits, krasns.
Piezime.
Elektroapgdde dzivokla iekstelpas ir atslégta, demontéts skaititajs.

Novértéjamais ipasums: Liepaja, Zirnu iela
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10. Dzivokla Tss apraks

Stivs eka: 1
_ Virsmas
Telpu nosaukums Telpu Nr. péc plina Platiba, m2 Stiivoklis
Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
Virtuve Nr. 1 8.4 koka apdare krasojums linolejs koka pildipu | keka stikloti apmierinods
Istaba Nr. 2 15.0 tapetes kriisojums délu - koka stiklot apmierinods
Istaba | Nr. 3 11.3 | tapetes krasojums linolejs koka stiklotas | koka stikloti apmierinods
Kopgji platiba, m*: 34,7

Sanitiris iekdrtas: - apmierinosd tehniska stavokli;

Infenierkomunikacijas:
- pieslégums centrdliem elektroapgades (kliem;

Apkure — plits, krasns.
Piezime.

Elektroinstaldcija dzivokla iekitelpds ir atslégta, demontéts skaifitijs.
Istaba Nv.3, bez apkures.

Kosmetiska apdare pilniba nolietojusies.

Gridas défi vietam bojiti.

Uz griestiem apmetuma redzamas plaisas.

Demontéta durviu vértne starp virtuves telpu un istabu.

Novértéjamais padums: Liepdja, Zimuo ield 19, dzivoklis Nr.d4 12



11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpaSuma pielietojums, kur§ vertéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaki un efekfivaka izmantoSana tiek definéta k@ vispiespgjamakais TpaSuma izmantoSanas
veids, kas ir reali iespgjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz&ams, ka
rezultata novertéjama Tpasuma vértiba biis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var ari nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu,
kas ietvert sevi pareju no esosa lietosanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lietosanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu,

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama TpaSuma eso$ais lietoSanas veids atbilst labakajam un efekfivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vertéts atbilstosi ta eso§ajam izmantoSanas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta;

Negativie faktori, kas ietekme nekustama IpaSuma veértibu:

elektroinstalacija dzivokla iekStelpas ir atslegta, skaititdjs demontets;
istaba Nr.3 bez apkures;;

ickstelpu apdare ir pilniba nolietojusies;

gridas déli vietam bojati;

griestu apmetuma redzamas plaisas;
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13. Tirgus analize

Kopgja nekustama TpaSuma tirgus bilance Liep@ja 2024. gada sakuma un 2025.gada sakumu
vertejama ar nelielu plus zimi, ka arT vérojamas pazimes, ka tirgus stabiliz&jas. Tirgus
stabilizacijas rezultata ir izveidojusas saméra noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazinajies
spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardosanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un
objektivi pienemti [@mumi, ka dél ipaSums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama arT tada cilvéku
kategorija, kas savus nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardoSana, tadgjadi tiek gaidita cenu
paaugstina$anas. Sobrid nekustamo Tpasumu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet ari
arvalstnieki. Nemot v&ra pilstas atraSands vietu - Kurzemes rietumos, pie jiiras un ezera - Liepdja
ir attistita tirisma industrija. Vasaras Liepaju apmek!@ thiristi no dazadam valstim, tas
izskaidrojams ar atklatas jliras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo Tpasumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak dartjumi
notiek tiesi ar dzivoklu ipaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2024.gada Liepaja
dzivoklu cenas kopuma ir augusas. Sobrid vairs nav picejami piedavajuma esosi dzivokli zem
tirgus vértibas. Gadijuma, ja tads variants tiek piedavats, tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.
Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2024.gada sakumu ar 2025.gada sakumu ir vérojams, ka
vienistabas dzivoklu tirgus cenas (ar dalgjam értibam un kopgjo platibu Iidz 30m2), Vecliepajas
rajona ir nedaudz pieaugusas, uz Sodienu tas saglabajas robezis no 200 —400 EUR/m2.

Sobrid Liepaja dzivoklu tirgus segmenta ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts
piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atraSanas vieta, stavs &ka,
pieejamas inzenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.
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14.Vides, sociilo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautdjumus, ka a7 piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimnieko8anu.

Socialie aspekti attiecas uz ieklauSanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas
apriipi, kopienas un darba attiecibam un cilvektiesibam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodro$inatu, ka uzpémumi Iémumu pienemsanas
procesd nem véra vides un socidlos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu
direktoru piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un korupcijas novérsanas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uznémumu vida jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzim&am ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance)
kliist aizvien aktualaki. ESG ir vides, socidlo un parvaldibas standartu kopums, kuru integricija
uznémgejdarbibas modeli ir biitiska gan no dazadu risku parvaldibas, gan uzn€muma vertibas un
attistibas viedokla. Ilgtsp&jiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vértigu
darbtbu kopums, uznémuma verttbu un labas gribas demonstrésanai. ESG pieejas mérkis ir
atbildigi, ieklaujosi un ilgtsp&jigi parvaldit uznémumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba,
kltistot par biitisku sastavdalu ikviena biznesa konkurétspgjas un attistibas nodrosinasand. Pedgja
desmitgadé klimata parmainas, resursu trikums, sociala nevienlidziba, diskriminacija, dazadas
krizes un konflikti spilgti ilustré problémas ar kuram saskaras misdienu sabiedriba. Lai mazinatu
§1s negativas tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it Tpasi
finansu institiciju un uznémumu, kas tiek uzlikoti ka vieni no galvenajiem spékiem, kas var
veicindt $o problému risinaSanu. Uznémumi var ne tikai mazinat pasi savu radito ietekmi,
pieméram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas
parvaldibas un ilgtspgjas jédzienu saprot ne tikai procesus, kas veicina uznémuma darbibas
efektivitati un ilgtermina vé@rtibas pieaugumu, bet arT uzn€muma politiku iedzivinaSanu vides
aizsardzibas, socialds atbildibas un ilgtspéjas jomas. Savukart finanSu institlicijas to veicina caur
investicijam ilgtsp&jiga uznémejdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo TpaSumu ir ilgtspgja, energoefektivitate un
klimata ietekme.

Eku snargosartifikati netika atrast)

Pagaidu energosartifikats

1700034035401

Attieciba uz vert€jamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Zirnu iela 19 (kadastra apzim&jums 1700
0340354001), Biivniecibas informacijas sistéma informacija par pagaidu energosertifikatu, esamibu
Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.
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Pagaidu energosertifikat

17000340354001004

Attieciba uz veért€jamo objektu, dzivoklim Nr.4 (telpu grupas kadastra apzimgjums 17000340354
001004), Zirpu iela

19, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu Bavniecibas
informacijas sistéma netika atrasta.
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Pliidu riska scenariji.

Pliidu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.
Krasta erozijas risks — veért€jamais TpaSums atrodas talu no jiiras krasta linijas un vertésanas
diend Tpasumu neapdraud.
Karstuma vilpu risks — vert€jama TpaSuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas
nebiitu parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.
Savvalas ugunsgréku risks — apvidd, kur atrodas vert€jamais IpaSums, minétais riska
faktors, nav attiecinams.
VEtras risks — atbilstosi klimatiskai laika joslai.
Ipasi smago nokrisnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.

Novértéjamais IpaSums: Liepaja, Zirnu iela 19, dzivoklis Nr.4
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15. NoverteSanas pieejas

Nekustamo Tpasumu v&rtéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e Ienakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darjjumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama ipasuma vértibas noteikSanai tick izmantota tirgus jeb salidzinamo
darTjumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Salidzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (saltdzinamo darfjumu) pieeju tiek iegfits vertibas indikators, kuras pamata ir vert&jama
aktiva un [idzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvertét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka 87
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu
tirgll nesen pardotu vai verteéSanas datuma tirgh pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas.
SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizé, ir aprékinatd viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var
biit ITdziga vai identiska konkr&tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert€jama objekta
tirgus vertibu, konkréta TpaSuma raksturojosos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekmgo$am parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta neckustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un tirgus vértibu
ietekmgjoSo faktoru izpéti. Biitiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — Tpasuma tiesibu, darfjuma
(pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantosanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. VErtétdjam jaievéro $ada tirgus visi
biitiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri iev@rojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai
nu atmestas vai ievertétas ar buitiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustamd@ TpaSuma tirgus segmentdcija un veértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,
- veértg§jama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vertibas ietekmg&joSo faktoru
izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,
salidzindmas vienibas vErtibas noteik§ana un objekta tirgus vertibas aprékins.
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17. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Zalu iela
Kopgja platiba, m*: 20,3
Novietojums &ka: 2/2

Tehniskais stivoklis:

apmierinoss

PardoSanas datums: 2024.02.
Cena, EUR: 4 800
A Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes: :
apdari.

Salidzinimais objekts Nr. 2

Adrese: Liepaja, Zalu iela
Kopgtja platiba, m?; 20,8
Novietojums €ka: 2/2
Tehniskais stavoklis: apmierino$u
PardoSanas datums: 2024.10.
Cena, EUR: 5400
- Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes:

apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Liepaja, Ganibu iela
Kopgja platiba, m%: 28,8
Novietojums eka: 2/2

Tehniskais stavoklis:

apmierinosu

Pardosanas datums: 2024.10.
Cena, EUR: 5900
g Vienistabas dzivoklis ar apmierinoss
Piezimes: :
apdari.

Novértéjamais ipaums: Liepdja, Zirnu iela 19, dzivoklis Nr.4




18. Apr

1damo darijumu pieej

Novertéjamais

ipabims 1 2 3
Projekta sérija 0 0 0 0
Cena, EUR - 4800 400 5900
Plattha, m2 347 203 20.8 28.8
Cena par m2, EUR — 236.45 159.62 204.86
| Vertibas koriggtana: Raksturoj Raksturoj % | EUR | Raksturojums | % | EUR | Raksturojums | % | EUR
Péardodanas faiks — 2024.02, 0% 0 2024.10, [LE0) 0 202410, M 0
| Korigejama vértiba: — 236,45 239.62 204.86
Novietojums pilsétas dald — Athilst 0% 1] Atbilst 0% 0 Atbilst 0% Y
Movietojums pilsétas kvartala — Medaudz labiks -5% -11.82 Medaudz labaks -5% -12.98 Adtbilst [ 0
Novietojums 8k s Labiks =10%% -23.635 Labiks <10 =25.96 Labiks =10% -20.49
Picklosanas iesp&jas, auto novietoianas icspEjas — Atbilst 0% i} Athilst [ 0 Atbilst [ 0
Platiha - Nedaudz maziks -10% 23.65 Nedaudz maziks -10% | -25.96 Nedaudz maziks -5% -10.24
Projekta kvalitite, dzivokla planojums — Atbilst 0% ] Athilst 0% 0 Athilst % 0
Ekas tehniskais stavoklis - Atbilst 0% ] Atbilst 0% 0 Atbilst 0% i
Koplietodanas telpu tehniskais stivoklis — Athilst 0% 1] Athilst 0% i Athilst 155 0
I Deivokla inZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis — Atbilst 0% Atbilst [ 0 Athilst [ 0
Dzivokla tehniskais stavoklis — Athilst 0% U] Atbilst {155 0 Athilst 0% 0
Balkoni un lodZijas Athilst 0% 0 Atbilst [LE0) 0 Atbilst a 0
Kopgja korekeija par m2, EUR 17733 194.72 174.13
Nekustami TpaSuma noteiktd vErfiba par m2, 182,06
EUR
s ikt veriba noapal e
NovErtéjamais Tpadums: Liepaja, Zimu ield 19, dzivoklis Nr.4 19




19. Ieguta vértiba

Vértibas noteik$ana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

P&c salidzindmo darijumu pieejas noteikta vértiba: 6 300,- EUR
(sesi takstosi tris simti euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darljumu pieejas, tick pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama TpaSuma tirgus vertiba ir: 6 300,- EUR
(sesi tiikstoSi tris simti euro)

Sertificéts vertetajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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20. Neatkaribas apliecinajums

Ar 8o apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz
kuru balstas Sai zinojuma icklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobeZojumus, kuri $aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo8anas, ne atlidziba par §1 novértgjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam, kuras
zinojuma tiek uzraditas.

Ka §is zinojums ir izstradats saskana ar profesionilo neatkarigo vértétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tie$a, ne netieSa, paSreiz&ja vai nakotn€ paredzama personiga interese par o TpaSumu, ne ari
iesp&ja giit labumu no 8adi novértéta ipasuma pardosanas.

Ka noveértgjuma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem TpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novertéto Tpasumu, ka arT veicis novert€juma zinojuma izmantoto salidzinamo
datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus un viedokli
par nekustama TpaSuma vertibam, kuras $eit piemingtas

Ka neviena no §1 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,

pardo$anas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu starpniecibu bez ieprieksgja rakstiska veikta §a zinojuma
autora, noveért€taja apstiprinajuma.

2025.gada 22.maija.

(Rihards Dzenis, Sertificéts vertetijs LTIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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21. Iesniegtie dokumenti un pielikumi

Iesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSumam Liepaja, Zirnu iela 19, dz. 4

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija IpaSumam Liepaja, Zirnu iela 19, dz. 4

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija ipaSumam Liepaja, Zirnu iela 19, dz. 4
e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija ipaSumam Liepaja, Zirnu iela 19, dz. 4
. Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikicijas sertifikata Nr. 69 kopija

e  Riharda Dzena civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepéajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 4047 - 4
Kadastra numurs: 17009030825
Zirnu iela 19 - 4, Liepéja

I dajas 1.iedaja Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servititi un reainastas, pievienotie zemes
gabali
'1.1. Dzivoklis Nr. 4. 34.7 m?

1.2. KopTpasuma domajama dala no baves (kadastra
|apzImé&jums 17000340354601). 342/2914

1.3. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra
‘apziméjums 17000340354) 342/2914
| Fd 2000041850,

Zurn. Nr. A5096, lémums 12.09.2016., tiesnese Dina Rina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Mekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.1, Tpagnieks: Liepajas pilsétas pasvaldiba,
registracijas kods 90000063185.
Zurn. Nr. 300004185096, lémums 12.09.2016., tiesnese Dina 1

Rina

| Aktualizéts

| Saistits ar lerakstiem: Il dalas 1.jedala 1.1, 2.1 (300006283975)

1.1. Ipasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,

\registracijas numurs 40900016437 1
Zurn. Nr. 300006283975, Iémums 26.10.2023., tiesnese Dace

| Riekstina

1.2. Pamats: 2016.gada 10.augusta Liepajas pilsétas

\domes dzivojamo maju privatizacijas komisijas

|lemums Nr.69.
i Zurn. Nr. 300004185096, lémums 12.09.2016., tiesnese Dina
Tna

2.1, Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1
(Zurnala Nr. 300004185096, 12.09.2016), izsakot to
jauna redakcija.Pamats: 2023.gada 17.oktobra
nostiprinajuma lGgums, Administrativo teritoriju un

apdzivoto vietu likums.
Zurn. Nr, 300006283975, lémums 26.10.2023., tiesnese Dace

Saistits ar lerakstu: Il dajas 1.jedala 1.1 (300006283975)

Citu lerakstu dalas un jedalas nav.

Informaciia par apgratingjumiem, kas attiecas uz fpasi aizsargdjamam dabas teritoridm val mikrollegumiem — piegfama dabas datu
parvaldibas sistéma OZO0LS https:/ozols gov Ivipub

Informacijas prasitajs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasfjums [zdarlts 17.04.2025 11:12:35.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2018/679 par fizisku personu aizsardzibu
attiecTbd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktvu 95/46/EK (Visparlga datu aizsardzTbas regula)
katrs informacijas pieprasTjums no datubdzes tiek registréts.

Lapa 1no1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apzZImEJums:. ... 17000340354001004
T I s s B S e B o Y Dzivoklis
AUTEEE. . .o e Zirmu iela 19 - 4, Liepdja
Kadastralas uzmeriganas datlms: .. ... s 12.08.2016

Regionalas nodalas vadilajs (pilnvarold persona):

(vards, uzvards) (paraksts)
Datums: gada__ .
I Tedrukas [T 35000 ] 906684 Tzdrukas datnms: 13.08.2016 L3

Skaidrojumi:
Nav - Kadastra informacijas sistémi doti nav redistréti: Neregistr — athilstofi normativajiem aktiom dati netick registrét

Novértéjamais IpaSums: Liepaja, Zirnu iela 19, dzivoklis Nr.4
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Telpu grupas kadastrilis uzmérisanas licta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 17000340354001004
1.2, Nekustama Tpasuma kadastra NUMUIS,. . .......cooiiiiii i s Nav
10, Biives pamatdati
10.1. Biives kadastra apzim@EJums . ... 17000340354001
10.1.1. Adrese:. JZimu iela 19, Liepaja
1012, Nosau!._ums .............................................................................................. Dzivojama eka
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids: ... 1121 = Diva d?l\roklu mijas
1014, Kop&ja platiba (M2): ..o 3413
30T 5 A phUvE s AR S (TN s T e e A 182
10.1.6. Virszemes stavu skaits: ..
DT Paremm e S v B A 8 i R S R s o 0
1018, Arsieiin STaterials MITKOUS: . oo s s 1102 - Koka brusas
10.1,9. Buves telpu grupu skaits:,
10.1,10. Pirmreiz€jais ekspiuatacua p!enem§anas aads
101,11, Fiziskais SEVOKIES (20)1. .. oottt 50

10:1:12-Kadashrilasuzmisanas datomsscussemainnnnamnsnianamses 12.08.2016
L0ED Y3, BOSE AR PITIISERBTIRIH . s umsmmmionmimme s s ot s e S e M Tt &
10.1.14. Veicot kadastralo uzmé&iisanu buive apvidi nav konstatéta: ..
10.1.15. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra ﬂpZInlejumu
17000340354

10.1.16. Funkcionali saistito eku kadastra apzim&umi:.... ... 17000340354002
11, Baves tips

11.1. Buives kadastra apZImEJUIIS: . .. ..ottt et iiissitesiaersassesnsensansavbssriend 17000340354001

Vipa kuds [ Vipa I

[tz1o101 vigu, rindu un atsevishu divu dzivokju migas |

12. Biives konstruktivie elementi

12.1. Biives ar kadastra apziméjumu 17000340354001 konstrukfivie elementi:
Mosankums Materdils

it Laukakmens

rs) cobmiateriili

bookanateriili

Tumis (segums Letili

13, Buves apjoma raditaji

13.1. Bives ar kadastra apzim&umu 17000340354001 apjoma raditaji:
.\pji)ﬂ':..:‘;d‘i:sﬁ‘lliljll Apjom :‘““mju ;E{_‘:‘:‘:N":;:l Tipa/ elementa kods Vipa/ elementa nosaukums
Apbives lbuwms AETS 182 aphiives av aw
hopéji platiba {av ‘f‘tL]L:nt\l%E oy Cav
vl pums v [l 161 kub.m v Puav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apszéju TR it s R A 17000340354001004
14.1.1. Kopgja platiba (m?)... T e 34T
14.1.1.1. Lietderiga platiba (m } Nav
14.1.1.1.1, Dzivoklu kop&ja platiDa (M3). ..o e NV
14.1.1.1, 1.1, Dzivoklu platiba (M=), 347
14.1.1.1.1:1.1, Dzivojama plafiba {m2).. .. cvmn e 20,3
Ledruloas [D: 39000 1906684 ] Tedrulas datums: 13082016 2nod |
Skaidropumi:

Nav - hadastra informacijas sistma dati nav registrdtic Neregistrd  athilstodi normativajiem aktiem dati natick registrani

Novértéjamais ipasums: Liepaja, Zirnu iela 19, dzivoklis Nr.4
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14.1.1,1.1,1.2. Dzivoku paligtelpu platiba (m?). ..o 8.4
14.1.1.1.1.2, Dzivoklu artelpu platiba (m?). ... 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)...........
14.1.1.1.2.1, Nedzivojamo iekstelpu platiba (m3)........ccoooov i
14.1,1.1,2.2, Nedzivojamo artelpu plafiba (m2). ...
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?)...........
14.1.1.2.1, Koplietosanas iekstelpu platiba (m?). .
14.1.1.2.2, Koplietodanas artelpu platiba (m?). ... 0
16, Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZime&ums.............c.ccoovvinciicinecn A 700034035400 1004
16.1.1. Adrese:.......ooovvvvvivenrinnriinnnns Ziru iela 19 - 4, Liepdja
DO D OB EUTRUNIIIS s st s T o e A R TR Dzivoklis
16.1.3. Lietosanas veida kods un apraksts: .........1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu
grupa

16.1.4, Biives stavs (stavi), kurd atrodas lelpu grupa:.. 2
16.1.5. Telpu skaits telpu grupa:. S R R A A S R ST 3
LOILO, KoDE AP RTINS oo emimroessnr o o i A T P T 347
16.1.7. Kadastralds uzm@&risanas datums: . ..., 12.08.2016
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivok|a Tpasuma ar kadastra numuru:. " .Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst blivé ar kadastra apzZim&umu.. ... I ?000 140154001
16.1.10. Biive atrodas vai dalgi atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu:................
17000340354
17, Telpu grupas Kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZIm@ums:... ..., 1 700034035400 1004
; Muzakais  |Liclakais
(N murs Mosaukums N ocids (stdvs -‘I\:)gstums o it Flatiba (m*)
) m)
| Nifuve D - Deivolila paligtelpa |1 b7 b7 b7 4
2 stba 1 - Dyivojama teipa L C.7 2.7 2.7 13
& fstisba 1 - Dyivoumd telpa L 2.7 2.7 2.7 11.3
18. Labiekartojumi
18,1, Telpu grupas ar kadastra apZim&jumu.. . ... 17000340354001004 labiekartojumi
Registrétie labiekirtojumi Noteiksanas veids (ja ir)| Apjoms (ja ir)
Apkure. Viewsi Krisns Apvidin ir konstatts
Aukatii fidens apgide. C nlruli'féli pvidin ir honsialdts
Elektroapgide. Cen Apvidi ir konstatdts
Uidizes appade. Vietdjd. Halonu pvadi ir konstaléls
Fanaliz .I.\.ll.l Cenlrahz&id pvidii ir konstatdis
Apvadi i konstatts
Vednisana, Dabiski Apvidii ir homstatits
18:1. 1. Labiekartoftmu datiams: .ovsss iiiiinnmio i s iavaaia 12.08.2016
Tedrubas ID: 39000 1906584 Tedrukas danons: 13,08.2016 dnuvd

Skaidrojumi:
Nav - Kadastra informiicijas sistdmi dati nav registreti; Neregistrd - athbilstodi normativagiern aktiem dati netick registrdti
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Boves punkia keordindtas
Latvijas finatu sistama LKS-92

Punkta|
[ nr L ¥
|1 [ 2ee421.11] 31693884

TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZ]MEJUMEi MEROGS| LPP.|
17000340354001004 l 1:100 4
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sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2002. gada 13. decemtrn
datums
Sertifikats pieskirts
2020. gﬂm(a-' 14. decemtai

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. rgm.((n- 13. decemtbrim

dat s

Yainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja

direktors
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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