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Liepajas valstspilsétas pasSvaldibas iestadei
"Liepdjas Nekustamd ipasuma parvalde”

2025.gada 4 junija.

Par nekustama Tpasuma
Liepaja, Emilijas iela 10, dz. Nr.8
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu ligumu, es apskatfjos augstak mingto TpaSumu, ta apkartni un izanaliz&am
pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliiks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu.
Nekustamais TpaSums sastdv no vienistabas dzivokla ar kop€jo platibu 29,6 m? ar pie dzivokla TpaSuma
piedero$o kopipaSuma 296/3694 domajamo dalu no buves (ar kadastra apzm. 1700 021 0237 001), baves (ar
kadastra apzm. 1700 021 0237 002) un zemes (ar kadastra apzm. 1700 021 0237), kas registréts Liepdjas
pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 3972 - 8 ar kadastra Nr. 1700 — 903 — 0728.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértg§juma mérkis ir nekustama paSuma tirgus vértibas
noteik$ana iespéjamai pardoSanai izsolé.
Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu veért€Sanas datuma ipasumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa
pieddvajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas. Latvijas Ipasuma
Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

IpaSuma apskate un novertésana tika veikta 2025.gada 22. maija.
Atbilstosi vértibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur §is zinojums, miisu zinaSanam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma ir:

9 300,- EUR (devini tiikstosi tris simti euro)
tai skaiti nosacita zemes vértiba — 3000,- EUR (tris takstosi euro).

Piezime.
Apreékinata ipasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai nepastav juridiski vai cita
rakstura Skérsfi un to var realizét atklata un konkuréjosa nekustamo ipasumu tirga.

Veicot aprekinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lidzigi pardodanas darfjumi, ka ar citus faktorus, kas vartu ietekm@t apskatama ipaSuma tirgus vértibu.
[zmantotas informacijas precizitate un patiesums iesp€ju robeZzas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

M&s apliecinam, ka personas, kas parakstijulas zinojumu, ki arT citi uzn@muma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieinteres@ti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka ari misu atalgojums nav
atkarigs no novertéjuma summas.

Ar cienu,
Valdes loceklis : Rihards Dzenis
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

vienistabas dzivoklis

Liepaja, Emilijas iela 10, dzivoklis Nr.8

Kadastra Nr.: 1700 903 0728

Ipasuma tiesibas registrétas Liepajas zemesgramatu nodalijuma

Nr.3972-8
IpaSuma tiesibas apliecina 2016.gada 8 julija zemesgramatu
nostiprindjuma uzraksts.
Liepajas valstspilsétas paSvaldiba, nodoklu maksataja kods

Novértégjamais paSums:

Ipasuma juridiskais apraksts:

Apainicks: 40900016437
Kopgja platiba: 29,6 m?
EsoSais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labikais un efektivikais izmantoSanas .
Dzivoklhis

veids:

Objekts atrodas Liepajas pils€tas jaunliepajas mazstavu
Novietojums pilséta: dzivojamo maju rajona, Emilijas iela, starp Térauda ielu un
Dzelzeelnieka ielu.

Blakus Tpasumam izvietojas mazstavu daudzdzivoklu
dzivojamas ekas ar at3kirigu arhitektonisko izpildijumu un
Apkartne: fizisko nolietojumu. Rajona ir nelieli partikas veikali, kafejnica,
skola, Liepajas autoosta un Liepajas OC. Sabiedriskais transports
kursé pa Dzelzcelnieku ielu un Rigas ielu.

Novietojums eka: Dzivoklis atrodas 3 — stavu ckas 2.stava.
Ekas tehniskais stavoklis: Ekas tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierinoss.
Tpaﬁuma tehniskais stavoklis: Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoSs.
Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas — elektriba,
Labiericibas, komunikacijas: tdensapgade un kanalizacija. Apkure — plits, krasns.
Apgriitinajumi: Vertétdjam nav zinami.

Liepajas valstspilsétas padvaldibas iestade
"Liepdjas Nekustama TpaSuma parvalde”
Nekustama ipaSuma tirgus vértibas noteikSana iesp&jamai
ardoSanai izsolg.

Vértéjuma pasiititajs:

Veértéjuma mérkis:

Vertibas:

9 300,- EUR

Tirgus vértiba: (devini tiikstosi tris simti euro)

Ipaduma apskates un novérté§anas datums: 2025.gada 22.maija.

Aprekinata TpaSuma tirgus veriiba ir speka pie nosacijuma, ka
objekta atsavinaSanai nepastav juridiski vai cita rakstura Skersli
un to var realizgt atklata un konkurgjosa nekustamo TpaSumu
tirgd.

Piezimes:
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2. Novietnes plans

LATVIJA I
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3. Situacijas plans
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5.Foto atteli
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6. Vértibas definicija

Ar tirgus vertibu tiek saprasts, atbilstosi Latvijas Standartam LVS 401:2013 p.2.1.11, aprékinats lielums —
vertésanas datuma noteikta naudas summa, par kddu Ipasumam biitu japariet no viena ipaSnieka pie otra
komerciala darfjuma rezultata starp labpraiigu pardevgju un labpratigu pircgju péc atbilstofa marketinga; pie tam
tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata vertéSanas datuma visiespgjamakajai cenai tirghi, kas reali var tikt sapemta. Ta ir
augstaka no reali iespgjamas pardevejam un zemaka no reali iespgjamas pircgjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus veriitbas aprékina piesaisti konkr&tam datumam. Ta ka tirgus situiicija var
mainities, aprékinata vertiba cita laika momenta var izradities klidaina vai nepreciza. Vértéjuma rezultats parada
patieso tirgus stavokli tieSi vertéSanas datuma, nevis pagaing vai nakotng.

Ipasuma apskate un novértéana tika veikta 2025.gada 22.maija.

7. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Sis vértéjuma zinojums balstas uz sekojodiem pamat pienémumiem:

Pasititaja iesniegtas inventarizacijas lictas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitindjumi Ipasuma tiestbu mainai;

Bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;

Ipasums nav apkilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitingjumiem, iznemot, ja tie vértéjuma
atskaité ir uzraditi;

Ipasums tiks apsaimniekots sapritigi, atbilstosi labakajam un efektivikajam izmantoganas veidam;
TpaSumam ir pieejamas tekstd min&tas komunikicijas.

IerobeZojosie faktori:

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérté8anas mérkim;

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaitg, attiecas tikai uz konkréto noverté§jumu un nav
lietojami atrauti no konteksta;

Ipafuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskdm metodém;

Nav paredz€ta vért€tdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectbd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert€juma pasititajs;
Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vért€juma datumu, m&s neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notiku3i p&c vértéSanas datuma;
Nekustama TpaSuma tirgus veértiba ir spgka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgriitinats ar Trniekiem,
nomniekiem un citiem $ada veida apgrutindjumiem, ja vért€juma nav atrunats citadi;

Vertgjuma zinojuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu
no zinojuma dalam nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai;

Vertgjums ir veikts vadoties p€c Latvijas Valsts Standartiem LVS 401:2013 p.2.1.11 un vertétaju
profesionalas étikas normam.
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8.Atrasanas vieta

Novietojums pilséta:

Vértgjamais objekts atrodas Liepajas pilsctas
Jaunliepajas rajona Emilijas iela , starp Térauda ielu un
Dzelzcelnieku ielu.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
pieklaSanas iespéjas:

Sabiedriskais transports kursé pa Brivibas ielu un
Dzelzcelnieku ielu.Piekl@iSana pie TpaSuma pa ielam ar
asfalta segumu.

Zongjums:

Jauktas apbiives teritorija ar dzivojamo funkciju.

Apkarteja apbive:

Blakus TpaSumam izvietojas mazstavu daudzdzivoklu
dzivojamas ekas ar at8kirigu arhitektonisko izpildijumu
un fizisko nolietojumu. Rajona ir nelieli partikas
veikali, kafejnica, skola, Liepajas autoosta un Liepajas
OC.

9. Ekas Tss apraksts

Projekta serija:

Stavu skaits eka: 3
Griestu augstums: 2,7m
KoplietoSanas telpu stavoklis: apmierinoss

Lifti:

Nodo$anas ekspluaticija gads:

Kapitala remonta gads:

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss

Komunikacijas, komunala infrastruktiira,
inZeniertehniskais aprikojums:

Dzivoklim pieejamas pilsétas komunikacijas —
elektriba, idensapgade un kanalizacija. Apkure — plits,
krasns.
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10. Dzivokla Tss apraks

Stiivs cka: 1
Virsmas Stavoklis
Telpu nosaukums Telpul SE Platiba, m2
plina Sienas Griesti Gridas Durvis Logi
- krisojums krisojums ’ koka koka apmierinois
e Neud 52 deju pildipu | stikloti
Istaba Nr. 2 214 tapetes krisojums dglu l_ml.(a kpka_ apmierinoss
pildigu stikloti
Kop@ji platiba, m*: 296

Iekdartas: tehniskais stavoklis apmierinods;

Ingenierkomunikiacijas:
- pieslégums centrdliem elektroapgades tikliem;
- pieslégums centriliem Gdensapgides un kanalizicijas tikliem

Piezime.

Virtuves telpa nodaltta ar starpsienu, nodalot virtuves zonu.
Dzivojami istabd izblivéta starpsiena, sadalot istabu divis telpas.
Biivdarbi veikti bez saskanotas projekia dokumenticijas.

Kriisns durtinas atdalijusés no krasns.
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11. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpaSuma pielietojums, kur§ vertéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaki un efekfivaka izmantoSana tiek definéta k@ vispiespgjamakais TpaSuma izmantoSanas
veids, kas ir reali iespgjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz&ams, ka
rezultata novertéjama Tpasuma vértiba biis visaugstaka. (LVS 401:2013 p.2.1.11)

Esosais pielietojums var sakrist un var ari nesakrist ar labako un efektivako izmantoSanas veidu,
kas ietvert sevi pareju no esosa lietosanas veida uz nakamo, vairak ienesigo pielietojumu.

Labako un efektivako lietosanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu,

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivoklis.

Nekustama TpaSuma eso$ais lietoSanas veids atbilst labakajam un efekfivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vertéts atbilstosi ta eso§ajam izmantoSanas veidam.

12. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivokla atraSanas vieta;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

e dzivokla iekStelpu apdare parsvara nolietojusies;
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13. Tirgus analize

Kopégja nekustama TpaSuma tirgus bilance Liepaja 2024. gada sakuma un 2025.gada sakumu
vert€jama ar nelielu plus zimi, ka arT vérojamas pazimes, ka tirgus stabilizgjas. Tirgus
stabilizacijas rezultata ir izveidojusas sam@ra noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, ir mazindjies
spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardosanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati un
objektivi pienemti [@mumi, ka dél ipaSums tiek pardots vai pirkts. Ir sastopama arT tada cilvéku
kategorija, kas savus nekustamos Tpasumus nesteidz izlikt pardosana, tadgjadi tiek gaidita cenu
paaugstinaSanas. Sobrid nekustamo Tpa$umu Liepaja iegadajas ne tikai vietgjie iedzivotaji, bet ari
arvalstnieki. Nemot verd pilsétas atrasanas vietu - Kurzemes rietumos, pie jiiras un ezera - Liepaja
ir attistita tiirisma industrija. Vasaras Liepdju apmekIg tiiristi no dazadam valstim, tas
izskaidrojams ar atklatas jlras pieejamibu.

Salidzinot visus nekustamo Tpasumu tirgus segmentus, tad jasecina, ka Liepaja visvairak dartjumi
notiek tiesi ar dzivoklu TpaSumiem, jo dzivokliem ir viselastigakas cenas. 2024.gada Liepaja
dzivoklu cenas kopuma ir augusas. Sobrid vairs nav pieejami piedavajuma esosi dzivokli zem
tirgus vertibas. Gadijuma, ja tads variants tiek piedavits, tad tas nekavgjoties tiek nopirkts.
Dzivoklu tirgus segmenta salidzinot 2024.gada sakumu ar 2025.gada sakumu ir vérojams, ka
viensitabu dzivoklu tirgus cenas (ar dalgjam &rttbam un kopgjo platibu lidz 30m2), Jaunliepajas
rajona ir nedaudz pieaugusas, uz $odienu tas saglabajas robezas no 250 — 400 EUR/m2.

Sobrid Liepaja dzivok]u tirgus segmenta ir vérojams lidzsvarots pieprasijums un augsts
piedavajums.

Seit noteicosais faktors, kas ietekmé dzivokla tirgus cenu ir dzivokla atraSanas vieta, stavs &ka,
pieejamas inzenierkomunikacijas un telpu labiekartojums.
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14.Vides, socialo un parvaldibas, jeb ESG faktori.

Vides aspekti ietver ar klimatu saistitus jautajumus, ka ar7 piesarnojumu, biologisko daudzveidibu,
energétiku, atkritumu un dabas resursu apsaimnieko8anu.

Socidlie aspekti attiecas uz ieklauSanu un vienlidzibu, ekonomikas attistibu, veselibas
apriipi, kopienas un darba attiectbam un cilvektiestbam.

Parvaldibas aspekti ir nozimigi, lai nodrosinatu, ka uzn@mumi l@émumu pienemsanas
procesd nem véra vides un socidlos apsvérumus, pieméram, dazadibu valdes sastava, neatkarigu
direktoru piesaisti, izpilddirektora samaksu, akcionaru tiesibas, krapSanas un korupcijas novér§anas
noteikumus.

Gan sabiedribas, gan uzn@mumu vida jautajumi, kas skar vidi, socialo jomu un parvaldibu, ko
biezi apzimgjam ar burtu salikumu ESG (no anglu val. - environmental, social and governance)
klast aizvien aktualaki. ESG ir vides, socidlo un parvaldibas standartu kopums, kuru integracija
uznéméjdarbibas modelf ir biitiska gan no daZzadu risku parvaldibas, gan uzngmuma vértibas un
attistibas viedokla, llgtspgjiga izaugsme nenoliedzami sniedz ilgtermina ieguvumus un ir vértigu
darbibu kopums, uznémuma vertibu un labas gribas demonstrésanai. ESG pieejas merkis ir
atbildigi, ieklaujosi un ilgtspgjigi parvaldit uznémumu, radot parmainas vides un sabiedribas laba,
klustot par batisku sastdvdalu ikviena biznesa konkurétspgjas un attistibas nodro§inaSana. Pedgja
desmitgadé klimata parmainas, resursu trilkums, socidla nevienlidziba, diskrimindcija, dazadas
kiizes un konflikti spilgti ilustr€ problémas ar kuram saskaras miisdienu sabiedriba. Lai mazinatu
§1s negativas tendences, tiek sagaidita aizvien aktivaka dazadu sabiedribas dalu iesaiste, it Tpasi
finansu institiiciju un uzn@mumu, kas tiek uzliikoti ka vieni no galvenajiem spékiem, kas var
veicindt $o problému risinaSanu. Uzn@mumi var ne tikai mazinat pa$i savu radito ietekmi,
pieméram, uz klimatu, bet arT sniegt pozitivu ieguldijumu sabiedriba. Ar labas korporativas
parvaldibas un ilgtspgjas jeédzienu saprot ne tikai procesus, kas veicina uznémuma darbibas
efektivitati un ilgtermina vértibas pieaugumu, bet arT uzn@muma politiku iedzivinaSanu vides
aizsardzibas, socialas atbildibas un ilgtspgjas jomas. Savukart finanSu institficijas to veicina caur
investicijam ilgtsp€jiga uznémejdarbiba un inovacijas.

ESG faktori, kas galvenokart attiecas uz nekustamo Tpasumu ir ilgtspgja, energoefektivitate
un klimata ietekme.

Eku anergosertifikati notika atrasti

Pagaiu ensgoseritikats

17000210237001

wouft ntlalr

Attieciba uz vért€jamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Emilijas iela 10 (kadastra apzim&jums
1700 021 0237 001), Blivniecibas informacijas sistéma informacija par pagaidu energosertifikatu,
esamibu Biivniecibas informacijas sistéma netika atrasta.

Novértéjamais ipaSums: Liep@ja, Emilijas ield 10, dzivoklis Nr. 8 15




Eku energosetiikati netika atrasti

= Pagaidy .rnelgniml!uh

17000210237001008

mimkr it

Attieciba uz vértéjamo objektu, dzivoklim Nr.8 (telpu grupas kadastra apzim&jums 17000210237
001008), Emilijas ield 10, Liepaja, informacija par energosertifikatu esamibu Bivniecibas
informacijas sistéma netika atrasta.
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Pliidu riska scenariji.
Pliidu risks nepastav ne reizi desmit gados, ne reizi simts gados.

Krasta erozijas risks — vért€jamais TpaSums atrodas talu no jiiras krasta Iinijas un vértésanas
diena TpaSumu neapdraud.

Karstuma vilnu risks — vértgjama Tpasuma ir iesp&jams uzstadit kondicionierus, lai tas
nebiitu parredzams no publiskas artelpas, vai izstradajot kopigu majas projektu.

Savvalas ugunsgréku risks — apvidii, kur atrodas vert€jamais TpaSums, mingtais riska
faktors, nav attiecinams.

Vétras risks — atbilsto$i klimatiskai laika joslai.

Ipasi smago nokrisnu risks - atbilstosi klimatiskai laika joslai.
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15. Novértésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vertéSana pamata tiek izmantotas tris piegjas:
e Jenakumu pieeja .

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja .

e Izmaksu pieeja .

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus jeb salidzinamo
darfjjumu pieeju.

16. Salidzinamo darijumu pieeja

Salidzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (saltdzinamo darfjumu) pieeju tiek iegfits vertibas indikators, kuras pamata ir vert&jama
aktiva un [idzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvertét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka 87
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu
tirgll nesen pardotu vai verteéSanas datuma tirgh pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas.
SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizé, ir aprékinatd viena €kas
platibas kvadratmetra cena.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var
biit ITdziga vai identiska konkr&tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert€jama objekta
tirgus vertibu, konkréta TpaSuma raksturojosos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekmgo$am parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta neckustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un tirgus vértibu
ietekmgjoSo faktoru izpéti. Biitiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — Tpasuma tiesibu, darfjuma
(pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantosanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas. VErtétdjam jaievéro $ada tirgus visi
biitiskie faktori un jaizverté konkurgjoSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri iev@rojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai
nu atmestas vai ievertétas ar buitiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu piecjas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustamd@ TpaSuma tirgus segmentdcija un veértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzinasanas vienibas izvéle,
- veértg§jama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana — vertibas ietekmg&joSo faktoru
izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,
salidzindmas vienibas vErtibas noteik§ana un objekta tirgus vertibas aprékins.
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17. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Liepaja, Teérauda iela
Kopégja platiba, m*: 213
Novietojums &ka: 3/2
Tehniskais stavoklis: apmierinoss
Pardosanas datums: 2024.02.
Cena, EUR:
i 9350
e Vienistabas dzivoklis ar apmierinoSu
Piezimes: :
apdari.

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Liepdja, Térauda iela
Kopégja platiba, m: 22,9

Novietojums &ka: 2/2

Tehniskais stavoklis: apmierinosu

PardoSanas datums: 2025.03.

Cena, EUR: 6100

s Vienistabas dzivoklis ar apmierinosu
Piezimes: i
apdari.

Salidzinimais objekts Nr. 3

Adrese: Liepdja, Térauda icla
Kopgja platiba, m%: 435

Novietojums &ka: 3/3

Tehniskais stavoklis: apmierinosu

Pardosanas datums: 2025.01.

Cena, EUR: 9620

Piezimes: Divistabu dvaoklis_ar apmierinosu

apdari.

Novértéjamais ipasums: Liepaja, Emilijas iela 10, dzivoklis Nr.8




18. Apr

Novirtéjamais

TaSums: 1 2 3

Projekta sérija ] ] 0 0
Cena, EUR - 9350 6100 9620 |
Platiba, m2 29.6 213 229 435 |
Cena par m2, EUR - 438.97 266.38 221.15
Vertibas korigéiana: Rak 1] Raksturoj Ya EUR Raksturojums %o EUR Raksturojums %o EUR
Pirdodanas laiks 2024.02. | 0% 0 2025.03. 0% 0 2025.01. 0% [1]
Koriggjami vertiba: — 438.97 26638 22115
Novietojums pilsétas dali Athilst | 0% 0 Atbilst | oo 0 Alhilst 0% o |
Movietojums pilsétas kvartala - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 ]
Novietojums 8k e Atbilst 0% 1] Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 3% 11.06 |
Picklosanas iesp&jas, auto novietoianas icspEjas - Atbilst 0% [} Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 l
Platiba Maziks 1074 -43.9 Nedaudz maziks -5% -1332 Lielaks 10% 22.12 |
Projekta kvalitite, dzivokla planojums - Atbilst 0% 0 Athilst 0% 0 Albilst 0% 0 ]
Ekas tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Daudz slikiaks 15%, 39.96 Atbilst 0% |
Koplietodanas telpu tehniskais stivoklis - Atbilst 0% 1] Nedaudz sliktiks % 1332 Athilst 0% [i] |
Deivokla inZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 . Athilst [ 0% 0 Medaudz labaks -5% -11.06 |
Dzivokla tehniskais stavoklis -e- Nedaudz slikiiks 0% 0 Atbilst % 1] Atbilst 0 0 |
Balkoni un lod#jas Adbilst 0% 0 Athilst 0% 0 Athilst 0% 0
Kopgji korekeija par m2, EUR 395.07 306.34 243.27
Nekustami fpaduma noteikti vertiba par m2, EUR 314.89
Ssedn R U 9300
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19. Ieguta vértiba

Vértibas noteik$ana tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja:

P&c salidzinamo darTjumu pieejas noteikta vértiba: 9300,- EUR
(devini takstosi tris simti euro)

Vertibai, kura noteikta ar salidzinamo darljumu pieejas, tick pieskirts 100 % svaru koeficients

Nekustama TpaSuma tirgus vertiba ir: 9 300,- EUR
(devini tikstosi tris simti euro)

Sertificéts vertetajs:
(Rihards Dzenis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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20. Neatkaribas apliecinajums

Ar 8o apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz
kuru balstas Sai zinojuma icklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobeZojumus, kuri $aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par §1 novértdjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam, kuras
zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vert&taju &tikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tie$a, ne netie$a, paSreizgja vai nakotné paredzama personiga interese par $o ipaSumu, ne ari
iespgja giit labumu no 3adi novertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novért&juma zinojums izstradats atbilsto§i Latvijas Vertétaju Asocidcijas apstiprinatiem TpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novertéto Tpasumu, ka arT veicis novertéjuma zinojuma izmantoto salidzinamo
datu parbaudi.

Ka neviens cits ki zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus un viedokli
par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit piemingtas

Ka neviena no 31 zinojuma dalam nav publicgjama ar reklamas, sabiedrisko attiectbu, informativo zinu,

pardo$anas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu starpniecibu bez iepriekséja rakstiska veikta $3 zinojuma
autora, noveértétaja apstiprinajuma.

2025.gada 22.maija.

(Rihards Dzenis, Sertificéts vértétajs LTVA profesionilas kvalifikacijas sertifikats Nr. 69)
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21. Iesniegtie dokumenti un pielikumi

Iesniegtie dokumenti:

e  Zemesgramatas apliecibas kopija TpaSumam Liepaja, Emilijas iela 10, dz. 8

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija IpaSumam Liepaja, Emilijas iela 10, dz. 8

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e Zemesgramatas apliecibas kopija Tpasumam Liepaja, Emilijas iela 10, dz. 8
e Tehniskas inventarizacijas lietas kopija TpaSumam Liepaja, Emilijas iela 10, dz. 8
. Riharda Dzena LIVA profesionalas kvalifikicijas sertifikata Nr. 69 kopija

e  Riharda Dzena civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 3972 - 8
Kadastra numurs: 17009030728
Emilijas iela 10 - 8, Liepaja

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums |
Nekustams TpasSums, servitdti un redinastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 8. 296 m?

1.2. Kopipasuma domajama dala no bives (kadastra
apzimajums 17000210237001). 296/3694

1.3. Kopipasuma domajama dala no bives (kadastra
apeimajume 17000210237002) 2903654

1.4. Koplpasuma domajama daja no zemes (kadastra

apziméjums 17000210237). 296/3694
Zurn. Nr. 300004141002, I 08.07.2016., tiesnese Sniedze Raja
Il dalas 1.iedala Domajama dala | Summa

Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Liepajas pilsétas pasvaldiba,

registrécil‘as kods 90000063185.
Zurn. Nr. 300004141002, [émums 08.07.2016., tiesnese Sniedze 3|

R,
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: Il dafas 1.ledaja 1.1, 2.1 (300005610517)

1.1. Ipasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba,

registracijas numurs 40900016437 1
Zurn. Nr. 300005610517, lémums 27.05.2022., tiesnese Baiba
Volifa-Riekstina

1.2. Pamats: 2013.gada 10.aprila Liepajas pilsétas
domes dzivojamo maju privatizacijas komisijas

[Emums Nr.148.
urn. Nr. 300004141002, Iémums 08.07.2016., tlesnese Sniedze
Rija

2.1. Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1
(Zurnala Nr. 300004141002, 08.07.20186), izsakot to
jauna redakcija.Pamats: Liepajas valstspilsétas
pasvaldibas 2022.gada 23.maija nostiprinajuma
ldgums un Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma Parejas noteikumu 6. un 41.punkts.
Zurn. Nr." 300005610517, Iémums 27.05.2022., tiesnese Baiba
Volfa-Riekstina
Aktualizéts
Saistits ar I Il dajas 1.iedala 1.1 (300005610517)

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informdcifa par apgratindfumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdiamam dabas teritoriiam vail mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS hitps://ozols. gov.lvipub

Informacijas prasitdjs: Sandra Dzelze (e-lug). Pieprasfjums izdarts 17.04.2025 11:09:57.

Piezlme. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzlbu
attiecTbd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direkffvu 95/46/EK (Visparlga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa 1no1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apZimeums:..........cccccoiirinciiiniinrcneececnenne . 7000210237001008
Nosaukums:.. ... — Dzivoklis

AdIESEI e BT A8 Hela 10 - 8, Liepdja
Kadastralas uzmermianas datums:. ... 18.02,1999

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarotd persona):

(vards, uzvards)

(paraksts)
Datums: gada__.
I Leddruilis 10 39(HMI1 ERETI] I Ledrubas datums: 29.05. 2016 Lood
Skanpdragumi
Nav  kadastra informicijas sistema dati nav reistrdti; Neregistre - athilstofi normativajiem aktiem dati netick registrai
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Telpu grupas kadastrialas uzmérifanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 17000210237001008

1.2, Nekustama Tpasuma kadastra DUIMUIS ... Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Blves kadastra apzimEJUms: .. ... 17000210237001
4182 0 B G [ e e T .Emilijasiela 10, Liepaja

10,12, Nosaukums: . ..., Dzivojama eka
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzwol\lu majas
10,14, Kop@&ja platiba (M2). .ot 424 8

10015 Apbives laukiims {(mME ) aanamumaassn s insnmraisiisnms 1 8%
10.1.6. Virszemes stavu skaits. .. :
0, 1.7, Pazemesstavin:skalls: . ciniimmmmmiiiam i i e

10.1.8. Arsienu materials un Kods: ..., 2908 - Silikatkiegeli
10, 1.9, Blives telpu grupu SKa1lS: ..o 13
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluatacija pienemsanas gads:. 1890
TO T 1L, Fiziskais StAVOKILS (00): oottt 45
10:1,12; Kadastealas uzmerndanas datums: o smiiamiiiiisies 18.02.1999
10.1.13, Bilive ir pirmsregistréta:. ........... G T
10.1.14, Veicot kadastralo uzmerisanu buve ap\ |du nav konstateta . .Ne
10.1.15, Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra ap?unejumu
17000210237
10.1.16. Funkcionali saisfito €ku kadastra apzZim&umi:. ... 17000210237002
11, Buves tips
11.1. Biives kadastra apzim@jums:.........oooceiiiiiviooniiiiiiniiciiiiiii s 17000210237001
| Lipa kods | Tipa nosaukums
11220163 [Daudedeivohlu 3-3 stive méjas |
12, Biives konstrukfivie elementi
12.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 7000210237001 konstrukfivie elementi:
MNosaukums Materiils
famali Laukakinens
Arsiens un karkasi [ilikitkicse]i
i i hoh materils
2 \zbestcements
13, Biives apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzimgjumu 17000210237001 apjoma raditaji:
'\pj“":':I;ﬁ:imj“ Apjoma radita ja r;f‘l:';;:;:] Tipa elementa Kods Fipa' elementa nosaukums
Aphiives laukums av 189 apbilves av P
foukuma kvan.
Eopdyi platiba av {248 lovm. . AT
Liavilpums L 574 kubun, Nav A
14. Kopgjis plat‘bns sadalifjums pa platlbu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZiméjumu. . cerreere e 7000210237001008
14.1.1. Kopgja platiba (m?). ..
14:151 T EietdeiTaR platTha G s ins s i T S s T S A S Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja plafiba (m®). ... Nav
1411111, DZivok|u platiba (M2) ..o 206
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama plafiba (M), ... 214
Ledrukas [ 390001 E8E731 I Ledrulois datums; 29.05 2016 Znod I
Skaidrojumi:

Nav - Kadastra informacijas sistémi dati nav redistrdti; Neredistrd - athilstodi normativajiem aktiem dti netick registrén
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14.1.1.1.1.1.2, Dzivoklu paligtelpu plaﬁba (M) 8.
14.1.1.1.1.2. Dzivok|u artelpu platiba (m?)..
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)...
14.1.1.1.2.1. Nedznvqamo iekstelpu p latiba (m ]
14.1.1,1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?). ..
14.1.1.2, Koplietosanas paligtelpu platiba (m?)........
14.1.1.2.1. Koplieto3anas iekstelpu platiba (m?). ..
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (mM3). ... e,
16. Telpu grupas pamatdati

oo

16.1. Telpu grupas kadastra apzZimEJUmS........ ..o 17000210237001008
16.1.1. Adrese;.. A ...EI'I‘lI|I_|ﬂS]e|a 10 - 8, Liepaja
16.1.2. Nosaukums .Dzivoklis

16.1.3. Lietosanas »e1da kods un apral\m l 12"’ TI‘IJIJ vai vmraku dzwok[u majas
dzivojamo telpu grupa

16.1.4, Buves stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa: .. .2

16.1.5. Telpu skaits telpu grupa:............ccooine, 42
16.1.6. Kopeja platiba (m?): .. ’96
16.1.7. KadaStralas uzmersanas atumS:.............o..orrooersrressenrsrecner 18.02.1999
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivokla Ipasuma ar kadastra numuru; ...Nav
16.1.9. Telpu grupa |et|lpst blive ar kadastra apZzimgjumu:. e l ?t)(}(}? l U'? a?UUI

16.1.10. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes wemhas ar kadastra apamqnmu
17000210237
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditiji

17.1. Telpu grupas kadastra apzImeEjums:. ................coovviiioreeecriiiieerine 17000210237001008
Mazikais  Liclakais
Mumurs  Nosaukums N cids Pliavs T:)g"“'"b e o W katiba (m')
m) I
1 “irtuve B - Dyivok|s paliglelps 2 .7 2.7 5.7 B2
2 JaTvejam Lelpa |- Defvojumd telpa 2 2.7 2.7 g7 El.4
18, Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apzim&umu_......................1 7000210237001008 labiekartojumi
Reaistritic labickartojumi MNoteiks veids (jo ir}| Apjoms (ja ir}
Apkure. Vieldji, hrisns [Dokuments
\p!um. Vietdja | Iits Dokuments
o IDuhiuments
IDokuments
IDokuments
IDokuments
bounnimais, Cielas Dokuments
Vedmasana, Dabiski IDokuments
18.1.1, Labiekartojumu datuiims; . ... ..ot esenessss et 29.05.2016
] Leddruleas 1Dy 39000 EXRT31 I Ledrubone datums: 29,05 2016 I 3o d
Shaidrojun;

Nav - hadastra informacijas sistéma dati nav registrétic Neregistrd - athilstodi normativajiom aktiom dati netiek registrén
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PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2002, ya.r/a. 13. decemtra

datums

Sertifikats piedkirts
2020. gada 14. decemtai

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. ym{n- 1.3. decemtrim

dat s

Yaints Junsls

LIVA vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors
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Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23, septembra noteikumiem Nr.559
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