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Nekustama 1paSuma
Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novada
novertéjums

Aizkraukles novada pasvaldibai

Péc Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama IpaSuma ar kadastra Nr. 3213 001 1436, kas
atrodas Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novada, ipasumtiesibas registrétas Plavinu pilsctas
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000946278, novertesanu.

Vertésanas objekts sastav no zemes gabala (kadastra apzim&jums 32130011436)- 7946 m?
platiba.

Veértesanas mérkis ir sniegt Pasiititajam slédzienu par vért€jama nekustama ipasuma tirgus
vertibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacfjumiem un IpaSumu
vert€Sanas prasibam. Vertejums paredzets Pasutitaja vajadzibam. Vert§jums nedrikst but
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Nekustama 1paSuma ar kadastra Nr. 3213 001 1436, kas atrodas Zala iela 2, Plavinas,
Aizkraukles novada, 2025. gada 17. septembri noteikta
tirgus vertiba ir EUR 6 000 (sesi tukstosi eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama paSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg.Nr.55403012911
IVARS SAPKINS - sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, Jekabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA

Vertejamais objekts

Zemes gabals

IpaSuma adrese

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads

Vertesanas mérkis

Noteikt ipasuma tirgus vertibu atsavinaSanas

vajadzibam
Kadastra numurs 3213 001 1436
Zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000946278

Ipasuma tiesibas uz zemi

Aizkraukles novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000074812

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzim&jums 32130011436)

7946 m?

Esosais izmantoSanas veids

Zemes gabals bez apbiives, dalgji tiek izmantots
piemajas saimniecibas vajadzibam.

Plavinu pilsétas teritorijas planojuma zemes gabals
atrodas  funkcionalaja zona- savrupmaju apbiives
teritorijas (DzS).

Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabala izmantoSana atbilstoSi Plavinu pilsétas
teritorijas planojuma noteiktajam lietoSanas mérkim.
Zemes gabals piemérots apbivei, piemajas
saimniecibas vajadzibam vai pievienoSanai blakus
esoSajam Tpasumam

Apgriitinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgrutindjumi sniegti slédziena pie zemes gabala
raksturojuma.

Dala zemes vienibas 0.14 ha platiba, saskana ar
17.03.2017. noslegto Zemes nomas ligumu ir iznomata
piegulosa zemes gabala Zala iela 4, Plavinas,
Aizkraukles novads, T1pasniecei Iidz 16.03.2027.
mazdarzina ierikoSanai

Tirgus vértiba

EUR 6 000 (sesi tukstosi eiro)

ApsekosSanas un vertibas noteikSanas
datums

2025. gada 17. septembris

Ipasie pienémumi

Zemes gabals nav apgritinats ar zemes nomas ligumu.

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI
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Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.
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Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.



SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam Ipasumam ar kadastra Nr. 3213 001 1436, kas atrodas Zala iela 2,
Plavinas, Aizkraukles novada, ipasumtiesibas registrétas Plavinu pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000946278.

Vértesanas objekts

zemes gabals 7946 m?platiba (kadastra apzim&jums 32130011436),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts
uz apskates dienu.

Verteétajam ir iesniegts 23.01.2025. Lemums Nr. 2025/50 “Par paSvaldibas nekustama ipaSuma
Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads, atsavinaSanas uzsaksSanu”, kura minéts, ka dala zemes
vienibas 0.14 ha platiba, saskana ar 17.03.2017. noslégto Zemes nomas ligumu ir iznomata
piegulosa zemes gabala Zala iela 4, Plavinas, Aizkraukles novads, ipaSniecei lidz 16.03.2027.
mazdarzina ierikoSanai.

Turpmak veértéjuma tiek pienemts, ka vert€jamais zemes gabals nav apgriitinats ar zemes nomas
ligumu.

Par pamatu nekustama 7IpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasiititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 vértéSanas Objekta apsekoSana daba.

Vertesanas merkis

Vértesanas mérkis ir sniegt Pasiititajam — Aizkraukles novada pasvaldibai — slédzienu par
vert€jama nekustama ipaSuma tirgus vertibu atbilstoSi Publisku personu mantas atsavinasanas
likuma nosacijumiem un Ipasumu vertéSanas prasibam.

Vertéjums paredzets Pasutitaja vajadzibam. VEért€jums nedrikst bit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vertésanas objekta ipaSuma tiesibas
Ipasuma tiesibas registrétas Plavinu pils€tas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000946278 uz
Aizkraukles novada pasvaldibas, registracijas numurs 90000074812, varda.

Apgriitinajumi

VZD Kadastra parliika informacija registrétie apgrutinajumi sniegti slédziena pie zemes gabala
raksturojuma.

Dala zemes vienibas 0.14 ha platiba, saskana ar 17.03.2017. noslégto Zemes nomas ligumu ir
iznomata piegulosa zemes gabala Zala iela 4, Plavinas, Aizkraukles novads, ipasniecei lidz
16.03.2027. mazdarzina ierikoSanai.

Vertésanas gaita izmantota informacija
o Zemesgramatu nodalijuma izdruka.
« VZD Kadastra parliika informacijas dati.
o Zemes robezu plans.
« Plavinu pilsétas teritorijas planojums.
Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.



VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Atrasanas vieta, novietojums

Plavinas ir pilséta Aizkraukles novada, Daugavas labaja krasta lejpus Aiviekstes ietekas.
Robezojas rietumos ar Klintaines pagastu, ziemelos ar Aiviekstes pagastu, dienvidos ar
Aiviekstes upi, un Daugavas upi. Pilsétu $kérso autocels A6 Riga-Daugavpils, kuram aiz pilsétas
ziemelu robezas uzbivéts apvedcels. Sakas autoceli P37 uz Gulbeni un P78 uz Ergliem. Plavinas
Skérso ar1 dzelzcela Iinija Riga - Krustpils un sakas dzelzcela lmija uz Gulbeni.ledzivotaju

skaits~ 2800.

Vertéjamais objekts atrodas pilsétas austrumu dala, apdzivota vieta Gostini, kvartala starp
autocelu A6, Zala un Liela ielam. Tuvakie infrastruktiiru veidojoSie objekti- dzivojamas majas,
stadiona teritorija, autocel$ ar tiltu pari Aiviekstes upei. PiekltiSana pie zemes gabala no Zala

ielas, ir izdalita zemes josla, kas nav izbuvéta.

Zemes gabala raksturojums

Kadastra apzim&jums

32130011436

7946 m?

Zemesgabala platiba

i

32130011436

Adrese: -

Platiba: 0.7946 ha
Subjekts: Padvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Apraksts

Neregularas, izrobotas formas, ar malu garumiem
~ 125 m un 71 m, novietots kvartala iekSiené un
robezojas ar blakus eso$o dzivojamo maju apbtives
zem@ém un neapgitam zemes platibam.

Ar malu 5,8 m robeZojas ar Zala ielu.

No rietumiem uz austrumiem zemes gabalu visa
garuma Skérso tidens notekas gravis. Zemes gabalu
dienvidu un austrumu pusé Skérso elektrisko tiklu
gaisvadu Iinija.

Reljefs

Parsvara lidzens

Sastavs

Sastavs peéc VZD datiem: lauksaimniecibas zeme-
0,3109 ha, plava; krimaji- 0,2032 ha; zem
tideniem- 0,0527 ha; zeme zem &kam- 0,2278 ha.

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.




Labiekartojums

Bez labiekartojuma un komunikacijam. Dala
platibas apaugusi ar koku audzi un krimajiem.
Dala zemes platibas tiek izmantota ka darzs. Pargja
zemes platiba netiek apsaimniekota un izmantota.

Apbuve

Zemes gabala atrodas citai personai piederosa dala
no paligbtves

Apgriitinajumi

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
elektrisko tiklu transformatoru apaksstaciju 0.0033
ha.

2. no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas
tdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 0.0053 ha.

3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
galvenajiem autoceliem lauku apvidos 0.0049 ha.
4. ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0311
ha.

5. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabelu
kanalizaciju 0.0146 ha.

6. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu lmiju 0.0022 ha.

7. Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo
apgrutindjumu  parklajuma teritorija = zemes
kadastralas vertibas aprékinam 0.0049 ha.

Teritorijas planojums

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Kadastra karte

O\Y/

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.




VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA
Tirgus veértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
ipaSumam biitu japariet no viena IpaSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardev&ju un labpratigu pircgju pec atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka
katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.
Lai ipaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo verté€Sanas bazi, verteétajam jaizmanto viena
vai vairakas verte€Sanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas
vertésana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata cenu lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus pieeja
Ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veért€jama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var but lietderigi izvertéet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot
jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arl pien€émumus, kas ir
1zvirziti vertéSanas vajadzibam. Veért€jamam aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem
aktiviem var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plusmu
parveértéSana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glstamie ienémumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.
Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstosSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit [iguma vai ligumos paredz&tas, vai ar1 liguma
neparedzgEtas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata sagaidama
pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
. ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
. diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreiz€ja vertiba,
. dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu
par veértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien veért€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativais aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var bit
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.
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Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tick nemtiem no atklata tirgus datiem. Bivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot videjas buivniecibas izmaksas vertesanas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un buvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TIpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

» Ekonomiskais (ar€jais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo argjo apstaklu izmainas
(mainijusies situacija tirgii u.tml). So Ipasuma vértibas izmainu izsauc kadi ar&ji, ar pasu
pasumu tie3a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé ipasuma pardosanas iesp&jas. Sie
vertibu ietekméjoSie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Aizkraukles novada mazpils€tas un ciematos pieprasijums pec apbiives zemes ir neliels. Ped€jo
gadu tendence ir pieprasijuma pieaugums pec apbiives zemes ciematos ar labi attistitu
infrastrukttiru, inzenierkomunikaciju pieejamibu un satiksmi ar novada centru.

Plavinu pilséta dzivojamas apbiives zemes gabalu pardoSanas/piedavajumu cenas ir robezas 1 -
3 eur/m?. P&dgjo divu gadu laika Plavinu pilséta ir notikusi 18 darfjumi ar dzivojamas apbiives
zemes gabaliem.

Zemes gabalu ar ierobezotu izmantoSanu, apbiives iesp&jam un starpgabalu, iekSkvartalos
novietotu zemes gabalu ar apgriitinatu pieejamibu, piedavajuma/pardosanas cenas ir 1- 2 eur/m?.
Parsvara tie ir =zemes gabali, kuros nav iesp€jama apbiive (starpgabali, Skérso
inZenierkomunikacijas, zem celiem, parki, laukumi u.c.).

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var but kads cits
alternativs izmantosanas veids. /LVS 401:2013/.

Esosais izmantoSanas veids | Zemes gabals bez apbuves, dalgji tiek izmantots piemajas
saimniecibas vajadzibam.

Plavinu pilsétas teritorijas planojuma zemes gabals atrodas
funkcionalaja zona- savrupmaju apbiives teritorijas (DzS).

Labakais izmantoSanas veids | Zemes gabala izmantoSana atbilstosi Plavinu pils&tas teritorijas
planojuma noteiktajam lietoSanas merkim.

Zemes gabals piem@rots apbiivei, piemajas saimniecibas
vajadzibam vai pievienoSanai blakus esoSajam paSumam

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.
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Tirgus vertibu ietekméjosi faktori

Pozitivie: Negativie:

. pieklusana pie zemes gabala;

 zemes konfiguracija;

. zemes gabala apgriitinajumi un traucjumi;

Ipasie pienémumi

. nekustamais Ipasums nav apgriitinats ar nomas ligumiem;

« ar $o nekustamo Ipasumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais Ipasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendéet tresas personas;

. zemes gabals nav apgriitinats ar zemes nomas ligumu;

« nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem (nekustama ipasuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

VerteSanas metodes izvele un aprekinu gaita

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbieZak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot patieso ipasuma tirgus vértibu, jo ir balstiti uz daudziem pienémumiem, tacu
tados gadijumos §is pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertétajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinasanam, ir jasp€j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izveértgjot katras pieejas piemérotibu un iegiito rezultatu ticamibu.

Nemot véra vertgjama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertétajs uzskata, ka vert€jama Objekta tirgus vertibu iesp€jams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.

Vertibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertetajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo 1pasumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Plavinu pilséta. Par salidzinamiem
objektiem vertétajs ir izvelgjies tris pardotus lidzigus zemes gabalus. Par salidzinasanas vienibu
aprékinos izveleta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas
korekcijas, kas ieverté darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darfjjuma
briza, paSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka ar1 visa veida
saistibu un apgriitinajumu ietekmi uz Ipasuma veértibu.

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.
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SalidzinoSie objekti:

Objekts Nr.1

Pardevuma laiks 03.2024.

Pardevuma cena, EUR 8 500
Zemes gabala platiba, m2 16 831
Iss objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives, labiekartojuma un komunikacijam. Konfiguracija- dalgji

regularas formas. Atrodas Gostinos, pilsétas nomalg, apvedcela mala, starp SmilSu
un Zala ielam. PiekliSana ir laba Novietojums pilsétad apmierinoss. LietoSanas
mérkis- Jauktas centra apbiives teritorija (JC).

Rigas iela , Plavinas

Objekts Nr.2

! A :
Pardevuma laiks 05.2025.
Pardevuma cena, EUR 2 800
Zemes gabala platiba, m2 3180
Iss objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives, labiekartojuma un komunikacijam, bijusa meza zeme-

izcirtums.  Konfiguracija- taisnstira formas. Atrodas pilsétas nomal& starp
apvedcelu, Rigas, Akmens un Péterakmens ielam. PiekltSana ir apmierinosa.
Novietojums pilséta apmierino$s. LietoSanas mérkis- Savrupmaju apbiives teritorija
(DzS).

Objekts Nr.3 ‘ Strautu iela, Plavinas

Y g
\\\ LA
N ¥ ’ - 1

Pardevuma laiks 04.2024.

Pardevuma cena, EUR 2 550
Zemes gabala platiba, m2 2013
Iss objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives, labiekartojuma un komunikacijam. Konfiguracija-

taisnstiira formas. Atrodas pilsétas nomalg, Strauta ielas mala (iela nav izbiivéta)
PieklGiSana ir apmierinoSa. Novietojums pilséta viduvgjs. LietoSanas meérkis-
Savrupmaju apbaves teritorija (DzS).

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.
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VERTESANAS
Smilsu iela, Rigas iela , Strautu iela, OBJEKTS-
Plavinas Plavinas Plavinas Zala iela 2,
Plavinas
Pardosanas cena, EUR 8 500 2 800 2 550
P'Elr_qosanas ce_nas korigesana, ieverojot 0% 0% 0%
darTjuma apstaklus
PardoSanas cenas korigéSana, ievérojot
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 10% 0% 10%
stavoklt
Kopéja korekcija, % 10% 0% 10%
Korigéta pardosanas cena, EUR 9350 2800 2 805
Zemes gabala platiba, m? 16 831 3180 2013 7 946
Zemes gabala kopgjas platibas 1 m?
nosacita pardosanas cena, EUR/m? 0,56 0,88 1,39 0.76
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskirtbas:
Novietojums pilséta 0% 0% -10%
Novietojums kvartala/ infrastrukttira 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 25% -10% -15%
Piebrauksanas &rtums, piekliiSana -5% -3% -3%
Nodrosingjums ar komunikacijam 0% 0% 0%
Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0%
Zemes gabala konfiguracija, reljefs -3% -3% -3%
IzmantoSana, apbiives iespgjas 0% 0% 0%
Zemes gabala apgriitinajumi -3% -3% -3%
Citi faktori 0% 0% 0%
Kopg¢ja korekcija, % 14% -19% -34%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 m?
korigéta pardosanas cena, EUR 0,64 0,71 0,92 0,76
Vertesanas objekta tirgus vertiba, EUR 6 040
Vértésanas objekta tirgusa vertiba noapaloti, EUR 6 000

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.



14

SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 3213 001 1436, kas atrodas Zala iela 2, Plavinas,
Aizkraukles novada 2025. gada 17. septembrinvari noteikta

tirgus vertiba ir EUR 6 000 (sesi ttukstosi eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novert€jama
Ipasuma vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama ipasuma apskate ir veikta daba;

vertéSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

man nav ne pasreiz€jas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteres€tibas novertéjamaja mpasuma,
ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama paSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Veértésanas atskait€ atspogulotd analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetajs pienem, ka Tpasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

« Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizp@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atzZiméts novertgjuma.

« Novertgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tatu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegtita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kopét un publicét, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka
novertéjuma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertetaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

« Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekS§€ja vienosanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
val pazeminatu IpaSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

« Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inzZeniertehnisko
komunikaciju izbuve/pieslegumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja veértéjuma nav
atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veért€§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp€jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novérté€sanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1pasuma
vertibu, pec vertésanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

« lenakumu un izdevumu planosana nav vienkarsi nakotnes paredz€jumi, drizak tas ir visparéjs
nekustama Ipasuma tirgus novert€§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama ipaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

« Vairums pien€émumu un aprékinu, kas lietoti noveértg§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novertetaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

Zala iela 2, Plavinas, Aizkraukles novads.
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Informaciju pieprasija Sanita Grabane 14.07.2025 11:29:35

ZEMGALES RAJONA TIESA

Plavinu pilsetas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000946278
Kadastra numurs: 3213 001 1436

Nosaukums: Zald iela 2

Adrese: Plavinas, Aizkraukles nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 32130011436). 0.7946 ha
Zurn. Nr. 300008355050, lémums 07.07.2025, tiesnese Glorija Sorokina
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Aizkraukles novada pa$valdiba, registracijas numurs 1

90000074812.

Pamats: 2025.gada 16.jinija Aizkraukles novada pasvaldibas uzzina Nr.

4.7/12Z/25/210.

Zurn. Nr. 300008355050, lémums 07.07.2025, tiesnese Glorija Sorokina
I1. dala 2. iedala

Atzimes par maksatnesp€ju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums

Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa

Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzesumi pilniba vai daléji Summa

Nav ierakstu



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
0.7946 Plavinas,
32130011436 Zala iela 2 ha 100000946278 - Aizkraukles
novads
Kadastralas vértibas
P Vértibas
Veértibas veids ‘(’El';t&l)’a noteikSanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 6474 02.06.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots

vértiba 6281 02.06.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Fiskalais TpaSuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_

novertejums 6474 02.06.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma

Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa

: T Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
gg\ll\éer{gallﬂlqsslpasuma 6281 02.06.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr]5 B nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

ESSianffsEﬂms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
32130011436 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.7946
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Videjais LIZ kvalitates novertejums ballés: -
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra apziméjums Dzivoklu Tfpasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
32130011436007 1/1 -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.7946
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3109
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.3109
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000




Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.2032
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0527
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0527
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2278
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.7946 ha
Apgrutinajumi
Nr. dR:thf;?Cijas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312050500 elektrisko tiklu transformatoru apaksstaciju 0.0033 ha
no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas
- 02.06.2025 7311020102 | udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 0.0053 ha
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
02.06.2025 7312030301 galvenajiem autoceliem lauku apvidos 0.0049 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0311 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.02.2025 7312040100 | pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.0146 ha
kabeJu kanalizaciju
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | & aktrisko tiklu kabeld finiju 0.0022 ha
Dzivojamas apbuves zemei izvert€jamo
- 02.06.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0049 ha
kadastralas véertibas aprékinam

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Kadastra informacija par zemes vienibu

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Zemes vienibas kadastra apzZimejumS:........cccceveieereerieseeseerie e e eee e 32130011436
1.2. Nekustama 1pasuma Kadastra NUMUIS:. .. .....ccccooeiiiininineseeeee e 32130011436
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. .....cccoeririiiriieieieiee e 32130011436
B. 1. L. AUIESE . .. ettt bbbt e bbb b Nav
6.1.2. Zemes VIenThas StatUSS:. .. ...cccccoervreeiieiee e pasvaldibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vienibas platiba:. .. .....ccccveeiie i 0.7946ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem ha:
Lauksalmnlecib(z;n_llzzn;antmamﬁ zeme Tdens objektu zeme E g Ny %
@ @ n 1% I E = g ?-' g =
S| 2| <| E| 5| 7| 3 =_| Bg| 22| ¥| ®|5%8
s £ 3 I, = s ] 5 ] gs| g= E3 3 228N
8‘ E = 0 8 Q o 8- O = > 5 S % GN) () IS g —
¥ < 2 ¥ N X | Ng| Ns| 23| £| 5 N5ES
0.3109 0.3109 0.2032 0.0527 | 0.0527 0.2278
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais LI1Z kvalitates novertejums balles:. .. ..o Nav
6.1.6. JaUNAUdzes PIatTha:. .. ....ccocoviiiie s Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas baves ar kadastra apzimgjumu(-iem):........cccoeevvrvnnns
32130011421012, 32130011436007
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas baves ar kadastra apzimgjumu(-iem):... ....cc.co.....
32130011421012, 32130011436007
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas btves ar kadastra
APZIMEJUMU(-TEIM) . . ettt bbbt bbb e et e bbb b b ene e Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipasuma lietosanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU ... ..occoiiiiiiiiiiiiieieie s 32130011436
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0d biek ~
(LIZ) ens opnje tu zeme % e g
» s @ a c @ S l=S
N e — %2} %) £ £ & £ > P
Nekustama § 8 N 3 g 38 5 2 N SEl 22| 8 % 5T S
v =] I =] S, = D £ < [} o £ @ . S IS n |5 N
Ipasuma = ks S % = a [ s = S o3 E2Z| E = £ @ = RS
lietoganas = g 2 2 3 ¥ © v o S | NS NS N e o e
srki p S < ] X = = 2 a £ s (NS5
merkis v ~ N - @ X = ¥ > £ & a |08
N . R IR N N L
Kopa:|0.7946| 0.3109 0.3109 0.2032 0.0527 [0.0527 0.2278
0601 - 0601 |0.7946| 0.3109 0.3109 0.2032 0.0527 {0.0527 0.2278
Individualo
dzivojamo maju
apbuve
9. Nekustama 1pasuma objekta apgratinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZiMEJUMS. .. ...ccoueieeiiiieiieniieiesieesieeieseeseeeneesneenes 32130011436
Kartas| Apgriitinajuma| P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs kods Apgratinajuma apraksts piekritiga platiba|  registracijas datums
Nav 7311020102 |no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas @idensteces vides un dabas 0.0053ha 02.06.2025
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
Nav 7312030301 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem 0.0049ha 02.06.2025
autoceliem lauku apvidos
Nav 7312040100 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko 0.0146ha 01.02.2025
sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju
Izdrukas 1D: 390002848687 I1zdrukas datums: 03.06.2025 1no2

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistema dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrati




Kartas| Apgratinajuma . Apgratinajumam Apgriatinajuma
numurs > kodsJ Apgratinajuma apraksts pi‘;?(ritigﬁ Jplaﬁba regiftgﬁcijas Jolatums
Nav 7312050101 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu 0.0013ha 02.06.2025
Iiniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem
Nav 7312050201 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0022ha 01.02.2025
Iiniju
Nav 7312050500 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu 0.0033ha 01.02.2025
transformatoru apaksstaciju
Nav 7312050601 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu 0.0307ha 01.02.2025
ITniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
Nav 8317010100 |[Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma 0.0049ha 02.06.2025
teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam
Nav 8317030100 |Lauku zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes| 0.0013ha 02.06.2025
kadastralas vertibas aprekinam

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmerisana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. ...ccccvevvereerieerieseese e 32130011436
24.1.1. MErniecinas MELOUE: . .. ..o uzmerits LKS-92TM
24.1.2. UZMEITSANAS AtUMS: ... cueiiiciiie ittt ettt s snbe e sare e nes 17.04.2025
O R Y 1= 1 41 1= S Ineta Malceniece

Izdrukas ID: 390002848687 1zdrukas datums: 03.06.2025 2no2

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistema dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrati



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 32130011436

Plans izgatavots pamatojoties uz Plavinu novada domes 2009. gada 28. decembra sédes protokolu Nr.18
(lemums Nr.49. §) “Par paSvaldibai piedero3o zemi Plavinas, Zala iela 2”.

RobeZas noteiktas: 2025. gada 17. april.
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vientbas platiba: 0.7946 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Meéroga koeficients 0.999747

LRI,
RIZIEKKES
LR
LR
LRRRRR
KRS
%%

=275400
=609400

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A I1dz B: 32420110062 - "Starsi"

no B Iidz C: 32420110194 - Autocel$ A6
no C Iidz D: 32420110068 - Gostini

no D Iidz E: 32130011430 - "Liela iela 73"
no E I"dz F: 32130011432 - "Liela iela 71"
no F [1dz G: 32130011429 - "Liela iela 69"
no G [idz H: 32130011414 - "Liela iela 67"
no H Iidz I: 32130011422 - "Liela iela 65"
no | idz J: 32130011412 - "Liela iela 63"
no J lldz K: 32130011442 - Zala iela

no K Ilidz A: 32130011421 - "Zala iela 4"

Zemes vientbas platiba: 0.7946 ha

ZemeS rOber pléns 321 3001 1436 Plana mérogs 1: 1000 2.lapano 2

Mérnieks Ineta Malceniece Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
Sertifikata Nr. CB0012 noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 32130011436

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025. gada 17. aprill.
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vientbas platiba: 0.7946 ha

1.lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha

a zeme|
un pagalmiem

Paréjas zemes

Lauksaimnieciba
izmantojam
Aramzeme
Auglu darzi
Gantbas
Udens objektu
zem zivju
dikiem
Zeme zem ékam
Zeme zem
celiem
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=275400
=609400

Situacijas plans 32130011436 ponamrogs 11000 | 2aparo?

Mérnieks Ineta Malceniece Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
Sertifikata Nr. CB0012 noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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