Nekustama 1paSuma — apbiives

Tukuma novada

Smardes pagasta Milzkalne,
“Upesloki”

novertejums

Noveértejuma pasiititajs: VAS “Valsts nekustamie ipasumi”

Novertéjuma datums: 2025. gada 14.marts



VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama 1pasuma — apbuives
Tukuma novada Smardes pagasta Milzkalng, “Upesloki”, noverteSanu
Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama TpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.; \ 9082 505 0002 Smardes pagasta ZG nodalijums: \ 100000476011
Lauku tirismam izmantojamas majas kadastra 9082 005 0016 008
apzimejums:
Piezimes: Zemes gabals nav ipaSuma. Eka saistita ar zemes vienibu ar kad. apz. 9082 005 0128, kura
platiba ir 9 900 m?, zemes ipasnieks ir fiziska persona.
Ipasnieks:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond ‘
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Uzbiivesanas Stavu skaits: Platiba Fiziskais stavoklis:
gads: m?;
Lauku turismam 2008. 2 335,3 Apmierinoss.
izmantojama maja

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Nav zinami.

IpaSuma apskates un novértesanas apstakli:

Vertesanas datums: 14.03.2025 Vertgjuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Objekta apskate tika veikta bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu 2025. gada 14.marta, nemot véra situaciju nekustamo Ipasumu tirgd

$aja datuma. Veértéjums paredzets Objekta pardosanas sakumcenas noteik$anai.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas

IpasSuma vérte$anas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 14.marta ir
43 000 EUR (Cetrdesmit tris tikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tika atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nebija citu apgritinajumu, iznemot tos, kas ming&ti $aja veértésanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badans

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. IPASUMA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais tpaSums atrodas Tukuma novada Smardes pagasta Milzkalng, pie Slocenes upes. Valsts
autocela V1446 mala. Attalums lidz Tukuma centram ir apméram 5 km.

Tuvako apkartni parsvara veido mazstavu dzivojamas majas. Kopuma teritorijas apbiives blivums ir
vidgjs, tuvakaja apkartné eso$a apbiive parsvard apmierino$a vai laba tehniska stavokli. IpaSuma tuvaka
apkartne blivi apzalumota, izveidoti darzi.

PieklGisana pie TpaSuma nodroSinata pa asfalta seguma valsts autocelu. Gar vért€jamo IpaSumu ir
zemas intensitates transporta plisma.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba ir apmierinosa. Aptuveni 700 m attaluma
atrodas sabiedriska transporta pietura. Visi nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti - tirdzniecibas un
pakalpojumu objekti, izglitibas iestades izvietotas salidzinosi netalu. Ipa§uma atrasanas vieta kopuma ir laba.

Objekta atlauta

izmantoSana atbilstosi teritorijas planojumam
>

MAZSATAVY DZIVOJAMA APBOVE (DzM)

DAUDZSTAVU DZIVOJAMA APBOVE (D=D)

RAZDSANAS APBOVE (R)

TEHMISHA APBOVE (T)

TRANSPORTA INFRASTRUKTORA (TR)

Saskana ar teritorijas planojumu, ipasums atrodas publiska apbiives teritorija.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Zemes gabala raksturojums, kas neietilpst Objekta sastava:

platiba:

forma:

reljefs:

apaugums:
labiekartojums
nozogojums:

apbiive:
inZenierkomunikacijas:

9900 m?;

trapece;

dalgji lidzens;

zalajs, atseviski koki;
bez ipasa labiekartojuma;

nav;

lauku tirismam izmantojama maja;

centralizéts pieslégums elektroapgadei, vietgjais
kanalizacija.

tudensvads un

Zemes gabals no Z robezojas ar V1146 valsts autocelu, no par&am pusém ar citiem zemes gabaliem.
Apbiives izvietojums zemes gabala ir racionals, teritorija ir dal&ji sakopta.

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vértétaju riciba ir kadastra izdrukas, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit mindtie apbiives fiziskie
parametri tika izmantoti vérté$anas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Lauku tiarismam izmantojama maja.

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Kopgja platiba: 335,3 m?
Apbiives laukums: 149,7 m?
Biivtilpums: 1221,0 m®
Stavu skaits: 2

Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzshetons, betona bloki apmierinoss
Arsienas: vieglbetona bloki apmierinoss
Parsegumi: betona, dzelzsbetona apmierinoss
Ailes: PVC logi, koka durvis apmierinoss
Jumts: gumijotie materiali apmierinoss

InzZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: centralizéta
Udensapgade: vietgja artéziska auksta idens apgade
Kanalizacija: individuala kanalizacija, mehaniskas attiriSanas iekartas

centralas apkures katls ar cieto kurinamo, dal&ji demont&ta apkures
Apkure: sistéma
Telpu apdare

Gridas: koka, laminats, flizes, dalgji bez apdares dal&ji apmierino$s
Sienas: krasojums, flizes, dalgji bez apdares dalgji apmierino$s
Griesti: krasojums, dalgji bez apdares dalgji apmierinoss

Ekas pagrabstava (102,8

katlu telpa.

m?) atrodas kapnu telpa, tualete, gerbtuve, baseina telpa, pirts, zale un

Ekas 1. stava (125,1 m?) atrodas zale, viesnicas numurs, savienota sanitartehniska telpa, tualete,
tualete, gaitenis, kapnu telpa un balkons.
Ekas 2.stava (106,5 m?) atrodas kapnu telpa, gaitenis, 3 savienotas sanitartehniskas telpas, 8

viesnicas numuri un 4 balkoni.

Ekai tika konstateti argjas un iek3gjas apdares konstruktivo elementu bojajumi, inZenierkomunikaciju
bojajumi, tom&r kopuma var secinat, ka ta ir apmierinosa tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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Katlu telpa
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, §is vertgjums ir paredz&ts Objekta pardoSanas sakumcenas noteik$anai.
Pamatojoties uz ar verte€sanas uzdevumu, tika noteikta Jpasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vért€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo pasumu tirgus apstaklos dzivojamo
maju novertesanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums biutiski ietekmé& noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So sameéru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpasSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir publiskas vai komercialas nozimes éeka.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tika izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publiceta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analizéja informaciju par darfjumiem lidzigiem
objektiem un $adu Tpasumu piedavajumu. Tika secinats, ka lidzigi ipasumi (bez zemes Ipasumtiesibam) tiek
pardoti loti reti.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo TpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bus §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€mumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Uznémuma registrs: dati dibinato un likvidéto uznémumu skaita

dinamika

.

20K

15K~

e

-

. .

2020 2021 2022 2023 2024
— Redistréts Izsl&gts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada otraja pusé un 2026. gada, visticamak,
tiek prognozeta ekonomikas stagnacija un inflacija. BremzeSanas vérojama arT Eiropas ekonomika, tomer
2028. gada otraja pus€ izaugsmei vajadzEtu atjaunoties, inflacijai paléninoties. Ieprieks§gjo gadu zemie
procentu likmju Iimeni neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas
var€tu atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes tieck model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt
batiski korigetas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansgjuma sniegtas iesp&jas
un ari atbalsto$as monetaras politikas nodrosinatie arkartigi labvéligie finansgjuma apstakli. Sagaidams, ka
2025. gada kopgja investiciju aktivitate samazinasies, Tpasi gada otraja pus€, jo pircgji turpina pienemt
diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie sp€létaji un bus lielaks mazaka
apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmes kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma
sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2025. gada saglabasies ieprieksgja gada [imeni, bet
lielaka dala darTjumu tiks planoti 2026. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izvertg,
kur ieguldit un veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tiesi $aja laika mekle iesp€jas, turklat ne tikai arvalstu,
bet arT vietgjie investori. Neskaidribas laiks ir Tstais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus
un veikt ieguldfjumus. Viss ir atkarigs no investoru skatfjuma uz pienemamo riska Iimeni.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tukstoSi nekustamo IpasSumu pardoSanas darjjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kop€ja nekustamo ipasumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darjjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darfjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darfjumi ar zemeém, kas kopa veidoja
35% no darfjumu skaita un 21% no kopgjas darfjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
TpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darjjumu summas. Savukart, 2023. gada Riga
tika noslégti 15 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tukstosi darfjumu. Savukart, kop&ja nekustamo ipasumu darijumu vértiba
Riga 2023. gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja
darfjumu veértiba bija 1,168 miljardi EUR.
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Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — vidgjas platibas komercialas nozimes €ku bez zemes
ipaSumtiesibam Tukuma novada un blakus eso$ajos novados analizi, tika secinats, ka kopuma piedavajums
bija ierobezots. Piedavajumu cenas bija minamas robezas no ~ 30 000 EUR (€kas apmierino$a vai dal&ji
apmierino$a tehniska stavokli) lidz 110 000 EUR (€kas dal&ji laba tehniska stavokli, pilsétu centros). Tika
secinats, ka uz vérté$anas bridi darijjumu cenas ipaSumiem bez zemes Tpasumtiesibam vidgji bija robezas no
20 000 EUR Iidz 110 000 EUR, jeb aptuveni no 130 Iidz 200 EUR/m?. Komercialas nozimes &ku cenas bija
atkarigas no to novietojuma, apbiives tehniska stavokla, majas platibas, telpu planojuma un pieejamam
inzenierkomunikacijam.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta Tukuma novada, Smardes pagasta Milzkalng;
- vidgjas platibas &ka;
- izbuvetas elektribas, Gidens, kanalizacijas un dalgji apkures inzenierkomunikacijas;
- &ka atrodas pie valsts autocela.
Negativie:
- nepiecieSami ieguldijumi kas remontdarbu veiksanai;
- nav zemes IpaSumtiesibu.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nebija nodro$inats galvojums;
o nekustamais TpaSums nebija apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;
¢ nekustamais IpaSums nebija apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;
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o nekustamaja Tpasuma nebija veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko vargja
pretendgt tresas personas;

o tika uzskatits, ka &ku platibas atbilda kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez noveértéjuma atskait€ aprakstitajiem nebija citu faktoru, kas ietekmgja tirgus veértibu;

e Tpasums tika apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

3.4. 1ZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas zemes iegades un jaunas
apbiives izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas
princips, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva
iegades vai izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvérs zemes
gabala iegades izdevumus un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas
izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vertéjama
IpaSuma iegadi. Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo Ipasumu nemaksds vairak par minétajiem
izdevumiem celtniecibai un zemes pirksanai.

Izmaksu pieejas pielietosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteiksana;

2. apbives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas aprékinasana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apblives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;

5. kopgjas paSuma tirgus vertibas noteikSana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Nemot veéra valsts ekonomisko situaciju, veértéjama Objekta novietojumu un raksturu, vertétaji
uzskata, ka tirgus vertibas noteikSanai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano$ana.

Nosakot tirgus vertibu, tika izmantoti salidzinamie objekti ar lidzigas platibas ekam, attiecigi veicot
korekcijas par €kas platibu, fizisko stavokli un citiem parametriem.

Lai noteiktu iespg&jamas viengimenu dzivojamo maju pardoSanas cenas, VErtétaji analiz&ja
informaciju par darjjumiem ar viesnicam un citiem komercipaSumiem 2022.-2025.gadu laika posma Vertétaji
norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas objektivitati ierobezoja dazadi subjektivie faktori, kas biezi
neprognozg&jami ietekméja darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitiidu,
kada notika darijumi ar nekustamajiem ipaSumiem, $aja amplitiida bija jaieklaujas ar vért€jamam pasumam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:

Salvdzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli”
TpasSums (viesnica) Brivibas iela 13, Dundaga, Dundagas 7
pag., Talsu nov. Zemes gabals nav ipasuma, €kas kopgja
platiba 153,4 m2 Eka apmierinosa tehniska stavokli. Nav
paligekas. Ipasums pardots 07.2023. par 20 000 EUR.

IpaSums (tirdzniecibas telpas) Pasta iela 3A, Tukums,
Tukuma nov. Zemes gabals ir ipasuma, &kas kopgja platiba
279,8 m?. Eka apmierinosa tehniska stavokli. Ir paligekas.
Ipasums pardots 08.2023. par 42 000 EUR.
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Ipasums (viesnica) Jaungateri, Rudbdrzi, Rudbariu pag.,
Kuldigas nov. Zemes gabals ir ipaSuma, €kas kopgja
platiba 200,5 m?. Eka apmierino3a tehniska stavokli. Nav
paligekas. Ipagums pardots 05.2022. par 32 000 EUR.

Ipasums (viesnica) Jana iela 11, Ventspils. Zemes gabals ir
ipasuma, ekas kopgja platiba 568,0 m?. Eka apmierino$a
tehniska stavokli. Nav paligekas. IpaSums pardots 05.2024.
par 110 000 EUR.

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, TpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, Ipa§umu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaji Vertéjamais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
"Upesloki", Brivibas iela 13, Pasta iela 3A, Jaungateri, Rudbarzi, Jana icla 11
Smardes pag., Dundaga, Dundagas Tukums, Tukuma Rudbarzu pag., ) a0
- Ventspils
Tukuma, nov. pag., Talsu nov. nov. Kuldigas nov.
Salidzinama objekta
pardevuma / piedavajuma - 20 000 42 000 32 000 110 000
cena, EUR
DarTjuma laiks 07.2023. 08.2023. 05.2022. 05.2024.
Zemes gabala platiba, m2 nav nav 1859 6200 1366
Ekas platiba, m2 335,3 153,4 279,8 200,5 568,0
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma 130 150 160 194
cena, EUR/m?

Korekcijas: alidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
B N o ldzvertigi | 0% | Iidzverigi | 0% | fdzverdgi | 0% | Iidzvertigi | 0%
1. Darfjumu finans€Sanas apstakli
EUR 130 EUR 150 EUR 160 EUR 194
T artiol 0, T, ertiol 0, T artio 0, T ertiol 0,
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas darjums lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
vai piespiedu pardosana, u.c.) EUR 130 EUR 150 EUR 160 EUR 194
slikak | 2% slikak | 2% slikak | 3% | hdpvermgi | 0%
3. Pardo$anas laiks, piedavajums
EUR 133 EUR 153 EUR 164 EUR 194
_ o , slikaks | 2% labaks | -3% | slikaks | 4% labaks | -7%
4. IpaSuma novietojums apdzivota vieta
EUR 136 EUR 149 EUR 171 EUR 180
_ mazaka | 4% | mazaka | 2% | mazaka | -2% | liclaka | 2%
5. Ekas platiba
EUR 130 EUR 146 EUR 168 EUR 184
ldzveriga | 0% | Iidzveriiga | 0% | lidzveriga | 0% | lidzveriga | 0%
6. Zemes platiba
EUR 130 EUR 146 EUR 168 EUR 184

7. Ekas konstrukfivais risinajums

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

EUR 130 EUR 146 EUR 168 EUR 184
_ o _ slikiaks | 2% slikiaks | 2% | Idzverigs | 0% | fdzvergs | 0%
8. Ekas tehniskais stavoklis
EUR 133 EUR 148 EUR 168 EUR 184
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o o lidzverigs | 0% | lideverigs | 0% | Idaveriigs | 0% labaks | -1%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam
EUR 133 EUR 148 EUR 168 EUR 182
Ndzvertigi | 0% labak | -3% | ldzverigi | 0% | Hdevermgi | 0%
10. Paligekas
EUR 133 EUR 144 EUR 168 EUR 182
11. Ekas uzlabojumi:

- apdares kvalitate lidzvertiga 0% lidzvertiga 0% labaka -2% lidzvertiga 0%

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- arhitektoniskais veidols lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- teritorijas labiekdrtojums (2ogs, brugis, Idzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% slikiak 1% | ldzverdgi | 0%
apstadijumi)

- mebeléjums, iebitvéta virtuves iekarta, u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% Iidzvertigi 0%

- blakus ipasumu ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi 0% 0% -1% 0%

EUR 133 EUR 144 EUR 166 EUR 182
Parrékinu koeficients (starprezultats) 2% -4% 4% -6%
Parrekinu korekcija EUR 2 -EUR 6 EUR 6 -EUR 12
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 20 375 EUR 40 292 EUR 33 257 EUR 103 303
12. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- zemes tirgus vertiba, EUR EURO -EUR 9 295 -EUR 6 200 -EUR 24 588
Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 20 375 EUR 30 997 EUR 27057 EUR 78715
(starprezultats)

Korigéta 1 m2 cena EUR 133 EUR 111 EUR 135 EUR 139
Salidzinama objekta svara Kkoeficients 0,20 0,30 0,30 0,20
Sali.(!z_u}ﬁmo pal.natéku_pl_aﬁbas 1 m? videja EUR 128

korigeta cena (tirgus vértiba)

Objekta tirgus vertiba EUR 42 921

Tadgjadi, izmantojot tirgus pieeju, noteikta ipaSuma tirgus vértiba bija EUR 42 921.

3.6. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipasuma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu

pieeju izmanto§ana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus vértibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegitais rezultats. Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus

vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) b

ija EUR 43 000.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma novertéjumu, ir noteikta:
tirgus veértiba, kas 2025. gada 14.marta ir
43 000 EUR (Cetrdesmit tris tikstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu 1iciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka
§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un
citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma tirgus vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7.  Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c
atskaites nodo$anas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Més apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinaganam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novertgjamo Ipasumu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonak$anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama ipasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita §1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Smardes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000476011
Kadastra numurs: 90825050002
Nosaukums: Upesloki
"Upesloki"”, Milzkalne, Smardes pag., Tukuma nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Eku (bavju) nekustams Tpasums sastav no Lauku
tdrismam izmantojamas majas (kadastra apziméjums 9082
005 0016 008).

1.2. Eka atdalita no nekustama Tpasuma "levinas", Milzkalne,
Smardes pag., Engures nov. (Smardes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 180).

1.3. Atzime - €ka saistita ar zemes gabalu "Upesloki", 0.99 ha
Milzkalne, Smardes pag., Engures nov., kadastra numurs
9082 005 0004, Smardes pagasta zemesgramatas nodalijuma

Nr.100000476014. .
Zurn. Nr. 300002845956, lemums 12.05.2010., tiesnese Marite Hazenfuse

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipadnieks: Milzkalnes Upesloki, Sabiedriba ar

ierobezotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 1
40003714719.

1.2. Pamats: 2010.gada 5. maija Nostiprinadjuma
Idgums, 2008.gada 3. jdlija Akts par €éku pienemsanu
ekspluatacija, 2008.gada 22. maija Smardes pagasta

padomes Lémuma sédes protokols Nr.5.
Zurn. Nr. 300002845956, Iemums 12.05.2010., tiesnese Marite

Hazenfuse

2.1. Persona: Milzkalnes Upesloki, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 0
40003714719. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas, 1

registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2023.gada 9.februara Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2215R/22,
2021.gada 8.decembra Uznémumu registra Iémums

Nr.6-12/124428.
Zurn. Nr. 300005818316, Iemums 08.03.2023., tiesnese Glorija
Sorokina

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime 1.1. (Zurnala Nr. 300001822801) parnesta no Smardes pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 180. Atzime - noteikts aizliegums bez Valsts akciju sabiedriba "LATVIJAS
HIPOTEKU UN ZEMES BANKA", nodok|u maksataja kods 40003132437 rakstiskas piekriSanas
nekustamu TpaSumu atsavinat (kopuma vai pa dalam), iznomat, dalit, izkomplektét, pardot,
davinat un apgratinat (arm galvojot) ar lietu tiestbam. Pamats: 2006. gada 5. decembra Aizdevuma
[lgums Nr. 102270/01/02, 2006. gada 5. decembra Hipotékas ligums Nr. 102270/01/02-01.

leraksts izdarits, labojot klidu saskana ar Zemesgramatu likuma 90. pantu.
Zurn. Nr. 300003058079, lemums 1 7.06.207 1., tiesnese Marite Hazenfuse

Dzeésts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 1.1, 2.1 (300004253984), 4.1 (300005400184)

1.1. Noteikts aizliegums bez Attistibas finansu institlcija Altum, Akciju sabiedriba, registracijas
numurs 50103744891, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu iznomat, dalit, izkomplektét,
pardot, davinat vai ka citadi atsavinat sev piederosu iekilato TpaSumu kopuma vai pa dalam, vai ar
to saistitas tiesibas, ka arT nojaukt uz iekilatas zemes, ja tada ar So llgumu tiek iekilata, eso$as un
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

turpmak uzceltas €kas un buves, nedrikst galvot. Pamats: 2006. gada 5. decembra Aizdevuma
Ilgums Nr. 102270/01/02, 2006. gada 5. decembra Hipotékas Iigums Nr. 102270/01/02-01,
2006.gada 5.decembra aizdevuma liguma Nr.10227/01/02 pielikums Nr.11 (13.12.2016.).

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300005400184)

2.1. Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003058079, 17.06.2011) un izteikt
S§ada redakcija: Noteikts aizliegums bez Attistibas finansu institlicija Altum, Akciju sabiedriba,
registracijas numurs 50103744891, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu iznomat, dalit,
izkomplektét, pardot, davinat vai ka citadi atsavinat sev piederosu iekilato TpaSumu kopuma vai pa
dalam, vai ar to saistitas tiesibas, ka art nojaukt uz iekilatas zemes, ja tada ar So I[igumu tiek
iekilata, esoSas un turpmak uzceltads €ékas un bives, nedrikst galvot. Pamats: 2016.gada
13.decembra nostiprinajuma ligums, 2006.gada 5.decembra aizdevuma Iiguma Nr.102270/01/02

pielikums Nr.11 (13.12.2016.).

Zurn. Nr. 300004253984, Iemums 19.12.2016., tiesnese Marite Hazenfuse
Dzésts
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 1.1 (300004253984), 4.1 (300005400184)

3.1. Aizlieguma atzime — apturéta Milzkalnes Upesloki, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu,

registracijas numurs 40003714719, saimnieciska darbiba.
Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 5.1 (300005716052)

3.2. Pamats: 2021.gada 8.marta Valsts ienémumu dienesta [IEmums Nr.30.1-8.59.2/8.59.2/29408

par SIA “Milzkalnes Upesloki” saimnieciskas darbibas apturéSanu.
Zurn. Nr. 300005313564, lemums 17.03.2021., tiesnese Liga leleja

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 5.1 (300005716052)

4.1. leraksti Nr.1.1, 1.1, 2.1 (Zurnala Nr.300003058079, 16.06.2011, 300004253984, 14.12.2016)
dzesti. Pamats: 2021.gada ZOJGIian nostiprinajuma lagums tiesibu dzésanai.

Zurn. Nr. 300005400184, Iemums 27.07.2021., tiesnese Aija Bisane
5.1. Aizlieguma atzime Nr. 3.1, 3.2 (Zurnala Nr. 300005313564, 10.03.2021) dzésta.Pamats:

2022.gada 12.oktobra nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300005716052, Iemums 24.10.2022., tiesnese Evita Sietniece

IV dajas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. leraksts1.1. (Zurnala Nr. 300001822801) parnests no Smardes 80830.00 LVL
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 180. Nostiprinata ka pirma
hipotéka. NodroSinamais prasijums (summa latos): 80.830,00 LVL
(Astondesmit tikstoSi astoni simti trisdesmit Latvijas latu)
Procenti:Procentu likme sastav no mainigas un fiksétas % likmes.
Aizdevumam A fikséta % likme ir 3,45% (tris veseli un 45 simtdalas
procenta) gada un mainiga % likme tiek noteikta péc ieprieks fikséta
EURIBOR 6 méneSu kursa, kas tiek parskatita 2 reizes gada (27. maija un
27. novembrT). Aizdevumam B fikséta % likme ir 4,3% (Cetri veseli un 30
simtdalas procenta) gada un mainiga % likme tiek noteikta péc ieprieks
fikséta EURIBOR 6 méneSu kursa, kas tiek parskatita 2 reizes gada (27.
maija un 27. novembrT). Ligumsods: 30% (trisdesmit procenti) gada par
termina neveiktu procentu un/vai pamatsummas maksajumu. Samaksas
termins - 2016. gada 27. novembris. Kreditors: Valsts akciju sabiedriba
"LATVIJAS HIPOTEKU UN ZEMES BANKA", nodok|lu maksataja kods
40003132437. Pamats: 2006. gada 5. decembra Aizdevuma ligums Nr.
102270/01/02, 2006. gada 5. decembra Hipotékas ligums Nr.
102270/01/02-01. leraksts izdarits, labojot kludu saskana ar

Zemesgramatu likuma 90. pantu.
Zurn. Nr. 300003058079, Iemums 17.06.2011., tiesnese Marite Hazenfuse
Dzésts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (300004253984); IV dalas 3.iedaja 2.1
(300004253984); IV dalas 4., 5.iedaja 1.1 (300005400184)

1.1. NodroSinamais prasijums: EUR 136.400,00. Procenti: 1.Procenti par 136400.00 EUR
aizdevuma izmantoSanu gada: Kopsumma no: fiksétas likmes 7% (septini
procenti) gada un mainigas procentu likmes-sesu ménesu EURIBOR; 2.
Nokavéjuma procenti gada par aizdevuma summas samaksas kaveéjumu:
30% (trisdesmit procenti). Ligumsods: Ligumsods gada par termina
neveiktu procentu maksajumu-30% (trisdesmit procenti). Procentu un
[lgumsoda samaksas termins: Hipotéka ir speka Iidz nodroSinato saistibu
pilntgai izpildei. Kreditors: AS "Attistibas finanSu institdcija Altum",
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IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

vienotais registracijas Nr.50103744891. Pamats: 2006.gada 5.decembra
aizdevuma liguma Nr.102270/01/02 pielikums Nr.11 (13.12.2016.).
Pamats: 2006.gada 5.decembra aizdevuma liguma Nr.102270/01/02
pielikums Nr.11 (13.12.2016.), 2006. gada 5. decembra Aizdevuma ligums
Nr. 102270/01/02, 2006. gada 5. decembra Hipotékas Iigums Nr.

102270/01/02-01.

Zurn. Nr. 300004253984, Iemums 19.12.2016., tiesnese Marite Hazenfuse
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300005400184)

IV dalas 3.iedala Summa
Kilas tiestbu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

1.1. leraksts 1.1.(Zurnala Nr. 300002255893) parnests no Smardes 95870.00 LVL
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 180. Grozits 1. un 2. iedalas
ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300001822801, 05.12.2006) - Palielinata
nodroSinama prasijuma summa par Ls 15 040,00 (Piecpadsmit tikstosi
Cetrdesmit Latvijas latu), turpmak nosakot to Ls 95 870,00 (Devindesmit
pieci tikstosi astoni simti septindesmit latu) apmeéra. Pamats: 2007.gada
9. oktobra Pielikums Nr. 4 Aizdevuma ligumam Nr. 102270/01.02. leraksts

izdarits, labojot klidu saskana ar Zemesgramatu likuma 90. pantu.
Zurn. Nr. 300003058079, lemums 17.06.2011., tiesnese Marite Hazenfuse

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedaja 3.1 (300005400184)

2.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 136400.00 EUR
300003058079, 17.06.2011). NodroSinamais prasijums: EUR 136.400,00.
Procenti: 1.Procenti par aizdevuma izmantoSanu gada: Kopsumma no:
fiksétas likmes 7% (septini procenti) gada un mainigas procentu likmes-
seSu ménesSu EURIBOR; 2. Nokavejuma procenti gada par aizdevuma
summas samaksas kavéjumu: 30% (trisdesmit procenti). Ligumsods:
Ltgumsods gada par termina neveiktu procentu maksajumu-30%
(trisdesmit procenti). Procentu un l[ilgumsoda samaksas termins: Hipotéka
ir speka I1dz nodroSinato saistibu pilnigai izpildei. Kreditors: AS "Attistibas
finanSu institdcija Altum", vienotais registracijas Nr.50103744891. Pamats:
2006.gada 5.decembra aizdevuma Iiguma Nr.102270/01/02 pielikums

Nr.11 (13.12.2016.g.
Zurn. Nr. 300004253984, lemums 19.12.2016., tiesnese Marite Hazenfuse
Dzésts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedaja 1.1 (300004253984); IV dalas 3.iedaja 3.1
(300005400184)

3.1. Dzésti 3.iedalas ieraksti Nr.1.1, 2.1 (zurnala Nr.300003058079,

16.06.2011, 300004253984, 14.12.2016). Pamats: 2021.gada 20.jdlija

nostiprindjuma IGdgums tiestbu dzéSanai.
urn. Nr. 300005400184, Iemums 27.07.2021., tiesnese Aija Bisane

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2.iedalas ieraksti Nr.1.1, 1.1, Zurnala 136400.00 EUR
Nr.300003058079, 16.06.2011, 300004253984, 14.12.2016). Pamats:

2021.gada 20.julija nostiprinajuma qugums tiestbu dzésanai.
Zurn. Nr. 300005400184, lemums 27.07.2021., tiesnese Aija Bisane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgrdtingdjumiem, kas attiecas uz 1pasi aizsargadjamam dabas teritorijiam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 04.03.2025 10:46:24.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2215R/22
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/1000)

Informacija par nekustamo IpaSumu ,,Upesloki”
(nekustama ipaSuma kadastra Nr. 9082 505 0002) —
bivi (biives kadastra apziméjums 9082 005 0016 008) —
Smardes pagasta, Tukuma novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta pienemsanu valsts IpaSuma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais ipasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra
noteikumu Nr. 1354 , Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, novertéSana,
realizacija, nodoSana bez maksas, iznicinasana un realizacijas ien€émumu ieskaitiSana valsts
budzeta” 32.3. apakSpunktu, Latvijas Republikas Uznémumu registra 2021. gada 8. decembra
Iémumu Nr. 6-12/124428, Finan$u ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-
8/1 un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru
Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts ipaSuma Finan$u ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijuma un gramatvedibas uzskaiteé un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie
Tpasumi” parvaldiSana.

2. Nekustamais ipaSums sastav no biives (buives kadastra apzim&jums 9082 005 0016 008).

3. Informacija par biivi (biives kadastra apzim&jums 9082 005 0016 008) saskana ar Nekustama
ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizudlo
apsekosanu daba:

Nr. Raditajs Biive (Lauku tiirismam izmantojama maja),
p.k. biives kadastra apziméjums 9082 005 0016 008
1. | Apkures sistéma Cietais kurinamais
2. | Udens apgades sistema Vietgja art€ziska auksta fidens apgade
3. | Kanalizacijas sistéma Individuala kanalizacija, mehaniskas AttiriSanas
ickartas
4. | Elektroapgade Centralizgta elektroapgade
5. | Gazifikacijas sistema Nav
6. | Signalizacijas sisteémas: Nav informacijas
- ugunsdzesibas
- apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Nav
8. | Liftu skaits Nav
9. | Ekspluatacijas uzsakSanas gads 2008
10. | Ekspluatacijas pienemsanas gads Nav
11. | Kopgja platiba (m?) 3353
12. | Apbiives laukums (m?) 149,7
13. | Virszemes stavu skaits 2
14. | Pazemes stavu skaits 1
15. | LietoSanas veids 1211 - Viesnicas un sabiedriskas &dinasanas €kas
16. | Bives tips 12110101 - Viesnicu &kas
17. | Telpu grupu skaits 1
18. | Telpu skaits 32
19. | Arsienu materials Vieglbetoni (saskana ar apsekojumu daba — plastikata
délu apdare, apmetums)



https://www.kadastrs.lv/buildings/4700053416?options%5Bdeep_expand%5D=false&options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property

20. | Parsegumi Dzelzsbetons

21. | Jumts (segums) Elastigie lok§nu materiali

22. | Pamati Dzelzsbetons

23. | Fiziskais stavoklis 0% (saskana ar apsekojumu daba 30%)
(nolietojums %)

24. | Nolietojuma aprekina datums Nav

25. | Kadastrala vertiba uz 01.01.2023, EUR | 20344,00

26. | Kadastralas uzmeérisanas datums 13.05.2008.

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:

Faktiskais

Atj $ nolietojums Faktiska PriekSlikums
_ _ jaunosSanas aktiska Apdrosinasanai
Buve; bzl;::;.ﬁifsasua vertiba péc vizualas | eso$a vértiba P E‘;;;;&ganal
P 1 (ar PVN) apsekoSanas (ar PVN)
daba (%)
Lauku ttirismam izmantojama maja, o -
9082 005 0016 008 547 713 30% 383 399 Ja

5. Nekustamais TpaSums ir ierakstits zemesgramata un Tpasuma tiesibas Smardes pagasta,
zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000476011 nostiprinatas uz sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu ,,Milzkalnes Upesloki”, registracijas Nr. 40003714719, varda, kura saskana ar LR
Uznémumu registra 2021. gada 8. decembra 1&émumu Nr. 6-12/124428 ir izslégta no
komercregistra (likvidéta).

6. Nekustama TpaSuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari

ir EUR 20344,00 (divdesmit tikstosi tris simti ¢etrdesmit Cetri eiro, 00 centi) apméra.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama TpaSuma nav apgritinajumu, kas pastav pienemsanas bridi: nav noteikti.

. Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstisanas dienu.

0. Piezimes:

9.1.Nekustamais Tpasums saistits ar nekustamo Tpasumu ,,Upesloki” (nekustama Ipasuma
kadastra Nr. 9082 005 0004) — zemes vienibu 0,9900 ha platiba (zemes vienibas
kadastra apzim&jums 9082 005 0128) — Smardes pagasta, Tukuma novada, kura saskana
ar NIVKIS datiem:

9.1.1. 1paSuma tiesibas Smardes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000476014 nostiprinatas uz fiziskas personas Normunda Konona
(Normunds Konons), varda;

9.1.2. lietoSanas mérkis: ,,Komercdarbibas objektu apbiive”, kods: 0801,

9.1.3. noteikta kadastrala veértiba uz 2023. gada 1. janvari EUR 17199,00
(septinpadsmit tokstosi viens simts devindesmit devini eiro, 00 centi)
apmera;

9.1.4. apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi saskana ar NIVKIS un Smardes
pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000476014 datiem:

pNI: No;;ntl;srﬁgas Tips Apraksts Platiba Meérv.
1. | 10.08.2009. | 7314020101 | vides un dabas resursu aizsardzibas | 0,4300 ha
aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija ap kultiiras pieminekli laukos

2. | 10.08.2009. | 7312030303 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 0,0300 ha
valsts viet€jiem un pasvaldibu autoceliem
lauku apvidos




3. | 10.08.2009. | 7314020101

vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija ap kulttiras pieminekli laukos

0,0024

ha

4. | 10.08.2009. | 7311020105

dabiskas tdensteces vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija pils€tas un ciemos

0,0036

ha

5. | 10.08.2009. | 7311020105

dabiskas tdensteces vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija pilsétas un ciemos

0,4300

ha

6. | 10.08.2009. | 7315030100

cela servitiita teritorija

0,0300

ha

9.2 Nekustamais T1paSums saskana ar veikto apsekoSanu daba

apmierino$s. Ekas durvis ir aizslégtas. Eka apsekota no arpuses.
10. Ar Nekustamo tpasumu nodoto dokumentu saraksts:

ir raksturojams ka

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Originals Lapu
vai kopija skaits
LR Uznemumu registra lemums Nr. 6-12/124428 | 2021. gada 8. decembris | _ OMiEinals 2
(edoc formata)

11. Nekustamais Tpasums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€, un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas
“Valsts nekustamie TpaSumi”
NI apsaimniekoganas dalas
NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: llona.Kalasa@vni.lv



Nekustamais ipasums “Upesloki”, Smardes pagasts, Tukuma novads

Kadastra Nr. 90825050002

Sastavs — buive (lauku tiirismam izmantojama maja) ar kadastra apzim&jumu 9082 005
0016 008).

Apsekots 2023. gada 27. janvarl |
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | |0 al5uma numurs apakénodalijuma numurs teritorija
. ) _ Smardes pagasts,
90825050002 Upesloki 100000476011 smardes pagast

Ipasuma sastavs

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese

apzimé&jums dalas

0820050016008 11 "Upgsloki", Milzkalne, Smardes pag., Tukuma nov., LV-

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

335

3

Nosaukums:

Lauku tlirismam izmantojama maja

Galvenais lietosanas veids:

1211 - Viesnicas un sabiedriskas &dinasanas &kas

Baves tips: 12110101 - Viesnicu €kas
UzblivéSanas gads: 2008

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 13.05.2008

Kadastralas véertibas

Vertibas veids }’Sﬁt’i')’a xg&irzis noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 20344 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 46791 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 335.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 335.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 335.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 320.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 14.8
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V1 - Jauna €ka |oti laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

https://lwww.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Kadastra apzimé&jums Adrese
90820050016008001 -
Nosaukums: Lauku tdrismam izmantojama maja
Lietosanas veids: 1211 - Viesnicas vai sabiedriskas édinasanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 32
Ekas apsekosanas datums: 13.05.2008
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas R Lo R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;‘;B‘u“rs Nosaukums zgildp:s Stavs l(\nt:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) M) 1 gads(-i)
= Nedzivojama R . R
1 Zale iekételpa 1 2.65 77.9
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
2 numurs iekstelpa 1 2.65 12.1
Savienota T
3 sanitartenniska :\éekgtzé‘l’ggama 1 2.65 - - 2.5 -
telpa
Nedzivojama R . R
4 Tualete iekételpa 1 2.65 1.6
Nedzivojama R . R
5 Tualete iekételpa 1 2.65 1.7
- Nedzivojama _ _ _
6 Gaitenis iekételpa 1 2.65 8.2
= Nedzivojama _ _ _
7 Kapnu telpa iekételpa 1 2.65 11.1
Nedzivojama _ _ _ _
8 Balkons artelpa 1 10.0
= Nedzivojama _ _ _
9 Kapnu telpa iekételpa 2 2.65 2.9
- Nedzivojama _ _ _
10 Gaitenis iekételpa 2 2.65 15.6
Savienota S o
11 sanitartehniska :\éekgtzé‘l’g;ama 2 2.1 - - 2.4 -
telpa
Savienota Nedzivojama
12 salnitértehniské iekételp; 2 2.65 - - 2.5 -
telpa
Savienota Nedzivojama
13 sanitartehniska | jopged o) 2 2.65 - - 2.9 -
telpa iekstelpa
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
14 numurs iekstelpa 2 2.65 11.9
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
15 numurs iekstelpa 2 265 9.4
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
16 numurs iekstelpa 2 2.65 9.4
Viesnicas Nedzivojama _ - _
17 numurs iekstelpa 2 2.65 13.1
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
18 numurs iekstelpa 2 2.65 9.8
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
19 numurs iekstelpa 2 2.65 7.6
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
20 numurs iekstelpa 2 2.65 7.5
Viesnicas Nedzivojama _ _ _
21 numurs iekstelpa 2 2.65 7.6
Nedzivojama _ _ _ _
22 Balkons drtelpa 2 1.2
Nedzivojama _ _ _ _
23 Balkons drtelpa 2 1.2
Nedzivojama _ _ _ _
24 Balkons drtelpa 2 1.2
Nedzivojama _ _ _ _
25 Balkons drtelpa 2 1.2
= Nedzivojama | _ _ . _
26 Kapnu telpa iekételpa 1 2.65 9.9
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27 Tualete :\éekgtzé‘l’géama -1 2.65 - - 2.0 -
28 Gérbtuve :\éek‘sjtzé‘l’ggama -1 2.45 - - 12.0 -
29 Baseina telpa :\éigtz;\llggamé -1 2.45 - - 10.0 -
30 Pirts Negayoama | -1 2.65 - - 5.7 -
31 Zale I“éekgtzé‘l’géamé -1 2.65 - - 45.8 -
2 Katlu telpa :\éekg.fé‘l’géamé -1 2.7 - - 17.4 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums - &3?717 apbives laukuma - -

Bavtilpums - 1221.0 kub.m. - -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

Bivvaldes izzina 08.02.2007 7/07 Smardes pagasta bivvalde
Projekta dokumentacija 01.08.2005 37/05 Smardes pagasta buvvaldes vaditaja
Projekta dokumentacija 01.08.2005 37/05 Smardes pagasta bivvalde

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 2008
Sienas (vertikala konstrukcija) Vieglbetona bloki 2008
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegeJu mara velves 2008
Jumta segums Cits neklasificéts materials 2008

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja
tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids
(ja tadsir)

siltumstknis)

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi, elektribu,

Auksta udensapgade. Vietéja. Artéziska

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade. Centralizéta

Kanalizacija. Individuala (tai skaita kanalizacijas produktu bedre)

Karsta Gdensapgade. Centralizeéta

Kurinamais. Cietais

attirisanas iekarta. Mehaniska

Lokalas, individualas vai tehnologiskas kanalizacijas Gdenu

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Smardes pagasta zemesgramata 08.03.2023 -

Smardes pagasta zemesgramata 12.05.2010 -

Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade

LEmums par adreses noteikSanu vai mainu 22.05.2008 5 Smardes pagasta padome

Nomas ligums 01.11.2006 - Normunds Konons un SIA "Milzkalnes Upesloki"
Projekta dokumentacija 01.08.2005 37/05 Smardes pagasta buvvaldes vaditaja

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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