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Par nekustama ipaSuma — zemes gabala
Kraslavas novada Kraslava, Siena iela 16B, noveértésanu

VAS ,,Valsts nekustamie TpaSumi”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Saskana ar Jasu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma - zemes gabala
(turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

| Kadastra nr.:

6001 002 1808

| Kraslavas pils€tas ZG nodalijums:

| 100000411099 |

IpaSumtiesibas:

| Ipasnieks:

Latvijas valsts Latvijas Republikas IekSlietu ministrijas persond |

Zemes raksturojums:

Zemes gabals ar kad.apz. 6001 002 1808
Platiba, m?: 4515 | Forma: | Lidziga trapecei.
Komunikacijas: Tuvumd iespéjams elektribas pieslegums.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un
vertéSanas datums:

20.10.2024.

Vertéjuma sagatavosanas
datums:

Ta elektroniskas
parakstiSanas datums.

Ipasumu apskatija:

Janis Girdjuks

Vertétaja tel.nr.

26510362

Apskates apstakli:

Objekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2024. gada 20. oktobri, nemot véra situaciju nekustamo
ipaSumu tirgd $aja datuma. Vert§jums paredzets, lai noteikto tirgus veértibu izmantotu zemes pardosanas

vajadzibam.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta Ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 20. oktobrT ir
5600 EUR (pieci tiikstotis se$i simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemes gabala
Kraslavas novada Kraslava, Siena iela 16B, novertéejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Verteéjamais IpaSums atrodas Kraslavas pils€tas centralaja dala, kvartala ko ierobezo Siena, Pirts un

Avotu ielas.
Ipasuma tuvakaja apkartn€ izvietotas individualas dzivojamas majas ar saimniecibas €kam, razoSanas

objekta apbiive. Nedaudz talak atrodas piecstavu daudzdzivoklu dzivojamas &kas, veikali, darfjumu un

sabiedriskas iestades. Apbiives blivums kopuma vertgjams ka vidgjs.
Piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka apmierinoss. PiekltiSana pie Objekta iespgjama

no asfaltétas Siena ielas pa iekskvartala grants celu un no grants seguma Pirts ielas.
Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vértéjama ka apmierinosa. Tirdzniecibas

un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes iestades un citi socialas infrastruktiiras objekti
izvietoti 0,5 — 1,5 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Zemes gabala ar kad.apz. 6001 002 1808 raksturojums:

platiba: 4515 m?;

forma: lidziga trapecei;

reljefs: dala zemes gabala platibas izteikti pauguraina;
apaugums: zalajs, atseviski koki, kriimaji,
labiekartojums: zemes gabals nav labiekartots;

nozogojums: zemes gabals nav noZogots;

komunikacijas: tuvuma iesp&jams elektribas pieslégums.

Zemes gabals no visam pusém robezojas ar citiem Ipasumiem — ar lidzigiem neapbuvetiem un
apbuvetiem zemes gabaliem. PieklGSana pie zemes gabala no asfaltétas Siena ielas pa iekSkvartala grants celu
un no grants seguma Pirts ielas.

ApzZim&jumi:

- DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA1)
Labiekartotas dabas teritorijas

Saskana ar Kraslavas teritorijas planojumu, ipaSums atrodas Labiekartotas dabas teritorija (DAL).

4.3.4.2. Labiekartota dabas teritorija (DA1)

318. Labiekartotas dabas teritorija (DA1) ir labiekartotas teritorijas ar estetisku vai rekreacijas nozimi.

319. Galvena izmantoSana:

319.1. teritorijas labiekartojums:
319.1.1. parks;

319.1.2. skvérs;

319.1.3. mezaparks;

319.1.4. apstadijumi;

319.1.5. teritorijas labiekartojums;
319.2. komercdarbibas biives:

319.2.1. sporta un rekreacijas biives;

319.2.2. sporta sp€lu laukumi un/vai trases;

319.2.3. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;
319.2.4. viesnicas un tam lidziga lietojuma €ka.

Krdaslavas novada teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Saskana ar pasttijumu, Sis vert§jums ir paredzets, lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vért€sanas uzdevumu, tika noteikta zemes gabala tirgus vertiba.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Zemes gabalu vertéSanas teorijas pamatprincipi.

Klasiska zemes ekonomikas teorija nosaka, ka uz zemi attiecinamam ienémumam piemit atlikuma
raksturs. Zemes vertibu nosaka $is atlikuma ienémums, kas tiek saukts par zemes atlikuma produktivitati.

Atlikuma produktivitate ir tas uz zemi attiecinams tirais ienémums, kas veidojas, kad apmaksatas
darba, kapitala un uznémeéjdarbibas izmaksas. Atlikuma produktivitate var veidoties, jo zeme dod iesp€ju
maksimiz@t ieneémumus, minimiz&t izdevumus, apmierinat cilvéku vélmes p&c tiem nozimigam &rtibam.

Nekustamo IpaSumu vert€Sana un tai skaitda - zemes vert€Sana, balstdas uz sekojoSiem
pamatprincipiem:

Labakas un efektivakas izmantoSanas princips. Zemes (ka Tpasuma un razoSanas pamatlidzekla)
pasiva daba, uz ko var attiecinat tikai atlikuma ien€mumu, par vissvarigako izvirza principu, lai zeme tiktu
izmantota labaka un ekonomiski visefektivaka veida. Tikai pie labaka izmantoSanas veida zeme var sniegt
maksimalu ien@mumu un iegiit augstako vertibu.

Labaka un efektivaka ir visiespgjamaka zemes izmantoSana, kas ir fiziski iesp&jama, sapratigi
pamatojama, juridiski atlauta un ekonomiski izdeviga.

Zemes labaka izmantos$anas veida noteikS$ana ir visa nekustama IpaSuma v&rtéSanas procesa sakuma
etaps, kam turpmakaja veértéSanas gaita ir izSkiroSa nozime. Gan brivas, gan apbiivétas zemes vertiba
nosakama, vadoties no tas zemes veértibas, kas izriet no labaka un efektivaka izmantoSanas veida.

Tiesi no labakas izmantoS$anas principa izrietoss ir atbilsto$as lietoSanas princips (angl. — consistent
use), kas nosaka, ka zemei un apbiivei japiem&ro viens un tas pats izmantoS$anas veids, kaut arT tas neatbilstu
pasreiz€jam IpaSuma izmantoSanas veidam. Vert€Sanas teorija nosaka, ka verteétajam jaapsver zemes labakais
izmantoSanas veids, nemot véra ar1 apkartgjas vides mainigo dabu.

Sabalansétibas princips (angl.- balance) nosaka, ka apbiivei uz zemes gabala ir jabat optimalai,
tadai, kas piedod zemei visefektivako izmanto$anu, respektivi — augstako zemes vértibu. Sis princips nosaka
arT to, ka noteikta vieta nedrikst biit parak daudz savstarp&ji konkurgjosas apbiives.

AizvietoSanas princips (angl.- substitution) nosaka, ka zemes gabala veértiba nedrikst parsniegt cita
lidzvértiga zemes gabala iegades izmaksas.

Piedavajuma un pieprasijuma princips nosaka, ka cena ir atkariga no piedavajuma un
pieprasijuma savstarp&jas mijiedarbibas.

Paredzésanas princips (angl. - anticipation) nosaka, ka zemes vértiba var celties vai kristies,
atkariba no sagaidamiem notikumiem, nakotnes labumiem vai zaudéjumiem.

Atbilstibas princips (angl. - conformity) nosaka, ka zeme sasniedz savu maksimalo vértibu tad, kad
tas lietoSana atbilst pastavosajiem ekonomiskajiem un socialajiem standartiem, kas valda konkretaja apkaime.

Socialekonomisko standartu izmainu princips nosaka, ka praktiski nekas nav muzigs un
nemainigs tehnologiska progresa apstaklos. Veértétdjam japrot novertét gaidamo izmainu pakapi, kas var
izraistt funkcionala un pat argja nolietojuma rasanos.

Zemes verteSanas pieejas.

Zemes vertiba vienmér jaapliko no labaka un efektivaka izmantoSanas veida viedokla. Zemes
vertéSana ka process ietver sevi tris etapus:

1) zemes labaka izmantoSanas veida noteikSanu;

2) zemes vértibas aprékinasanu ar piemerotakam vértésanas pieejam,

3) rezultatu izlidzindsanu un galigas zemes gabala vértibas noteiksanu.

Ir tr1s standarta pieejas nekustamo TpaSumu un, tai skaita — zemes vértibas noteiksanai, kas veido
misdienu vertésanas teorijas pamatus. Tas ir:

1) tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

2) izmaksu piegja;

3) ienakumu pieeja.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala 9
Kraslavas novada Kraslava, Siena ield 16B, novértejums

No $tm trim verteSanas pamatpieejam, pielietojot tas gan tiesi, gan atvasinot no tam jaunus variantus,
kopuma izveidotas seSas zemes vertibas noteikSanas procediiras (tehnologijas):

1) salidzinamo darijumu metode (Sales comparison),

2) zemes rentes kapitalizacija (Ground rent capitalization),

3) zemes atlikuma metode (Land residual technique,)

4) sadaljjuma metode (Allocation),

5) izdaliSanas/noskirsanas metode (Extraction/Abstraction),

6) pardales un attistibas analizes metode (Subdivision development analysis).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes verteSanai aktiva nekustamo
TpasSumu tirgus apstaklos. Vert§jamajam un salidzinamajam zemes gabalam jablit ar analogu labako
izmantoSanas veidu, p&c iesp€jas lidzigiem un tuviem p&c atrasanas vietas, platibas, konfiguracijas, zonguma,
apgritinajumiem un fiziskajiem parametriem. Protams, ka salidzinamo objektu tirgus datiem jabat péc
iespgjas lidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novertéjuma ipasuma vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, cenu limena izmainas kops
darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveért§jama
Tpasuma vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novertgjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes izmantoSana apbiivei atbilstosi teritorijas
planojumam.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu zemes gabala tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzp€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija
nav iespg&jams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka IidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darTjumus ar lidzigam zem&m, aprekinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, pédéja gada laika Kraslavas pilséta registréti 6
darfjumi ar neapbiivétiem zemes gabaliem ar platibam 187 — 3 532 m?, ticamas cenas ~ 0,3 — 2,0 EUR/m?.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, vertetaji konstatgja, ka lidzigu veért€jamam zemes gabalu cenas
pedgja gada laika bitiski nav mainijusas. Tadu zemes gabalu cenu amplitida Kraslavas un citas Latgales
lidzigas pilsétas ir no 0,5 EUR/m? lidz 2,5 EUR/m?, retak darfjumi notiek par lielakam summam. Cenas
atkarigas no zemes lietosanas veida, platibas, atraSanas vietas, konfiguracijas, komunikaciju pieejamibas un
citiem faktoriem. Aktivitate tirgh ar apblives zemes gabaliem Kraslava vért€jama ka salidzinos$i zema.

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- 1pasums atrodas Kraslavas pilsetas centralaja dala;
- pietiekami liela zemes platiba.
Negativie:
- piebraucami celi ar grants segumu;
- dala zemes gabala teritorijas ar paugurainu reljefu;
- Kraslava neaktivs nekustamo pasumu tirgus.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tre$as personas;

o tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam,;

e bez noveértéjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vértéSanas procesa etapi ir:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas

gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vért€jamo ipasumu;

4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vértéjama nekustama TpaSuma pamatotas vertibas

noteikSana.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plaSu informaciju par darfjumiem ar veért§jamam Objektam
lidzigiem TpaSumiem, ir apzinati ari vairaki lidzigu IpaSumu piedavajumi. Jasecina, ka tadu IpaSumu iegadé
biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalic un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darfjuma cena biezi atspogulo konkréta pirc€ja IpaSo vertibu, ko vin§ piedévé ipaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitiidu.
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Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izveélgjusies:

1) neapbuivétu zemes gabalu Kraslavas novada
Kraslava, Rigas iela 159C (kad.nr. 6001 002 1511).
Zemes gabala platiba 1 358 m?2 Zemes gabals
atrodas sabiedrisko objektu apbiives teritorija.
PiekltiSana no asfaltétas ielas. IpaSums pardots
06.2023. par 1 900 EUR;

2) neapbuvétu zemes gabalu Rezeknes novada Malta,
Skolas iela 1 (kad.nr. 7870 003 1279). Zemes gabala
platiba 7 163 m2. Zemes gabals atrodas sabiedrisko
objektu apbiives teritorija. PieklaSana no grants
seguma ielas. IpaSums pardots 05.2024. par
11 000 EUR;

3) neapbuvétu zemes gabalu Ludzas novada Ludza,
Latgales iela 185A (kad.nr. 6801 005 0198). Zemes
gabala platiba 4 843 m2 Zemes gabals atrodas
individualo dzivojamo maju apbiives teritorija.
Piekltisana no asfaltetas ielas. Zemes gabalam
neracionala konfiguracija. IpaSums pardots 07.2024.
par 5 600 EUR.

Nosakot vertejamas zemes tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes gabalu atraSanas vieta,
izmantoSanas veids, apkart&jas apbtives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjosam lietoSanas mérkim, zemes
gabala platiba, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori. Aprékinu
gaita ir paradita sekojo$aja tabula.
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Nekustama ipasuma — zemes gabala 12
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Aprékinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
Siena iela 16B, Rigas iela 159C, Skolas iela 1, Latgales iela 185A,
Kraslava, Kraslava, Malta, Ludza,
Kraslavas nov. Kraslavas nov. Rézeknes nov. Ludzas nov.
Zemes gabala platiba, m? 4515 1358 7163 4843
Pardevuma cena, EUR 1900 11 000 5600
Darfjuma laiks 06.2023. 05.2024. 07.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 1,4 1,54 1,16
SalI|dzine'1mie objekti attieciba |pret vértéjamo Objektu |
- . 1 lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finanséSanas apstakli EUR 140 EUR 154 EUR 116
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darTjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
plesple_du pardosana, darfjums starp saistitam EUR 1,40 EUR 1,54 EUR 1,16
personam u.c.) | | |
S . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 1,40 EUR 1,54 EUR 1,16
4. TpaSuma novietojums lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0%
) EUR 1,40 EUR 1,54 EUR 1,16
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -15% lielaks 13% lidzvertigs 0%
- atbilstiba labakajam un efekfivakajam ldzvertigi | 0% | ldzvertigi | 0% | Iidzverigi | 0%
izmanto$anas veidam
- piekluisanas apstakli labaki -5% lidzvertigi 0% labaki -5%
;ﬂljisgga pieslégties inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% fidzvertigi 0% idzvertigi 0%
- zemes gabala Konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 3%
- labiekartojums, reljefs labak -5% labak -5% labak -5%
- apgritindjumi - apbiive, komunikacijas u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apkartéjas apbuves ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
KOPA funkcionlie parametri: -25% 8% -1%
EUR 1,05 EUR 1,66 EUR 1,08
Parrékinu koeficients -25% 8% -1%
Parrekinu korekcija -EUR 0,35 EUR 0,12 -EUR 0,08
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta cena EUR 1,05 EUR 1,66 EUR 1,08
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 14 26 EUR11891 EUR 52 30
6. Citi faktori:
- citi Tpasi apstakli EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 14 26 EUR11891 EUR 52 30
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta cena, EUR 1,05 1,66 1,08
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,3 0,3
S:i\lidzinz'tmi) zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 1,24
(tirgus vértiba)
Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 5599

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vértiba ir EUR 5 599.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzingmo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena
pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzina$anu un par galigo Objekta tirgus
vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats. Attiecigi galiga noteikta zemes
gabala ar kopéjo platibu 4 515 m? tirgus vertiba (noapalojot) ir EUR 5 600.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Ipasuma — zemes gabala Kraslavas novada Kraslava, Siena iela 16B, noveértgjumu,
ir noteikta:

tirgus vértiba, kas 2024. gada 20. oktobrT ir
5600 EUR (pieci tiikstotis sesi simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. TIpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7.  Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai but par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteikta veértiba ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteikta vertiba var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vért§jama IpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, p&c kuras tika sastadita §i
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Kraslavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000411099
Kadastra numurs: 60010021808
Siena iela 16B, Kraslava, Kraslavas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 6001 002 1808. 0.4515 ha

Zurn. Nr. 300002271901, Iemums 29.10.2007., tiesnese Zeltite Zdanovica

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
lekSlietu ministrijas persona, nodoklu maksataja kods 1
90000282046.

1.2. Pamats: 2007.gada 3. oktobra Ministru kabineta
rikojums Nr.609, 2007.gada 10. oktobra uzzina Nr.1-

38/4274.
Zurn. Nr. 300002271901, Iémums 29.10.2007., tiesnese Zeltite

Zdanovica

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 24.09.2024 15:44:00.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Kraslavas pilséta

Ipasuma Siena iela 16b

kadastra Nr. 60010021808

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Kraslavas pilsétas Zemes komisijas

2004.gada 12.februara lémumam N°14.

Plans sastadits péc 2004.gada robeZu uzmériSanas materialiem

méroga 1: 500.

Zemes kopplatiba ir 0.4515 ha (4515 kv.m).

9992

VALSTS ZEMES DIENESTS
Dienvidlatgales regionalas nodalas Kadastra parvalde

Kraslavas biroja vaditdja

3 Wociug
Z. RUDZISA
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
Kraslava, Kraslavas
60010021808 - 3838 100000411099 novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 3838
(EUR):
Kopplatiba: 0.4515
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): S?Bgl(ggtz:sk?dastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8?1027(ggfgk)adastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipauma novért&jums (EUR): 8?3081(58(2:5k§1dastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no
Projektétais ipaduma novart&jums (EUR): 8?1()27(5351c9k§1dastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)

Siena iela 16B,
60010021808 1/1 3838 Kraslava, Kraslavas
nov., LV-5601

Kadastrala vertiba (EUR): 3838

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.4515

Nekustama TpaSuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums _

balles:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ggéglfngczzslf?dastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no

3612 (péc kadastra datu stavok]a uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.4515

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
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glabsanas, robezsardzes un soda izcieSanas iestazu apbive

no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.1216
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.3299
Lietosanas merki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas.
Valsts aizsardzibas nozimes objektu, droSibas, policijas, ugunsdzesibas un 0906 0.4515 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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