2025.gada 05.marts.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7,

tirgus véertibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie paSumi
Cienljamas kundzes!
Augsti godatie kungi!
Péc Jisu pasdtijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6809 001 0118, kas atrodas
Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7, ir registréts Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000938096 un sastav no apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6809 001 0118 un kopéjo platibu

1951 m?, uz kuras atrodas pamati |oti slikta tehniska stavokii, kuru TpaSumu tiesibas VZD nav registrétas (turpmak
teksta vértéSanas ,Objekts”) novertéSanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriekS minéta Tpasuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavina$anas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Midsu viedoklis balstds uz vértetdju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika ierobeZojumiem, ka ar
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Ludzas novada,
Karsavas pilséta, Miera iela 7, 2025.gada 02.marta* visvairak iespéjama tirgus vertiba atbilstosi Publiskas personas
mantas atsavinad$anas likuma nosacijumiem ir

2 497 (divi tlkstoSi Cetri simti devindesmit septini) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinadjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam patieso vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera
iela 7.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie Tpasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértlou vértéSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 02.marts.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,JpaSumu vértéSana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts, FinanSu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2024.gada 3.decembra uzzina Nr.38-2/9-3/3559.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&umu 6809 001 0118 un kopgjo platibu
1951m2, uz kuras atrodas VZD neregistréti ékas pamati [oti slikta tehniska
stavokli.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Individualas dzivojamas majas celtniecibai piemérots apbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmajas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Briva no apbives zemes vieniba, kas piemérota dzivojamas majas celtniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000938096 noraksts.
Zemes robezu plana kopija.

Situacijas plana kopija.

Apgratinajumu plana kopija.

2025.gada 06.janvara LR Ludzas novada pa$valdibas izzina Nr.3.1.1.9/2025/
22-N Informacija par vientbu ar kadastra apziméjumu 6809 001 0118, adrese:
Miera iela 7, Karsava, Ludzas nov.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Apgratingjuma plana un VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas
sistémas izdaritas atzimes:

- dzivojamas apbives zemei izvertéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0.1951 ha;

- pierobeza — 0.1951 ha;

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 0.1951 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- uz vértéjamas zemes vienibas atrodas VZD neregistréti ékas pamati loti slikta
tehniska stavoklt un vertétajiem nav zinu par pamatu piederibu citai personai,
tadel, nemot véra pamatu tehnisko stavokli, Atzinuma tiek pienemts, ka zemes
gabala labakais izmantoSanas veids ir briva no apblves zemes vieniba un
pamatu nojauk$anai nav juridisku Skerslu;

- vertejamais TpaSums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informéacijas avots: https://balticmaps.eu/lv

Izkopéjums no attistibas

plana planota/at|lauta izm
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antosana
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Funkcionalais zonéjums

» Savrupmaju apbives teritorija

Apgritinatas teritorijas
= Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#
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3.FOTOATTELI

Miera iela

Teritorija

Pamatu fragments
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Ludzas novada, Karsavas pilsétas centra, kvartala, ko veido Stacijas
iela, Vienibas iela, Kalgju iela un Miera iela.

Lidz Karsavas pilsétas centram ir aptuveni 0.5 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz
Vienibas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Ludzas novada, Karsavas pilséta uzskatams par apmierino3u.

XXX X[ X | >

XXX | X [X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6809 001 0118 apraksts

VérteSanas Objekts ir apblveta zemes vieniba ar kopéjo platibu 1951 m2, uz kuras atrodas pamati [ofi slikta
tehniska stavoklt, kas VZD nav registréti.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk38ana zemes vienibai pa Miera ielu, kas klata ar labas kvalitdtes asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Miera iela nav intensiva. Kopuma piebrauk8ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots
dzivojamas majas celtniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibu lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku/krimu audze. Vért&jamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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Uz zemes vienibas inzenierkomunikaciju nav.

Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieegja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas
standarta ,Ipadumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un
metodes ir izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pas(titaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpasuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;

- vérteSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekiivakajam izmanto$anas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;

- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertgjumu un nav lietojami
arpus konteksta;

- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZzeniertehniskam metodém;

- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem, preciz&jumiem,
izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pasutitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS8anas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Karsavas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmajas
apbuves teritorija.

Nemot véra apkartgjo apblvi, ko veido mazstavu dzivojamas apblives zemes, zemes gabala pasreizéjo
izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmanto3anas veids ir brivs no
apbaves dzivojamas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

Patiesas vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

ECB turpinas samazinat procentu likmes arT 2025.gada. FinanSu tirgus prognozg, ka procentu likmes nakamgad
samazinasies vismaz par vienu [idz 1,5 procentpunktiem. ECB saglaba piesardzigu pieeju, pielagojot IEmumus
ekonomikas izaugsmes palénindjumam un inflacijas stabilizacijai, vienlaikus atbalstot ekonomiku, lai nodroSinatu
atbilstoSu izaugsmes lTmeni.

2024.gada 12.decembra ECB |emums nozimé, ka kredrti ks I&taki, un samazinatas procentu likmes veicinas
aizdevumu pieejamibu 2025.gada. Péc prognozeém, tris méneSu EURIBOR var samazinaties l1dz 1,6% nakama gada
treSaja ceturksni.

Eksperti atzist, ka augstas cenas saglabasies. Lai gan inflacija mazliet stabilizéjas, cenas partikai un citiem
pamatpakalpojumiem joprojam var palikt augstas, ietekméjot ikdienas térinu paradumus un eksperts norada, ka
uzkrajumi klis mazak izdevigi. Noguldijumu likmes samazinasies, tatad atdeve no tradicionalajiem
terminnoguldijumiem un krajkontiem bis zemaka. Eksperts bridina, ka tas var radtt izaicinajumus tiem, kuri palaujas uz
noguldijumiem ka droSu investiciju. Turklat 2025.gada palielinasies iedzivotaju ienakuma nodoklis no 20% lidz 25,5%,
kas samazinas pelnu. 2024.gada 12.decembri, noléma pazeminat procentlikmes par 0,25 procentpunktiem.

ECB padomes sédé Frankfurté nolemts, ka noguldijumu iespéjas uz nakti likme tiks samazinata lidz 3%.
Noguldijumu iespéjas likme ir procentu likme, ar kuras palidzibu ECB padome nosaka savas monetaras politikas
nostajas virzibu. Galveno refinansé$anas operaciju likme pazeminata lidz 3,15% un aizdevumu iespéjas uz nakti likme -
idz 3,4%.

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti talitéjai dzivosanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu [idzekli. lzvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajem vai planotajem é&kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana kls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekridana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gt

pelnu. Citviet Eiropas Savienba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima
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VIDEJAS CENAS - ZEME PRIVATAI APBUVEI

Ehi) Padye
.....

Ty v aenTe vacas | ==

Lactaam
4 KL

Informéacijas avots: www.latio.lv

Pédéja gada laika Karsavas pilséta zemesgramata ir registréti aptuveni 5 darfjumi ar zemes gabaliem. Vértétai
prognoze, ka tuvakaja gada laika zemes gabalu pardevuma cenas batiski nemainisies.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Patieso vértibu ietekméjosie faktori Patieso veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

>

1. Ipauma novietojums Karsavas pilsétas rajona

2. Ipasuma novietojums Karsavas pilsétas rajona dala
3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

XXX | X[ >

x|

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot patieso
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums Karsavas
pilsétas rajona un Karsavas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra patiesas vértibas ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Ludza ID-2026213). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela sastavs: apblvei
paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kop&jo platibu 1565m2. Pie zemes gabala ir pievilktas $adas
inzenierkomunikacijas — elektroapgade. Ipasums pardots 2024.gada jilija, pardosanas cena bija 3 000 EUR jeb
1,92EUR/m2,

{ 4 -
Wani |l @“:/ 4
a|a:- 9; " '«,
/ \ . .“’37
/ KARs
"4 Luvbuu

Soldoni / e
J )\ Malnava

Objekts Nr.2. (Ludza 1D-1992938). Nekustama Tpaduma Ludzas novada, Zilupes pilsétd, Meza iela sastavs: apbavei
paredzéts apblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2679m2. VirsG atrodas VZD neregistréti pamati slikta tehniska
stavokll. Pie zemes gabala nav pievilktas $adas inZenierkomunikacijas. TpaSums pardots 2024.gada novembr,
pardoSanas cena bija 3000 EUR jeb 1,12 EUR /m2,

R 2
o :..~~‘j :
. = s Akt
— te ) 4 Savelinki
kiine - 71 :PQ ;;’ )
Riucani L_U oEf < g

Objekts Nr.3. (Ludza). Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela sastavs: apbuvei paredzéts
neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2026 m2. Pie zemes gabala nav pievilktas inzenierkomunikacijas. lpaSums

atrodas piedavajuma kop$ 2025.gada februara, orientgjosa pardoSanas cena ir 4 000 EUR jeb 1.97EUR /m2.
‘ 7 — -

Sﬂ (1ARSAVA
Lurbova O

L -0 E
& A o

Soldani '/ N SR
. Malnava

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un patiesas vértibas aprékina tabula
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Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r3§ma objekta pardoSanas / 3000 3000 4000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.70
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024 .gada jdlijs 1.00 2024.gada 1.00 | Kop$2025.gada | 1.00
novembris februara
Sglldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 3000 3000 2800
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1565 2679 2026
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 1.92 112 1.38
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1.05 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.05
rajona ...
2, Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.99 Lielaks 1.02 L1dzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodros$inajums ... Labaks 0.80 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0.95 Lidzigi 1.00 Mazaki 0.95
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaka 1.01 Labaka 0.98 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -30.00 0.00 0.00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 1.34 112 1.38
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 1.28
pardosanas cena noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1951
Salidzinasanas rezultata iegita patiesa veértiba noapaloti, EUR 2 497

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérdli atsavina$anai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz mlsu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6809 001 0118, kas atrodas
Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 un registréts Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000938096, visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem 2025.gada 02.marta* ir

2497 (divi tkstoSi Cetri simti devindesmit septini) eiro
ar pardoSanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam patieso vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vertétaja asistents Svetlana An¢a
Vertétaja paligs Sarmite Dzalbe

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000938096
Kadastra numurs: 68090010118
Miera iela 7, Karsava, Ludzas nov.

Lappuse 15 no 29

| dajas 1./eclaja Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati ug rlrllnnua plevienotie zemes
gaba

Platiba, llelums

1.1, Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 68090010118).
rn, Nr. 300008164718, ldmums 20,12,2024,, tlesnese Tatlana lvanova

1951 m*

Il dalas 1.ledala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

1.1, Tpasnieks: Latvijas valsts, Finansu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

; s P;mats: 2024 gada 3.decembra uzzina Nr.38-

urn. Nr. 300008164718, lémums 20.12.2024., tiesnese Tatjana
Ivanova

Citu jerakstu dalas un iedalas nav.

Informdcya par apgritindjumiem, kas attiocas uz Ipadi alzsargdfamin dabas terton@m vai mikrohegumien - pleejama dabas datu

pdrvaldibas sistémd OZ0LS Dtips. /oz0!s qov Ivipul
Informécjas prasitd)s: Zans Spole Pieprasiums izdarits 03 03,2026 140112

Malsa par Informaciju fkséta Josu rékina

Piezimo. Saskana ar Eiropas Pataments un Padomes 2016 gada 27 aprijs Regulu Nr 2016/679 par fizisku persony aizssrdzmhu

attleciba uz personas datu apstradi un S8du datu brivu apnti un ar ko atce| Direlktivu 85M6/ElK (Visparigs datu alzsarazibas raguia)

katrs informacijas pleprasijums no datubazes tiak registrats

Lapa 1no1

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6809 001 0118

Adrese: Miera iela 7, Karsava, Ludzas novads

Plans izgatavols pamatojolies uz Ministru kabineta 2010 gada 31.maljs rikojumu Nr.287 *Par zemes vienTbu pledertbu val plekritibu valsti
un nostiprinddanu zemesgramatd uz valsts viirda attiecighs ministrijas val valsts akclju sabledribas "Privatizacijas agentGra” persond”
(11.plelikums, 2395, punkts) un Ministru kabineta 2013 gada 16.aprija rikojumu Nr, 168 "Grozijumi Ministru kabineta 2010.gada 31, malja

rikojuma Nr.297 "Par zames vienibu plederibu val plekritibu valst] un nostiprindanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas
val valats akelju sabiedrbas "Privalizacijas agentOra® persona®.

RobeZas notelktas: 2024 gada 27 augusta
Plana mérogs 1; 500

Zemas vienTbas platiba: 0.1951ha

1. lapano 2

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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LKS-82 TM

Zemes robezu plans

ZEMES VIENTBA UZMERITA

Méroga koeficients; 1.000216

Robezojoso zemes vienTbu saraksts:

no A lidz B: 6809 0010272

no B (dz C: 6809 0010118~ Miera lela 5, Karsava, Ludzas nov,

no G Iidz D; 680S 001 0106 - Vienibas lela 49C, Karsava, Ludzas nov,
no D Iidz E: 68090010016+ Vienibas lela 49A, Karsava, Ludzas nov.
no E Iidz F: 6809 001 0237- Vienibas iela 49D, Karsava, Ludzas nov.
no F lidz A 68090010117~ Miera lela 9, Kirsava, Ludzas nov,

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

=299900
=724300

Zemes vien(bas platiba; 0.1961ha

6809 001 0118

Plana mérogs 1: 500 2. lapa no 2

Marnieks Viadislavs Simonovs
sertifikata Nr AB0166

Plans izgatavots atbllstod) Ministru kabineta 2011 gada 27 decembra notelkumiem
Nr, 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas notelkum|"

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6809 001 0118

Adrese; Miera iela 7, Karsava, Ludzas novads

Apgrotindjumu saraksts:
1. 7316080100 - sanitdras alzsargjoslas teritorija ap kapsétu - 0.1951ha

2, 7316120300 - plerobeza - 0,1951ha

Plana attélota Informaclja par apgrotinajumiem 2024 gada 16 septembr!
Plana merogs 1; 500

Zomos vienibas platiba: 0,1961ha

Lappuse 18 no 29
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__¥=299900
y=724300
Apgratinajumu plans 6809 001 0118 Plana mérogs 1: 500 2. lapa no 2
Marmieks Viadislavs Simonoys Plans izgatavots atbllstod) Ministru kabineta 2011 gada 27 decembra notelkumiem
sertifikata Nr AB0166 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmeridanas notelkum|"

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6809 001 0118
Adrese: Miera iela 7, Karsava, Ludzas novads
Plana attélota informdcija atbilstosi situlicijal apvid0 2024 gada 27 augusta

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana



R

SA INTERBALTLIA
a1 Ly k.

Lappuse 21 no 29

ZEMES LIETOBANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
; . E taja skalta i " taja skaita

1 g‘””fguﬁiﬁg?i

01851

Pargjas zemes

=299900
=724300

Situacijas plans 6809 001 0118 Plana merogs 1: 500 2. lapa no 2
Marmieks Viadislavs Simonovs Plans izgatavots atbilstodl Ministru kabineta 2011 gada 27 decembra notelkumiem
sertifikata Nr AB0166 Nr, 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas notelkum|"

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registricijas Nr.90000017453, Raina icla 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pastalnd zasnovads v

1ZZINA
Ludza

06.01.2025,, Nr. 3.1.1.9/2025/22-N
Uz 18.12.2024., Nr. 3.1.1.9/2024/4635-8

VAS “Valsts nekustamie ipasumi”
yoi@vaily

Informicija par zemes vienibu ar Kadastra apziméjumu 6809 001 0118,
adrese: Miera lela 7, Kirsava, Ludzas nov.

Par valstij Finansu ministiijas  persona piederodo zemes vienibu Ludzas novada
Karsavas pilsétas teritorija, kadastra apziméums 6809 001 0118, platiba 0,1951ha,
informéjam;

1.

Saskana ar speka esoso Kirsavas novada tenitorijas planojumu 2012.-2024 gadam
zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6809 001 0118, platiba 0,1951ha, ir ieklauta
funkeionala zonejuma —Savrupmaju apbiives teritorija (DzS);

Zemes vieniba ar kadastra apzZimgumu 6809 001 0118 nav uzskatama par
starpgabalu, saskana ar Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1. panta
11, punkti noteikto;

uz zemes vienibas ar kadastra apZziméjumu 6809 001 0118 atsavinasanu neatticcas
likwma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 21 panta otraja dala
mingtie ierobezojumi darfjumiem ar zemes ipasiuniem,

zemes vieniba ar kadastra apzmejunu 6809 001 0118 neatrodas degradéta
teritonjd,

piekluve zemes vienibal ar kadastra apzimgjumu 6809 001 0118 nodrodinata no
pilsétas koplietosanas ielas.

Pasvaldibas 1zpilddirektors Sergejs Jakov]evs

Orinska, 29243612

Lorinsl 1dzasnovads.

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Miera iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas - -
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba mu::':ﬁm :z?nk:rn:daﬁjum g‘[':;;;jsab’ihva
0.1851 Karsava, Ludzas
68090010118 - ha 100000938096 - niwvads
Kadastralas vertibas
- Vértibas
Veértibas veids Vértiba noteiksanas Piezimes
(EUR) datums
CEIN Isdmasi 724 01012025 Kadastralo véribu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022. iemerots KV
vertiba = s samazincsais koef. 0.8) gl s
Slaic Tral Kadastralo veértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
Fskalais jpasuma gt o o~ Rk g
s = | 724 01.012025 Kadastralas vértibas un nekustama uma sastava esosas
novertgjums Kadastra mezZaudzes vartibas summa S
ey Kadastralo v&ribu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
T | =2 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas verfibas un nekustama
ipasuma sastava esosas mezaudzes vartibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitis dom3jamas
apziméjums dalas Adrese
Miera iela 7, Karsava, Ludzas nov., LV-
68090010118 11 5717
Nekustam3 ipasuma objekta platiba: 0.1951
Nekustam3 ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Videjais LIZ kvalitates novertejums balles:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1951
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba zmantojamas zemes platiba: 0.0000
tsk. Ammzemes platiba: 0.0000
tsk. Auglu darzu platiba: 0.0000
tsk. Plavu platiba: 0.0000
tsk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioreta lauksaimnieciba zmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000

ritps-iwww kadasirs ireportionni_preview
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t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriomaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Odens objektu zeme: 0.0000
tsk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
tsk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.1951
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Indwvidusk dzivojamo maju apbdve 0601 0.1951 ha
Apgrutinajumi
N, | Registidciias | 4, Apraksts Platiba | Marv.
Dzivojamas apbives zemei izvertejamo
- 01.02.2025 8317010100 wjunu arklajuma teritorija zemes 0.1951 ha
aptelgmm
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.1951 ha
- 01.02.2025 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsetu 0.1951 ha
Méemieciba
Mérniecibas metode Mémieks Uzmérisanas datums
wments LKS-S2ZTM Viadislavs Simonovs 2708.2024
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /

. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
90000014724 Finanéu ministrija 117 valsts 68090010118 %’;';‘f‘tv‘?'foéa
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Karsavas pilsétas zemesgramata 20.12.2024 -

Dokumenti
Dokumenta veids dalzdmosa;. :” nhd“r_ Sanas Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai LR Fnansu minis
ch!:.:ihnﬁz%.&ju - 22.10.202% B Latgale SIA; Srmu'r?:vs &dnshvs
Apgrutindjumu plans 23.09.2024 - Simonovs Viadislavs AB0166
Sttuacijes plans 23.09.2024 - Simonovs Viadislavs ABO166
Zemes robezu plans 23.09.2024 - Simonovs Viadislavs ABO166
Akts rNekustamal suma valsts kadastra 11-09- P STy
ol $8m3 fagistreto date labosar 09.09.2024 17583 VZD Latgales regionala parvalde
Robezas notelsanas akts 27.08.2024 - Simonovs Viadislavs ABO166
Robezas neatbilstibas novérsanas akts 27.08.2024 - Simonovs Viadislavs AB0166
Atzinums par robezas neatbilstibu 27.08.2024 - Simonovs Viadislavs AB0166
Hitips:iwww kadasirs vireportionm_preview 23
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Robezu apsekosanas un atjaunosanas akts 27.08.2024 - Simonovs Viadislavs AB0166

Ministru kabineta rikojums 16.04.2013 158 Ministru kabinets

Ste pas Zetvwis it Slqaciosm veeyons 08.09.2010 15-22/524 | VZD Latgales regionals nodale

Cits dokuments 30.06.2010 6.29 Karsavas novada pasvaldiba

Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

L&mums par zemes mbeZu un platibu .

precizaganu 24.02.2010 213. Karsavas novada pasvaldiba

Lemums par zemes lietosanas tiesibam 29.08.2007 121 Karsavas pisétas dome

i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav jundiska speka.

W
W
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