2024 gada 12.decembris

Alzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Atbalss iela 7
tirgus variibu

Jormalas valstspilsétas padvaldbai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Pé&c Jisu pasitijuma esam veikudi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1300 021 4812, kas atrodas
Jirmalas pllséta, Atbalss iela 7, ir registréts Jarmalas pilséias zemesgramalas nodalljuma Nr.100000579469 un
sastdv no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 1300 021 4812 un kopéjo platibu 4223 m? (lurpmak teksta
vértésanas ,Objekts”) novériésanu.

Alzinums satur miisu viedokli par iepriek§ min&td nekustamd TpaSuma tirgus v&rlbu, tas paredzats
iesniegSanai Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez raksliskas vériétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standariu JpaSumu vértgsana® LVS-401:2013 un vislabaka izmantosanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Miisu viedoklis balstds uz verietdju zindsandm par nekustama
fpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vért5anas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak ming&tad vériha ir vértétdju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka ar punkia 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jiirmalas pilséta,
Atbalss iela 7, 2024.9ada 05.decembr™ visvairak iesp&jama tirgus vériiba ir

35 900 (trisdesmit pieci tikstosi devini simti) eiro.

* - nekustama fpasuma apskates (vértétaja apmeki&juma) datums,

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vérteésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto$ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas, VErtétaji neuzgemas atbildibu par neparedzamadm tirgus vértibu izmaigam, kas var notikt argju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Amis Zeilis,
Valdes loceklis

$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&jamais Jpadums

Nekustamais Tpaums, kas atrodas Jiurmalas pilseta, Atbalss iela 7.

1.2 VEri&juma pasititajs

Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba.

1.3 Vé&ridsanas uzdevums

Noteikt v&rt&§anas Obijekta lirgus véritbu vBridsanas datuma.

1.4 Verésanas datums

2024 gada 05.decembris.

1.5 Veért&Sanas mérkis

Veértasanas mérkis ir sniegt Pasifitdlam Atzinumu par vériéjama nekustama fpasuma tirgus
vérlibu — pardodanai izsolé.

1.6 Ipasumtiesibas

Jiirmalas pils&tas pasvaldiba, nodoku maksataja kods 90000056357.

Pamats: Jirmalas pilsétas domes 2018.gada 19.j0nija uzzina Nr.1.1-24/2276.

Ipasuma tiesibas uz zemesgabalu JGrmalas valstspilsétas padvaldibai nostiprinatas
2018.gada 27 jinijd Jormalas pils&las zemesgramatas nodajuma Nr.100000579469.

1.7 VErt&jama TpaSuma sastdvs

Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 1300 021 4812 un kopé&jo plattbu 4223 m2.

1.8 Pasreizéja izmanto3ana

Zemes gabals klats ar dabigu zalaju, koku, kridmu audzi.
Uz zemesgabala alrodas Mekuslama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma un
zemesgramata neregistrétas drupas.

1.9 Planotd/aljauts izmantosana
saskand ar alfistibas planu

Saskand ar VZD Informafivo izdruku no Kadastra informéacijas sistdmas - rpnieciskas
razo3anas uznémumu apbive (kods 1001).
Saskand Jirmalas funkcionald zon&juma karli - Ripnieciskas apbiives teritorija (R2).

1.10 LabZkais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piem&rots rpnieciskai apbiivei,

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 29.11.2024, Jormalas valstspils&tas administracijas izsniegid Darba uzdevuma Nr.35,
informéacija Nr.1.1-37/24N-5300, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000579469 datorizdruka.

VZD Lielrigas regionaas nodalas izsniegta Zemes robe3u, situacijas un apgritinajumu planu
kopijas.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistdmas.

VZD Kartes izdruka.

www.zemesgramatalv, www.kadastrslv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.ly, www.ss.lv,
www.opensireatmap.org., www.geolatvija lv.

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgratindjumi

Jormalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000579469 lll.dajas 1.iedala izdariti
ieraksti:

1.1. Atzime - ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar drendm un atklatiem gravjiem —
0.0142 ha.

1.2. Atzime - Baltijas jiras un Rigas jiras Ni€a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas
teritorija — 0.4223 ha.

1.3. Pamats: Jormalas pilsélas domes 2018.gada 19.j0nija uzzina Nr.1.1-24/2276.

Zemes apgrutinajumu plana un VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas
noradii ;

Apgritinkjur
it || Uotmitlanas Tips Apraksts Platibs | Misv

1.13 Negativi ietekméjodie
apgritindjumi

Jormalas pilsétas zemesgramalas nodaffjuma Nr. 100000579469 lil.dalas 1.iedaa izdarlts
ieraksts:

Nr1.1. Atzime - aizliegums piecus gadus atsavindl, iekilat, nodibindt uz TpaSumu
personalservithtu.

Pamats: likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes Tpasuma fiesthdm un to nosliprindsanu
zemesgramatds” 16.panta pirma un otra dala.

1.14 Citi izdaritie pien@mumi

- vérl&jamais Tpasums nav ickMats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgritindjumiem.

Nekustama fpaduma Jormalas pils#ts, Atbalss el T tirgus vértibas noteik3ana
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2, VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informéacijas avots: hitps:/iwww.openstreetmap.or

Nekustama ipaduma Jarmalas pilsétd, Atbalss ield T tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums alrodas Jarmalas pilséta, Vaivaru mikrorajona, kvarlald, ko veido Athalss iela,
Akaciju iela un Jurkalnes iela.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotdju nodarbinattba -
Darba vietu piegjamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporia pieejamiba- X
Afpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilsfiba-
Tuvako TpaSumu atbilsliba apskatama ipasuma tipam- X
Kaitigo apstakju iedarbba (maza=teicams}- X
Drostba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilciha- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jirmalas pilséla uzskatams par apmierinosu.

b P P e

HEEEEEEEEEN

=

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1300 021 4812 apraksts
Vér&sanas Objekts ir zemes vieniba ar kop&jo platibu 4223 m2 un kadastra apzimé&jumu 1300 021 4812.

Zemes eksplikacija (VZD dati) ha
Zemes zem (deniem 0.0019
Zemes zem celiem 0.0581
Parajas zemes platiba 0.3623
KOPA | 4223

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk§ana zemes gabalam no Atbalss ielas, kas klata ar asfaltbetona celu segumu. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ir éra, juridiski nodroginata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Konfiguracija un reljefs ir piemeérots rpnieciskai apbavei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bdtisku uzlabojumu, nav norobeZots,

4.2.4 Zemes raksturojums

Inzenierkomunikaciju nav, klats ar dabTgu zalaju, koku, krimu audzi.

Uz zemes gabala afrodas Nekustama ipaSuma valsts kadastra informéacijas sistéma un zemesgramata
neregistrétas drupas,

Nekustama Tpaduma Jdrmalas pilséts, Atbalss ield 7 tirgus vértibas noteikiana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veért&sanas Objekta tirgus vériibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta [pasumu vérté$ana® LVS
401:2013 noleiklo tirgus vértibas definiciju:

“Firgus v&riiba ir aprékinata summa, par kadu veériéSanas datuma Tpasumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
ofra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp |labprafigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompelenli, ar aprékinu un bez piespieSanas.’

Nekustamo padumu vértéSanas praksé fiek lietotas tns galvenas vériésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- lenémumu pieeja;
- salidzindmo darfjumu pieeja.

Katra konkrétad gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas {divas no {am; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumes, vienu no {dm. Varidgjama nekustama ipasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svérias vérlibas palidzbu, Li. izvBrigjot, cik lield m&ra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma patnibas un vérlésanas teorétiskds bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vértédanas Objekia tirgus vériibas aprékindSanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgil pardotiem un piedavajuma esoSiem dzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

len@mumu pieeja netiek izmantota vért&jama paduma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu verié3ana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3, lai nonaktu pie slédziena par v&rtibu, vairakas pieejas un melodes ir
izmantojamas tikai gadljumos, ja faktiskie vai novérojumu dali nav pietiekami.

Izmaksu piegjas zemes gabalu tirgus véribas aprékinaSanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpiepémumiem:
- pasiititaja sniegtad dokumenlacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasfilitdja iesnieglaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti i pareizi;
- vérieSanas objekts var tikt pardols un nepastav nekadi apgritindjumi Tpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktaru, kas ietekméa Tpasuma vériibu;
- vérté3anas objekis nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vért&juma
atskaité uzradlos;
- vériédanas objekis tiks apsaimniekols sapratigi, atbilstodi tabdkajam un efekfivakajam izmantoanas
veidam,

Tirgus vertibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- alzinuma saturs un rezultali ir derigi likai uzraditajam vérté§anas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkrélo novéri€jumu un nav
lietojami arpus konteksta,
- vEriéSanas objekla tehniskais stdvoklis tika apskafits vizudli uz vietas, tas nelika parbaudits ar
specialam inZenierlehniskam metodém;
- nav paredzéla vértdtdja nepamatota atbildiba par datu precizitdti attiectbd uz zindm, pl&niem,
preciz&jumiem, izp&tes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir lesniedzis vérigjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikia tikai uz zinojuma@ minéto vért&juma datumu, més neuznemamies atbildtbu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vériésanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinals ar nomniekiem un citiem $3da veida
apgritindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejambai jebkada veida;
- alzinums ir veikts vadolies p&c Lalvijas standarta ,Ipasumu verié3ana” LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas &tikas normam.

Nekustama ipaduma Jdrmalas pilsét3, Atbalss iela 7 tirgus vérifbas noteik§ana
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5.2 Vértejama Tpasuma labakais izmantoSanas veids

Saskan3 ar Latvijas standartu ,IpaSumu vérté3ana" LVS 401:2013 ipaduma labaka un efekiivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespgjama, liesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso3o Jurmalas pilsétas teritorialo planojumu, vériéjamais TpaSums alrodas Ripnieciskas
apbaves terilorija (R2).

Nemot v&ra apkartéjo apbilvi, ko veido rOpnieciskas apbives zemes, zemes gabala pasreizé&jo izmantosanu, ka
art tirgus siluaciju, veriétaji secina, ka vértéjama ipasuma labakais izmanto$anas veids ir rlipnieciskai apbivei
piemérols zemes gabals.

Tirgus vériibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vartéSanas objekts, raksturojums/analize

“Buvniecibas aklivitdie Sogad bds vajaka, nekd gaidils, negativaku izaugsmes redz&umu turpmakajos gados
nosaka vajaka publisko un ES finanséto projektu Tstenodana. Nozares izaugsme Sogad bijusi zemaka, neka gaidts,
tomér aktivitate dazados biivniecibas segmentos bijusi visai at3kiriga. PieprasTjuma kritums galvenokart radijis negativu
ietekmi uz buvdarbu apjomu majoklu un nedzivojamo &ku bavnieciba. Kaut ari bivmateridlu izmaksas ir stabilizéjusas
un neturpina palielinaties, bdvniectbas izmaksas saglabajas augstas un bremzé jauno pasdfijumu apjomus.
Neraugoties uz bavuznéméju noskanojuma pasliktinaSanos, inZenierbivniecibas un specializéto bilvdarbu segmenta
situacija saglabajas optimistiskaka. Sajos bavniecibas segmentos biivdarbu apjoms nav batiski mazinajies, un straujs
aktivitates kritums nav gaidams. Savukar €ku bilvniectbd uzn&méji paredz turpmaku pasdfijumu sarukumu, kas
negallvi ietekmés bavniecibas aktivitati ari gada izskana.

Tirdzniecibas nozaré strauj§ izraviens nav gaidams uzkrajumu atjauno$anas un iedzivotdju iepirkSanas
paradumu mainas ietekmé.

Transporta nozares aktivitite pakapeniski uzlabojas, tomér geopolitiskds situacijas ietekmé saglabatas
prognozes par mérenu turpmako nozares izaugsmes alfistibu.

Algu pieauguma prognozi nakamajiem gadiem ielekmé art valdibas I8mumi. Algu k3pumu mazinas [Emums par
atalgojuma fonda pieauguma ierobeZojumu publiskaja sektora 2025, gadd. Savukart minimalas algas parmainas
nakamajos gados pastiprinas algu kapumu. Stajoties spéka jaunai minimalas algas aprékinasanas metodologijai, sakot
ar 2025. gadu, minimala alga tiks regulari parskatita, pemot v&ra vidgjas algas vai algas medianas parmainas. Lai gan
lemums Saeima vél nav apstiprinals, valdibas p&déjie pienémumi par minimalas algas apméruy ir 740 eiro 2025. gada
un 780 eiro 2026, gada.” Infarmacijas avots: wws bank lv.

Nekustama Tpasuma nozares eksperti norada, ka patiesas darfjumu summas médz bat augstakas, neka noradits
oficiali. lemesls tam ir véime izvairiies no salidzinodi augstas zemesgramatas nodevas, slépt lidzekju izcelsmi un
nevélésanas maksat iedzivotdju iendkuma nodokli par kapitdla pieaugumu. Zemesgramatas nodevas pilnais apmérs
Latvija (1.5 % no darfjuma summas) ir bitiski augstaks neka Igaunija (0.1-0.2 % no darijuma summas) un Lietuva
(~17-34 eiro).

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma ledzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkredité§anas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diend péc ta izsludindianas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotdji varélu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkredil&$ana k|is vienkar3a, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditésanas maksa. Tapat vairs neblis jasapem esodd kredita devéja piekrSana. Eiropas
Komisijas pélljums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% [fdz 35% (nformacias avois: hitps. fwww.delfi vi193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima

RaZo3anas apbivei paredzétu zemes gabalu Slokas mikrorajona, kas atrodas aiz dz/c Ninijas (Lielupes pusé)
kopéjas platibas 1m? pardo$anas cenas svarstas no 4 - 10 EUR/mZ

Nekustama ipasuma Jarmalas pilséta, Atbalss ield 7 tirgus vEriibas noteik§ana
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus verfibu ietekmajosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1, Ipaduma novietojums Jitrmalas pilséta X

2. Ipasuma novietojums Jiirmalas pilsétas da|3 X

3. Piebrauksanas iespéjas X

4.Zemes gabala lielums ..., X

5. Zemes gabala konfiguracija ... X

6. Zemes gabala reljefs ...

7. Teritorijas labiekartojums ...

8. Komunikaciju nodrodinajums ...,

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [inijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipasuma attistibas potenciils ... X

> 1|

5.5 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprekins

VérieSanas Objekta ligus vérlibas aprékins tiek veikls izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamalprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo ipaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieefas praktiska pielietosana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikudiem
danjumiem un piedavajuma esoSiem Tpaumiem apkopo3anu un analizi, VErtetaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas dzigdkus nekustamos Tpadumus, ar kuriem notikusi komercidli darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné val arf kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridl,

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéleto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekmé&joSos fakiorus — darfjuma apsiakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokll, novietojums Jirmalas
pilsétad un Jaormalas pilsétas dald, piebravkSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekariojumu un
konfiguraciju, zemes kvalilati un apgratindjumus (sarkanas finijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k pardda katra firgus véribu ietekmé&jo33 faktora salidzindjumu attiectbas veidd starp
vértéSanas objekiu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korig&josiem lielumiem un palidz noteikt galigo vérlibu péc §is
pieejas.

Sahdzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-626, ID 1603997) Nekustamd ipasuma
Jormalas pilsétd, Ventspils Sosejd sastavs: zemes gabals ar 1
kopéjo platibu 3600 m2. Atbilstodi Jarmalas pilsétas teritorijas il

planojumam Tpasums atrodas raZoSanas apbives leritorija. —

fpasums pardots 2023.gada aprili, pardo3anas cena bija '__,...--""'f

27270EUR jeb 7,6 EUR/m2, — ’
i ers=E

Nekustamd fpafuma Jirmalas pilséta, Atbalss lela 7 tirgus vértibas noteik$ana
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Objekts Nr.2.(J-Z-627, ID 1709946} 139/200 domajamas dalas
nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Sloka XXXX sastavs:
domajamadm dalam athilstosais apbivéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 3395 m2 Atbilstodi Jormalas pilsétas teritorijas
planojumam TpaSums atrodas raZoSanas apbives teritorija.
Ipasums pardots 2023.gada oktobri, pardodanas cena bija
23400EUR jeb 6,9 EUR/m2,

Objekts Nr.3. (J-Z-657, ID 1468534) 1/2 dom3jamas dajas
nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Atbalss ield sastavs:
doméjamam dalam atbilstoSais apbivéts zemes gabals ar
kopgjo platibu 1411 m2, atbilsloSi Jirmalas pilsétas feritorijas
planojumam ipaSums atrodas raZoSanas apblves teritorija.
Ipadums pardols 2022.gada februar, pardosanas cena bija
13908 EUR jeb 9,9 EUR/m2,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekmeéjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzindmie objekti
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR el L e

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekmejoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekm@josie faktori koeficienti, kas izlidzina at$kiribas

A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pérdevums 1,00 Pardevums 1,00
B. .. pamosanas { piedivijuma lalks ir 2023g3da aprﬂis 1,04 2023gada 1.03 202293da 1,07
oktobris februdris
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR I Gl 14882
Salidzindma objekta kopéja platiba, m* 3600 3395 1411
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m?* nosacita pardosanas cena, EUR/m? = ol 10,55
1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,07 Lidzigs 1,00
rajona dala ...
3. Piebrauk§anas jespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,10 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,99 Mazaks 0,98 Mazaks 0.90
5, Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0,98 L.abska 0,98 Labdka 0.98
6. Zemes gahala reljefs ... Lidzigs 1,00 LidzTgs 1,00 L1dzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dz1gs 1,00
8, Komunikaciju nodrosindjums ... Lidzigs 1,00 LidzTgs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgritinajumi Mazaki 0,97 Mazaki 0,98 Mazaki 0,98
{sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Sliktaka 1,03 Sliktaka 1,03
Kopéials korekcijas koeficients, % 2,00 14,00 -11,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 8,04 8,09 9,39
cena, EURIm?

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilsétd, Atbalss jeld 7 tirgus vértibas noteikiana
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Zemes gabalu kopégjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 85
pardodanas cena noapaloti, EUR .
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 4223
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 35900

5.6 Vértéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikia kariba. Skérdli atsavinasanai
vériatajiem nav zindmi, pienemot ka;

- ar veriéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vériéjamals nekustamais TpaSums nav apgrilinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapinajuma

ligumiem;

- vérté8anas objekis nav leguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitald, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uzpémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uzpéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vériganas objektd nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre§as

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA® vértédanas nodajas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specilisti nav ieinlereséti palielinat
vai samazinat novértéjama ipasuma véribu. Sajd atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt,
izmantojot mums pieejame informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojolies uz misu zindSanam un pariecibu:

- fakiu konstatacija, ko satur §is zipojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar piepémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas Uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav paSreiz&jas vai perspekiivas intereses vért&jama Tpaduma, ki ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- milsu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vériibas;

- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaile izstradata atbilstosi Latvijas standartam [pasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustamd ipaSuma, ar kadastra numuru 1300 021 4812, kas atrodas
Jurmalas pilseta, Atbalss ield 7 un registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000579469,
visvairak iesp&jama lirgus vériba 2024.gada 05.decembrt* ir

35 800 (trisdesmit pieci takstosi devini simti} eiro.

* - nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipauma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lieto$ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespgjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ijpasuma sastiva izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas, Vertétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas véridtaju asociacijas
sertifikéls Nr.23 nekustama
Tpasuma véri&sana

Veériétaja asislents G.0zolina

Nekustama Tpafuma Jdrmalas pils&ta, Atbalss lela 7 tirgus vériibas noteikdana






