2024.gada 12.decembris,

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jiirmalas pilséta, Ziedopa iela 1
tirgus verlibu

Jurmalas valstspilsétas pasvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsli godatie kungi!

Péc Jusu pashfijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1300 026 5013, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Ziedopa iela 1, ir registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000457292 un
sastav no neapbivéta zemes gabala, kadastra apzimé&jums 1300 026 5013, ar kopéjo platibu 2499 m? (turpmak tekstd
vértéSanas ,Objekts”) novértésanu,

Atzinums satur mosu viedokli par iepriekd minétd nekustama Tpaduma tirgus véribu, paredz&ls iesniegsanai
Jiirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Laltvijas standartu Jpasumu vérté§ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vériibas definfciju. Masu viedoklis balstas uz vériétaju zinasanam par nekustama
ipaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vé&riéSanas objekiu un prasmi analiz&t nekustama ipaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vériiba ir vériétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mlsu rictbd esodas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpien@mumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Ziedopa iela 1, 2024 gada 05.decembrT™ visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

19 000 (devinpadsmit tokstosi) eiro.

* . nekustama Ipasuma apskates (veértetaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vartiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
jpasuma sastdva izmaipu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas, Vartétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus verfibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata,

Ar cienu

Amnis Zeilis,
Valdes loceklis

§1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jormalas pilséta, PulkveZa Brieza iela 60
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jarmalas pilséta, Ziedopa ield 1.

1.2 Vertejuma pasitiiais

Jormalas valstspilsétas pasvaldiba.

1.3 Vértésanas uzdevums

Noteikt vért@Sanas Objekta tirgus vértbu vériéSanas datuma.

1.4 Vertésanas datums

2024 gada 05.decembris.

1.5 Vertadanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasiiitdjam Atzinumu par véri&jamad nekusfama
Tpasuma firgus vériibu — pardosana izsola.

1.6 IpaSumtiesibas

Jirmalas pilsétas padvaldiba, registracijas kods 40900036698.

Pamals: 2005.gada 15.apria Jarmalas pilsétas Zemes komisijas LEémums
Nr.98, 2009.gada 30.janvara Jormalas pilsélas Zemes komisijas Lémums Nr.25,
2009.gada 9.aptla Jurmalas pilsélas Domes Uzzina Nr.1.1-24/2080 par
zemesgabalu Jirmala, Ziedona igla 1.

1.7 VEért&jama Tpasuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 1300 026 5013 ar kop&jo platibu
2499mz,

1.8 Pasreizéja izmanto$ana

Neapbilvéts zemes gabals.

1.9 Planota/afjauta izmanlosana
saskan3 ar aitislibas planu

Saskand ar VZD Informafivo izdruku no Kadasira informacijas sistémas -
individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601),

Saskana ar Jormalas domes LEmumu Nr.575 (protokols Nr.15, 14.punkis) Par
nekustama ipasuma lieloSanas mérka mainu zemes vienibai Ziedona iela 1,
Jirmala - individualo dzivojamo maju apbive (kods 0601).

Saskapad ar Jirmalas pilsetas teritonjas plancjumu - Savrupmaju apbives
teritorija (Dz2S518).

1.10 Labakais izmantosanas

Zemes gabals, kas piemérots dzivojamo maju apbvei.

veids
1.11 Vértgjuma izmantota 29.11.2024, Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegld Darba uzdevuma
informéacija Nr.33, Nr.1.1-37/24N-5283, kopija.

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000457292 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

21.12.2023.g. Jormalas domes Lémums Nr.575 (protokols Nr.15, 14.punkis} Par
nekustama Tpasuma lieloSanas mérka mainu zemes vienibai Ziedona ield 1,
Jarmal3, kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes izdruka.

www.zemesgramata.lv, www kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.lv, www.opensireetmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Bitiski neielekméjosie
apgratindjumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas noraditi
apgritin&jumi:
Nr.1. Aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu — 0.2489 ha.

Jirmalas pilsélas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000457292 Ill.dalas
1.ledala izdarti ieraksti:

Nr.1.1. Atzime - zemesgabala lietoSnas mérkis ir parku, skvéru, meZaparku un
citu rekreacijas nozimes objektu tenitorija — 0908. Pamats: 2005.gada 15.aprija
Jirmalas pifsétas Zemes komisijas Iémums Nr.96.

Saskapad ar 21.12.2023.9. Jurmalas domes Lémumu Nr.575 (protokols
Nr.15, 14.punkts). Zemes vienibai Ziedopa iela 1, Jdrmala, mainit
nekustama ipasuma lietoSanas mérki no Dabas pamatnes, parki, zaas
Zonas un citas rekredcijas nozimes objektu teritorijas, ja tajis at|auta
saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita
lietosanas mérka (kods 0501} uz Individualo dzivojamo maju apbive (kods
0601).

Nekustama Tpaguma JOrmalas pilséts, Ziedopa ield 1 tirgus vértibas noteikSana



3

A BN EARALILA
e e . 4

Lappuse 3no 29

Nr.1.2. Atzime - albildet par visu zemesgabala teritorija atrodoSos pazemes un
virszemes inZenieriiklu saglabasanu un netraucét to ekspluataciju.
Pamats: 2005.g9ada 15.apri]a Jurmalas pilsétas Zemes komisijas LemumsNr.96.

Zemes gabals atrodas Ipadi aizsargajamas dabas teritorijas neitrala zona.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgrotinajumi

Péc www.geolatviialv informacijas Jarmalas pilsélas Teritorijas planojuma
redzams, ka daja zemes gabala atrodas applistosa (10 % applOduma
varbiitiba) teritorija.

htips:figeolatviia.lv/geo/tapis#idocument 29997

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vérlgjamais Tpasums nav iekTlats, apgritindts ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgrulinajumiem.

Nekustam4 Ipasuma Jarmalas pilséta, Ziedopa ield 1 tirgus vérilbas noteikana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informécijas avots: Informacijas avots: hitps:/iwww.openstrestmap.org

JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMS

Nekustam? Tpasuma Jirmalas pils&td, Ziedoga ield 1 tirgus variTbas noteikSana
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4,1,18. Savrupmiju apblves terliorija (DzS18)

muw;mﬂu weriorga (DrS) W hrkeondld zona, ko roskia W noovobindiy maokja tunkcijy aaviupam drivesvoiiam, parcdel
shieiolo ind sstnskilry, tr kuas paivenas emontalns veds § stvupmily un vasariey aphdve,
4.1.382. Ternorijas palvende Linamelanes vkt
300. Sireriprdij spbive (L0 Drvojami apalve, ko voido wena drivehis mia, vy dzivolik) mAjs, vasamion un ovige maps
304 Vhanenicy npbdve (LERED),

41301 Terttor§as papidipmantofarnas veid

N, [ ot jomtreostniamd comes pabta | Misbabpuars apbdvrs st () Apisbves sugntims (o)
phochs pmztn)
sl A Wi P - L] L
] = n ]
4.1.20.5. Chl noteihumi

303, Mabnmalan meordvaets shats remas vienitd 1

308, Zemes vionbAs, Ww i mtla Tome Sthegtt sl jenas uh papladmi pandSs sRrmicas, sAMM UM Aught dAITUS, PESTES Vagrd
m@mwmmw

307 Kometts aciouit ey narmd, mvimint ALY NOSACIUIMUA. BOWRGCTUD) [red Siaomeem veli DOVECReS pubialn respelanc Bmamu pa
bty bOve: viesu namu pgem sthitsd) boviecriias (uiiiskas aitoricinnt rezuzitem, rveninot to PEronG vaaoks, birs Dol ek
Chpekia cirtitn,

Estaiel prbuikan Neltnlps Wirsdoren gradem 220 - gt B 1 (VWY T

Inform&cijas avots: hitps://dokumenti.jurmala.lvidocsf16//TIAN .odf

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Ziedoya lefa 1 tirgus vértibas noteikdana
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 1300 026 5013

Nekustama fpasuma Jdrmalas pilséts, Ziedopa ield 1 tirgus véritbas noteikiana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasands vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Jirmalas pilsétd, Kemeru mikrorajond, kvartdla, ko veido Ziedona

iela, Tukuma iela un dz/c linija Riga - Tukums II. ~ 200 m atrodas Vérsupite.

Lidz Jirmalas pilsélas centram — Majoriem (Jomas iela) ir aptuveni 22 km. Sabiedriska transporta kustibu uz

Jirmalas citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu mardruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marsruta
autobusa pieturvietas atrodas pie Kemeru dzfc stacijas ~ 200 m attaluma.

5013.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirksanas vietu pieejamiba- X -
Skolu piegjamiba- X ||
Sabiedriska transporta piegjamiba- X ||
Atpitas vielu piegjamiba- X ||
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvéko Tpasumu atbilstiba apskatama ipasuma tipam- X ||
Kaitigo apstakiu iedarbiba (maza=leicams}- X ||
Droéiba- X1 L]
Ipasumu izskats- X |
Tirgus pievilcTba- X |

Kopuma vériésanas Objekta novielojums Jirmalas pilséta uzskalams par apmierino3u.

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértésanas Objekls ir neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2499 m2 un kadastra apzim&jumu 1300 026

Zemes eksplikacija (VZD dali) Ha
Par&jds zemes platiba 0.2499
KOPA | 0.2499

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Ziedona ielas, kas klata ar grants ceju sequmu. Autotransporta plisma
un gaigju kustiba Ziedona iela nav intensiva. Kopuma piebrauk§ana zemes gabalam ar personigo autotransportu
ir &rta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Z3l3ja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumy rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir nereguldra laisnstlra forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reliefs ir piemérots individualo dzlvojamo maju apbivei.

4.2,3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu, nav noroheZots.

4.2.4 Zemes raksturojums
InZenierkomunik&ciju nav, klats ar dabigu 23l3ju, koku audzi.

Nekustama ipaduma Jirmalas pilsat, Ziedoga efd 1 tirgus vértibas notelk$ana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértdjuma pamatojums

Vérteésanas Objekta firgus vértibas aprékins tiek veikis saskana ar Lalvijas standarta Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vériibas definiciju:

*Tirgus vériiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labprafigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar apr&kinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- iepémumu pieeja;
- salidzindmo danjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena melode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama ipaSuma tirgus vériiba tiek iegita ar
svértas variibas palidzibu, t.. izvérsjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielielojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas Objekta tirgus veriibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju ricibd
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma lirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem ndzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama fpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértédana" LVS 401:2013 p.4.2.3.3, lai nonakiv pie slédziena par vértibu, vairakas piegjas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dali nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékina$anai netiek pielietota.

Tirgus vériibas aprékini un sagatavotais atzinums balslas uz sekojosiem pamalpiengmumiem:
- pasQtitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija i patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértésanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi Tpasuma tiestbu mainai,
- bez alzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vériibu;
- vértéSanas objekis nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgralingjumiem, iznemot vertéjuma
atskaité uzradrtos;
- vériéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vériibas aprekinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérté3anas mérkim;
- vairums piengmumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, atliecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vériéSanas objekta tehniskais stavoklis fika apskatits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specidlam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vériélaja nepamatota atbildiba par datu precizitali attiectba vz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért&juma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus vérliba ir sp&ka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrltinats ar nomniekiem un citiem 3ada veida
apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksis ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSsanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikis vadoties péc Latvijas standaria ,Ipasumu vérésana” LVS 401:2013 un vértataju
profesionalds étikas normam.

Nekustamd jpaduma Jirmalas pilsétd, Ziedopa leld 1 tirgus vériTbas noteiksana
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5.2 Vértéjama Tpasuma labzkais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu v&rt&sana’ LVS 401:2013 ipaSuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Jurmalas pilsélas leritoridlo planojumu, vériéjamais Tpasums atrodas — Savrupmaju
apbives teritorija (DzS18).

Nemot v&rd apkarigjo apblvi, ko veido Dabas un apstadijumu feritorijas (DA), savrupmaju apbives zemes
(DzS), zemes gabala pasreizéjo izmantosanu, ka arf tirgus situaciju, vErtétaji secina, ka vérigjama Tpasuma labakais
izmantoSanas veids ir individualo dzivojamo maju apbdvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vériibas aprékins liek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojumsianalize

“Bivniecibas aktivitate Sogad bis vajaka, neka gaidils, negalivaku izaugsmes redz&jumu turpmakajos gados
nosaka vajaka publisko un ES finanséto projektu Tstenodana. Nozares izaugsme Sogad bijusi zem3ka, neka gaidits,
tomér aktivitate daZados bivniecibas segmentos bijusi visai atSkiriga. Pieprasifjuma kritums galvenokart radijis negativu
ietekmi uz bivdarbu apjomu majokju tun nedzivojamo &ku bivnieciba. Kaut arf bivmateridlu izmaksas ir stabilizéjusas
un neturpina palielindties, biivniecibas izmaksas saglabdjas augstas un bremzé jauno pasifijumu apjomus,
Neraugoties uz blivuznéméju noskanojuma pasliktina$anos, inZenierblvniecibas un specializéto biivdarbu segmenta
situacija saglabajas optimistiskaka. Sajos buvniecTbas segmentos bavdarbu apjoms nav bitiski mazinajies, un straujs
aktivitales kritums nav gaidams. Savukarl éku blvnieciba uzpéméji paredz turpmaku pasitfjumu sarukumu, kas
negativi ietekmés biivniecibas aktivitali ar gada izskana.

Tirdzniecibas nozaré strauj$ izrdviens nav gaidams uzkrdjumu aljaunodanas un iedzivoldju iepirkSanas
paradumu mainas ietekmé.

Transporta nozares aktivitale pakapeniski uzlabojas, tomér geopolitiskas siluacijas ietekmé saglabatas
prognozes par mérenu turpmako nozares izaugsmes atitstibu,

Algu pieauguma prognozi nakamajiem gadiem ietekmé ar valdibas Iémumi. Algu kdpumu mazinas |émums par
atalgojuma fonda pieauguma ierobeZojumu publiskajd sektord 2025. gada. Savukari minimalas algas parmainas
nakamajos gados pastiprinas algu kapumu. Stajoties sp&ka jaunai minimalas algas aprékind$anas metodologijai, sakot
ar 2025. gadu, minimala alga tiks regular parskalita, pemol véra vidéjas algas vai algas medianas parmainas. Lai gan
Iémums Saeima vél nav apstiprinats, valdibas p&dsjie pienémumi par minimalas algas apméru ir 740 eiro 2025. gada
un 780 eiro 2026, gada.” informacias avots: www bank lv.

Nekustama TpaSuma nozares eksperti norada, ka paliesas darfjumu summas médz blt augstakas, neka noradits
oficidli. lemesls tam ir v&lme izvairilies no salidzinosi augstas zemesgramatas nodevas, sl&pt fidzelu izcelsmi un
nevéléSanas maksat iedzivolaju iendkuma nodokli par kapitala pieaugumu. Zemesgramatas nodevas pilnais apmérs
Latvija (1.5 % no darjuma summas) ir bitiski augstaks neka Igaunija (0.1-0.2 % no darfjuma summas) un Lietuva
{(~17-34 eiro).

Saeima 15.02.2024.9. galigajd lasTuma noléma iedzivotdjiem vienkarSot hipotekara kredita parkredit&$anu,
tostarp vairs nebiis jdmaksa parkreditéSanas maksa. izmainas stajas speka nakamaja diena péc ta izsludinadanas, Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varélu pariet pie kredildevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkredité$ana KOs vienkarsa, jo, aizejol pie cita kreditétaja,
vairs nebds jAmaksa parkreditésanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso3a kredita devéja pieknsana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus pracentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gt

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% fidz 35% (informaciias avats hitps:/fwww.delfilv/133/olitics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-Jjamaksa-emj-saeima

Individualo dzivojamo maju apbivei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Kemeru mikrorajona 1m? pardo§anas
cenas svarstas no 10 — 25 EUR/m?, lielas platibas zemes gabalu 1m? pardoSanas cenas ir robeZas no 6-15 EUR/m2,

Nekustama TpaZuma Jormalas pilsétd, Ziedapa leld 1 tirgus vertibas noteikana
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. ipasuma novietojums Jdrmalas pilsétas rajona X
2. Tpaduma novietojums Jarmalas pilsétas rajona daja X

3. Piebrauksanas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroginajums

9. Zemes gabala apgriitindjumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

P o ot

E IR B Ead b

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprékins

Vértesanas Objekta tirgus vérfibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
Zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietosana ir saisfita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem ipaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvélato salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéla ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokli, novietojums Jirmalas
pils&tas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauk3anas iespéjas, zemes gabala lielumu, refjefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosindjumu ar komunikacijam un apgritinajumus (sarkanas finijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vériibu ietekméjoSa fakiora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vériibu péc $is
piegjas.

Salidzinamo objektu Tss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-654, ID 1539088) Nekustamad Tpasuma Jirmalas +,

pilséta, V.Purvisa ield sastavs: zemes gabals ar kopéjo plafibu 1268 A
mZ Atbilstosi Jirmalas pilséias teritorijas planojumam TpaSums
atrodas savrupmaju apbaves {eritorija. Tpasums pardots 2023.gada .
janvari, pardoSanas cena bija 12 680 EUR jeb 10,0 EUR/m2, & i MR ;

Objekts Nr.2. (J-Z-653, ID 1826695) Nekustama fpaduma Jirmalas ) oy f
pilséta, Séravolu ielad sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 1045 L oy
m2, Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorjas planojumam paSums ;

atrodas savrupmaju apbiives teritorija. Tpasums pardots 2024.gada L F
februarT, pardosanas cena bija 15 678 EUR jeb 15,0 EUR/m2. : 3 ~

Nekustama Tpasuma Jirmalas pils&ts, Ziedoga ield 1 tirgus v&riibas noteikéana
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Objekts Nr.3. (J-Z-654, ID 1539088) Nekustama Tpasuma Jirmalas
pilséla, Toristu iela sastavs: zemes gabals ar kop&jo platibu 1000 m2.
Atbilsto3i Jirmalas pilsétas teritorijas planocjumam TpaSums atrodas
saviupmaju apbives terilorija. Tpasums pardots 2024.gada oktobr,

Wy

pardoSanas cena bija 10 000 EUR jeb 10,0 EUR/m?,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprekina tabula

Salidzinamie objekti
Objekis Nr.1 | Obijekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzindmais Objekts attieciba pret vartdjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardodanas /
piedavajuma cena, EUR j2.560 15,518 oy

Pardoganas f piedavéjuma cenu Pardosanas / piedi\lijuma cenu fetekméjoio faktoru mksturojums un koﬂgéjoiie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1.00
8. ... pardo3anas / piedavajuma laiks ir | 2023.gada janvaris | 1,02 2024 gada 1,00 2024.gada 1.00
februdris oktobris
Salidzinma objekta korigata
pardodanas / piedavajuma cena, EUR PR ke Kb
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1268 1045 1000
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? jo20 1.0 10,00
1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzgs 1,00
2, Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0,83 Labaks 0,77 Labzks 0,85
rajona dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzlgas 1,00 Lidzigas 1,00 LidzTgas 1,00
4, Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,85 Mazaks 0,83 Maz3ks 0,83
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 LidzTgs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrodinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgriitinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
{sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10, [pasuma attistibas potencils ... LidzTga 1,00 Lidzlga 1,00 LidzIga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -32,00 -40,00 -32,00
Zemes gabala nosacita pardosanas 6,94 9,00 6,80
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopajas platibas 1 m? vid&ja korigéta nosacita 76
pardo8anas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 2499
Salidzina8anas rezultata iegata tirgus vértiba noapajoti, EUR 19 000

Nekustami ipaguma Jarmalas pilsétd, Ziedoga leld 1 tirgus vértibas noteik$ana
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavindsanas iespéjas

Vertéjama nekustama Tpasuma alsavinasana var notikt LR likumdo$ana noleikta kartiba. Skérd)i atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar ciliem (iepriek3 neminétiem) nomas vai patapingjuma

[fgumiem:;

- vértéanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdld, ka art LR tieslietu ministrijas

Uzpémumu registra nav registrétas komerckilas uz 3s uznémeéjsabiedribas kapitaldalam;

- v&rtéSanas objekta nav veikli neatdalamie ieguldijumi (ipauma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre§as

personas;

- vériéjamais nekustamais pasums nav apgrutinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieinteresati palielinat
vai samazinat novértgjama ipaduma véribu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vardjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojolies uz miisu zind$anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- alskaité& redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamalojas uz misu personisko pieredzi un objekiivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaSuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistilas;

- mlsu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiklas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Jpasuma vértédana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 1300 026 5013, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Ziedoga iela 1 un registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000457292,
visvairak iespéjama tirgus vériiba 2024 .gada 05.decembrr* ir

19 000 (devinpadsmit tOkstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekl&juma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinitas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbllst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stivoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespgjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijumi, izmainisies arT noteiktas
vértibas. Vertétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VérieSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vert&t3ju asociicijas
sertifikdts Nr.23 nekustama
Tpasuma vértésana
VErtétaja asistenis G.0zolina

Nekustama Tpasuma Jdrmalas pils&ts, Ziedopa iela 1 tirgus vértibas noteikiana



