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2025.gada 20.marta Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr.D - 25/52 Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama 1paSuma — dzivokla ,,Lapegles”-2, NauksSenos, Nauksenu pagasta, Valmieras
novada tirgus vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar 2024.gada 27.maija Visparigo vienoSanos Nr.06.618/7.4.3/24/25, sertificéts
nekustama TpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma — dzivokla ,, Lapegles -
2, Nauksenos, Nauksenu pagastd, Valmieras novada, turpmak teksta ,,OBJEKTS”, novértéjumu,
nosakot ta tirgus veértibu, atbilstosi situacijai paSuma veértéSanas datuma.

Atskaiteé ar jeédzienu OBJEKTS tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas NaukS$e€nu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.441 - 2 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, registracijas numurs
90000043403, piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 9672 900 0157, kura sastava ietilpst
vienas istabas dzivoklis ar kop€jo platibu 30,2 m? un kopipaSuma 302/5917 domajamas dalas no
dzivoklu majas (kadastra apzimejums 9672 006 0336 017) un zemes vienibas (kadastra
apziméjums 9672 006 0394), ka ar1 inzenierkomunikaciju un labiekartojuma kopums, kur§ atrodas
objekta un ir ar to nesaraujami saistits.

OBIJEKTS ir novertets saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem
un Latvijas vert€Sanas standartu (LVS 401:2013) prasibam.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (ses$i) ménesi.

Vertésanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu atsavinasanas
vajadzibam.

P&c veikta noveért§juma 2025.gada 20.marta
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 3 000
(tris tiikstosi euro).

Noteikta vértiba ir piemé&rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité konstat&tajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
TpaSumu tirgi. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur Jiisu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena,
SIA ,,Dzieti” valdes priek$seédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.29421087, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums - nodalijuma noraksts;

pielikums — telpu grupas kadastralas uzmeérisanas lieta;

pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipaSuma veértésanai;

pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

AN N AW~

pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipasuma - dzivokla ,Lapegles”-2, Nauk$€nos, Nauk$€nu pagasta,
Valmieras novada visiesp&jamako tirgus vértibu vertésanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vérteéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vert€Sanas datuma ipaSumam biitu japariet
no viena ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

»Lapegles’- 2, Naukseni, Nauk$€nu pagasts, Valmieras novads, LV-

Adrese 4244

Kadastra Nr. 9672 900 0157
Uz Valmieras novada pasvaldibas 2022.gada 22.aprila nostiprinajuma
liguma pamata, uz Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma

IpaSumtiesibas parejas noteikumu 6.punkta pamata, TpaSuma tiesibas uz vertgjamo
OBJEKTU nostiprinatas Valmieras novada pa$valdibai, reg.nr.
90000043403.

Apgriitinajumi Nav informacijas.

Nomas/ires ligumi Nav informacijas.

Vertgjuma pasititajs Valmieras novada pasvaldiba.

Vertgjuma mérkis Tirgus vertibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums 11.03.2025.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Istabu skaits 1

Nekustama tpasuma novertéjums

kadastra (noteiksanas datums 1673 EUR.

01.01.2025.)

Serija Divu stavu ar pagrabu kiegelu miuira daudzdzivoklu dzivojama maja.

Ekas ekspluatacijas uzsak$anas gads | 1900.

Ekas  konstrukcijas materials | Pamati- laukakmenu miiris, arsienas- kiegelu maris, parsegumi-
(kiegelis, betons, koks, jaukts) dzelzsbetons.

Jumta konstrukcijas un parseguma

. Divslipnu jumta konstrukcija, azbestcementa lokSnu parsegums.
materials ’ ’

Saskana ar telpu grupas kadastralas uzmeriSanas lietu (uzmeérisana
datums 26.04.1999.), dzivojamas majas fiziskais nolietojums ir 40 %.
Apsekojot Tpasumu, vertetaja viedoklis ir, ka €kas tehniskais stavoklis
verteéjams ka apmierinoss.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis (konstrukciju stavoklis,
kapnu telpas labiekartotiba)

Dzivokla atraSanas stavs 1.
Stavu skaits ekai 2+ pagrabstavs.
Dzivokla dzivojama platiba 16,7 m*.
Dzivokla kopgja platiba 302 m*.
- S : Dzivokla tehniskais un iek$€jas apdares stavoklis vertg§jams ka
Dzivokla vispargjais stavoklis T
apmierinoss.

Planojums dalgji atbilst telpu grupas plana sheémai. Apvienotas vannas

Planojums istabas un tualetes telpas.
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lekséjas apdares apraksts

Nr. péc
plana Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis
eksplik.
1 istaba kokmateriali krasojums krasojums PVc koka
2 virtuve linolejs krasojums/flizes krasojums PVCc koka
3 gaitenis linolejs krdasojums krasojums nav koka
4,5 | vannas istaba un tualete flizes flizes/krasojums krasojums nay koka

Argjas durvis (skaits, materials,
sledzenes)

Vienas- koka.

Komunikacijas

Elektroapgade- 220 V. Apkures sistema- centralizeta. Kanalizacija-
vieteja centralizétd. Udens apgade- vietgja centralizeéta. Dzivoklt
uzstadits elektriskais Gidens silditajs.

Udens sistémas (jaunas, restaurétas,
vecas)

Dzivokla iek$gjas tidens sist®tmas mainitas- apmierinos$a tehniska
stavokli.

Elektrosisteémas (jaunas, videjas, Dzivokla ieksgjas elektrosistémas mainitas- apmierino$a tehniska
vecas) stavokli.
Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Vai patstavigi apdzivots Ne.
Pasreizgja izmantoSana Dzivoklis netiek ekonomiski pamatoti izmantots.
Labakais izmantoSanas veids Dzivoklis vienai gimenei.
ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala:
. Ekai nav izstradats energosertifikats (4vots: Bitvniecibas valsts
kontroles  birojs  (2025).  Biivniecibas  informacijas  sistema. FEku
energosertifikatu registrs. https://bis.gov.lv/bisp/Iv/epc_documents , sk.
20.03.2025.);
EKU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS
Eku energosertifikili netika atrasti
ESG faktoru analize
. Pliidu riska scenariji 1/10 gados: ng;
. Pludu riska scenariji 1/100 gados: n€ (Avots: Latvijas vides,

geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas plidu riska un plidu
draudu kartes. https.://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes , sk. 20.03.2025.);

. karstuma vilnu risks — mazs;

. véetras risks — mazs;

1pasi smagi nokrisnu risks — mazs.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Nauksenu ciemata teritorija. Apkartné
doming€ dzivojama, tehniska apbiive, ka ari LIZ. Piebrauksanas
iespgjas pie objekta vert€jamas ka labas — dzivojama maja atrodas
asfalta seguma cela mala. Sociala infrastruktiira ir apmierinosi atfistita.
Ciemata pieejama PII, macibu iestade, partikas veikali, pakalpojumus
sniedzo$i uznémumi. OBJEKTS atrodas ~ 6 km attaluma no Rijienas
pilsétas. Lidz Valmieras pils€tai ~ 42 km. Nauk$enos regulari kurse
sabiedriskais transports.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA ,,LAPEGLES”-2, NAUKSENI, NAUKSENU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS

NOVERTEJUMS, 20.03.2025.




-6-

Pie dzivokla 1pasuma pieder 302/5917 domajamas dalas no dzivoklu
majas (kadastra apzim&jums 9672 006 0336 017) un zemes vienibas
(kadastra apzimgjums 9672 006 0394). Zemes vienibas domajamo
dalu lielums ir 89 m’.

Piezimes

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir redli iesp&jama, ve€ra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie

IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zongjums;
¢) prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
Ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas butu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie eso$as izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)
Analiz€jot nekustamo IpasSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un TpaSuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais vértéjama nekustama ipaSuma izmantosanas veids ir dzivoklis vienai
gimenei.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spétu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Nekustama ipasuma tirgus aktivitate regionos
pedgjo divu gadu laika ir saglabajusies vidgji aktiva, tacu par spiti dramatiskajiem notikumiem
pasaulg, tas saglabajas dinamisks un stabils. AtseviSkos tirgus segmentos tika noveérotas krasas
izmainas, kas tika saistitas ar “Covid 19” pandémiju, augstajam energoresursu cenam, inflaciju
un Krievijas uzsakto karadarbibu Ukraina. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies,
tie joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas -
nelabveéliga demografiska situacija, zema darba samaksa, kvalificéta darbaspeka trikums.
Viet€jie uznéméji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu
lidzeklus, tacu nozimigai uznéméjdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme
uz nekustamo Tpasumu tirgu ir butiska atseviskos segmentos un regionos. Prognozg&jams, ka ar1
turpmak visu nekustama Ipasuma tirgus segmentu attistibas tendences bis ciesi saistitas ne tikai
ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar
parnemtajiem TpaSumiem, bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viensétam. Izvert€jot situaciju nekustamo
IpaSumu tirgi, jasecina, ka galvenie dzivoklu pieprasijuma veidotaji ir fiziskas personas, kas
iegadajas majokli pastavigai dzivoSanai. Dzivokli ir viens no aktivakajiem tirgus segmentiem
nekustama Tpasuma tirgl Latvijas regionos. Pieprasitakie ir divu istabu dzivokli, kas kopsumma
ir 18taki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat, ierobezoto lidzeklu dél, mazos dzivoklus biezi
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peérk gimenes, kuras v&létos, bet nevar atlauties iegadaties lielakas platibas dzivoklus.
Pieprasijumu péc dzivokliem nosaka arT to izvietojums pilséta, inZenierkomunikaciju pieejamiba
un piebraucamo celu esamiba laba tehniska stavokli.

Pieprasijums p&c dzivokliem Vidzemes regiona lielakajas pilsétas ir augsts. Visaktivak
notiek darfjumi ar dzivokliem sérijveida daudzdzivoklu majas. Liela dala pirc€ju izrada interesi
par dzivokliem, kuros var dzivot bez biitiskiem papildus ieguldijumiem to uzlaboSana un
remonta, sakara ar pastavigi pieaugosajam biivmaterialu cenam visa pasaule. Letakie ir dzivokli,
kas ir slikta tehniska stavoklt un atrodas lauku teritorijas. Pirc€ji biezi vien nav gatavi iegadaties
tipveida dzivoklus par pardevéju piedavato cenu un vélas tas samazinajumu. Joprojam dala
piedavato dzivoklu neatbilst pirc€ju prasibam gan kvalitates, gan cenas zina.

Kops 2023.gada 1.janvara lidz veérte€Sanas atskaites sagatavoSanas bridim Nauksénu
pagasta ir registréts 21 dzivoklu pirk$anas/ pardosanas darfjums. Dzivoklu cenas vidgji bija
robezas no 50 EUR/m? lidz 100 EUR/m?, atkariba no €kas atrasanas vietas un dzivokla fiziska
stavokla. Vertgjamajam OBJEKTAM lidzigu 1paSumu pardoSanas cenas svarstas vidéji no 50 —
110 EUR/mM?. (4vots: Cenu Banka (2025). Cenubanka. https://cenubanka.lv/Iv/objects , sk. 20.03.2025.)

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) biutiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugsanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo TpaSumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi péc energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus ipaSumu uzturéSanai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, péc vértétaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas briva nekustama TpasSuma tirgii vért€jamas ka videjas.

OBJEKTA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

e dzivoklis atrodas Nauk$€nu ciemata teritorija ar apmierino$i attistitu socialo
infrastruktiiru;

e dzivoklis atrodas divu stavu kiegelu miira ar apmetumu dzivoklu majas 1.stava;

e dzivoklis sastav no vienas dzivojamas istabas, dzivokla kopgja platiba ir 30,2 m?;

e pie dzivojamas €kas ir €rta piebrauksana,;

e dzivokli ir elektropieslegums, centralizéta Gidens un kanalizacijas apgade, apkure-
centralizéta;

e pie dzivokla Tpasuma pieder domajamas dalas no dzivojamas majas un zemes (d/d- 89
m?);

e dzivojamas majas fiziskais nolietojums, atbilstosi telpu grupas kadastralas uzmeériSanas

lietai (nolietojuma izpildes datums 26.04.1999. - 40%), dzivojama maja ir apmierinos$a

tehniska stavokls;

pieprasijums péc dzivoklu Ipasumiem Nauks$enu pagasta ir vid€js/apmierinoss;

dzivoklis nav iziréts, apmierinosa tehniska stavokli;

€kai nav izstradats energosertifikats;

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala.
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VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

e ar So nekustamo Ipasumu nav izdarits galvojums;

e neckustamais IpasSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kavéjumiem,;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e nekustamais Ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e neckustamaja 1paSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretendét tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

lepriekSejas S§is atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvEletas vertesanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,[paSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma vértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (1),
Ienakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas
nesen ir notikusi tirgii, cenu izvert€sana. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosSanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Veért§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo
IpaSumu saistito tiesibu veérteéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vért€Sanas datuma tirgii
pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstoSi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kulttiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra
vert§jama Tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iespéjams iegadaties labako alternativu,
kas var biit Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vért€jama
objekta tirgus vértibu, konkréta TpaSuma raksturojosos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekecijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekmé&joSam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - paSuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA ,,LAPEGLES”-2, NAUKSENI, NAUKSENU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
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Nekustama ipasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Arl
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér bus pietickams skaits ”labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardev&ju ve€léSanos pardot. VEertétajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveérté konkuréjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri iev@rojami atSkiras no vid&ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plasmas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipaSumu
darTjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam IpasSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgd maksatu par vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse€ pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza vid€jas buvizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, verteéjot specializ€tus Ipasumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznpemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ min&ta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Nauksénu pagasta un
regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA ,,LAPEGLES”-2, NAUKSENI, NAUKSENU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
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Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo buivniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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avots: Jana Seta (2025). BalticMaps. Meklesanas rezultati: Lapegles nauk — BalticMaps ,
sk.20.03.2025.

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

3.attels. Ieeja kapnu telpa 4.attels. Kapnu telpa
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5.attels. Virtuve 6.attels. Virtuve

7.attels. Istaba 8.attels. Istaba

9.attels. Gaitenis

11.attels. Vannas istaba, tualete 12.attels. Vannas istaba, tualete
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizéti darfjumi ar veértéjamajam
OBJEKTAM konkurétspgjigu nekustamo ipaSumu. Tiek apskatits salidzinamo ipaSumu
geografiskais novietojums (dzivokla novietojums €ka), €kas un dzivokla tehniskais stavoklis,
pasreiz€jais izmantoSanas veids, veiktie/ nepiecieSamie ieguldijumi, ka ar1 pardosanas laiks un
nosacijumi. lev€rojot visu minéto, ka ar novertéjot remontiem, parbiivei un modernizacijai
ieguldito/ nepiecieSamo lidzeklu apjomu, eksperts izsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Pamatojoties uz nekustamo pasumu tirgus stavokli, OBJEKTA tirgus vertibas noteikSana
tiek izmantota salidzinaSana ar pardotiem nekustamajiem Ipasumiem.

Par salidzina$anas pamatraditdju ir piepemta dzivokla telpu kopgjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot pardoto ipaSumu ar vértéjamo, balstoties uz
pardoSanas cenu ietekmé&joSiem faktoriem. Salidzinamie kriteriji ir nemti p&c profesionalo
vertetaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra biitiskakas atSkiribas starp salidzinamo
un veért§jamo objektiem. Korekcijas ir uzraditas procentos, kur ,,+” zime norada, ka vertejamais
objekts ir salidzino$i labaks, bet ,,-” zime, ka sliktaks par salidzinamo. Cenas un vértibas ir
uzraditas euro. Vert€Sanas seciba dota tabulas veida (skat.2. tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo IpaSumu kopéjas platibas 1 m? cenas, vértétajs secina, ka
vert€jamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie dzivoklu ipasumi (skat.1.tabulu).

1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1
Ipasums “Priedes”, Naukseni,

Nauksenu pag Valmleras nov.
& "‘ /

Ipasuma kadastra numurs: 96729000069, viens Ipasnieks.

Dzivoklis atrodas divu stavu dzelzsbetona bloku (btivniecibas gads-
1974.) dzivoklu majas 1.stava. Dzivokla kopgja platiba ir 52,7 m?,
tris istabu planojums. Ir artelpa. Pie dzivokla IpaSuma pieder
domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 35%) un
zemes (d/d- 284 m?). Dzivojama maja atrodas Nauks$&nu ciemata
teritorija. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, ciemata apbiive.
Sociala infrastruktiira ir apmierino$i attistita. Ir iespgjams novietot
personigo transportu majas pagalma. Dzivokli ir pieejams
elektropieslégums, centralizéta tidens apgade/kanalizacija/apkure.
Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vertgjams vidgjs.

Avots: Google (20 2 5 ). Google Maps. | Nav informacijas par ires ligumiem. Darfjuma laiks: 2023.gada
https://www.ooogle.com/maps , sk. | decembris, pardoSanas cena 5000 EUR.
20.03.2025. Avots: Cenu Banka (2025). Cenubanka.
https://cenubanka.lv/lv/object/1752407 , sk. 20.03.2025.
Ipasuma kadastra numurs: 96729000132, viens TpaSnieks.
Objekts Nr.2 Dzivoklis atrodas divu stavu kiegelu miira (bivniecibas gads- 1980.)

Ipasums “Bérzi”, Naukseni,

Nauks€nu pag., Valmieras nov.

Avots: Google (2025). Google Maps.

https://www.google.com/maps , sk.
20.03.2025.

dzivoklu majas 1.stava. Dzivokla kopgja platiba ir 37,1 m?, vienas
istabas planojums. Nav artelpas. Pie dzivokla ipasuma pieder
domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 30%) un
zemes (d/d- 272 m?). Dzivojama mdja atrodas Nauk$enu ciemata
teritorija. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, ciemata apbiive.
Sociala infrastrukttira ir apmierinosi attistita. Ir iesp&jams novietot
personigo transportu majas pagalma. Dzivokli ir pieejams
elektropieslégums, centralizéta udens apgade/kanalizacija/apkure.
Dzivokla tehniskais un ieksg€jas apdares stavoklis vért€jams ka
vidgjs. Nav informacijas par Tres Iligumiem. Darfjuma laiks:
2024 .gada oktobris, pardosanas cena 3000 EUR.

Avots: Cenu Banka (2025).

https.//cenubanka.lv/[v/object/1972130 , sk. 20.03.2025.

Cenubanka.
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Ipasums “Lapegles”, Nauks§eni, | dzivoklu majas 1.stava. Dzivokla kop&ja platiba ir 51,1 m’, divu
Nauksenu pag

Ipasuma kadastra numurs: 96729000159, viens 1paSnieks.
Objekts Nr.3 Dzivoklis atrodas divu stavu kiegelu miira (biivniecibas gads- 1990.)

., Valmieras nov. istabu planojums. Nav artelpas. Pie dzivokla ipasuma pieder
domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 40%) un
zemes (d/d- 159 m?). Dzivojama maja atrodas Nauk$enu ciemata
teritorija. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, ciemata apbiive.
Sociala infrastruktiira ir apmierino$i attistita. Ir iesp&jams novietot
personigo transportu majas pagalma. Dzivoklt ir pieejams
elektropieslégums, tdens apgade/apkure/kanalizacija-  vietgja
centralizeta. Dzivokla tehniskais un iek$gas apdares stavoklis
vertejams ka vidgjs. Informacija par Tres ligumiem nav zinama.
Darijuma laiks: 2024.gada marts, pardoSanas cena 5250 EUR.

Avots: personigais arhivs Avots: Cenu Banka (2025). Cenubanka.
https://cenubanka.lv/lv/object/1828659 , sk. 20.03.2025.

IpaSums “Lapegles”, Naukseni, dzivoklu majas 2.stava. Dzivokla kop@ja platiba ir 68,3 m? tris istabu
Nauks$énu pag

Ipasuma kadastra numurs: 96729000163, viens Tpasnieks.

Objekts Nr.4 Dzivoklis atrodas divu stavu kiegelu miira (blivniecibas gads- 1990.)
., Valmieras nov. planojums. Nav artelpas. Pie dzivokla Ipasuma pieder domajamas
dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 40%) un zemes (d/d-
205 m?). Dzivojama maja atrodas Nauk$@nu ciemata teritorija.
Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, ciemata apbiive. Sociala
infrastruktiira ir apmierinosi attistita. Ir iespgjams novietot personigo
transportu majas pagalma. Dzivoklt ir pieejams elektropieslégums,
tidens apgade/apkure/kanalizacija- vietgja centralizéta. Dzivokla
tehniskais un iek$€jas apdares stavoklis vert§jams ka vidgjs.
Informacija par Tres ligumiem nav zinama. Darfjuma laiks:
2024 .gada marts, pardoSanas cena 6700 EUR.

Avots: personigais arhivs Avots: Cenu Banka (2025). Cenubanka.
https.//cenubanka.lv/lv/object/1829537 , sk. 20.03.2025.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps. http.:.//www.balticmaps.eu, sk. 20.03.2025.

Vertegjama OBJEKTA un salidzinama objekta nr.3 un nr.4 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
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Analiz&jot lidzigu TpaSumu kopéjas platibas 1 m? cenas un nemot véra novertéjama
objekta fizisko stavokli, dzivokla ,, Lapegles”-2, Nauksénos, Nauksénu pagastd, Valmieras
novada kopgjas platibas 1 m? vértiba ir EUR 99,14 (skat.2.tabulu).

Dzivokla ,, Lapegles -2, Nauksénos, Nauksénu pagasta, Valmieras novada tirgus vertibas
noteikSana:
30,2 m?x 99,14 EUR/m? =2994,03 EUR, ~ 3000 EUR, kur

30,2 m? — dzivokla kopé&ja platiba,
99,14 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

2.tabula
Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,
balstoties uz pardo$anas cenu ietekméjosiem faktoriem
Ve;tbe;:l::ls Salidzinamie ipaSumi
Radiaji "Lapegles"-2, Naukséni, Nauks$énu pag., TpaSums _"Priedes", ”ipz:§u_m.s :'liérzi_". N ip‘aEtln?s"r'Lape_gles". i‘!)ra§l.1m_s 1‘l;?peglfs",
Valmieras nov. Nauksénu pag., : : I A pag,| ! I
Valmieras nov. pag., Valmieras nov. Valmieras nov. pag., Valmieras nov.

Darijuma datums 2025-03 2023-12 2024-10 2024-03 2024-03
Pardevuma nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Ipasuma juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks
Paligeku TpaSumtiesibas nav nav nav nav nav
Zemes TpaSumtiesibas d/d (89 m) d/d (284 m) d/d (272 m) d/d (159 m?) d/d (205 m?)
Ipa§uma pardo3anas cena 5000 3000 5250 6700
Kopgja telpu platiba, m* 30,20 52,70 37,10 51,10 68,30
TpaSuma Im” pardosanas cena 94,88 80,86 102,74 98,10
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 5 0 3 3
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz objekta juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 5 0 3 3
Pamatkorekcijas koeficients 1,05 1,00 1,03 1,03
Pamatkorekcijas korigéta Im” pardoSanas cena 99,62 80,86 105,82 101,04
Dzivojamas majas sérija Kiegelu maris Dzelzsbetona bloki Kiegelu miiris Kiegelu maris Kiegelu miiris
Dzivokla atraanas stavs/ stavu skaits majai 1.2 1.2 1.2 1.2 2.2
Istabu skaits 1 2 1 2 3
Labiekartojums
* tidensapgade (pilsetas/ciemata) centraliz&ta centraliz&ta centraliz€ta centraliz&ta centralizeta
* kanalizacija (pilsétas/ciemata) centraliz&ta centraliz&ta centraliz€ta centraliz&ta centralizeta
* apkure (pilsétas/ciemata - centrala) centraliz&ta centraliz&ta centraliz&ta centraliz&ta centraliz&ta
* elektroapgade Ir Ir Ir Ir Ir
* gazes apgade (centralizéta) Nav Nav Nav Nav Nav
* autotransporta novieto§anas iesp&ja pie majas Ir Ir Ir Ir Ir
Korekcijas
Korekcija uz majas atraSanas vietu pilséta/socialo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcijas uz zemes vienibas/paligeku d.d. paSuma sastava -1 -1 0 -1
Korekcija uz majas sériju 0 0 0 0
Korekcija uz majas kapitalitati 2 0 0 0
Korekcija uz majas apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni maja 0 0 0 0
Korekcija uz objekta labiekartotibas [imeni 0 0 0 0
Korekceija uz objekta platibas ietekme uz 1 m” cenu 7 3 7 10
Korekeija uz objekta planojumu -2 0 2 -3
Korekcija uz objekta nolietojumu 0 0 0 0
Korekcija uz balkona/lodzijas esamibu -2 0 0 0
Korekcija uz iek3gjiem remontiem, fiz. stavokli -2 -2 -2 2
Citas korekcijas (renovéta dzivojama maja) 0 0 0 0
Citas korekcijas (ires ligums) 0 0 0 0
Kopégja korekcija 2 0 3 4
Korekcijas koeficients 1,02 1,00 1,03 1,04
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 99,14 101,61 80,86 109,00 105,08
Noteikta tirgus vértiba, EUR 2994,03
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 3000
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipaSuma — dzivokla ,Lapegles”-2, Naukseénos, Nauksénu pagasta,
Valmieras novada novertéjumu, ir noteikts, ka 2025.gada 20.marta

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 3 000
(tris tikstosi euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

- faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar zinojuma pienémumiem
un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli un secinajumi;

- man nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o paSumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonakSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana
ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

- esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA ,,LAPEGLES”-2, NAUKSENI, NAUKSENU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 20.03.2025.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstdis uz sekojosiem

pienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem:

8.

9.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Veértibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekm&joSiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institticijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav
saistitas ar noveértéjamo Ipasumu, ka art tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas veért€taja un IpasSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar veért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti veérteéjuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertgjama ipasuma veértibu.

10. Veértetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vértétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA ,,LAPEGLES”-2, NAUKSENI, NAUKSENU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 20.03.2025.
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Nauksénu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 441 - 2
Kadastra numurs: 96729000157
"Lapegles” - 2, Naukséni, Nauk$énu pag., Valmieras nov.

nodok|u maksataja kods 90009115247.

1.2. Pamats: 2006. gada 1.decembra MK rikojums
Nr.927 ("LV", 193, 05.12.2006), 2007.gada 16. aprila
akts par neprivatizéto dzivok|u nodoSanu pasvaldibas

Tpasuma.

Zurn. Nr. 300003119008, Iemums 17.10.2011., tiesnese Antra
Busmane
2.1. Persona: Nauksénu novada paSvaldiba,
registracijas numurs 90009115247. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.
2.2. Ipasnieks: Valmieras novada pas$valdiba, 1

registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: Valmieras novada paSvaldibas
2022.gada 22.aprila nostiprinajuma ldgums,
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma

parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005604276, Iemums 17.05.2022., tiesnese Aija
Grave

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 2. KopipaSuma domajama dala no 30.2 m?
daudzdzivok|lu majas, zemes (kadastra numurs 9672 006 302/5917
0394).
Zurn. Nr. 300003119008, Iémums 17.10.2011., tiesnese Antra Bu§mane
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Nauk3énu novada pasvaldiba, 1

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 17.02.2025 16:19:13.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apZImEJUms:........cccccevvereevenereerenierereneresseeeeesennenenne. 9072006033601 7002

INOBBREIRERTURY .o s A R RS PR BAAS A AN Dzivoklis
VT R e TR AL . Nauks$énu nov., Nauk$énu pag., Lapegles-2
Patvallphs DOOTSCTONG PRRTNEES. « uuusausuivassouasssess s s cmasasass snweois oA oHas s Nav

Kadastralas uzmeBriBanas datims:. . ......cocoeseimonssnscsassnssssonsenissansesssssssssssssissisossasnsnsressss 10,05.201 1

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):
Valsts zemes dienésta

Vidzemes regiondlas nodajas
Valmieras biroja vecaka
klientu apkalpo¥anas komuha.me
(vards, uzvéra's; e (pargKsts)

Datums:og'O// gadaj_f. @ Ef

lzdrukas ID: 390001370070 lzdrukas datums: 17.05.2011 Ino3 ]
Skaidrojumi
Nav — Kadastra informéacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apzim&jums:... 96720060336017002

1.2, Nekustamd 1paR0mn Kadaslin TERIIINGT. ... overoctasssmsivminstimaos i srssssiauisssestont Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Blives kadastra apZImMEJUIMIS:. . ..ccuvurueverririnieiesiersisssessessesessnssersessesssasses 96720060336017
1061 ARTEEE: v Nauks€nu nov., Nauks€nu pag., Lapegles
10.1.2. NOSAUKUIMS: . . ...ceoverreereanreneeriesaesaessaessesasssessssssassssssesasssassassaessasssssnesaes Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lieto$anas veids:..........ccccecerrurrrernnen 1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas
10.1.9. KontiE PISIS (107 ). cneiinnienuniimenasainsi s misssimins e i x]
10,15, APDRVES LADRIEAS IR . oooninssovssnmosssiosnssssiiistsoies ismmssssiasinessisssicsssaissisiisaiassd 447.7
10.1.6. VitBremes SOV SKBIR.. c.iciiniimnit iR R R sasiase 2
T0L. 7. DurtmnCs SEINE BRI . . cussvmmmmsisvssiummmreon ot o onssoshis s i e N NSRS 1
10.1.8. Avsienn riatorifls G Rods: . ..ol aintmibniimiss s 1 - Kiege]u miiris
10.1.9. BGves telpu grupu SKAILS: ... .ccvivuievererrierierseiseisersersessssessesasssesessessessessesesssssessesssssssssssnes 16
10.1.10. Pirmreiz€jais ekspluatacija piepem3anas gads:..........ccccceiviiervanersssensessasseracsssnens NV
10.1.11. Fiziskais StAVOKIIS (20):....cccivreererirneeeerirssnecssssssessssessssssnesssssessssassesssrsssssnsesssssnsessenssesd 40
10:1.12. KadastrEINs uzmBrASANAs GRIMIHG: . .. cvcousoimsmusinsinssisssismssimmvisivin 26.04.1999
10.1.13. Patvaligas DOVIICCIDRE DAZIINEG. . .. ..connstusniissslomirasisssaiasass s onstamarsosssnsssnassnnirasssn Nav
10.1.14. Baive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimg&jumu:................
96720060394

11. Biives tips

11.1. BUves Kadashrl apiimImne. ..o s iesoinniss 96720060336017

Tipa kods Tipa nosaukums
11220102 IDaudzdzivok]u 1-2 stivu mdjas

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apziméjumu 96720060336017 konstruktivie elementi:

Nosaukums Materiils
Biives pamati Laukakmepu miris
Bives drsienas Kiegelu mins
[Biives parsegumi Dzelzsbetons/ betons
Bives jumts Azbestcementa loksnes

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 96720060336017 apjoma raditaji:

Apjon::i:rsdﬂlja Ao ',i_::::j. :&: E;::: Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbiives laukums Nav 447.7 apbiives Nav INav
laukuma kv.m
Kopéja platiba Nav 707.1 kv.m Nav Nav
Biivtilpums Nav 2898 kub.m. Nav Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzImEJUmU. ........coevverrereiiimreseserseressassesnes 96720060336017002
N L KOPRIG DIBEINGE TIETY o comsvuissiminissivmius oo o s v oo o s e s VAR 30
14.1.1.1. Lietderiga platiba (m?)... ...Nav
14.1.1.1.1. Dzivok|u kopg&ja plat‘ba (mz) ...................................................................... Nav
14.1.1.1.1.1. Dzivok]u platiba (IN?)......ccocerserirrsensisiersssscissssesssssisssssesessssssnssssessssenses 30
14.1.1.1.11 1.1 DEojams PIaOBE (HIP). . «.covnsimannmnsisisnsiissaiisimsisions 16.7
14.1.1.1.1.1.2. DZIvokin paligtelpu plafiba (M15)...ccciimsissiissinsasssossanssassnsssssnsnnssnsns 133
14.1.1.1.1.2. Detvoklu Getelpu platibn (2]« ovomsssasmsmmseassassrmssomssvosvsssions 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)... T, |
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu plat'ba (mz) .......................................................... 0
| zdrukas ID- 390001370070 | Izdrukas datums: 17.05.2011 [ 2103 |
Skaidrojumi

Nav — Kadastra informécijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?).......cccevvrevennennnneniseneiissssssssnnsnianns 0

14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?)......ccooovoimiinniniciniinssiisnsinnssnnscnn: 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iek3telpu platiba (m?)........cccoceruemererirniesssnssnsessessssssssenssssnnsessl)
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m?).......ccoovinnniniiiiiniinnsines 0

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apZIMEJUMS:.......cccceererireemsunnsesinsrinssssssensesssins 96720060336017002
16 0. AOIESBL. o cissenimrinsssessaas mevnmErr A i is ar b Nauks€nu nov.., Nauk$énu pag., Lapegles-2
16,1 2. NOSAUKIIHNEE. . . co.coccniisisivinsirssnsmsninsamessssssasssnsassaninpissomssnsaussansssinssnssss sasdss RS srAss oY Dzivoklis

16.1.3. Lieto3anas veida kods un apraksts:...............
dzivojamo telpu grupa

..1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas

16.1.4. Biives stavs (stavi), kura atrodas telpu RIS s v s ARSI 1
16.1.5. Telpu skaits telpu grupa:.. B P e O S R SeENN T,
16.1.6. KCOPEBIR PIATIEE (007)5 . ssviunuoniissanmiiscscssiossasusnsiososnsinssnsnsasissinassiisinsusnusss siansseioasinonsnsbivess 30
16.1.7. Kadastrilis uzmBriSanas datims:. . ......ccsessessssssssassnssssisssnssssssassassssissnssasisssas 16.05.2011
16.1.8. Patvalipas bOvNiocTDas PAIIIIE: . . ..cccveesissiasssssansonssnssasaresssnsssionssssrsasansnonsasnsassavnessasness Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok]a Tpasuma ar kadastra nUMUIU:. .......ccooeeiiniiniininiiinnnnns Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzImEjumu:..........ccoeerenennen. 96720060336017
16.1.11. Biive atrodas vai daléji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu:................
96720060394

17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie

raditaji

17:1. Telpu prupas kKadastra apaTmlIE. . - .cissuscsswisoivsssssassusssuvesssrssossts 96720060336017002

Numurs Nosaukums Veids kﬂ\-s Augstums (m) [Platiba (m?) '“:::g“ bvaiectbas

1 Jistaba | - Dzivojam telpa i D9 16.7 Nav

R Virtuve D - Dzivokla paligtelpa 1 9 .9 Nav

3 Gaitenis D - Dzivok]a paligtelpa 1 2.9 D9 Nav

- \Vannas istaba D - Dzivokla paligtelpa ] ] D 6 Nav

3 Tualete P - Dzivokl|a paligtelpa 1 2.9 0.9 [Nav

18. Labiekartojumi

18.1. Telpu grupas ar kadastra apzZimgjumu........................96720060336017002 labiekartojumi

Registrétie labiekartojumi Apraksts (ja ir) Apjoms (ja ir)

Auksta Gdens apgide

Centrala apkure

Elektroapgide

Kanalizicija

Tualetes telpa

Vannas (dusas) telpa

lzdrukas 1D: 390001370070 | Izdrukas datums: 17.05.2011 3no3

Skaidrojumi

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti, Neregistr — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



96720060336017

Biives punkta koordindtas
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TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS

9672 006 0336 017 002 1:100




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas .. .
- Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs 25:1(:|r_lsodaluuma teritorija
} Nauksénu pagasts,
96729000157 30 m2 441 2 Valmieras novads
Kadastralas vertibas
— Veértibas
Vértibas veids }’Eﬁt&l)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 1127 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo veértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots KV
vertiba 1673 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais basuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 1127 01.01.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas
) meZaudzes vértibas summa
. Slaic Taal Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
Eg\'/\g;gaﬂlan'qss'ﬁgzgg% 1673 01.02.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma
) sastava esos$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimejums

Adrese

96720060336017002

"Lapegles" - 2, Nauks$éni, Nauksénu pag., Valmieras nov., LV-4244

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Ekas apseko$anas datums: 16.05.2011

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vertibas noteiksanas —
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 1008 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1512 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 30
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 30
Dzivok]u platiba (kv.m.): 30
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 16.7
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 13.3
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0




Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - s = am
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
It1euli|;1uurs Nosaukums zgildp:s Stavs (A:sjstums augstums | augstums al(?,t:ga) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
Dzivojama _ _ _
1 Istaba telpa 1 2.9 16.7
. Dzivokla
2 Virtuve paligtelpa 1 2.9 - - 6.9 -
- DzivokJa . . .
3 Gaitenis paligtelpa 1 2.9 2.9
Vannas Dzivokla _ _ .
4 istaba paligtelpa 1 2.9 2.6
Dzivokla _ _ _
5 Tualete paligtelpa 1 2.9 0.9

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta udensapgade

pisuars / bidé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /

dusa

Citi, iepriek$ neklasificeti, labiekartojumi. Vanna /

Elektroapgade

veids

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra A
apzimé&jums Adrese Domajama dala
96720060394 "Lapegles", Naukseni, NaukSénu pag., Valmieras nov., LV-4244 302/5917

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apzimejums Adrese Domajama dala FSO

96720060336017 "Lapegles", Naukseni, Nauk$énu pag., Valmieras nov., LV-4244 302/5917 -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

. Lacplesa iela 2,
90000043403 Valmieras novada 1/1 pagvaldiba 96729000157 Valmiera, Valmieras
P nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Nauksénu pagasta zemesgramata 17.05.2022 -
Nauksénu pagasta zemesgramata 17.10.2011 -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]

é%stni%?(?ﬂ?i%acrijhadasm objekta registraciju vai 19.04.2011 3-11/105 Nauksénu novada pasvaldiba

. . v ) V/a "Majoklu agenttra" un Nauksénu
NodoSanas un pienemsanas akts 16.04.2007 pagasta padome




| | Ministru kabineta rikojums 01.12.2006 927 LR Ministru kabinets

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



