Atzinums par nekustama TpaSuma dalas
no zemes gabala ar kad.apz. 8084 005 0128

Ropazu novada Ropazu pagasta
TumsSupé, ,,Tumsupe 6”

tirgus nomas maksu

Novertéjuma pasiititajs: Ropazu novada pasvaldiba

Noveértgjuma datums: 2025. gada 13. maijs



ROPAZU NOVADA PASVALDIBAI
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — apbiivéta zemes gabala dalas
Ropazu novada Ropazu pagasta TumsSupg, ,,TumSupe 6”, tirgus nomas maksas noteikSanu.

Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama 1pasuma dalas
(turpmak teksta Objekts), tirgus nomas maksas noteikSanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8084 005 0128 Ropazu pagasta ZG 100000569654
Zemes kadastra apz.: 8084 005 0128 nodalfjums:

Vertejamas dalas platiba: | ~ 3000 m? Visas zemes platiba: 3,3377 ha
Piezimes: Uz novertejamas zemes vienibas dalas atrodas zemes ipasniekam nepiederosas

biives — garazu ékas (kadastra apz. 8084 005 0128 001, 8084 005 0128 002,
8084 005 0128 003). Biives neietilpst vertejamas ipasuma dalas sastava.

PiekltiSana: Pieklusana no valsts vietéja asfaltéta autocela.
Appliasanas riski: Nav zinami.
Komunikacijas: Centralizets elektribas pieslegums.
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Ropazu novada pasvaldiba

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Skatit atskaites pielikuma VZD Kadastra datos.

Ipasuma apskates un ta dalas novértéSanas apstakli:

Apskates un vértésanas datums: 13.05.2025. Veértéjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: parakstisanas datums
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta nomas maksu ta apskates bridi — 2025. gada. 13. maija, nemot vera situaciju
nekustamo ipaSumu tirgli $aja datuma. Atzinumu paredzéts izmantot pasiititagja vajadzibam — tirgus
nomas maksas noteikSanai. Atzinumu nedrikst izmantot citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
bez rakstiskas vertetaju atlaujas, iznemot Atzinuma noradita vertéSanas gadijuma merkiem.

Veérteésanas pieejas, izmantotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar
Latvijas IpaSuma vértéanas standartiem LVS 401:2013.

Tirgus nomas maksa ir lielums — verteSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
nomnieks ir gatavs nomat ipaSumu, bet ipasnieks gatavs iznomat.

Nomas maksas apmers noteikts, pamatojoties uz vertetaju riciba esosas informacijas analizi un
aprekiniem ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju. Veicot nomas maksas aprékinus, ka arT balstoties uz
pieejamo informaciju par tirgus situaciju un nomas maksam RopaZzu novada un ta tuvakaja apkartng,
tika konstatéts, ka veért€jama Objekta regiona Iidzigas platibas apbuvétu zemes gabalu ar Iidzigu
izmantoS$anas veidu tirgus nomas maksas ir no ~ 500 EUR lidz ~ 2 000 EUR gada. Zemes gabalu nomas
maksas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja vieta, izmanto$anas iesp&jam, zemes gabala platibas un
formas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem. Prognozgjams, ka tuvakaja nakotn& butiskas
nomas maksu izmainas nekustamo Tpasumu tirgii nav sagaidamas.
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Pamatojoties Uz Atzinuma ietverto informaciju, ir noteikta zemes gabala dalas ~ 3 000 m?
platiba, kas atrodas Ropazu novada Ropazu pagasta Tumsupg, ,,Tumsupe 6”:

iespéjama tirgus nomas maksa bez PVN, kas varétu biit 780 EUR/gada jeb 65 EUR/ménest.

Nomnieks papildus nomas maksai maksa PVN un iznomdtajam normativajos aktos
noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu.

Noteiktas nomas maksas vertibas precizitate, nemot véra IpaSuma izmantoSanas veidu, ta
specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £ 5% robezas.

Augstak minétas maksas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz vertetaju
riciba esoSo informaciju un laika ierobezojumiem. Atzinums nav paredz&ts nodoSanai personam, kas
nav saistitas ar noveértgjamo Objektu. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas
tikai uz konkréto atzinumu un nav lietojami atrauti no ta konteksta. Aprekini pamatojas uz
ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noveértéSanas diena, un neieklauj to peksnu izmainu ietekmi
uz aprekinu rezultatu. Notikumi vai darfjumi, par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas,
nav ietverti vértéjuma un vertétaji par tiem neatbild.

Ar cienu:

SIA ,,Vindeks” valdes loceklis, Arvids Baduins
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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OBJEKTA ATRASANAS VIETA
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Zemes gabals atrodas Ropazu novada Ropazu pagasta, Tumsupes ciemata. TumSupe ir ciems Ropazu
novada RopaZu pagasta, kas atrodas Tumsupes Krastos, pie autocela P3, 5,8 km no pagasta centra Ropaziem, 29,2
km no novada centra Ulbrokas un 36 km no Rigas centra. Tumsupé atrodas veikals un vairaki uzpémumi.

Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas centru nodro$ina autobusu marsruti. PiekliiSana no valsts vietgja asfaltéta
autocela.

Tuvakas apkartnes apbiivi parsvara veido garazas, dazas daudzdzivoklu dzivojamas €kas, viengimenu
dzivojamas majas. No komerciala viedokla ipasuma atrasanas vieta veért€jama ka saméera laba.


http://www.balticmaps/
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ropa%C5%BEu_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ropa%C5%BEu_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ropa%C5%BEu_pagasts
https://lv.wikipedia.org/wiki/Tum%C5%A1upe_(upe)
https://lv.wikipedia.org/wiki/P3
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ropa%C5%BEi
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ulbroka
https://lv.wikipedia.org/wiki/R%C4%ABga
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ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: ~ 3000 m?;

forma: kompakts daudzstiris;
reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, krimaji;
nozogojums: -

Zemes gabals robezojas ar 1idzigiem apbuvétiem zemes gabaliem, piebraucamiem celiem.

Vertéjamas zemes vienibas novietojuma shéma saskana ar VZD Kadastra datiem

OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM

Saskana ar Teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija.

e Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija.
e  Teritorija, kura ieriko centralizétas idensapgades un kanalizacijas sisteémas (TIN15).
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbuvi l1dz trijiem

staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastrukttru.

Avots: Ropazu pagasta Teritorijas planojums, Apbives noteikumi un VZD Kadastra dati.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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PIELIKUMI

1. pielikums Zemesgramatas nodalijuma izdruka - 1 lapa;
2. pielikums VZD Kadastra izdrukas - 2 lapas;
3. pielikums Veértgjamas zemes gabala skice un plans - 2 lapas;
4. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas - 2 lapas.



