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Reg. Nr. 22- 279

Nekustama 1pasuma

“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Meiranos,
Indranu pagasts, Madonas novads
novertgjums

Madonas novada pasvaldiba

P&c Jisu pasiitijuma esmu veicis dalai* no nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 7058 016 0228,
kas atrodas “Meiranu Kalpaka pamatskola”, Meiranos, Indranu pagasta, Madonas novada un
registréts Indranu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000440279, novértésanu.

Vertésanas objekta sastavs: zemes gabals (kadastra apzim&ums 70580160247)- 1,87 ha
platiba, skola (kadastra apzimg&jums 70580160228001)- 775,5 m? platiba, $kiinis ar pagrabu
(kadastra apzim&jums 70580160228002)- 80,2 m? skinis (kadastra apzimé&ums
70580160228003)- 126,1 m?.

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasiititajam slédzienu par minéta ipaSuma tirgus vertibu atbilstosi
tirgus situacijai, kada ta ir uz apskates dienu.

Veértejums paredzeéts Madonas novada pasvaldibas lietoSanai. Vert€§jums nedrikst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja atlaujas.
Vertejums sagatavots saskana ar VeértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam un atbilstosi
Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

Dalas no nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 7058 016 0228, kas atrodas “Meiranu Kalpaka
pamatskola”, Meiranos, Indranu pagasts, Madonas novads, 2022. gada 16. septembrT, noteikta
tirgus vértiba, ir EUR 76 000 (septindesmit seSi tiikstoSi eiro), ja vért€Sanas objekts ir
registréts atseviska zemesgramatas nodalijuma.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Vertejamais objekts

Dala no nekustama 1paSuma- skolas eka, divas
paligekas un zemes gabals 1,87 ha platiba

Ipasuma adrese

“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Meirani, Indranu
pagasts, Madonas novads

VertéSanas meérkis

Noteikt nekustama 1pasuma vertibu

atsavinaSanas vajadzibam

tirgus

Veértesanas apstakli

Tika veikta TpaSuma teritorijas un €ku vizuala

apskate
Kadastra numurs 7058 016 0228
Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000440279

IpaSumtiesibas Uz zemi un apbiivi

Madonas novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000054572

IpaSuma sastavs Platiba
zemes vieniba

(kadastra apzim&jums 70580160247) 187ha
Apbiive

skola )
(kadastra apz. 70580160228001) | Soo®m
Skiinis ar pagrabu 80.2 m?
(kadastra apz. 70580160228002) ’
Skinis 126,1 m?

(kadastra apz. 70580160228003)

Esosais izmantoSanas veids

Skolas ¢ka ar paligekam un zemes gabalu, netiek
izmantota tai paredz&tajiem mérkiem

Labakais izmantoSanas veids

Ekas pielagosana citam darbibas veidam, péc
papildus Iidzeklu ieguldijuma.

Apgriitinajumi

Zemesgramata  registréti  sekojoSi  ipaSuma
apgrutinajumi III. dalas 1. iedala:

1.2. Atzime - cela servitiits.

1.6. Atzime - cela servitiita teritorija.

VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgrutinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0400
ha.

2. vairak par 100 kilometriem garas dabiskas
tdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 1.8700 ha.

3. vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap
kulttiras pieminekli laukos 1.8700 ha.

4. tdensnotekas (iidensteCu reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka ar1 uz tas esoSas
hidrotehniskas btves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba

“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Mé&triena, Indranu pagasts, Madonas novads




izmantojamas zemés 0.0700 ha.
5. tauvas joslas teritorija gar upi 0.0700 ha.
6. cela servitiita teritorija 0.0800 ha.

Tirgus vértiba

EUR 76 000

ApsekosSanas un vértibas
noteikSanas datums

2022.gada 16. septembris

Ipasie pienémumi

Vértésanas  objekts ir registréts  atseviska
zemesgramatas nodalijuma.
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VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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W majas

Dzimukalns

Avots: https://balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

skolas gka, skats no piebraucama cela

B
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skolas €ka no pagalma fasades dala ar ieejam
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1.stava édamzale

virtuve 1.stava telpa

tualetes 1.stava telpa
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kapnu telpa kapnu telpa

2.stava sporta zale 2.stava zale

2.stava telpa 2.stava telpa
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3.stava telpa 2.stava telpa

3.stava telpa 3.stava telpa

A\

3.stava kapnu telpa bénini
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paligeka- skiinis 003
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dzilurbums servitlita cel§
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abeldarzs

piekrastes zeme
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts dalai* no nekustama Ipasuma ar kadastra Nr. 7058 016 0228, kas atrodas
“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Meiranos, Indranu pagasta, Madonas novada un registréts
Indranu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000440279.

*- viss nekustamais pasums, kas registréts Indranu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000440279 sastav no 3(tris) zemes vienibam 2,2428 ha kopplatiba un 4 (Cetram) bitvem.
Péc Pasititaja pieprasijuma vértésana tiek veikta zemes vienibai (kadastra apzimejums
70580160247) un uz tas esosam bitvem ka atseviskam vértesanas objektam.

Vertesanas objekts

. zemes vieniba 1,87 ha platiba (kadastra apzim&jums 70580160247),

« skola (kadastra apzim&jums 70580160228001)

« Skinis ar pagrabu (kadastra apzim&jums 70580160228002)

. Skinis (kadastra apzZim&jums 70580160228003),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka
fiks€ts uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama ipaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititdju iesniegta
dokumentacija, ka arT vért€sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Vertibas aprekins tiek veikts balstoties uz nekustama ipasuma tehnisko stavokli uz apskates
dienu.

Vertgjums paredzéts Madonas novada pasvaldibas lietosanai. Veértéjums nedrikst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas.
Vertéjums sagatavots saskana ar VeértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam un atbilstosi
Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem.

Vertesanas objekta ipaSuma tiesibas
Ipasuma tiesibas ir registrétas Indranu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000440279
uz Madonas novada pasvaldibas, registracijas numurs 90000054572, varda.

Vertesanas objekta apgriitinajumi

Zemesgramata registréti sekojosi ipasuma apgritinajumi II1. dalas 1. iedala:

1.2. Atzime - cela servitiits.

1.6. Atzime - cela servitiita teritorija.

VZD Kadastra parliika informacija registrétie apgrutinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos
ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem 0.0400 ha.

2. vairak par 100 kilometriem garas dabiskas tidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 1.8700 ha.

3. vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiiras
pieminekli laukos 1.8700 ha.

“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Mé&triena, Indranu pagasts, Madonas novads
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4. tdensnotekas (TidensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka ar1 uz tas esosas
hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemes 0.0700 ha.

5. tauvas joslas teritorija gar upi 0.0700 ha.

6. cela servittta teritorija 0.0800 ha.

Veértesanas gaita izmantota informacija
« Zemesgramatas aplieciba.

« VZD Kadastra parluka izdruka.

« Ekas kadastralas uzmeérisanas lieta.

« Zemes robezu plani.

« Meiranu ciemata teritorijas planojums.

« Tirgus darfjumu informacija.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROQJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Indranu pagasts ir viena no Madonas novada administrativajam teritorijam. Robezojas ar sava
novada Lubanas pilsétu, Dzelzavas, Sarkanu, Praulienas, Barkavas un OSupes pagastiem,
Balvu novada Beérzpils, Lazdukalna un Rugaju pagastiem un Gulbenes novada Daukstu un
Ligo pagastiem.

Pagasts atrodas Austrumlatvijas zemienes Lubana Iidzenuma. No pagasta kopgjas teritorijas
mezi aiznem 21401 ha, lauksaimniecibas zeme - 6201 ha. 2014. gada nogalé Latvijas Centrala
statistikas parvalde 150 kvadratkilometrus plasu mazapdzivotu teritoriju Lubanas novada
Indranu pagasta atzina par nomalako vietu Latvija.

Lielakas apdzivotas vietas ir Meirani, Indrani, Piekalnes, Ergala.

Meirani ir ciems Madonas novada Indranu pagasta. Tas atrodas Aiviekstes labaja krasta.
Cauri ciemam iet regionalais autocel§ P82 (Jaunkalsnava—Lubana). Meiranos atrodas veikali,
pasta nodala, skola, biblioteéka, ambulance un kultiras nams. ledzivotaju skaits ~ 90 cilveku.
Lidz Lubanas pilsetai 11 km, 1idz Madonas pils€tai 29 km, Iidz Rigai 195 km.

Veértésanas objekts atrodas ciemata nomalg, starp autocelu P82 Madona-Lubana, vietgjas
nozimes celu Meirani-Degumnieki un Aiviekstes upi. Apkartgjo apbiivi veido kultiras nams,
savrupmajas un tilts par Aiviekstes upi.

Zemes Vienibu raksturojums

Kadastra apzim&jums | 70580160247

Zemesgabala platiba | 1,87 ha
Forma/ izvietojums

“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Mé&triena, Indranu pagasts, Madonas novads
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Apraksts

Dalgji regularas formas, viena mala robezojas ar pasvaldibas
piebraucamo celu, otra mala robezojas ar Aiviekstes upi, pargjas mala
robezojas ar piemaju saimniecibu zemi un nedzivojamas apbiives zemi.

Reljefs

Lidzens

Sastavs

Sastavs péc VZD datiem: 1/s izmantojama zeme- 0,79 ha, t.sk., plavas 0,4
ha, ganibas 0,39 ha; krimaji- 0,17 ha; zem ¢kam- 0,52 ha; zem celiem-
0,0080 ha; pargja zeme- 0,31 ha.

Labiekartojums

Dalu no zemes gabala veido zeme zem skolas, paligekam, pagalma, sporta
laukuma un tam piegulosa teritorija, kas labiekartota ar asfalta un grants
seguma celiniem. Dalu platibas veido nekopta lauksaimniecibas zeme un
abeldarzs. Aiviekstes upes krasta josla ir apaugusi ar krimajiem un koku
audzi, piekluve ir apmierinosa.

Apbiive

Skola, skiinis ar pagrabu, Skiinis

Apgritinajumi

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju pils€tas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem
0.0400 ha.

2. vairak par 100 kilometriem garas dabiskas iGidensteces vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 1.8700
ha.

3. vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli laukos 1.8700 ha.

4. udensnotekas (fidensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes),
ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemé&s 0.0700
ha.

5. tauvas joslas teritorija gar upi 0.0700 ha.

6. cela servitiita teritorija 0.0800 ha.

IzmantoSanas mérkis

Lietosanas mérkis, saskana ar Meiranu ciemata spéka esoso teritorijas
planojumu

./ : .~‘"J"2"as\(§r _~Meirani
5% \ g Ok
4 P\ ‘

Ozoldruvas ///

Publiskas apbives teritarijas (P)
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Apbiives raksturojums

Skola (kadastra apzim&jums 70580160228001)

FEkas visparéjs apraksts un planojums.

Laika no 1920.1idz 1925.gadam skola tiek dévéta par Meiranu pagasta Visagala I pakapes
pamatskolu. Latvijas Republikas agrarreformas rezultata Meiranu muizu sadala rentniekiem,
bet barona Volfa medibu pili nodod pagasta skolas paSuma.

Ar 1925./26.m.g. macibu darbs sakas pilt. 1929.-1940.gadam skolas nosaukums ir Meiranu
Kalpaka seSklasiga pamatskola. Veca pils maz piemérota skolas vajadzibam, tapéc to
kapitali parbiivé. P&c projekta to paredz 80 skoléniem, bet macas ap 100. 1940.gada vasara
ar Sarkanas Armijas ienakSanu skolai atnem Kalpaka vardu, iznicina Kalpaka muzeju.
1941.gada, ienakot vacu karaspekam, skolas nosaukumu atjauno- Meiranu Kalpaka
tautskola. 1944.gada augusta karadarbibas rezultata Meiranu skola tiek sagrauta.
Piecdesmitajos gados sakas skolas €kas atjaunosana, paplaSinaSana, pagraba un malkas
Skiina buve.

No 1946.g. lidz 1953.g. skola macijies izcilais Latvijas Nacionalas operas solists Janis
Zabers. Ar 1962. gadu skolai jauns nosaukums- Meiranu astongadiga skola, bet ar
1989.gadu- Meiranu devingadiga skola. 1992. gada skola atgiist savu kadreizgjo
nosaukumu- Meiranu Kalpaka pamatskola.

Ekas izmantoSanas veids- 3-stavu skolas eka, uz apsekoSanas dienu netiek izmantota bérnu
apmacibai. Macibas nenotiek kops 2020. gada. Ekai ir veikti remonta darbi un uzlabojumi,
iekstelpas veikts kosmétiskais remonts. Kopuma €ka ir vid&ja tehniska stavokli.

Veicot apskati daba un salidzinot ar biives kadastralas uzmeriSanas lietas planiem vertetajs ir
konstatgjis, ka nav 1.stava verandas.

Ekas planojums: cela pusé ekai ir divas centralas ieejas un viena pagalma pusé; 1.stavu
atrodas gaiteni, kapnu telpas, virtuve ar €édamzali, koplieto$anas sanitaras telpas, kabineti,
majturibas kabineti, paligtelpas; 2.stava atrodas zale, macibu klases, gaiteni, koplietosanas
sanitaras telpas; 3.stava atrodas macibu klases, biblioteka, gaitenis un paligtelpas.

Ekas kopgja platiba bez verandas 975,5 m?, griestu augstums 2,5- 4,18 m.

FEkas konstruktivie pamatelementi, tehniskais stavoklis.

Elements Elementa apraksts Tehniskais stavoklis
Pamati Akmens miira vidgjs
Arsienas, apdare Kiegelu / akmens miira Vidgjs
konstrukciju/apmetums/krasojums

Parsegumi Koka konstrukciju vidgjs
Jumts Profilétas térauda loksnes labs

Logi PV C konstrukcijas vidgjs
Durvis PV C/koka konstrukcijas vidéjs
InZeniertikli Elektroapgade- pieslégums vidgjs

centralizétajiem tikliem
Udensapgade- dzilurbums ar siikni
Kanalizacija- vietgja nosédaka
Apkure- krasnis.

Gridas- d€lu, linolejs, laminats, betona vidgjs
krSotas;

Sienas- krasotas, tapetes, flizes;
Griesti- krasoti/piekartie paneli

“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Mé&triena, Indranu pagasts, Madonas novads
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Paligekas
Kadastra Nosaukums Apraksts Platiba
apzime&jums
70580160228002 Skinis ar Akmens mira/koka konstrukciju ar 80.2 m2
pagrabu skarda jumtu. ’

Eka ir vid&ja tehniska stavokli.
Ekas izmanto§anas veids- noliktava.

70580160228003 Skiinis Koka konstrukciju ar azbestcementa 126.1 m?
jumtu. '
Eka ir slikta tehniska stavokli.
Ekas izmanto§anas veids- noliktava.

VERTIBU DEFINICIJA UN VERTESANAS PIEEJAS

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— veértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
ipaSumam biitu japariet no viena Ipasnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju pec atbilstosa marketinga: pie tam tiek pienemts,
ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas /LVS 401-2013/.

Lai tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, vertetajam jaizmanto
viena vai vairakas veért€Sanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir
galvenas vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata cenu lidzsvara, sagaidama labuma
un aizvietosanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir
notiku$i tirgi, cenu izveértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var bit
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki
atspogulot jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arl
pienémumus, kas ir izvirziti veért€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikuSajos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvertéSana viena lieluma — kapitala paSreiz€ja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glistamie ien€mumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzétas, vai ar1 liguma
neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

. ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemé&rota
visu riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,
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« diskontetas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

. dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka
pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades,
vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgh
maksatu par veért€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos
var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tieck nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvert€jot vid€jas biivniecibas izmaksas vert€Sanas bridi, bet
zemesgabala vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

« Funkcionalais nolietojums - €ku un buvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TIpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

« Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso ar&jo apstaklu izmainas
(mainijusies situacija tirgi u.tml.). So Ipa$uma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
pasumu tie§a veida nesaistiti apstakli, kas batiski ietekmé Ipa§uma pardoSanas iespgjas. Sie
vertibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Sabiedrisko apbiives objektu pieprasijums regionos ir mazaktivs. Sakara ar ekonomisko
stavokli valstt un iedzivotaju skaita samazinaSanos lauku apdzivotas vietas, ar vien vairak tiek
slegtas lauku mazas skolas un bérnudarzi. Katru gadu valsti tiek slégtas 3-5 macibu iestades.
Parsvara $ada tipa €kas ir videja un apmierinosa tehniska stavokli. BieZi vien IpaSumi daZus
gadus tiek uzturéti, bez realas darbibas. Vietgjam pasvaldibam nav vajadzibas un iesp€ju tas
izmantot savam vajadziba, bet tukSu €ku uzturéSana prasa apsaimniekoSanas resursus un
lidzeklus. Ar vien biezak bijuSo macibu iestazu €kas tiek izliktas pardoSanai tirgd.
Pieprasijums péc Sadiem Tpasumiem tirgii ir mazaktivs.

BijuSo skolas &ku pielagoSana citam izmantoSanas veidam prasa papildus Iidzeklu
ieguldijumu. PardoSanas iesp&jas atkarigas no atrasanas vietas regiona un novada, apkartgjas
infrastrukttiras, satiksmes celu tikla, atrasanas vietas ainaviskuma, fidenskratuves tuvuma,
€kas arhitektoniska risinajuma.

PardoSanas/piedavajumu cenas $ada tipa nekustamajiem ipaSumiem ir robezas 20 000 —
150 000 EUR.

Nekustamo TpaSumu tirgus attistibas limenis un darjjumu intensitate, TpaSumu pardoSanas
prakse, nosaka- 12 lidz 24 méneSus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo Tpasumu
pardo3anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircgji) iepazistas ar piedavato
ipaSumu, mekle alternativus lidzeklu ieguldiSanas variantus — péti lidzvertigus piedavajumus
par zemaku cenu, veic parrunas ar Ipasniekiem par cenu un maksaSanas nosacijumiem.

“Meiranu Kalpaka pamatskola”, Mé&triena, Indranu pagasts, Madonas novads



17

Kopuma vertétaji, analiz&jot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircgji ienem nogaidosu
poziciju un Iidz ar to prognoz€jams, ka paildzinasies nekustama ipaSuma ekspozicijai
nepieciesamais laiks.

Lidz ar to termin§ 24 (divdesmit Cetri) méne$i ir uzskatams par optimalu terminu, lai
verte¢jamo Objektu pardotu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo Ipasuma ekspozicijai briva
tirgd.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsoSais izmantoSanas veids Skolas €ka ar paligekam un zemes gabalu, netiek
izmantota tai paredz€tajiem mérkiem

Labakais izmantosanas veids Ekas pielagosana citam darbibas veidam, péc papildus
lidzeklu ieguldijuma.

Tirgus vértibu ietekméjosi faktori

Pozitivie: Negativie:
. apkartgja teritorija ir labiekartota; o tirgli nNav pieprasijuma péc lidzigiem
« ¢kai un telpam ir veikts remonts; IpaSumiem;
. atrodas Aiviekstes upes tuvuma. . €kas planojums un apjoms.

Ipasie pieneémumi

 nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar citiem nemin&tiem nomas/ires ligumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretend@t treSas personas;

 Vertesanas objekts ir registréts atseviska zemesgramatas nodalijuma;

- nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama IpaSuma nodokla
maksajumi, komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Vertesanas metodes izvele un aprekinu gaita

Nemot véra vértésanas Objekta raksturu, tehnisko stavokli, izmanto$anas veidu un pieejamo
tirgus informacijas apjomu, vertétaji uzskata, ka vertéSanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams
noteikt izmantojot tirgus pieeju.

Ienakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo $ada tipa
nekustamo ipaSumu iznomasana tirgh ir maz iesp&jama, bez &kas parbiives un konkréta
lietoSanas veido noteikSanas.
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Izmaksu pieeja konkrétaja gadijuma nav pielietojama, jo vert€Sanas objekts ir paklauts gan
fiziska, gan funkcionala nolietojuma ietekmei, kuru noteikSana ir kompliceta un Saja gadijuma
ir griiti pamatojama ar tirgus datiem.

Vertibas aprekins ar Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpeti un analizi, vertétaji apkopojusi informaciju par lidzvertigu
nekustamo Tpasumu pardosSanas/ piedavajuma gadijumiem valsts regionos. Par salidzinamiem
objektiem vértetaji ir izvélgjusies Cetras pardotas lidzigas skolas ekas. Iss salidzinamo
Ipasumu apraksts pievienots tabula. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darijjuma
apstaklu atSkiribas, tirgus situdcijas izmainas kop$§ darjjuma briza, tehniska stavokla, fizisko
parametru, labiekartotibas Itmena atSkiribas, ka ar1 visa veida saistibu un apgriitinajumu
ietekmi uz IpaSuma vertibu. Par aprékina vienibu veértétaji ir némusi salidzinoSo objektu
pardosanas cenas.

Salidzinosie objekti:

Objekts Nr.1 Bauskas novads, lecavas pagasts, Dzimtmisas skola

g

=9 \
W o Tft‘\\\

IECAVR,. \\\ x! :
Pardos$anas laiks 06.2020.
Pardosanas cena, EUR 83110
Zemes gabala platiba, ha 3,4005
Ekas platiba , m? 926
Iss objekta raksturojums 2-stavu koka konstrukciju bijusas skolas &ka, celta 1920. gada. Eku un

iekStelpu tehniskais stavoklis vidgjs/apmierinoss. Inzeniertehniskas
komunikacijas, tdensapgade, kanalizacija, apkure- krasns. Zemes gabals
labiekartot. Paligeka- Skianis. Atrodas apdzivota vieta Dzimtmisa,
autocela Riga-Bauska tuvuma, 11dz Iecavai 6 km.

Objekts Nr.2

=S

Pardosanas laiks 05.2019.

Pardosanas cena, EUR 70707

Zemes gabala platiba, ha 2,88

Ekas platiba, m? 1970

Iss objekta raksturojums 3-stavu bijusa skolas &ka celta 1936. gada. Eka kopuma videja/laba

tehniska stavokli, veikta renovacija un remonts. Eku konstrukcijas:
kiegelu/akmens miira arsienas, laukakmenu konstrukcijas pamati, koka
parsegumi, térauda jumts. Eka ir elektroapgade, idensapgade,
centralapkure. Koka paligeka. Atrodas Vecslabadas ciemata vietgja
autocela un ezera krasta mala, Iidz Ludzai 45 km.
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Objekts Nr.3 | Césu novads, Stalbes pag., Rozulas skola
p.” ¢
. : /
| ‘ . gfs,'-i‘/';' -
-~ g . e / )
Pardosanas laiks 03.2021.
Pardosanas cena, EUR 75 200
Zemes gabala platiba, ha 6,49
Ekas platiba, m? 914
Iss objekta raksturojums 2-stavu bijusas skolas €ka, vairakus gadus netiek izmantota, celta

1887.gada. Eku un iekstelpu tehniskais stavoklis apmierinoSs. Ekas
konstrukcijas: kiegelu arsienas, akmens mira konstrukcijas pamati, koka
parsegumi, skarda jumts. InZeniertehniskas komunikacijas, vietgja
tdensapgade, kanalizacija, apkure krasnu. Zemes gabals  dalgji
labiekartot, dalu veido meza zeme. Atrodas apdzivotas vietas Rozula
tuvuma, autocela Cesis-Limbazi tuvuma, Iidz Ceésim 20 km.

Objekts Nr.4 I Kuldigas novads, Padures pagasts, Kimele, Padures skola
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PardoSanas laiks 05.2020.

PardoSanas cena, EUR 116 200

Zemes gabala platiba, ha 5,6035

Ekas platiba, m? 1345

Iss objekta raksturojums . N .
) ! 3-stavu kiegelu/akmens miira konstrukciju bijusa muizas un skolas &ka,

celta 1780. gada. Eku un iekstelpu tehniskais stavoklis apmierinoss. Ekas
konstrukcijas: kiegelu/akmens miira arsienas, akmens miara konstrukcijas
pamati, koka parsegumi, dakstinu jumts. InZeniertehniskas
komunikacijas, vietgja iidensapgade, kanalizacija, apkure- krasns. Zemes
gabals dalgji labiekartots. Divas mira/koka paligékas. Atrodas
apdzivotas vietas Kimele tuvuma, 1idz Kuldigai 10 km.
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Bauskas Ludzas Césu Kuldigas | VERTESANAS
novads, novads, novads, novads, OBJEKTS
lecavas Istras Stalbes Padures
pagasts, pagasts, pag., pagasts,
Dzimtmisas Vecslabada, Rozulas Kimele,
skola Skolaskalns skola Padures
skola
Pardosanas/piedavajuma laiks 05.2019. 05.2019. 03.2021. 05.2020.
pardosana/piedavajuma cena, 83110 70707 | 75200 | 116200
Pardo$anas cenas korigésana,
Lo . " 0% 0% 0% 0%
ieverojot darfjuma apstaklus
Pardo$anas cenas korigésana,
ieveérojot izmainas nekustamo 10% 15% 5% 0%
TpaSumu tirgus stavoklt
Kopgja korekcija, % 10% 15% 5% 10%
Korigéta pardosanas cena, EUR 91421 81 313 78 960 127 820
Zemes gabala platiba, ha 3,401 2,880 6,490 5,604 1,870
Pamateku platiba, m? 926 1970 914 1345 975
— - . —
E}<as ;V)latlbas 1 m nosazmta 99 a1 86 95
pardosanas cena, eur/m
IpaSuma nosacita pardoSanas cena 91421 81 313 78 960 127 820
Korigéjosie koeficienti, kas
izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona, novada,
infrastrukturas attistiba, -20% 5% 0% -10%
piebraucamie celi
,_Alnawslfums, parks, 0% -10% 0% 0%
tidenskratuves tuvums
Ekas/telpu kopgjais tehniskais
stavoklis, inZeniertehnisko 0% -10% 0% 0%
komunikaciju tehniskais stavoklis
Ekas lielums, platibas 0% 5% 0% 3%
E.k.as_grhltektura, konstruktivais 50 0% 0% -15%
risinajums
Ekzls p.lénOJ.uma atkillsﬁba . 0% 0% 0% 0%
labakajam izmantosSanas veidam
Zerpes_gabala konfiguracija un 0% 0% 0% 0%
labiekartojums
Zemes platiba -5% -2% -71% -6%
Paligtelpas, paligekas 0% 0% 0% -5%
Vidi degradgjosas kas/biives 0% 0% 0% 0%
Kopgja korekcija, % -20% -12% -71% -33%
IpaSuma korigeta pardosanas 73137 71555 73433 85 639 75 941
cena, EUR
Ar tirgus pieejas metodi aprékinata ipasSuma tirgus vértiba noapaloti, EUR 76 000
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Dalas no nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 7058 016 0228, kas atrodas “Meiranu Kalpaka
pamatskola”, Meiranos, Indranu pagasts, Madonas novads, 2022. gada 16. septembrT,
noteikta

tirgus vertiba, ir EUR 76 000 (septindesmit sesi tukstosi eiro), ja vértésanas objekts ir
registréts atseviska zemesgramatas nodalijuma.

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novertgjama
Ipasuma vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

man nav ne pasreizgjas, ne arl perspektivas personigas ieinteres€tibas novert€jamaja
IpasSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vert€jamo
objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1paSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskait€ atspogulota analize, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetaji pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

o Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizp€mumiem, apkilajumiem,
finansialam saistibam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atzZimets novertjuma.

o Novertgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.
Precizitate ir atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem
un citiem avotiem.

« Novertéjumu nav atlauts kop€t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem
ka novert§juma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas noverteétaju un Tpasnicka rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

. Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas
gaita, kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vértgjamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta ieprieks€ja vienosanas.

. Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas
palielinatu vai pazeminatu IpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam
inZenieru parbaudeém.

. Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie buivniecibas darbi, ka ar1 inzeniertehnisko
komunikaciju izbiive/piesléegumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja
vert€juma nav atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veértgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no
droSiem avotiem. Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet
neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

. Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz noveértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé
IpaSuma vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti veértejuma.

« lenakumu un izdevumu planoSana nav vienkarSi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir
vispargjs nekustama IpaSuma tirgus noveértejums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu,
ka Sie paredz€jumi piepildisies. Nekustama TpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas.
No novertétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipaSuma tirgus apstaklus, bet
drizak gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes
investicijas.

o Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti noveért§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu. Novertétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada
neapskatita vienosanas vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.
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PIELIKUMI
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