2025.gada 16.maijs

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Pavaru starpgabals),
kas atrodas Smiltenes novada, Launkalnes pagasta,

tirgus vértibu atbilstoSi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

Smiltenes novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungil

Péc Jisu pasdtjuma esam veikuSi nekustama TpaSuma (nosaukums: Pavaru starpgabals), ar kadastra
numuru 9470 003 0488, kas atrodas Smiltenes novada, Launkalnes pagasta, ir registréts Launkalnes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000943412 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9470 003 0486
un kopéjo platibu 0,3127 ha (turpmak teksta vértédanas ,Objekts”), novértédanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013
prasibam.

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Masu viedoklis balstas uz veértétaju zinaSanam par nekustamad ipaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vérteSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Pavaru
starpgabals), kas atrodas Smiltenes novada, Launkalnes pagasta, 2025.gada 29.aprilT* visvairak iespgjama tirgus
vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem ir

4 221 (Cetri takstoSi divi simti divdesmit viens) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Smiltenes novada, Launkalnes pagasta, “Pavaru starpgabals”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Pavaru starpgabals), kas atrodas
Smiltenes novada, Launkalnes pagasta.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Smiltenes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstoSi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 29.aprilis.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,lpadumu vérté$ana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai Smiltenes novada pasvaldibai.

1.6 Ipasumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas kods 90009067337.
Pamats: 2025.gada 27.marta  uzzina par  nekustamu
Nr.SNP/25/4.12/833.

Tpasumu

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&umu 9470 003 0486 un kopé&jo platibu
0,3127ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots pieguloso teritoriju uzturéSanai, transporta
infrastruktdrai.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Transporta infrastruktdras teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Zemes gabals, kas piemérots pieguloSo teritoriju uzturéSanai, transporta

veids infrastruktdrai.
1.11 Vertéjuma izmantota Launkalnes pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000897136 apliecibas
informacija kopija.

Situacijas plana kopija.

Apgratindjumu plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu- 0,0245
ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas Iidz 2 metru
dzilumam- 0,0264 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju- 0,0035 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- péc vertetajiem sniegtas informacijas, TpaSums nav apgritinats ar spéka
esoSiem nomas ligumiem;

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

Funkcionalais zonéjums

» Transporta infrastruktiras teritorija

Informéacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document_17176

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Launkalnes pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - robezojas 15,0 2,5 131,0

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts regionala autocela P27 Smiltene- Gulbene
aptuveniir 0,1 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Smiltenes novada uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX XXX XXX [ X | X<

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9470 003 0486 apraksts
VérteSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 0,3127 ha.

Zemes vienibas eksplikacija Ha %

Zem (deniem 0,0263 8
Zem celiem 0,0265 8
Paréjas zemes 0,2599 83
KOPA 0,3127 100

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vienibai no valsts regionala autocela P27 Smiltene- Gulbene puses, kas klats ar
labas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
apgratinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, tas nav melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots transporta infrastruktarai.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbOves/tikli -

(-4

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katrd konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértgéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekiivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto noveértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekridanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spekad eso$o Launkalnes pagasta teritorialo planojumu, vértgjamais Tpadums atrodas transporta
infrastruktaras teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido jauktas centra apbives teritorijas, zemes gabala pasreizéjo izmanto$anu,
ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir transporta infrastruktara
izmantojams zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Eiropas Centrala banka (ECB) noléma pazeminat procentu likmes par 0,25 procentpunktiem. ECB padomes
séde Frankfurté tika nolemts, ka noguldijumu iespéjas uz nakti likme tiks samazinata Iidz 2,25%. Noguldijumu iespéjas
likme ir procentu likme, ar kuras palidzibu ECB padome nosaka savas monetaras politikas nostajas virzibu.

Galveno refinanséSanas operaciju likme pazeminata lidz 2,4% un aizdevumu iespéjas uz nakti likme - Iidz
2,65%, teikts ECB pazinojuma. Jaunas likmes stajas spéka 23.april.

"Dezinflacijas process kopuma virzas atbilstosi gaiditajam. Inflacija turpinajusi atfistities saskana ar specialistu
gaidam - gan kopéja inflacija, gan pamatinflacija marta samazinajusies," norada padome.

Pakalpojumu cenu inflacija péd&jos méneSos arT batiski sarukusi. Vairdkums pamatinflacijas raditaju liecina, ka
inflacija ilgtspéjigi stabilizésies aptuveni padomes noteikta 2% vidéja termina mérka liment. Darba samaksas kapums
paléninas, un pelna daléji amortiz€ joprojam paaugstinata darba samaksas pieauguma ietekmi uz inflaciju. Eirozonas
tautsaimnieciba nedaudz nostiprindjusi noturibu pret globalajiem Sokiem, tacu izaugsmes perspektiva pasliktinajusies
tirdzniectbas spriedzes saasinaSanas rezultata. Lieldka nenoteiktiba, visticamak, mazinas majsaimniecibu un
uznémumu konfidenci, un finanséSanas nosacijumi, iespéjams, klis stingraki sakara ar tirgus negativo un svarstigo

Nekustama ipasuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteikSana
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reakciju uz tirdzniecibas spriedzi. Sie faktori var turpmak nelabvaligi ietekmét eirozonas tautsaimniecibas perspektivu,
sacits pazinojuma.

Padome ir apnémusies nodroSinat ilgtspgjigu inflacijas stabilizeéSanos tas noteiktd 2% vidéja termina mérka

limenT. Tpasi paSreizéjos arkartéjas nenoteikiibas apstaklos ta noteiks atbilstoSu monetaras politikas nostaju saskana ar
datiem, pienemot [Emumu katras sandksmes ietvaros. Konkrétak, padomes Iemumi par procentu likmém bds atkarigi no
inflacijas perspektivas novertéjuma, un tajos tiks nemti véra sanemtie tautsaimniecibas un finanSu dati, pamatinflacijas
dinamika un monetaras politikas transmisijas spéks," teikts pazinojuma. Padome piebilst, ka iepriekS neapnemas virzit
procentu likmes konkréta virziend. Péc "Eurostat" datiem, gada inflacija eirozona marta samazinajusies Idz 2,2%
salldzinajuma ar 2,3% februart.
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Informacijas avots: https://www.tvnet.Ilv/8232302/ecb-pazemina-procentu-likmes
Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosactti varam sadaltt:

Zeme apbavei. Aktivitate $aja tirgus sektora paslaik ir nedaudz sarukusi visa Latvijas teritorija. Individualai
apbavei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti ToaSumi ainaviski pievilcigas vietas, dabigu Odenskratuvju tiesa
tuvuma vai ar iespéjam veidot tdenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes gabali ar platibu no 1 ha - 10
ha, vispieprasitakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala atraSanas vieta un ta
svarstas robezas no 5 000 EUR/ha I1dz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas vél vairak. RaZosanas,
komercapbivei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti zemes gabali stratégiski izdevigas vietas — autocelu,
dzelzcelu tuvuma utt. Optimala zemes gabala lielums atkarigs no paredzamas razoSanas vai komercdarbibas
veida, cenu diapazons liels sakot no 4 000 EUR/ha, vietam sasniedz 30 000 EUR/ha un vairak.

Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti Tpadumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha —
100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja paSuma esoSajiem Tpasumiem, ja piedavatais
TpaSums robeZojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 1200 euro [idz pat 7000 euro par vienu hektaru atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidgja cena par vienu hektaru ir robezas no
4000 euro I1dz 9000 euro, tatu augstakais cenu lTmenis sasniedz pat vairdk par 10000 euro par hektaru. ArT
Vidzemé - Jaunpiebalgas, Pargaujas, LimbaZu, Gulbenes un Madonas novada - vérojamas lidzvértigas cenas
atseviSkos pagastos, parsniedzot 4000 euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas,
llkstes un Kraslavas novada, kur vidgjais cenu limenis ir lidz 2000 euro par hektaru. Kopuma Zemgalé vidéja
cena ir no 3000 euro ITdz 6000 euro par hektaru, bet Latgalé un Austrumvidzemé ta svarstas no 1800 euro
lidz 3500 euro par hektaru. Cenu atskiribas atkarigas no subsidijam. Zemgalé ir labakas zemes péc to
auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

Zeme mezsaimniecibai (mezizstradei). Nekustamo TpaSumu tirgl meza TpaSumu sektord novérojams stabils
pieprasijums meza TpaSumu iegadg. Pieprasijums péc meza TpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums, ka
rezultata, strauji pieauga meZa zemes cena, Iidz ar to arT uz zemes eso$o meZaudzu, t.sk. jaunaudzu,
pardoSanas cenas. Pieaugot meza zemes cenai, pircéji skrupulozak izvérté TpaSuma atradanas vietu,
piekluves iespéjas, ka arf meza augSnu mehanisko sastavu, auglibu, nestspéju un uz augsném eso$o
mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmeZzojusies. Lielaka interese ir par meza paSumiem, kur cértamie koksnes
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resursi ir iegdstami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par meza TpaSumiem, kur
dominé jaunaudzes vai vidéja vecuma mezaudzes. MeZaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir pieejami
uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interesé vietgjiem uznémumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas
iegades cenas ir lielakas, neka to spgj piedavat lielie starptautiskie meZa apsaimniekoSanas uznémumi.
Toties jaunaudzu un vidgja vecuma meZaudzu iegadé parsvara dominé lielie starptautiskie meza
apsaimniekoSanas uznémumi kuri ir orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu mezsaimnieciba. Par
pieaugusam meZaudzeém tiek maksats vidéji 6000-25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidgja vecuma
meZiem vidgji 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un izcirtumiem vidéji 1500-4500 EUR/ha.

Pédéja gada laikd Launkalnes pagasta ir registréti 18 darfjumi ar zemes gabaliem. Vértétaji prognozé, ka

tuvakaja gada laika nemainisies zemes gabalu pardevuma cenas.

5.4 Vértéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. Ipauma novietojums Smiltenes novada X
2. Ipasuma novietojums Launkalnes pagasta dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgriatinajumi (sarkanas linijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums Smiltenes
novada un Launkalnes pagasta dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratindjumus (sarkanas Inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekmgjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Gulbene Z-454, ID-2048413). Nekustama Tpasuma Gulbenes novada, Gulbenes pilséta sastavs: celu
zemes nodalljuma josla eso$s zemes gabals ar kopéjo platibu 188 m2, paSumu 8kérso pilsétas Gdensvads. Ipadums
pardots 2025.gada janvari, pardoSanas cena bija 337 EUR jeb 1,79 EUR/m2.
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Objekts Nr.2. (Gulbene Z-455, ID-2048236). Nekustama TpaSuma Gulbenes novada, Gulbenes pilséta sastavs: celu
zemes nodalijuma josla eso$s zemes gabals ar kopéjo platibu 128 m2. Tpadums pardots 2025.gada janvari,
pardoSanas cena bija 229 EUR jeb 1,79 EUR/m2.
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Objekts Nr.3. (Limbazi Z-110, ID-1972798). Nekustama TpaSuma Limbazu novada, LimbaZu pagasta sastavs: celu
zemes nodalijuma josla eso$s zemes gabals ar kopgjo platibu 718 m2 IpaSums pardots 2024.gada septembri,
pardoSanas cena bija 1700 EUR jeb 2,37 EUR/m2.

9 §
Ozolaine :
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 337 999 1700
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2025.gada 1,00 2025.gada 1,00 2024.gada 1,00
janvaris janvaris septembris
Sglldzlnama ob_jekfa _k_orlgeta 337 999 1700
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 188 128 718
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 1,79 1.79 231
1. Zemes gabala novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
2. Zemes gabala novietojums rajona Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,60 Mazaks 0,60 Mazaks 0,70
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Labaka 0,95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
8. Komunikaciju nodro$inajums ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaka 1,05 Sliktaka 1,05 Sliktaka 1,01
Kopéjais korekcijas koeficients, % -30,00 -25,00 -39,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 1,25 1,34 1,44
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? videja korigéta nosacita 135
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 3127
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 4221

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas
Vértajama nekustama ipasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavina$anai

vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[igumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zind8anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur 8is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértgjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustamad Tpasuma (nosaukums: Pavaru starpgabals), ar kadastra
numuru 9470 003 0488, kas atrodas Smiltenes novada, Launkalnes pagasta, un registréts Launkalnes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000897136, visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas
atsavina$anas likuma nosacijumiem 2025.gada 29.aprilT* ir

4 221 (Cetri tokstosi divi simti divdesmit viens) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vertéSana

Vértétaja asistents Maris Birzulis

Vertétaja paligs Alise Ozere

Nekustama ipasuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Informdiciju pieprasija Inga Zujeva 09.04.2025 14:00:31
VIDZEMES RAJONA TIESA
Launkalnes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000943412
Kadastra numurs: 9470 003 0488
Nosaukums: Paviru starpgabals
Adrese: Launkalnes pag., Smiltenes nov.
I. daja 1. iedala

leraksta Nekustams ipaSums, servitti un redlnastas
Nr.

1.1, Zemes vientba (kadastra apzim&jums 94700030486}

Zarn. Ny, 300008291380 1dmunmes 02.04. 2025, tesnese Lolita Marovaka

Dala

Lappuse 15 no 25

Platiba, lielums

3127 m?

1. daja 2. iedala
leraksta No nekustama Ipaduma atdalitie zemes gabali, servitdtu un
N redlnastu pargrozijumi un dzisumi

Nav terakan
I1. dala 1. iedala
Teraksta Ipainieks. dzimSanas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods,
Nr. tiesibu pamats

1.1. Ipadnicks: Smiltenes novada pasvaldiba, registricijas numurs
90009067337,

1.2. Pamats: 2025 gada 27.mana uzzipa par nekustamu IpaSumu
Nr.SNP/25/4.12/833.

Zarn. Nr. 3000082975380, idaianes 02 04. 2025, nexnese Lolita Marovsha

Dala

Dala

Platiba, lielums

Summa

1L dala 2. iedaja

leraksta Atzimes par maksitnespiju, pledzipas vérianu, aizliegumiem, ptemantinieku ieceBanu un mantojuma

Nr. ligumiem

Nuv ferahsn

I11. dala 1. iedala

leraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Ipaiumu

Nr.

Nuv ferahsng

Platiba. lielums

I11. dala 2. iedala

leraksta Pargrozijumi 1.iedalas lerakstos, ierakstu un piargrozijumu dzésumi

Nr.

Platiba. lielums

Nav (eraksiu

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteik§ana
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9470 003 0486

Plini attiota informicija atbilslodi siiudajas apvidu 2024, gada 3. septembei
Pidna mérogs 1. 1000
Zomes visnibas plaiba: 0.3127 ha

Dokumenta onginaly 2024 gada 11 novembet

ar drodu elekironisko parakat un lska zimogu
parakstia mémieks K Gube

Dokuments regisirats NIVKIS 2024 gaca 21 novembr!

1dspano 2
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ZEMES LUETOSANAS VEIOU EXSPLIKACUA
%2 §§ a8 skaits _ L | Wasea § g
j ; Fl2(2 (08 si :
SERILURRR
+
KOPLIA PAREIZA
L -
birojs admirsstralors pi. ,{/Q.-
zou.gmzs.nm_mn ——
Situacijas plans 9470 003 0486 Paramirogs 1:1000 | 2lpano?

Mérniece Kristine Gulbe  Plans sagatavots atbilstoi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra noteikumiem
sertifikdta Nr.AB0052 Nr.1019 *Zemes kadastralas uzméridanas notelkumi”
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9470 003 0486

ApY AR Ty sirshax
1. 7312050201 - exsphuaticijas aizsargjoslas lentonja gar elekdnsko fiklu kabalu finiju - 0.0029 ha

Praind attélota nformaciia par apgriSaiumiem 2024.gada 28 oklobe
Pidina micogs 1; 1000
Zemes vienibas plafiba; 0.3127 ha

Dokumenta orgindly 2024, gada 11.rovemdn

2r drofu eleidronisko paraksty un ki zimegu
parakstijs mamisks K.Gulbe

Dokuments redisiniits NIVKIS 2024 gada 21, novembed

1lpano2
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. KOPIJA PAREIZA
SIA “Latviasmemisks '
biroja séministratora p.L ,,/%‘“‘“‘
{paraksts)
2024 gada 25 novernb!
Apgritindjumu plans 9470 003 0486 Pidna mirogs 1 1000 2lapano2

Mémiece Kristine Gulbe  Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra noteikumiem

sertifikata Nr, AB0052 Nr.1018 "Zemes kadastrilas uzmériganas noteikumi”

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteik§ana



SIA INTEHBALTLA
0t b i

Lappuse 20 no 25
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta
datiem
Valsts remes disnests
Ipafums
Iemesgramatas Zemesgramatas P -
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nudalTj?Jma apaksnodalijuma ;dr?;'::.?“h“
NUmMurs numurs 1
- Launkalnes
04700030488 e als | ha | 1n0000943412 - ragasts, Smiltznes
novads
Ipafuma sastivs
Zemes vienibas
Kl st Dzivokiu ipas dalitss domajamas dal Ad
apzimajums zivoklu ipasumos nesa s domajamas dalas rese
94700030486 11 -
MNekustama ipasuma objekta platiba: 0.3127
MNekustama ipaduma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidajais LIT kvalitates novertgjums ballés:
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietofanas veidiem
Platiba: 0.3127
Platihas mérvieniba: ha
Lauksaimniediba mantojamas zemes platiba: 0. Do
t.sk. Aramzemes platiba: 0. iDDee
t.sk. Suglu darzu platiba: 0. Do
t.sk. Flavu platiba: R
t.sk. Ganibu platiba: 0. DD
no tam melionéta lauksaimniediba izmantojama zeme: 0. Do
Medu platiba: ]
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0. Do
Krimaju platiba: .o
Purvu platiba; 0. DD
Udens objektu zeme: 0.0263
t.sk. Zeme zem ddeniem: 0.0263
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0. (Do
Zemes zem ekam platiba: 0. iDDee
Zemes zem celiem platiba: 0.0265
Pargjas zemes platiba: 0.25%%
LietoZanas mérki
Mirkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
MNeapgita komercdarbibas objektu apbives zeme ] 0.3127 ha
Apgriitinajuimi
hitl s kadastns. wireporliprint_preview 12
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Nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorja gar
01.02.2025 7312010300 paiteces kanalizacijas vadu 0.0245 ha
. ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312010101 Gdensvadu, kas at s lidz 2 metru dzilumam 0.0264 ha
- | otoz2.20s 7312050201 | SERNEEGIES Smaraies teritora gar 0.0035 | ha
Mémieciba
Memiecibas metode Mernieks Uzméritanas datums
uzmérits LES-92TM Kristine Gulbe 03.00.2024
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas ipaguma kad. nr. Adrese
I/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss | buwves kad. apz.
; Darza iela 3
Smiltenes novada o f L
90009067337 u 11 pasvaldiba G 0000H88 Smiltene, Smiltenes
pasvaldiza now,, LW-4720
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Launkalnes pagasta zemeasgramata 02.04.2025
Dokumenti
Dokumenta veids Izdasanas Izdofanas nr. ILzdevajiestide
Zemes robetu plans 11.11.2024 Gulbe Kristine AB0052
Situdcijas plans 11.11.2024 Gulbe Kristine AB00S2
Apgritindjumu plans 11.11.2024 Gulbe Kristine ABO0S2
Tesniegums par kadastra objekta redistraciju Emiltenes nowvada pasvaldiba;
vai datu aktualizaciju 29.10.2024 p.p. Zunde Alda
Fobedu apsekoSanas un atjaunosanas akis 03.09.2024 Gulbe Kristine ABOOS2
Robefas noteikSanas akts 03.09.2024 Gulbe Kristine AB0OS2
Iesniegums par kadastra objekta registraciju ; :
vai dakbu aktualizaciju 05.06.2024 SMHP24/4.1271591 | Smiltenes novada pasvaldiba
Lemums par zemes vienibas izveid, sadali ; :
vai apvienosanu 04062024 290 Emiltenes novada pasvaldiba
Lemums: par zemes piekritibu vai piederibu
paévaldibawawalstg 24.09. 2008 915 Launkalnes pagasta padome

Zal informacijal Ir tikal informative raksturs un 2l nav juridiska spéka.

htlpes v kadastrs ireporbiprin_peeviaw
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Pevan 2 /

Saturs

Pilsétas letas

Valstspdsésa

D Novada pilséla
D Novadi

0] pages 0
Q

Ciemi

Latvijas Republikas tertonja

Inzenierbdves (punkti) KK

! Uzmérka pazemes inZeniebive (purits)

un cell InzenlerbOves (laukumi) KK

Patvalditas cejs D
leta ]
L]
L
Ekas KK

Uzmérita &ka

Uzmérita inzeniecbOve (bukums)
Vektorzata inzenierbOve {ukums)

Uzmérita pazemes inZenierblve (laukums)

UzmérRa inZenierhive (punkis) Vekicreda pazermes inZenierbdve (lavkums)

Vektorzeta indemnerblve |puniis)

Adresu punkti ! Vektorzéta pazemes inZeniarbve (punkis) Vekioradta éka
’ ¥
Eia Inzenierbdves (linijas) KK L _;I zmérita pazemes éka
— Uzmérka nienierblve (I L
Apbavei paredzéta zemes vieniba B e e L_! Vekionzéta pazemeas bive
Gatveno celu vidushinijas — Vektorzéta intemerbive {Inja) I. '| Cefa senisita teritorjas KK
= \alsts galvenais autocels —— Uzméria pazemes inZenierbive (Inja) I:"l it servitilts bevitoriias KK
i vitlh

Valsts pimas Skras autoce|s

= Vaisis ofras Sxires autocels

Vektorzeta pazemas intenierbGve (ing) ,
P ve e (dans lislofaras servitita lensoria KK

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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TEGOVA S

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -

Lappuse 23 no 25
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S

\Q‘ LATVIJAS ENSORE 17024
\, irPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

(S

QLA AR R A AR AR R AR ek«

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

7
NR. \y)

o, 7
¢ //’///.)' / l(’///.)'
vards, uzvards
150366110584

personas kods

Vehrustama /7/(/J// ma verlelana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

/'/,I/; t/(lt/ll '/' (4’1';';;///'//

datums

Sertifikats piedkirts
SORY, r///r/:/ 17 HeLp
datums

Sertifikats derigs lidz

202\ //:/1/// TO g

datums }
}' \ 7
A
I/HI/H. ‘ /;Illl/l

LIVA Vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors

SODRDRDBDDDRDRDDBDDDDDDRDDDDDRDRDDRDDDDDDDDNDRDDDDDRRBDDININNNN

Izsmiegts sashand ar Latvijas Republibas Ministiu Kabineta 3074 . gadda I3 septembra noteibumiom Nt 3359

LA LR LR A AR AR AR

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Pavaru starpgabals) Smiltenes novada, Launkalnes pagasta tirgus vértibas noteik§ana



R

SI4 INTERBALTLLA
it et b s b d

Lappuse 25 no 25

FIOL
1~ N LATVIJAS
iraSumMuU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. [ /

Izsniegts

T T firma

Registracijas Nr.  ZO00S5 785552

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7.-;4/)(8//1/)/'«

datums

Sertifikats izsniegts
2029, y(u/u /(ﬂ.rc;élrlnﬁﬂ'

datums

Sertifikats derigs lidz

2028, gada 17 septembrin
datums

f ” i
(b=

1 qor 22
Gfﬁ.Reinsons

V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditdja

Sertifikats zsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022, Noteikumiem
“Par komersanty darbibas uzraudzibas un & les kartiou ipad vortétand*
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